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   :اهدي ثمرة هذا الجهد المتواضع إلى

 إلى تحقيق آمالهما  من أدين لهما �لحياة و النجاح و أسعى

 ).الحاج عيسى و الحاجة ميمونة (  في الحياة  والداي

 عائلتي الصغيرة من الزوجة إلى الأولاد. 

 إخوتي الأعزاء و كل أفراد العائلة. 

 كل الزملاء  في العمل. 

  إلى روح الأستاذ شتوحي مصطفى رحمه الله 
 .و اسكنه فسيح جناته

 

 فر�ن بن عوالي                            
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 إلى تحقيق آمالهما  ة و النجاح و أسعىمن أدين لهما �لحيا  

 .في الحياة  والداي

 عائلتي الصغيرة من الزوجة إلى الأولاد. 

 إخوتي الأعزاء و كل أفراد العائلة. 

 كل الزملاء  في العمل. 
  

  

  

  

  

 

 بلعباس الهواري                                           

 

 



  

  

  

 

  

  في البداية لا يسعنا إلا أن نتقدم �لشكر         

� عز وجل على عنايته لنا و فضله و نعمه الكثيرة في انجاز هذا 

   .العمل المتواضع

  :و أتقدم كذلك �لشكر الخالص إلى    

 الأستاذ  المشرف على انجاز هذه المذكرة، الأستاذ ربحي أمحمد 

 ساعد� على انجاز هذه المذكرة من قريب  أو بعيد كل من 

 كل الأساتذة الذين درسو� خلال المشوار الدراسي.   
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راحت كل التشريعات منذ القدم �تم بتنظيم حق الملكية وضبط نطاقه مع تحديد كيفية لقد 

 ،واجتماعيةاستعماله وحمايته من الاعتداءات ، نظرا لما للملكية بصفة عامة من أهمية سياسية واقتصادية 

وما يترتب عليها من حقوق عينية ملتصقة �ا تعد من الثروات الأساسية التي يعتمد عليها النظام 

المنتهج بغرض تحقيق التنمية ضمن القواعد التي يضبطها المشرع حسب التوجه السياسي  الاقتصادي

  .للمجتمع  والازدهاروالإيديولوجي السائد لتحقيق النمو 

 حق هي لملكيةا":أن على صتن والتي الجزائري المدني القانون من 674 المادة صوإذا رجعنا إلى ن

 " والأنظمة القوانين تحرمه استعمالا يستعمل ألا بشرط الأشياء في التصرف و التمتع

 حق له كان شيء ملكية حق له كان فمن نطاقا، الحقوق العينية أوسع من الملكية حقنستنتج منها أن 

 القانون يعطيها التي السلطات كل يستجمع بذلك و فيه التصرف استغلاله وحقاستعماله، وحق 

 السلطات هذه تتحدد قد و السلطات كل وحده للمالك تعطى الأصل بحسب 1الشيء على للشخص

 أصحا�ا بعض تخول للغير مملوك شيء على أصلية عينية حقوق كتقرير، استثناءات من مقرر هو لما تبعا

 هي الحقوقه وهذ .المالك غير آخر شخص لحساب الملكية سلطات بعض اقتطاع يتم التي الملكية مزا�

 .الملكية حق عن متفرعة حقوق فهي الارتفاق، حق و السكن، حق و الاستعمال حق الانتفاع، حق :

Démembrements de la propriété)  (  

  الذي سوف يكون محور الدراسة  الانتفاعولعل أهم الحقوق المتفرعة عن حق الملكية نجد حق 

  حق يترتب عندما يبقى المالك لنفسه سلطة التصرف في الشيء المملوك له ويتنازل لغيره �عتباره

                                                           
 ،والأموال للأشياء مفصل شرح مع .الملكية حق ،8 الجزء الجديد، المدني القانون شرح في الوسيط : السنهوري أحمد الرزاق عبد 1

  .479 ص. 1998 لبنان بيروت .الحقوقية الحلبي منشورات
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  ، فتصبح الملكية مجزأة إلى ملكية تسمى ملكية الرقبةوالاستغلال الاستعمالعن عنصر 

 NUE-PROPRIETE   هذا الأخير يثبت للمنتفع وهو يشمل عنصرين من عناصر  الانتفاعوحق ،

  . والاستغلال الاستعمالالملكية هما عنصر 

  هذا لقي اهتماما �لغا من طرف المشرع الجزائري على غرار حق  الانتفاعوالملاحظ أن حق 

أو تشريعات الملكية ،حيث تطرق القانون المدني إلى تنظيم أحكام هذا الحق ،تلا هذا القانون قوانين 

وحتى السياسية   والاجتماعية الاقتصاديةخاصة تطرقت هي الأخرى إليه ،متأثرة في ذلك �لأوضاع 

الذي ،08/12/19871المؤرخ في  87/19من بين هذه القوانين نجد القانون رقم .كاختيارات تبنتها الجزائر

ث تنازلت الدولة عن حق يتضمن كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية ،حي

نوع  الانتفاعلفائدة المستفيدين واحتفظت لنفسها بملكية الرقبة ،يضاف إلى هذا النوع من حق  الانتفاع

منه وكذا قانون الأسرة الجزائري  49/2في المادة  1989أخر يمارس على الأملاك الوقفية تضمنه دستور 

على هذين القوانين المشار إليهما ، بل يوجد لهذا الحق  الانتفاعيقتصر حق  ،ولا 220إلى 213في المواد 

الذي يرد على العقار الصناعي ،أو ذاك الممارس على العقار  الانتفاعمدلول في قوانين أخرى كحق 

يخص الترقيم المؤقت للعقارات التي تخضع لعمليات المسح  الانتفاعالسياحي ،كما يوجد تطبيق أخر لحق 

.  

لانتفاع سوف نستبعدها من دراستنا ،لتكون دراسة الموضوع مقتصرة على حق هذه التطبيقات لحق ا

   .الموجودة في القواعد العامة والتي نقصد �ا القانون المدني الانتفاع

                                                           
: الصادرة بتاريخ  05: ،المتضمن كيفية استغلال الأراضي الفلاحية ،ج ر رقم  08/12/1987،المؤرخ في  87/19قانون  1

المحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة  2010أوت  15 المؤرخ في 10/03الملغى �لقانون رقم .09/12/1987

  .2010سنة  46للأملاك الخاصة للدولة ،ج ر ،عدد 
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 عنوانه الذي الأول الفصل في المدني القانون من 857 إلى 844 المواد من الجزائري المشرع نظمه الذي

 الكتاب من "الملكية حق تجزئة" الثاني الباب من " السكن وحق الاستعمال وحق الانتفاع حق"

  ." الأصلية العينية الحقوق" الثالث

على         إذن فحق الانتفاع المنصوص عليه في القانون المدني خصه المشرع بقواعد عامة عملت 

أو    تحديد حقوق والتزامات الأطراف وكذا كيفية كسبه وانتقاله أو حتى انقضاءه من دون لبس 

 أن    حاولوا فقهية دراسات عدة فيه وألفوا ةير كب عنا�ت والباحثون الدارسون أولاهكما غموض،

 سببين إلى      الانتفاع حق دراستنا لموضوع وتتركز الموضوع هذا في القانوني الفراغ ويعوضوا يتداركوا

  :رئيسين

  .حسب القانون المدني والفقه  الانتفاعماهية حق  يخص  الأول السبب-

 تشمل عامة القانونية أحكامه جعل الانتفاع حق تنظيمه عند الجزائري المشرع و السبب الثاني هو أن- 

   .والمنقولات العقارات

  : أجل ذلك أرد� أن تكون إشكالية الموضوع لاعتباره دراسة تحليلية وصفية هي  من

  ؟ الجزائريالمدني  القانون في الانتفاع لحق المنظمة العامة القانون أحكام هي ما

  : كالآتي الموضوع دراسة الضرورة ت اقتضالإشكالية  هذه ولدراسة-

   : تقسيم البحث إلى فصلين

الأول يخص المفهوم العام لحق الانتفاع أما قسمناه إلى مبحثين ماهية حق الانتفاع  : الأول الفصل

  . المبحث الثاني خصصناه لتمييز حق الانتفاع عن �قي الحقوق المشا�ة له
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تطرقنا فيه إلى نشأة حق الانتفاع والمبحث  قسمناه إلى مبحثين الأولأ�ر حق الانتفاع : الثاني الفصل

  . الثاني لانقضاء حق الانتفاع

هي نفس الصعو�ت التي يواجهها معظم الطلبة       وفيما يخص الصعو�ت التي عاقت البحث 

بدراسة حق الانتفاع  اختصتنقص المراجع الأساسية من كتب ومجلات قانونية  في إعداد البحوث نجد

    .  الانتفاع المنصوص عليه في القوانين الخاصة ،عكس حقبشكل دقيق

أما عن المنهج الذي وجد�ه يخدم دراسة هذا الموضوع هو المنهج التحليلي الوصفي الذي يظهر من 

مختلف المفاهيم والتعريفات ذات الصلة بموضوع حق الانتفاع وقد تعرضت لهذا الموضوع  إبرازخلال 

  .لنيل شهادة الماجستير والدكتورة ث والمتمثلة في مذكرات دراسات سابقة كانت مساعدة في البح
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  الأول الفصل
  ماهية حق الانتفاع
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لمعرفة أي موضوع متناول للدراسة يجب تحديد مفهومه بكل جوانبه، وهذا بتعريفه وتحديد 

 ، يقتضي معرفة ماهيته في الفقه والقانون،الانتفاعوضوعنا هذا المتعلق بحق ومجاله، و�لنسبة لم هصخصائ

  .أحكامه وتناول مختلف

في المبحث ه صائصوخفقها وقانو� لغة و إلى مفهومه العام  ابتداءولإمكان تحديد ماهيته نتطرق 

  قي الحقوق المشا�ة له �عن  الانتفاعالأول ،و في المبحث الثاني نخصصه إلى تمييز حق 

  المبحث الأول 

  الانتفاعالمفهوم العام لحق 

ا سبق لنا التطرق له في المقدمة �ن حق مإن بداية أي موضوع تقتضي تناول تعريفه،و�عتبار 

  .يتفرع عن حق الملكية ،لذلك اهتم به الفقه وحاول إعطاء تعريفا لهالانتفاع 

اللغوي يتعلق �لتعريف سواء من جانب الأول : نتناول من خلال هذا المبحث بتقسيمه إلى مطلبين 

  . والتعريف القانوني أو فقهاء الشريعة الإسلامية الفقه الوضعي

  .إلى خصائص حق الانتفاعالثاني ثم نخصص المطلب 

    المطلب الأول 

  التعريف اللغوي : الفرع الأول 

  .وهو الغرض الرئيسي من حق الملكية. هو الاستفادة من الشيء: لغة    

  المنفعة إلى  الوصولهو : ضدّ الضرّ، والانتفاع: ، والنفعالنفع مصدر انتفع من : لانتفاعا

  .ونفعت فلا�ً بكذا فانتفع به .ء، إذا وصل به إلى منفعة انتفع �لشي: يقال 
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  التعريف الفقهي:  الفرع الثاني

وذلك لكون معظم التشريعات لم تعطي تعريفا دقيقا  الانتفاعلقد تعددت التعريفات الفقهية لحق 

  : لهذا الحق ومن بين هذه التعريفات نجد 

ملك  حق للمنتفع في استعمال" �نه الانتفاععرف حق يالذي  عبد الرزاق السنهوريتعريف الدكتور 

، يؤخذ على هذا التعريف أنه جاء عاما وشاملا لكل الحقوق العينية التي يثبت " واستغلاله غيره

،�لإضافة إلى أن هذا التعريف لم يتطرق إلى 1كحق الحكر مثلا   والاستغلال الاستعماللصاحبها عنصر 

  .حالات انتهاء هذا الحق �عتباره حق مؤقت

 على ملك الغير الذي يخوله استعمالهحق مقرر " يعرف هذا الحق �نه  زهدي يكنأما الدكتور 

، بحيث ينتهي بوفاة المنتفع على أن يحافظ على جوهر الشيء ومادته وينشأ حق واستغلاله لمدة معينة 

�خذ من  الانتفاع�رادة الإنسان ،كما يمكن إنشاؤه لأجل أو بشرط تعليقي أو إلغائي ،فحق  الانتفاع

  .2"ويبقى للمالك حق التصرف والاستغلال الاستعمالحق الملكية عنصرين هما حق 

يقبل التقييد �لزمان والمكان والصفة عند  "�لملك الناقص"سماه  وهيبة الزحيليبينما الدكتور 

إنشاءه لكنه غير قابل للتوارث ولصاحب حق المنفعة تسليم العين ولو جبرا إلى مالكها وتكون أمانة في 

المالك بعد استيفائه منفعته منها ما لم يتضرر المنتفع ،كما لو لم  يده، كما على المنتفع تسليم العين إلى

في الأرض المنتفع �ا ،فله إبقاءها بيده حتى موسم الحصاد شرط دفع اجر المثل ، يحن وقت حصاد الزرع 

                                                           
،دار أحياء ، ا�لد الأول، أسباب كسب الملكية)9(، الجزء "الوسيط في شرح القانون المدني الجديد " نهوري، سالأحمد عبد الرزاق /د 1

  .1220ص  التراث العربي،بيروت،

  .175ص،1962والحقوق العينية الأصلية علما وعملا، الطبعة الثانية ، بيروت ،زهدي يكن ،الملكية /د 2



9 
 

ه ،وقسمويبقى حق المنفعة حقا مؤقتا ينتهي إما �نتهاء الآجال أو هلاك العين المنتفع �ا أو وفاة المنتفع

  .1الإ�حة- 5الوصية،-4الوقف،-3الإجارة،-2الإعارة،- 1: أقسام  بدوره إلى خمسة 

 حق عيني يخول للمنتفع سلطة" يعرف هذا الحق �نه  عبد المنعم فرج صدهفي حين الدكتور 

استعمال شيء مملوك للغير واستغلاله مع وجوب المحافظة على ذات الشيء لرده إلى صاحبه عند �اية 

  .2"الذي ينتهي بموت المنتفع الانتفاع

حق عيني للتمتع،يمارس على شيء ': �نه   وبولانجي بلانيول،ريبيرأما الفقه الفرنسي فقد عرفه 

،وهو مؤقت في أساسه وفي الغالب مدى الحياة للغير ولكن بشرط المحافظة على وجود الشيء  مملوك

  ".ينتهي كأقصى حد بموت صاحبه

أن هو حق عيني مؤقت أو مدى الحياة الذي يرخص للمنتفع  الانتفاع: " �نه  أوبري وروكما عرفه 

  ".يستعمل وأن ينتفع كالمالك نفسه بشيء مملوك للغير ،بشرط المحافظة على جوهر الشيء

 الاستعمالهو حق عيني يهدف إلى  الانتفاع" �نه  كلود رو�ر و جاك أونسانكما عرفه  

المؤقت بمال منقول أو عقاري مملوك للغير بشرط المحافظة على وجود الشيء والتمتع به تمتع  والانتفاع

  .3 "الرجل العادي

 الانتفاع حق عادة يعرف الفرنسي الفقه أن إلىأحمد السنهوري  الرزاق عبد يشير الدكتور

 مملوك بشيء الانتفاع في العيني الحق هو الانتفاع حق: "التالي النحو على الدقة إلى أقرب تعريفا

                                                           
 .عند الحنفية المنفعة لا تورث �عتبارها ليست مالا ،أما عند �قي المذاهب فهي تورث لأ�ا مال- 1

اللبناني والقانون المصري ،دار النهضة العربية للطباعة والنشر دراسة في القانون ،الصده عبد المنعم فرج ،الحقوق العينية الأصلية /د 2

 . 861،بيروت،دون �ريخ،دون طبعة، ص

  .11ص،2001رسالة ماجستير ،جامعة الجزائر،،حق الانتفاع العيني في القانون الجزائري  عليوان راضية، 3
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 ينتهي أن يجب الذي الانتفاع حق �اية عند صاحبه إلى لرده الشيء الاحتفاظ بذات للغير بشرط

  . 1"المنتفع بموت حتما

 سبحانه � هو الأصلي الملك أن وأوضحت الانتفاع حق الإسلامية الشريعة عرفت كما

 وتعالى سبحانه الله أن و" 2… السَّمَوَاتِ وَالأَْرْضِ وَِ�َِّ مُلْكُ  " : تزيله محكم في يقول إذ وتعالى،

   .الأرض هذه الانتفاع من في المؤمنين عباده وكل أي عباده، استخلف قد

...وَأنَْفِقُوا ممَِّا جَعَلَكُمْ مُسْتَخْلَفِينَ فِيهِ  .… " :و تعالى  سبحانه الله يقول
 هنا �لاستخلاف ويقصد "3 

  .الرقبة على ملك لا الانتفاع حق هو

حيث تنقسم (» ملك المنفعة«وقد عرف الفقه الإسلامي حق الانتفاع، وأطلق عليه تسمية 

  ).الملكية في الفقه الإسلامي إلى ملكية �مة وملكية �قصة

 معا ومنفعتها رقبتها فيها المالك يكون أن به ويقصد ومنافعها العين ذات على الواقع هو التام فالملك

  أحد ملك فهي الناقصة الملكية أما 4 الشريعة تحرمه لمما فيها  الانتفاع بغرض الاختصاص، وجه على

  .5وحدها المنفعة على وإما وحدها، الرقبة ملك إما : الأمرين

 مشروعية أصل لأن معا، المنفعة و العين تشمل أي �مة، تكون أن الملكية في الأصل أن علما

 بعض في أجازت قد الإسلامية الشريعة أن إذ مشروعا، انتفاعا المملوكة �لعين الانتفاع هو الملكية

                                                           
 .1201صمرجع سابق، ، ا�لد الأول)9(الجزء  السنهوري ،أحمد عبد الرزاق  1
 189 الآية عمران، آل سورة 2
  07. الآية ديد،الح سورة 3
 ،الإسكندرية الجامعة، شباب مؤسسة الأول، الطبعة الإسلامي، الاقتصاد في دورها و الإسلامية الشريعة في الملكية  : يونس مختار الله عبد 4

  .بعدها وما ، 141 ص ،1987

  75. ص ،1997،القاهرة ، دار الفكر العربي،الملكية ونظرية العقد : الزهراء أبومحمد    5
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 والتراحم التواصل بغية لآخر رقبتها دون المنفعة وملكية لشخص منفعتها دون الرقبة ملكية معينه حالات

  .1الناس بين

  التعريف القانوني: الفرع الثالث 

يتفرع حق الملكية إلى حقوق عينية أصلية عددها القانون المدني ،من بين هذه الحقوق حق 

الذي ينصب حوله موضوع بحثنا هذا ،إذ يتقرر هذا الحق للمنتفع من صاحب حق الملكية  الانتفاع

بذات  الاحتفاظ،لذلك هو حق عيني يرد على شيء مملوك للغير قصد استعماله واستغلاله بشرط 

مما يتطلب أن .الذي ينتهي �نتهاء أجله أو بموت المنتفع  الانتفاعلرده إلى صاحبه عند �اية حق الشيء 

يكون المنتفع شخصا أخر غير المالك ،وعليه لا يصح القول أن مالك الرقبة يملك كل من الرقبة وحق 

ق الملكية الكاملة �عتبار أن  الانتفاع بل أن انتفاعه �لمال لا يعتبر مباشرا لحق الانتفاع ،إنما هو مباشر لح

  .2وملكية الرقبة هما حقان مختلفان من حيث الطبيعة كل من حق الانتفاع 

المكرس بموجب  الانتفاعلمدني وحق في القانون ا الانتفاعبعد هذا التقديم نحاول تعريف كل من حق 

  .القوانين الخاصة

   تعريف حق الإنتفاع في القانون المدني -1

نظم المشرع الجزائري أحكام حق الإنتفاع في القانون المدني ضمن الفصل الأول من الباب الثاني 

إلى غاية المادة  844نصا تشريعيا ابتداء من المادة  11: تحت عنوان تجزئة حق الملكية ،حيث خصه بـ

                                                           
 .بعدها وما 141 ص ،مرجع سابق : يونس مختار الله عبد 1
 .52ص،2011جامعة البليدة ،جبار جميلة ،حق الانتفاع ،دراسة مقارنة بين القانون المدني والتشريعات الخاصة ،  2
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ص إلى أسباب  هذه النصوص التشريعية لم تعرف حق الانتفاع تعريفا قانونيا ،إنما تطرق أول ن 854

   1."يكسب حق الانتفاع �لتعاقد و�لشفعة و�لتقادم أو بمقتضى القانون"كسب هذا الحق ،

   :تعريف حق الإنتفاع في القوانين الخاصة   -2

المتعلق كيفية استغلال الاراضي  08/12/1987المؤرخ في  87/19قانون رقم حسب الـ أولا 

  :الفلاحية 

 الفلاحين الدولة تمنح المنتجين أن على القانون نص هذا جديدا فقد مدلولا أعطى حق الانتفاع

 مجمل عن الكلي التنازل جانب إلى المالية قانون يحدد وعائها  إ�وة مقابل الأراضي على دائم انتفاع حق

 عيني حق أنه على الحق هذا الأراضي، وكيف المخصصة لاستغلال هذه والمنقولة المبنية العقارية الأملاك

 والحجز والتنازل للنقل قابل وأنه الأعضاء و�لتساوي بين على الشيوع جماعية بصفة عقاري يمنح أساسا

 التسيير نصوص تطبيق إطار في لا به مسموحا يكن لم الذي وهو الشيء أيضا رهنه يمكن و�لتالي عليه

 عليه المنصوص التقليدي الانتفاع حق من الحق هذا يقرب الثورة الزراعية، مما قانون إطار في ولا الذاتي

844-854(  المدني المواد القانون في
2 (.  

  :  91/10حسب قانون الأوقاف رقم ـ   �نيا

عرفت المادة المعدل والمتمم  27/04/1991المؤرخ في  91/10صدر قانون خاص �لأوقاف رقم 

�لمنفعة على الفقراء أو على وجه على وجه التأبيد والتصدق حبس العين عن التملك "منه الوقف  03

  ".من وجوه البر أو الخير 

                                                           
 .من القانون المدني الجزائري 844المادة  1
 للطباعة ومةه دار والحلفائية، الرعوية المناطق في تطبيقه وكيفية الجزائري التشريع في التمتع حق ليلى،مفهوم زروقي /أ 2

  147. ص ، 2004طبعة ،الجزائر ،والنشر
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من خلال هذا النص نستشف أن الوقف هو حبس المال عن التملك بصفة مؤبدة مع التبرع 

يه أو لفائدة الموقوف عل الانتفاعثبوت حق بمنفعة الشيء للموقوف عليهم ،إذ ينجم عن تحقق الوقف 

  عليهم الذين يحددهم الواقف

  الثاني   المطلب 

  خصائص حق الإنتفاع 

 حق أنه :وهي تميزه خصائص له الانتفاع حق أن لنا يتبين الذكر السالف التعريف خلال من

  .المنتفع بموت حتما مؤقت ينتهي  حق أنه كما ,للاستهلاك للغير، قابل مملوك شيء على يرد عيني

  عيني حق الانتفاع حق: الفرع الأول 

  الحق له تقرر لمن يخول الملكية حق عن يتفرع أصلي عيني حق الانتفاع

  .الحق عليه يرد الذي الشيء علىستغلال الا وحق الاستعمال حق :وهما الملكية عناصر بعض في

من استعماله  تمكنه الشيء مالك وساطة دون به المنتفع الشيء على مباشرة سلطة فللمنتفع

  .الشيء مالك بينهما يتوسط ولا فيه التصرف واستغلاله دون

 المالك على يقع فلا الانتفاع، من بتمكينه المنتفع ليس ملزما قبل المالك أن ذلك على ويترتب

 وأن ينتفع المنتفع يترك أن هو عليه ما كل وإنما الانتفاع من بتمكينه المنتفع إزاء شخصي التزام أي

  .بشيء نحوه يلتزم ولا حقه مباشرة في له يتعرض لا
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حيث يمكن   شخصي، حق هو الذيالإيجار  عن الانتفاع حق تميز التي هي الخاصية هذه

 يخول عيني حق هو الذي الانتفاع حق خلاف على�لعين المؤجرة  الانتفاع من المؤجر المستأجر

  .1الذكر سلف كما به المنتفع الشيء على مباشرة لصاحبه سلطة

واضح  الجزائري والقانون عقارا، يكون وقد منقولا يكون قد الانتفاع عليه يرد الذي والشيء

  .المنقول وعلى العقار على الانتفاع عن الصدد حيث يتكلم هذا في

 الشأن هو ،وهذا 2المنتفع قبل من به كفالة وتقديم المنقول جرد يجب منقول على وروده حالة ففي

 851 المادة( عقارا أو منقولا الانتفاع حق محل يكون أن الفرنسي حيث يجيز للقانون �لنسبة أيضا

  .)3 فرنسي مدني 581 و جزائري مدني

 العقاري الشهر و لإجراءات  الرسمية للشكلية يخضع عقاري عيني حق فيعتبر عقار على فان ورد

  .حجة على الغير يكون حتى

 وإذا .المنقولة الأموال ببعض خاصة قانونية إجراءات إلىالأخر هو  يخضع منقول على يرد وقد

 ثم ومن م ج ، 684المادة  عليه نصت ما هذا عقار�، مالا عقار فإنه يعتبر محله الانتفاع حق كان

  .رسميا رهنا يجوز رهنه

 وإذا كان، يد أي في حقه يتتبع وأن يستغل حقه أن فله عينيا حقا المنتفع حق كان ولما

 هذافإن  لحقه الأول المنتفع تسجيل بعد انتفاع خر حق رتب �ن ملكه في الرقبة تصرف مالك
                                                           

 العقاري          القانون فرع - القانونية العلوم في الماجستير درجة لنيل رةكمذ  الجزائري، التشريع في الانتفاع حق وهيبة، �صر بن 1

 20 ص ،2001-2000،الحقوق كلية البليدة، جامعة ،-والزراعي
 المطبوعات الأصلية،دار العينية الحقوق ومصادر أحكام،الأصلية العينية الحقوق في الوجيز رمضان، السعود أبو /د 2

  507 .ص ،1997 الإسكندرية ،الجامعية،
 181 ص ، 1962 بيروت، الثانية، الطبعة وعملا، علما الأصلية العينية والحقوق الملكية يكن، زهدي /د 3



15 
 

 حق له يخول الحق هذا أن أي مرتبة، منه أنزل لأنه الثاني الانتفاع حق صاحب على يتقدم الأخير

 ,المالك تدخل يقتضي لا عيني حق عن ينزلللغير فإنه  حقه  عن المنتفع نزل وإذا. 1التتبع والأفضلية

 بين فيما سواء الشهر يقتضي عقاري عيني لحق انتقالا العقاري للغير يعتبر حق الانتفاع محل وانتقال

  .2أو �لنسبة للغير المتعاقدين

فتقرير  منه، وينتقص يثقله كونه الملكية حق عن يتميزفإنه  عيني حق الانتفاع حق كان وإذا

يمنح  وحق الاستغلال الذي الاستعمال حق في والمتمثل المادي جانبها من الملكية يجرد الانتفاع حق

  .لفائدة المنتفع

 وحق حق الاستغلال الاستعمال، حق: عناصرثلاث  على يشتمل الملكية حق أن ذلك

 وعند، 3وحق الاستغلال الاستعمال حق : هما حقين على فقط فيشتمل حق الانتفاع أما التصرف،

  التصرف حق وهو واحد عنصر سوى لها يبقى فلا العنصرين هذين من الملكية تجريد

  (LE DROIT DE DISPOSITION)  ثم ومن .الملكية عناصر أهم وهو الشيء لمالكيظل 

 أن ذلك على ويترتب 4 الرقبة ملكية وتسمى ملكية غير  كاملة الانتفاع بحق تصبح الملكية المثقلة

 : فيه ويجتمعان واحد مال على الاثنان يقع ومفرزا محددا عينيا حقا الرقبة ومالك المنتفع من لكل

  .للمنتفع الانتفاع وحق الرقبة، ملكية ويسمى للمالك الرقبة حق

                                                           
  275 .سنة،ص دون طبعة، دون بيروت، والنشر، للطباعة الجامعية الدار الأصلية، العينية الحقوق حسن، توفيق فرج /د 1
  21. ص،مرجع سابق وهيبة، �صر بن 2
 .والاستغلال الاستعمال :هما عنصرين للانتفاع 3
  21. ص ،مرجع سابق وهيبة، �صر بن 4
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 بينهما، فيما المال قسمة لطلب محل وعليه ليس هناك المال، في الشيوع على ليس شريكا منهما وكل

  1.الشيوع حالة في تكون �لقسمة لأن المطالبة

  .الواحد الشيء على تتزاحم واحدة طبيعة من حقوق في إلا يكون لا والشيوع

 ولا الرقبة لمالك يجوز لا ذلك وعلى الانتفاع، حق طبيعة عن فتختلف الرقبة حق طبيعة أما

 مستقل حقه منهما لكل ويبقى الشيوع على للمالك ذلك يجوز كما المال قسمة يطلب أن للمنتفع

 لعدة الشيوع على حدا على مملوكا منهما كل يكون يصح أن لكن ، بينهما تزاحم دون الآخر عن

  .واحد من لأكثر الشيوع على مملوكة الرقبة تكون أن مانع لا إذ 2أشخاص

هؤلاء  لكل ويكون الشيوع، على منتفعين لعدةالآخر هو  مملوكا الانتفاع يكون أن يجوز كما

لإ�اء  المال قسمة طلب) الانتفاع حق في أو الرقبة في الشيوع على الشريك(الشيوع  على المالكين

  .3الشيوع حالة

 ذلك في حقه �حدى وسيلتين شأنه حماية لصاحبهيسمح  عينيا حقا �عتباره الانتفاع وحق

 الحائز هذا كان سواء الانتفاع لحق حائز أي ضد حقه لحماية عينية دعوى فله تماما، شأن المالك

 قانونيا حائزا المنتفع �عتبار التعرض حالة مواجهة الغير في في أو ورثته مواجهة في أو مالك الرقبة

  .4 الانتفاع لحق

  

                                                           
  13. ص ، مرجع سابق راضية، عليوان 1
  862. ص سابق، مرجع ، فرج المنعم عبد الصده 2
 .بعدها وما 1202 ص سابق، مرجع ،، ا�لد الأول)9(الجزء  ، السنهوريأحمد   الرزاق عبد  3
 ص ،1991 ،الإسكندرية،العقاري،مصر الشهر في وتسجيلها والعقود العقارية الملكية في الشاملة الموسوعة ، الوهاب عبد عرفة 4

.322  
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  على شيء مملوك للغير غير قابل للاستهلاك يرد الانتفاع حق: الفرع الثاني 

متفرعا  حقا الانتفاع حق يعتبر إذ لغير المنتفع ، مملوكا الانتفاع حق محل الشيء يكون أن يجب

 حتى معين، لشخص �بت ملكية لحق محلا أصلا الشيء يكون أن بد لا الملكية، لذلك حق عن

 فالأشياء ولذلك .نفس الشيء على له انتفاع لشخص آخر حق ويخول الملكية عناصر يمكن تجزئة

   1.الانتفاع حق عليها يتقرر لا الملكية لحق محلا لا تكون التي

على شيء  يقع أنه الانتفاع حق خصائص فمن غير قابل للاستهلاك ، الشيء هذا يكون أن والأصل

 الانتفاع �عتباره حق انقضاء بعد الشيء برد التزام المنتفع على يقع أنه غير قابل للاستهلاك ، ذلك

 2الاستعمال المتكرر تقبل التي الأشياء على إلا يتحقق لا ما وهو الملكية حق عن حقا مؤقتا متفرعا

انتهاء  بعد الرقبة مالك إلى إعادته يمكن فكيف للاستهلاك قابلا به المنتفع الشيء كان لو ، إذ

 يمكن ذلك ومع ،الأصل هو هذا ،3الشيء غير قابل للاستهلاك يكون أن هذا ومقتضى به، الانتفاع

الأصل،  من استثناء إلا هو وما للاستهلاك قابلة أشياء على الانتفاع في لحقه المنتفع مباشرة تصور

من  مجموعة من تتكون قد نجدها إذ التركة على الوصية بمقتضى الانتفاع حق تقرير تم إذا خاصة

  .كالنقود والغلال وغيرها به يستهلك ما ومنها �لاستعمال يستهلك لا ما منها الأشياء

 وكان في تركته من بجزء الانتفاع شخص لآخر بحق أوصى إذا: الإشكال التالي يطرح قد وهنا

   ؟الشيء �ذا الانتفاع يتم فكيف للاستهلاك قابل شيء الجزء هذا

                                                           
 الرابعة، منشأة الطبعة ،)ومصادرها أحكامها( الأصلية العينية الحقوق المدني، القانون أحكام في الموجز ، حسن كيره  1

   268. ص ،1995 ،الإسكندرية،المعارف
  14. ص سابق، مرجع راضية، عليوان 2
 حق عن المتفرعة والحقوق ،الملكية حق الأموال، الأشياء،( الأصلية العينية الحقوق ،المدني القانون شرح ، الدين وحيد محمد سوار 3

 778. ،ص 1979 الداودي، مطبعة دمشق، ،)العينية الحقوق كسب أسباب الملكية،
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الموصي،  إرادة وخالفنا أهدر� قد نكون للاستهلاك الأشياء الغير قابلة في الانتفاع حق بحصرإذ قمنا 

 كانت سواء الأشياء بجميع له الموصى ينتفع أن الانتفاع حق تقرير من استهدف الأخير هذا أن إذ

  .1للاستهلاك أو غير قابلة قابلة للاستهلاك

 :،حيث جاء فيها  المدني القانون من587المادة  فيالإشكال المشرع الفرنسي  هذا عن أجاب

 كان كالنقود والغلال والخمور استهلاكها دون استعمالها يمكن لا أشياء الانتفاع حق شمل إذا"

  ."والجودة والصفة الكمية في مثلها يرد أن بشرط استهلاكها في للمنتفع الحق

 حق مجرد يملك لا للاستهلاك قابل بشيء ينتفع الذي المنتفع أن المادة هذه من نستخلص

 أو مثله(بدله  يرد أن على الشيء يستهلك كاملة تبيح للمنتفع أن ملكية حق له بل عليه انتفاع

  .2 الانتفاع انتهاء حق عند) قيمته

 ويطلق الاستعمال بمجرد �لك التي الأشياء على الانتفاع حق تقرير المادة هذه أجازت وعليه

القانون الروماني  في مرة لأول الفكرة هذهحيث ظهرت  (Quasi usufruit)الانتفاع  حق شبه عليها

3.  

التي  ج م 2 و1 /851المادة  نص مننفس الحل ،وهذا ما يتضح  الجزائري المشرع اعتمد كما

 وجب منقولا الانتفاع حق عليه المقرر المال كان إذا" الانتفاع حيث جاء فيها  حق شبهنظمت 

 يستولي عامة سندات شراء في المال ووظف ثمنه بيع يقدمها به فإن لم كفالة تقديم ولزم المنتفع جرده

                                                           
  .15، 14 ص ص سابق، مرجع راضية، عليوان 1
  26 ص ، مرجع سابق وهيبة، �صر بن 2
 للاستهلاك القابلة الأشياء على الانتفاع حق رتب من أول فهو الروماني، القانون من الفكرة هذه أخذ الفرنسي القانون 3

 شبه حق" وسماه ذلك وأجاز القانون هذا تطور ثم انتهائه عند بذاته الشيء يرد �ن المنتفع التزام مع تتفق لا طبيعتها لأن

 ."الانتفاع



19 
 

 أن بشرط للاستهلاك القابلة الأشياء يستعمل أن كفالة قدم الذي وللمنتفع .على أر�حها المنتفع

  …".في الانتفاع حقه انتهاء عند بدلها يرد

واستغلال  استعمال من المنتفع مكن الجزائري المشرع أن نجد المادة هذه نص خلال من

 قد يكون أن شريطة الانتفاع حق انتهاء عند قيمتها أو مثلها يرد أن على للاستهلاكالقابلة  الأشياء

  .كفالة قدم

 انتفاع حق للاستهلاك ليس مجرد القابل الشيء في المنتفع إلى ينتقل الذي أنيتضح لنا  ثم ومن

 انتهاء عند )قيمته أو مثله( بدله يرد أن على الشيء يستهلك أن كاملة يبيح للمنتفع ملكية حق بل

 بمثل الرقبة لمالك ومدينا للاستهلاك القابلة الأشياء لهذه مالكايصبح المنتفع  و�لتالي.الانتفاع حق

 حق مجرد إلى الرقبة ملكية هو عيني حق من الرقبة مالك حق يتحول هنا ومن .1أو بقيمته الشيء

 دعوى إلا له لا تكونالمنتفع حيث  ذمة في للمالك (droit de créance)دائنية  حق أي شخصي

  2.�لبدل للمطالبة شخصية

 أو منقولا كانت سواء المادية الأشياء على يرد قد الانتفاع حق أن به المسلم من كان وإذا

  أشياء غير مادية؟  الانتفاع على حق يتقرر أن يجوز هل: فإنه يطرح التساؤل التالي  .عقارا

 �نه يوصف أن يمكن لا ماديةغير  أموال على يرد الذي الانتفاع أن يرون الفقهاء بعض هناك

  .الحديثة التطورات مع يتلاءم يعد لم الرأي هذا عيني ، لكن حق

                                                           
 .الدائنين بقية يزاحم دائن مجرد الانتفاع حق شبه في الرقبة مالكيصبح  1
 26. ص سابق، مرجع وهيبة، �صر بن 2
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 )معنوي أو مادي( شيء كل على يتقرر أن يمكن الانتفاع حق أن يرى من الفقهاء من وهناك

  .اقتصادية منفعة للمنتفع يخول أن الممكن من كان طالما

 وبراءات المنقولة القيمالحديث ،حيث أن  التطور مع يتفق لأنه سليما الرأي هذا ويعتبر

 أن يتقرر مانع لا ولذلك مرتفعة، أسعارها وأصبحت كبيرة أهمية اكتسبت الاختراع وغيرها قد

 تقدما تتقدم ما اغالبالمنتفع،حيث أن التكنولوجيا  مصلحة تحقق لأ�ا عليها الانتفاع حق

  .سريعا

من  كان طالماللغير  مملوك مال أي على يتقرر أن يمكن الانتفاع حق أن القول يمكن إذن

 عليه يرد الذي الشيء كان سواء انتفاع، وذلك وحق رقبة ملكية إلى الملكية عناصر تجزئة الممكن

  .1أو غير مادي ماد� حق الانتفاع

والمناجم  العقارات : في تتمثل الانتفاع لحق محلا تكون التي للاستهلاكالغير  فالأشياء و�لتالي

محلا  يكون كما لحاملها، التي المنقولة القيم وسائر والسندات والأسهم والآلات والمركبات والمحاجر

والإيرادات المرتبة  الشخصية والحقوق المخترع كحق المؤلف وحق الأشياء الغير مادية الانتفاع لحق

 ...التجاري والديون المحل على يرد كقروض الإنتاج وقد الدولة تعقدها التي القروض وسندات

  .وغيرها

 الانتفاع بحق للمنتفع فيكون الانتفاع، لحق محلا يكون أن يمكن نفسه الانتفاع حق أن بل

  .الحق وثماره هذا

                                                           
 .16، 15 ،صص سابق، مرجع راضية، عليوان 1
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 العقار الانتفاع حق يشمل أن بشرط الارتفاق حق على الانتفاع حق يترتب أن يمكن كذلك

  .المرتفق العقار عن مستقلا الارتفاق حق على انتفاع حق يترتب فلا معا الارتفاق وحق المرتفق

 بعد المالك إلى يرد والذي الاستعمال، بطول ويقدم يبلى شيء الانتفاع لحق محلا يكون وقد

  .1 المنتفع من بخطأ تلف يصيبه لا أن على حق الانتفاع انتهاء

 كان مجموعا سواء الانتفاع لحق محلا (UNIVERSALITE) المال من مجموع يكون قد كما

  .المواشي من القطيع أو كالمتجر واقعيا مجموعا أو كالتركة، قانونيا

 مجموع على ورد ما وإذا ا�موع، هذا ديون في يساهم قانوني، فإن المنتفع مجموع على الحق وردفإذا 

 .2 العيني على أساس الحلول عناصر فقد أو استهلك من ما يعوض واقعي فإن المنتفع

لكل شريك في :"م ج  714/1الانتفاع على الحصة الشائعة حيث جاء في نص المادة  حق يترتب وقد

  ...".يتصرف فيها  أنته ملكا �ما ،وله حص الشيوع يملك

يكون للشريك على الشيوع إذا أن يتصرف في حصته الشائعة كأن يرتب عليها حق انتفاع للغير، 

دارة المعتادة المنتفع تقتصر سلطاته على أعمال الإف ،لكن يراعى أن حق الملكية �بت للشريك المتصرف

وقد ينقضي حق  .ل الحصة الشائعة ويحصل على ثمارها ويعتد برأيه لا برأي مالك الرقبةغفله أن يست

ففي الحالة الأولى أي قبل انقضاء الشيوع تعود  .الانتفاع قبل القسمة، وقد يبقى إلى ما بعد القسمة

أما في الحالة الثانية أي  .ى الشيء التي كانت ممنوحة لصاحب حق الانتفاعلمالك الرقبة كل سلطاته عل

ينتقل إلى الجزء المفرز الذي يشكل  إنه لو قسمت العين وانقضى الشيوع ومع ذلك بقي حق الانتفاع ف

المشرع الجزائري أخذ �لحلول العيني فيما يتعلق �لعوض القائم مقام  ومن ثم فإن  .نصيب مالك الرقبة

                                                           
  .1208، 1207 ،صص سابق، مرجع ،، ا�لد الأول)9(الجزء  ، السنهوريأحمد  الرزاق عبد  1
  .865، 864 ،صص سابق، مرجع ، فرج المنعم عبد الصده  2
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ل إلى الشريك آ ن حق الانتفاع ينتقل إلى الجزء الذيإوعلى هذا ف. لاك الشيء محل حق الانتفاعه

  . 1تهي المدة المحددة للانتفاعتنمالك الرقبة وذلك حتى 

  .أن يكون محلا لحق الانتفاعح أن يكون محلا لحق الملكية يصل حوبوجه عام كل ما يصل

فهو يؤكد أن الملكية يمكن أن يكون  أفكارا ويثير أخرىهذا التطبيق الشامل لحق الانتفاع يؤكد 

غير مادي حيث يوجد نوع خاص من الملكية وهو الملكية المعنوية، كما أنه يثير فكرة  محلها شيء

عن حق الملكية فحسب، ولذلك ذهب  أن حق الانتفاع يعتبر حقا متفرعا عن الحقوق عامة وليس

وذهب البعض الآخر إلى أن  .وق العينية له تطبيق شاملالبعض إلى أن حق الانتفاع نوع من الحق

وهذا هو الطرح الصحيح ،فحق . حق الانتفاع إذا ورد على حق شخصي لا يكون حقا عينيا

الانتفاع يكون حقا عينيا إذا ورد على مال محله شيء مادي أو معنوي إذا يجب أن نقلع عن 

شخصي  .على شيء مادي وإذا ورد على حق  التصور التقليدي الذي يحتم في الحق العيني أن يقع

  .2حقا شخصيا حنه يصبإف

  .3)حق مؤقت (الانتفاع ينتهي حتما بموت المنتفع حق: الفرع الثالث 

لما كان حق الانتفاع حق متفرع عن حق الملكية فلا يتصور أن يكون دائما، إنما من الطبيعي أن 

 ذلك أنه يجعل الملكية في وضع استثنائي حيث تتشتت عناصر الملكية إلى ملكية  يكون حقا مؤقتا،

  .1الرقبة من جهة والمنفعة من جهة أخرى ليسترد المالك بعد انقضاء حق الانتفاع كامل سلطاته 

                                                           
، -والقانون المدني سلاميالإدراسة مقارنة بين الفقه  -النشار جمال خليل، تصرف الشريك في المال الشائع وأثره على حقوق الشركاء 1

 .91-89ص.ص، 1999دار الجامعة الجديدة للنشر، 
 .865الصده عبد المنعم فرج ، مرجع سابق، ص 2
وهي هلاك الشيء  م ج 854، 853رع الجزائري أسبا� أخرى لانتهائه في المادتين حق الانتفاع لا ينتهي فقط �لوفاة، وإنما ذكر المش 3

 .سنة 15محل الانتفاع وعدم الاستعمال مدة 
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آجل عد مقررا  ينتهي حق الانتفاع �نقضاء الآجال المعين، فإن  لم يعين: "م ج  852وحسب المادة 

  ".قبل انقضاء الآجال المعين المنتفع وهو ينتهي على أي حال بموت المنتفع حتىلحياة 

فحق الانتفاع لا يبقى بعد موت المنتفع بل يرجع إلى مالك الرقبة، و�لتالي تعود لهذا الأخير  

أنه لا ينتهي بموت ث وهذا على خلاف حق المستأجر حي (Pleine propriété) ملكية العين كاملة

   .وإنما �سباب استثنائية أخرى مذكورة في القانون المدنيالمستأجر 

لكن هذا لا يعني أن حق الانتفاع يجب أن يدوم طوال حياة المنتفع، وإنما قد يكون محدد الأجل سواء  

   .كان أجلا قصيرا أو طويلا

،أي إذا  2حصحي سومتى انتهى الأجل المحدد انتهى حق الانتفاع ولو قبل موت المنتفع والعك 

م أن الأجل لم ينتهي فتعود غن حق الانتفاع ينتهي حتما بموت المنتفع ر إالمنتفع قبل انتهاء الأجل فمات 

   .الملكية كاملة بقوة القانون لصاحب الرقبة

   .وكل اتفاق يخالف ذلك يعتبر �طلا ثحق الانتفاع حق لا يور  إنو�لتالي ف

ل القانون الفرنسي القديم اسم ظ وقد كان يطلق عليه فيولذلك يقال �نه حق مرتبط بشخص المنتفع، 

  . "3حق الارتفاق العيني"تمييزا عن " الارتفاق الشخصي"

المال المنتفع به،  والحكمة من انتهاء حق الانتفاع بموت المنتفع تعود إلى أن حق الانتفاع يشل من تداول

التصرف في  الرقبة الأمر الذي يعيقه منللمالك الأصلي سوى ملكية  بحأنه يثقل الملكية فلا يص ثحي

  .ملكه

                                                                                                                                                                                
 .16،صعليوان راضية، مرجع سابق 1
 23، 22 ،صن �صر وهيبة، مرجع سابق، صب 2

 .17ليوان راضية، مرجع سابق، صع 3
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المنتفع يستطيع التصرف في المال كونه لا يملك الرقبة ولا مالك الرقبة يتيسر له أن يجد مشتر�  فلا

  . 1يهفوب غ مر غير  المال في وضع اقتصاديح وهي عاطلة عن حق الانتفاع، فيصب) للرقبة(للمال 

فحق الانتفاع يشل إلى حد ما تداول المال، لذلك رأى المشرع من الضروري �قيته حتى لا يحد 

  .2ركة تداول الأموال وعين حدا أقصى لنهايته يتمثل في حياة المنتفعحمن 

فلا ينتقل هذا الحق إلى الورثة بل تعود , ام العام فلا يجوز الاتفاق على خلافهنظويعتبر هذا الحد من ال 

ولذلك فأي شرط يقضي �نتقال  ،كية كاملة إلى مالك الرقبة الذي يمكنه بعد ذلك التصرف في المالالمل

  .ام العامظيقع �طلا لمخالفته للن ثحق الانتفاع �لميرا

  .خر منتفع يبقى على قيد الحياةآ نه ينتهي بوفاةإوإذا تقرر حق الانتفاع لفائدة عدة أشخاص ف 

كل الحالات بوفاة المنتفع سواء كان محدد المدة أو لمدى حياة المنتفع يثير إن انقضاء حق الانتفاع في  

الشكوك وعدم الاستقرار، إذ لا يعرف موعد الموت على وجه محقق وهذا ما يجعله من الحقوق التي تطبع 

  .و�لتالي يخلق صعوبة في تقدير قيمته (caractère aléatoire) بطابع احتمالي

الأخذ بعين الاعتبار عدة عوامل تساعده في تقدير قيمته كسن المنتفع، جنسه، لذلك على القاضي  

  .هاغير و ... حالته الصحية

وما يخلق صعوبة أكبر في تحديد قيمة حق الانتفاع هو عندما يكون أجل الانتفاع لم يحل بعد 

فعة العامة أو هلاكه أو والمنتفع ما يزال على قيد الحياة، كما في حالة نزع ملكية العقار المنتفع به للمن

   .استحقاق تعويض أو �مين عن ذلك

                                                           
 .1204، مرجع سابق، ص  السنهوريأحمد  الرزاق عبد 1
 .23سابق،ص بن �صر وهيبة، مرجع 2
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ففي حالة نزع ملكية العقار للمنفعة العامة، على القاضي توزيع التعويض المستحق عن نزع الملكية 

  .1 بين مالك الرقبة والمنتفع، ويجب عليه عند تقديره لحق الانتفاع مراعاة سن المنتفع وحالته الصحية

نه تتم إالتعويض أو التأمين توزيعا تحكميا بين مالك الرقبة والمنتفع ف لغتوزيع مبأما فيما يخص 

التأمين مقام حق الانتفاع وذلك تطبيقا  غتصفية الوضع وإ�اء حق الانتفاع فيحل التعويض أو مبل

 يضالتأمين أو التعو  غفيه مبل ظف ، فيستمر بذلك حق الانتفاع على ما قد يو  2لقاعدة الحلول العيني

   .وذلك إلى حين حلول أجله الأصلي أو موت المنتفع أيهما أقرب

   3قت سواء كان المنتفع شخصا طبيعيا أو شخصا معنو�ؤ فحق الانتفاع حق م نإذ 

وإذا كانت الأرض : "...جاء فيها ثم ج حي 852ويرد استثناء على هذه القاعدة نصت عليه المادة 

أو عند موت المنتفع بزرع قائم أبقيت للمنتفع أو لورثته إلى حين ولة عند انقضاء الأجل غالمنتفع �ا مش

   ."إدراك الزرع بشرط أن يدفعوا أجرة إيجار الأرض عن هذه الفترة من الزمن

يفهم من هذا النص أن حق الانتفاع لا ينتهي في هذه الحالة حتى ولو مات المنتفع ولو انقضى الأجل، 

 وأبقيت أ -جل أو عند موت المنتفععند انقضاء الأ–ة بزرع قائم ولغذا كانت الأرض المنتفع �ا مشإف

   .4تركت للمنتفع بعد انقضاء الأجل أو لورثته بعد وفاة المنتفع حتى يتم إدراك الزرع

انتهاء  غمأنه و�ستمرار حق الانتفاع قائما ر  ثلكن قام المشرع بوضع شرط لفائدة المالك، حي

  .الأجل أو وفاة المنتفع، حسب الحال فهذا يضر بمصلحة مالك الرقبة

                                                           
 . 17عليوان راضية، مرجع سابق، ص 1
 .1204، مرجع سابق، ص ، ا�لد الأول)9(الجزء ، السنهوريأحمد  الرزاق عبد 2
م ج، هناك أسباب أخرى لانقضائه  852إلى جانب انقضاء حق الانتفاع بموت المنتفع وبحلول الأجل المنصوص عليهما في المادة  3

النزول (.ويضاف إليها أسباب أخرى لم ينص عليها القانون المدني )854-853م ( منها ما هو وارد في القانون المدني صراحة

 )عنه،القضاء،التقادم المكسب
 . 24، 23صبن �صر وهيبة، مرجع سابق،  4
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اية إدراك الزرع بدفع أجرة إيجار الأرض عن هذه الفترة من غ لذلك ربط المشرع استمرار الانتفاع إلى

   .عية إدراك الزر غا الزمن أي عن الفترة ما بين انتهاء حق الانتفاع إلى

  

  

  

  

  

  الثاني المبحث 

  عن �قي الحقوق المشا�ة له الانتفاعحق  تمييز

 مملوك للغير بشيء تمتع في الحق لصاحبها تمنح التي الانتفاع لحق مشا�ة قانونية نظم عدة توجد

 القانونية النظم لتعدد ونظرا .عليهما المطبق القانوني والنظام الحق طبيعة حيث من عنه تختلف أ�ا إلا

 الحقوق جهة،وبعض من هذا الأول المطلب في العينية الحقوق ببعض مقارنتي تقتصر له المشا�ة

  .أخرى جهة من الثاني في المطلب الشخصية

  الأول المطلب

  العينية الحقوق بعض عن الانتفاع حق تميز

 بعض في اهلإشتراك نظرا ، الأخرى الحقوق بعض و الانتفاع حق أصناف بين التفرقة تحتدم قد

 حق  نجد ةهالشبي الحقوق مهأ من،الأخرى العناصر بعض في اهواختلاف المميزات و العناصر

   الحقوق ذهه �لدراسة نتناول سوف عليه و الارتفاق حق ، السكن و الإستعمال

  والسكن الاستعمال حق عن العيني الانتفاع حق تمييز:  الفرع الأول
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 إذ الغير، ملك على الواردة الأصلية العينية الحقوق من حقان السكن وحق الاستعمال حق يعتبر

 لصاحبه يخول الانتفاع حق عن متفرع حق هو الاستعمال حق أن الانتفاع،حيث لحق فروعا تعتبر أ�ا

 نوع على مقصور فهو،الاستعمال حق عن فرع متفرع هو إلا هو ما السكن حق أما،الشيء استعمال

 الانتفاع حق للسكن،بينما دار على و�لذات العقار يرد على السكن فلا وهو الاستعمال من معين

   .المنقول على و على العقار يردان فهما الاستعمال وحق

 حق عن السكن وحق الاستعمال حق يميز وما الحقوق أعم الانتفاع حق أن تقدم مما ويتضح

 والمقصود وأسرته هو نفسه الحق صاحب على مقصوران حقان الأصل في فهما، شخصي الانتفاع،أ�ما

  الشخصية حاجتهم وبمقدار .)والخدم الأقارب، الأولاد الزوجة،(: �لأسرة 

 ما بقدر السكن يتحدد حق و الاستعمال حق نطاق: "الجزائري المدني من 855 المادة في وارد هو كما

 أو بمقابلللغير  عنه ينزل أن الحق لصاحب يجوز فلا،"منفسه الخاصة وأسرته الحق صاحب إليه يحتاج

 لذلك قوي مبرر أو صريح شرط إذا وجد إلا. �طلا التصرف كان وإلا يؤجره أن يجوز فلا مقابل بدون

 حق و الاستعمال حق عن للغير التنازل يجوز لا :"المدني القانون من 856 المادة به تقضي ما هذا

  "مبرر قوي أو صريح شرط على بناء إلا السكن

وهي نفس والوصية والتقادم ،العقد  هي السكن وحق الاستعمال حق اكتساب أسباب إن

 لا والحقان فيه المشفعون بيع يقتضي السبب هذا لأن الشفعة عدا حق الانتفاع،ما أسباب اكتساب

   .بيعهما يجوز

 حق أحكام فإن الاختلافات هذه عدا فيما عنهما للتنازل ولا لحجز قابلين غير أ�ما كما

 هذين طبيعة مع تتعارض لا كانت متى السكن وحق الاستعمال حق على تنطبق الانتفاع



28 
 

 حق الانتفاع على بحق الخاصة القواعد تسري: "المدني القانون من 857 المادة تنص حيث.1الحقين

 الأحكام مع مراعاة وذلك الحقين هذين طبيعة مع تتعارض لا كانت متى السكن وحق الاستعمال

  .السكن وحق الاستعمال حق من الانتفاع حق تمييز القاضي فعلى ".المتقدمة

  

  الارتفاق حق عن الانتفاع حق تمييز: الفرع الثاني

 حقان فهما ،والإرادة القانون فمصدرها الملكية، حق فروع من فرعان الارتفاق وحق الانتفاع حق

 لفائدة ينشأ الأول الارتفاق أن حق عن الانتفاع حق يميز ما أن الغير، على ملك على يرتبان عينيان

 على يتقرر تكليف هو الارتفاق حق بينما المستغل، صفة كانت مهما شخصي، فهو معين شخص

المرتفق،  أي (Fonds dominant) المخدوم �لعقار المستفيد العقار فيسمى آخر عقار لصالح عقار

 من 867 به، المادة المرتفق ( Fonds servant )الخادم �لعقار الحق عليه يرد الذي العقار ويسمى

 لصالح ذاته، لا المخدوم العقار على يتقرر إنما الاستثنائي العبء أو التكليف هذا و .المدني القانون

 .الارتفاق بحق الأمر يتعلق لا فإنه نفسه، الشخص لصالح مقرر المنفعة أن تبين فإنه صاحبه،

 يرد فهو قد الانتفاع حق خلاف ، علىفحسب العقارية الملكية تخص عقارية خدمات هي فالارتفاقات

 إذ الميراث عن طريق للنقل قابل حق فهو �لعقارات ترتبط فالارتفاقات .2المنقولات أو العقارات على

 حتما ينتهي فهو قابل للتوارث غير مؤقت عيني فهو الانتفاع حق خلاف على العقار بدوام دائم أنه

  .المنتفع بموت

                                                           
 .بعدها وما 1276 ص سابق، مرجع لثاني،ا�لد ا (9 ) الجزء ط،يالوس : السنهوري أحمد الرزاق عبد 1
الجزء الأول مصادر الحق في الفقه الإسلامي ،دراسة مقارنة �لفقه الغربي،دار إحياء التراث العربي،: السنهوري أحمد الرزاق عبد 2

 .30،ص1954،بيروت،1ا�لد
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 الارتفاقهو حق أصلي يجوز التصرف فيه مستقلا عن الشيء المرتفق به بينما حق  الانتفاعحق 

  .أصلي لا يجوز رهنه ولا حجزه مستقلا عن العقار المرتفق 

بحيث حق الانتفاع هو استعمال واستغلال إذن مضمون حق الانتفاع أوسع من حق الارتفاق 

  .ار المرتفق كما هو محدد في السندالشيء المنتفع به بينما حق الارتفاق هو استعمال العق

  

  الثاني  المطلب

  الشخصية  الحقوق بعض عن الانتفاع حق تميز

 ذاه خلال من وسنتطرق الوقف و الإيجار الغير، ملك في ترتبت التي الشخصية الحقوق من

إذ أن حق المنتفع حقا عينيا يجوز .التمييز بين حق الإنتفاع عن الإيجار وعن الوقف إلى المطلب 

  . الإحتجاج به في مواجهة كل حائز للشيء المترتب عليه حق الانتفاع

  الإيجار عن العيني الانتفاع حق تمييز:  الأول الفرع

 مجرد فهما للغير مملوك بشيء يتمتعان منهما كل أن إذ ر،االإيج  حق عن عا نتفالا حق يتقارب

 عن تميز �تج وهذا ،المستأجر حق عن المنتفع حق تميز اختلافات عدة هناك لكن .للشيء حائزان

 يستطيع لا للمؤجر إذ دائنا يعتبر لأنه شخصيا، حقا يعد المستأجر فحق .1معا الحقين طبيعة اختلاف

 تربط التي فالعلاقة من الانتفاع، بتمكنه شخصيا يلتزم الذي المؤجر بواسطة إلا المؤجرة �لعين الانتفاع

 سلطة له عيني حق فحقه حق الانتفاع أما ،)(droit de créance مديونية علاقة �لمستأجر المؤجر

                                                           
 .146عليوان راضية ،مرجع سابق،ص 1
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 إنما شخصي التزام أي عليه يقع لا الأخير فهذا .لك الما سلطة دون به المنتفع الشيء على مباشرة

  .شيء �ي إزاءه يلتزم ولا له يتعرض ينتفع ولا يتركه أن حسبه

 عليه المرتب للشيء حائز كل مواجهة في به الاحتجاج يجوز فإنه عينيا حقا المنتفع حق كان ولما

 في إلا به الاحتجاج يمكن لا حق هو الأصل ففي شخصي حق أنه بما المستأجر حق أما الانتفاع، حق

 في به احتجاج يمكن الإيجارحقا حق تجعل معينة شروط هناك كانت إذا إلا ولورثته، المؤجر مواجهة

  .المؤجرة للعين حائز مواجهة

 رسميا، رهنا رهنه ويجوز للشهر يخضع فإنه عقار�، مالا يعد فإنه عقار على ورد إذا الانتفاع وحق

 بكافة حقه حيازة عن يدفع أن وله عينيا، حقا �عتباره المالك تدخل دون حقه عن يتنازل أن له كما

 رهنه يجوز لا منقولا مالا يعتبر الانتفاع حق فإن عقارا المؤجر العين كانت إذا ما بخلاف الحيازة، دعاوى

 �ذا المؤجر إعلام يجب إنه للغير الشخصي حقه عن التنازل المستأجر أراد وإذا شخصي، حق لأنه رسميا

 يعتبر كما .للغير �لنسبة أو المتعاقدين بين فيما به الاحتجاج يمكن حتى التسجيل يتطلب فلا التنازل

 .1حوالة حق  للغير الشخصي حقه عن المستأجر نزول

 viager)  (droitالحياة  لمدى حق الأصل في فهو مؤقت، حق أنه الانتفاع حق خصائص ومن

   شخصي حق ، �نه عليه يقال لذلك بوفاته، حتما ينقضي أنه بمعنى المنتفع، بحياة محدود فهو

) (droit personnelالحق" معنى�ا  يقصد ، ولا تصاحبه، بموت ينقضي حق أنه العبارة �ذه ويقصد 

 عليه يقال لذلك المنتفع وفاة بعد الورثة إلى ينتقل لا حق فهو"  2العيني الحق" يقابل الذي " الشخصي

                                                           
  1210-1202ص،.ص السابق، المرجع ،، ا�لد الأول)9(الجزء  :السنهوري أحمد الرزاق عبد 1
 .494 ص 1977دار الفكر العربي،القاهرة،،الملكية ونظرية العقد في الشريعة الإسلامية  : مرسي كامل محمد 2
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 فإنما انتهى وإذا المستأجر، بوفاة ينتهي لا الأصل في هو الذي المستأجر، حق بخلاف شخصي �نه

  .1يورث لا المستأجرفإنه شخصية الاعتبار بعين �خذ كان إذا .استثنائية حالات في ذلك يكون

 الوقف عن الانتفاع حق تمييز:  الثاني الفرع

 المادة عرفته فلقد فقهية ومنها قانونية تعاريف منها الوقف تعريف بصدد تعاريف عدة وردت

 التأييد وجه على شخص لأي التملك عن المال حبس الوقف " : يلي بما الأسرة قانون من 213 

 ."والتصدق

  �2لأوقاف المتعلق  1991-04- 27 في المؤرخ91 /10رقم قانون من 3 المادة عرفته كما      

 وجه على التملك عن العين حبس هو الوقت " : أن على تنص عامة أحكام عنوان تحث الواردة 

  "الخير أو البر أوجه من وجه على أو الفقراء على �لمنفعة التصدق و التأييد

 الأملاك" : : يلى  كما الوقف عرفت  3العقاري التوجيه المتضمن 90 /25رقم قانون من 31 المادة و

 جمعية به تنفع دائما �ا التمتع ليجعل إرادته بمحض مالكا هابسح التي العقارية الأملاك هي الوقفية

 يعينهم الذين الوسطاء الموصين عند أو فور� التمتع هذا أكان سواء عامة منفعة ذات جمعية أو خيرية

 ".المذكور المالك

                                                           
 542 ص السابق، المرجع : عرفة الوهاب عبد 1
   21 .العدد ،1991 ،الرسمية الجريد .والمتمم،المعدل �لأوقاف يتعلق 1991 أبريل 27 في المؤرخ  10/91 رقم قانون  2
 49 .العدد،  1990 ،الرسمية الجريد ،المعدل والمتمم،العقاري التوجيه يتضمن 1990 نوفمبر 18 في المؤرخ 25/90رقم قانون  3
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 و التملك عن العين حبس" : هو الوقف أن على رسالتها في ابراهيمي �دية السيدة عرفته ولقد

 مؤقتا أو مؤبدا الوقف يكون أن على المال، في أو الحال في البر جهات من وجه على بمنفعتها التصدق

  1.الوقف عقد في ترد ألا بشرط الواقف لإرادة احتراما

 لصاحبه يخول منها كلا أن إذ الانتفاع بحق بتشابه الوقف أن لنا يتبين التعاريف هذه خلال فمن

 على فبناء.الانتفاع موضوع �لشيء التصرف صاحبه على يمنع حيث للغير مملوكة مالية �عيان الانتفاع

 وفي واحد يد في المنفعة و الرقبة ملكية فيها تجتمع لا التي الناقصة الملكية أسباب من سببا يعتبران ذلك

 من سبب �ي ومآلا حالا الملكية الناقل التداول من ممنوعة الموقوفة الأعيان تصبح إذ .واحد وقت

 أو الخاص، أو العام النفع ذات الخيرية الجهات لبعض تكون ا�وثمر  الأعيان هذه منفعة أما أسباب،

  .2م� وبرا لهم عو� الأفراد لبعض تكون

 شيء الانتفاع حق للمنتفع إذ المدني، القانون في عليه المنصوص الانتفاع حق في به معمول هو كما

   .للغير مملوك

 عينيي حق هو المنتفع حق بينما شخصي هفي المستحق قالح أن الانتفاع حق عن الوقف يميز وما

 : التالية النتائج ذلك عن يترتب و

 لدى �مينه أو الانتفاع حق رهن للمنتفع يجوز بينما ،فالوق رهن له يجوز لا الوقف في المستحق إن

 حق أما ته،ثور  إلى انتقاله يقبل ولا المنتفع بموت حتما ينتهي مؤقت حق المنتفع حق أن كما الغير،

 .واقف بشرط تهثور  إلى مؤقتا أو مؤبدا يكون فقد المستحق

                                                           
 جامعة الجزائر،كلية الحقوقومسؤولية، عقود فرع.ماجستير مذكرة  الجزائري لقانون ا في الأموال بنظام وعلاقته الوقف : ابراهيمي �دية 1

  .51 ص،
  .148ص سابق، مرجع راضية، عليوان 2



33 
 

 الحقوق في الأصل لأن للغير، حقه عن التنازل أو الانتفاع حق موضوع العقار إيجار حق للمنتفع

 لأنه التصرف بطريق للغير حقه عن التنازل له فليس المستحق أما فيها، التصرف لحرية قابلة تكون أن

  .للغير الغلة عن تنازلال فله بصاحبه يلتصق شخصي حق

 ويجب العقار، محل يحل التعويض فإن العامة، لمنفعة به المنتفع العقار ملكية انتزعت وإذا

 مالي بمصرف إيداعه أو كفالة بتقدم تكليفه مع الانتفاع حق انتهاء عند يرده أن على المنتفع إلى دفعه

 .فوائده المنتفع من يستفيد أن على

 حقهم لأن للمستحقين قيمة تسلم لا فإنه العامة، للمنفعة الموقوف العقار ملكية انتزعت إذا أما

 الجديد العقار على لتجرى الموقوف العقار يحل آخر عقارا التعويض بقيمة يشتري بل شخصي، حق

 .الوقف أحكام

 أنه إذ الوقف بخلاف 1.الغير تعرض من حقه لحماية الاسترداد بدعاوى الاستعانة حق للمنتفع

 المتولي يمثله به خاصة مستقلة مالية ذمة له و المنشأ، السند من يكسبها مستقلة اعتبارية بشخصية يتمتع

 وجوده يتعرض وما إنشاؤه حيث من الوقف بجوهر يتعلق ما كل في مخاصمة تجب صحيحا شرعيا تمثيلا

 لأن أنفسهم المستحقين مخاصمة تجوز ولا الموقوفة، الأعيان من بعين تتعلق منازعة له الغير منازعة بسب

 .عيني لا شخصي حقهم

 وأصابه التأمين شركات إحدى لدى به المنتفع العقار على بتأمين المنتفع قام أن حصل إذا كما

 المستحق بينما العقار محل حل التعويض هذا دام ما التأميني �لتعويض يطالب أن للمنتفع زجا حريق،

                                                           
  178. و 177 ص سابق، مرجع : ابراهيمي �دية 1
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 الواقف شروط حسب لوقفه آخر عقار لشراء المتولي إلى يسلم الذي التعويض يستحق لا الوقف في

 1.الأول

   

 

                                                           
  المرجع نفسه  1
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  الثاني الفصل
  حق الانتفاع أ�ر
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  الأولالمبحث 

  حق الانتفاع نشأة

 خلال من و نحاول ، الدراسة قيد المتعددة �وجهه الانتفاع حق مفهوم تحديد إلى تطرقنا بعدما

 �سباب الانتفاع حق يتمتع إذ المدني القانون في الانتفاع حق كسب أسباب إلى التطرق الفصل هذا

 أسباب عدة أيضا له كما الملكية حق مثل ذلك في مثله انتقاله إلى أخرى و كسبه إلى إما تؤدي

 . اءهللانت

 الغالب أن المدني القانون بموجب المكرس لاسيما الحق اهذ �ا يتميز التي البارزة السمة أن إلا 

 إلا ابتداء يكسب لا و انتقالا يكسب الملكية حق أن حين في انتقالا، لا ابتداء يكسب فيه

أن  حين في الانتفاع حق �ا يتمتع التي المؤقتة الخاصية إلى يعود ذلك في السبب لعل و  �لاستيلاء

 . دائم حق هو بل ، الصفة �ذه يتمتع لا الملكية حق

 المادة احدد� للكسب أسباب عدة له نجد المدني القانون في عليه المنصوص الانتفاع فحق

 هذه تكون لا أي ، ابتداء يكتسب الحق تجعل أسباب إلى الأسباب هذه تصنف منه  1844

 ينتقل تجعله أخرى أسباب و ، خصوصياته و الحق لطبيعة ذلك في مراعاة للحق �قلة الأسباب

  . الوقت نفس في انتقالا و ابتداء يكتسب تجعله ما منها و    تهابواسط

  

  

 

                                                           
  "يكسب حق الانتفاع �لتعاقد والشفعة و�لتقادم أو بمقتضى القانون"من ق م ج  844المادة  1
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   الأول طلبالم

  .طرق اكتساب حق الانتفاع

اكتساب حق من ق م ج نجدها تنص صراحة على طرق  �844لرجوع إلى نص المادة 

 وإضافة" يكتسب حق الانتفاع �لتعاقد و�لشفعة و�لتقادم أو بمقتضى القانون"الانتفاع بوجه عام 

كانوا موجودين على قيد الحياة وقت   إذايوصى بحق الانتفاع لأشخاص متعاقدين يجوز أن "كذلك 

  ".الوصية،  كما يجوز أن يوصى به للمحل المستكن

بموجب  إمايستنتج من نص المادة السالفة الذكر أن حق الانتفاع العقاري قد يكتسب 

التصرف أو العمل القانوني سواء كان التصرف  عقدا أو وصية وقد يكتسب بموجب وقائع كالشفعة 

يكتسب �ا حق الانتفاع وهو اكتسابه بموجب  أخرىد المشرع الجزائري طريقة والتقادم، كما زا

القانون، وسنتأكد من وجود هذا السبب في اكتساب حق الانتفاع بوجه عام في القانون المدني 

حق الانتفاع الدائم للمستثمرة الفلاحية سواء  08/12/1987المؤرخ في  87/19الجزائري ويمنح القانون 

اذا ملكية حق الانتفاع تكتسب بمقتضى التصرفات ، إداريكانت جماعية أو فردية بموجب عقد 

القانونية وهو المبدأ الذي سوف نتناوله في الفرع الأول وقد تكون وقائع مادية مصدر من مصادر  

  .لذي سنتناوله في الفرع الثانيكسب حق الانتفاع العقاري العيني كاستثناء  وا

  اكتساب حق الانتفاع بمن أسباسبب كالمعاملات القانونية  : الفرع الأول

لكسب الحق بوجه عام وحق الانتفاع بوجه  الأساسيعاملات القانونية تعتبر المبدأ الم إن     

 إذلأ�ر قانونية،  �حداثهاذلك في التصرفات القانونية و  الأساسيةتعتبر الركيزة   فالإرادةخاص، 
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تصدر هذه التصرفات من جانبين لذلك يكتسب حق  الانتفاع بموجب العقد الذي سنتناوله أولا 

  .وقد تصدر من جانب واحد وهي الوصية التي سنتناولها  �نيا

  العقد: أولا

العقد في اصطلاح الفقهاء مرتبط ارتباطا وثيقي بمعناه اللغوي، التعريف الخاص أنه ارتباط 

ما التزم به المرء بنفسه  أن العقد هو في محله والتعريف العام أثرهبقبول على وجه مشروع بينت  إيجاب

ولا اشترط وجود طرفين، ويعتبر العقد سبب من أسباب اكتساب حق الانتفاع بوجه عام ، كما هو 

 إحداثعلى  إرادتينق م وأجمع فقهاء القانون بتعريفه على أنه توافق  844منصوص عليه في المادة 

وعرفه المشرع الجزائري في القانون المدني على  إ�ائههو استثناء التزام أو نقضه أو تعديله أو  اثر قانوني

  ".ما شيءاتفاق يلتزم بموجبه شخص أو عدة أشخاص آخرين بمنح أو فعل أو عدم فعل " أنه 

 امتلاك حق الانتفاع العيني بمقابل  - أ

عقد البيع وعقد المقايضة يعتبران من أهم العقود الناقلة لملكية الحق بوجه عام في مقابل  إن

عوض ذلك أن عقد البيع يرد على أشياء وعلى الحقوق المالية الأخرى، و�لتالي يصح أن يكون محله 

ست وينطبق ذلك على عقد المقايضة ذلك أ�ا لي 1حق من الحقوق العينية الأصلية كحق الانتفاع

فحسب أي مبادلة حق ملكية بحق ملكية  أخرى كمبادلة سكن �رض أو �لة، بل قد تكون مبادلة 

سكن بحق سكن آخر أو مبادلة حق انتفاع آخر  ةرقب مبادلة حق عيني آخر كمبادلة ملكية

فيما يتعلق �كتسابه بطريقة مباشرة فيكون  ويكتسب هذا الحق بطريقة مباشرة أو بطريقة غير مباشرة

  :ذلك في حالتين

                                                           

   1994خليل أحمد حسن قدادة، الوجيز في شرح القانون المدني الجزائري، الجزء الرابع، عقد البيع ، ديوان الخدمات الجامعية  1

 .77ص 
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يكون عقد البيع منشأ لحق الانتفاع ، حيث يكون هنا اتفاق بين المالك وبين  :الأولىالحالة 

شخص آخر على تحول الثاني بسلطتي الاستعمال والاستغلال على العقار المملوك للأول ويحتفظ 

أن هذه الصور يمكن تصورها في عقد  إلاالعقار موضوع لحق الانتفاع، البائع بسلطة التصرف على 

البيع أو المقايضة وذلك راجع لطبيعة حق الانتفاع لأنه حق مؤقت ينتهي حتما بموت المنتفع فتجعل 

  .1العقد المقرر به يطبع بطابع العقود الاحتمالية

 أمابموجب عقد البيع فيصعب تقدير الثمن،  إنشاءهتم  إذايصعب تقدير حق الانتفاع  إذ

تقايض شخصان على عقارين فيكون لكل  إذالكن يمكن تصور ذلك  2المقايضة فهي أقل منه 

  .منهما حق الانتفاع في   العقار المملوك لآخر

والتي يكون عقد البيع أو المقايضة �قلا لحق الانتفاع لا منشأ له ذلك أن المنتفع  :لة الثانيةاالح

بجميع أنواع التصرفات القانونية، ويكون التنازل عنه للغير يتمتع بحق عيني له في ذلك حق التصرف 

فمن تلقى منه هذا الحق بغير مالكا له ويتمتع هذا الأخير بنفس الحقوق ما عدا  3أو تبرعا ةمعاوض

 ذمة من تلقى هذا الحق لأنه يتمتع بشخصية المنتفع الأصلي إلىالتزامات المنتفع الأصلي التي تنتقل 

صرف له محل اعتبار في انتهاء حق الانتفاع �لموت ولو كان المنتفع الثاني لا شخصية شخص من ت

، فهي الأصليمات هذا الأخير خلفه ورثته في الانتفاع حتى موت المنتفع  فإذامازال على قيد الحياة 

لم يؤخذ �ذا الحل فان صاحب حق  وإذاالصورة الوحيدة الخاصة التي يورث فيها حق الانتفاع 

                                                           

 276ص  1968الحقوق العينية الأصلية،الملكية والحقوق العينية المتفرعة عتها وأسباب كسبها،الطبعة الثالثة ،عبد المنعم البدراوي،  1 

 .277و

 .1213ص  ،مرجع السابق ، ا�لد الأول،)9(الجزء ،يالسنهور عبد الرزاق احمد  2

 ما عدى الوصية 3
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آخر تحايلا على النص الذي يقضي  إلىالتنازل عنه ويتم التنازل عنه من شخص  إلىالانتفاع يعمد 

حق الانتفاع لا يكتسب عن  أنمن ق م تدل على  852حيث أن المادة  �1نتهاء موت المنتفع

 إذ �2لمدة المقررة له أو وفاة المنتفع أماطريق الميراث وأنه حق مؤقت ينقضي �نقضاء أقرب الأجلين 

ففيه يختلف الوارث وذلك بناء  أكثر أو ذمة شخص آخر إلىيراث سبب انتقال من ذمة يعتبر الم

  .3المورث أو الوارث لإرادةعلى واقعة مادية هي الموت فيتحقق الميراث بقوة القانون فلا دخل فيه 

العقار بطريقة غير مباشرة ويعمد فيه مالك وقد يكتسب عقد البيع أو المقايضة حق الانتفاع 

الغير محتفظا بحق الانتفاع لنفسه مدى الحياة في الغالب، ففي هذه الحالة يكون  إلىبيع رقبته  إلى

لكية التامة لاحق الانتفاع فيظهر حق الانتفاع بعد فصله عن الرقبة عن الم العقد قد انشأ حق الرقبة

بعد وفاة المنتفع والغاية من هذه العملية هو  إلالا يصبح مالكا ملكية �مة له ) مالك الرقبة(للعقار 

  .غاية وفاة المنتفع المتصرف في ملك الرقبة إلىالعقار  إيراداتضمان 

ي فانه لحق الانتفاع العقار  المكتسبةوكما أن عقد البيع وعقد المقايضة من التصرفات القانونية 

  :لابد من توافر الشروط الموضوعية والشكلية التالية

  

 :الشروط الموضوعية -1

لابد من توافر الأهلية المطلوبة ببلوغ  إذتعد من شروط صحة العقد فهي متعلقة �لمتعاقدين 

و�لنسبة للمشتري طبقا لأحكام ) ع حق الانتفاعئ�(التاسعة عشرة سنة كاملة سواء �لنسبة للبائع 
                                                           

 .211و 210، ص 1998الوسيط في القانون العقاري ،الجزء الثالث،بيروت،عفيف شمس الدين،  1

 1998الرابعة،الاسكندرية،الطبعة  ،والأخير) 4(الجزء  ،معوض عبد التواب، المرجع في التعليق على نصوص ق م 2

شركة مكتبة ،كسب الملكية   أسباب ،)5(الجزء  ،الملكية في قوانين البلاد العربية ،عبد المنعم فرح الصدة، محاضرات في القانون المدني 3

 .5ص 1966 ،مصر ،ومطبعة 
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 كل شخص بلغ سن الرشد متمتعا بقواه العقلية ولم يحجز عليه، يكون" من ق م ج  40المادة 

 16الذي بلغ  مع ذلك يمكن للشخص" سنة كاملة) 19(لمباشرة حقوقه المدنية، وسن الرشد  الأهلية

لأن عقد البيع من العقود الدائرة بين  للإبطالأنه يكون قابلا  إلاسنة أن يمارس عليه الشراء والبيع 

أما الصبي غير  .من المحكمة �ذنالولي أو الوصي أو  ة�جاز يباشر عقد البيع  أنالنفع والضرر فان له 

لا للبيع ولا للشراء حسب  لاهأسنة أو المعتوه أو ا�نون فهم ليسو  16المميز وهو من كان دون 

ومن بين التصرفات  الأحوالكما يمنع على التاجر المفلس التصرف في    1من ق م ج 42نص المادة 

"  من القانون التجاري 244التي يحاضر فيها هي التصرف في حق الانتفاع طبقا لأحكام المادة 

أمواله أو  إدارة�ريخه، تخلي المفلس عن ، ومن الإفلاس �شهاريترتب بحكم القانون على الحكم 

ويمارس  الإفلاسالتصرف فيها، بما فيها الأموال التي قد يكتسبها �ي سبب كان، وما دام في حالة 

وكيل التفليسة جميع حقوق ودعاوي المفلس المتعلقة بذمته طيلة مدة التفليسة، على أنه يجوز للمفلس 

التي يخاصم فيها وكيل  القيام بجميع الأعمال الاحتياطية لصيانة حقوقه والتدخل في الدعاوى

التفليسة، ويترتب على الحكم الصادر �لتسوية القضائية اعتبارا من �ريخ أداء المساعدة الجبرية  

للمدين من طرف وكيل التفليسة في كافة الأعمال الخاصة �لتصرف في أمواله طبقا للأوضاع 

اليا من العيوب وهي الغلط كما شرط أن يكون الرضا خ  "279إلى  273المنصوص عليها في المواد 

  .والإكراهوالتدليس 

 الشروط الشكلية -2

                                                           

أو         لا يكون أهلا لمباشرة حقوقه المدنية من كان فاقد التمييز لصغر في السن، أو عته، ) معدلة" (من ق م ج  42تنص المادة  1

  .جنون
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فرغ التصرفات في الشكلية الرسمية إتكفي الشروط الموضوعية دائما يجب ز�دة على ذلك لا 

 1مكرر  324/1المشرع الجزائري في نص المادة  إليهكان العقد �طلا بطلا� مطلقا، وهو ما نص   وإلا

شكل رسمي يجب تحت طائلة  إلى �خضاعهاالقانون  �مرز�دة على العقود التي " من القانون المدني

ية أو  عاصنالبطلان تحرير العقود التي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق عقارية أو محلات تجارية أو 

أو تجارية  زراعية إيجاركل عنصر من عناصرها أو التنازل عن أسهم من شركة أو حصص فيها عقود 

أو عقود تسيير محلات تجارية أو مؤسسات صناعية في شكل رسمي ويجب دفع الثمن لدى الضابط 

  ."العمومي الذي حرر العقد

 الأموالعقود المؤسسة أو المعدلة للشركة بعقد رسمي، وتودع  إثباتكما تحت طائلة البطلان 

  .1الناتجة عن هذه لدى الضابط العمومي المحرر للعقد

 لإجراءاتالعقد  إخضاعيتحقق هذا الأثر فيما بين المتعاقدين و�لنسبة للغير يجب وحتى 

" من نفس القانون على أنه  793كما تنص المادة  2من ق م 165الشهر العقاري عملا بنص المادة 

 إذا إلافي العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير  الأخرىلا تنتقل الملكية والحقوق 

  ."التي ينص عليها القانون و�لأخص  القوانين التي تدير مصلحة الشهر العقاري الإجراءاتروعيت 

الخاصة للدولة فانه يتم  للأملاكالتابعة  الفلاحية الأراضيفيما يخص حق الانتفاع الوارد على 

أو         صادر عن الوالي بتخصيص الأراضي للمستثمرة الجماعية  إدارياكتسابه بموجب قرار 

المستفيد الفردي ويكون ذلك على أساس محضر تحديد وتوزيع الأراضي الذي يلزم كل الجماعات 

                                                           

 ).749ص  18ج ر ( 3/5/1988المؤرخ في  14-88أضيفت �لقانون  1

م القانون الملكية أو الحق العيني، إذا كان الالتزام بنقل الملكية، أو أي حق عيني آخر من شأنه أن ينقل بحك" ق م  165تنص المادة  2

 ".العقاري �لإشهارمحل الالتزام شيئا معينا �لذات يملكه الملتزم، وذلك مع مراعاة الأحكام المتعلقة 
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المخصصة فيقضي  �لأراضيالمنشأة وعلى أساس محضر توزيع وتعيين ورسم حق الانتفاع غير محدود 

المؤرخ  87/19من القانون  33استخلاصا من المادة  إدار�يعتبر عقدا على قرار المنح صفة العقدية اذ 

 إعدادالمحدد لشروط  06/02/1990المؤرخ في  90/50وكذا المرسوم التنفيذي  08/12/1987في 

  .المنشأ للمستثمرة الفلاحية الإداريالعقد 

التعاقد بعد المنح لإعطاء ضما�ت أكثر وأمتن للمستفدين وجعل  أسلوب إضفاءويعود سبب 

طبيعة  87/19من القانون  33ولقد حددت المادة ،  مرونة أكثرين المستفد العلاقة بين الدولة و

  .الإداريالقرار 

وكذا الشروط  �لإطرافشروط تتعلق  87/19القانون  إطاروجب التشريع الجزائري في أو 

 الإداريولما كان محل العقد  11و 10و 09و 08المهنية وشروط تتعلق �لمحل منصوص عليها في المواد 

يجب أن يقع في شكل رسمي فيعد هذا العقد  87/19من القانون  08حقا عينيا عقار� طبقا للمادة 

من المرسوم  2/3التسجيل والشهر العقاري طبقا للمادة  لإجراءاتالدولة للولاية وتخضع  أملاكمن 

فان  الإجراءلم يتم هذا  إذا ووتعفى من رسوم التسجيل وحقوق الشهر العقاري هذه العقود  90/50

  . 1الملكية لا تنتقل سواء بين المتعاقدين أو في حق الغير

 امتلاك حق الانتفاع بمقتضى عقد الهبة - ب

المكسبة لحق الانتفاع بوجه عام وحق الانتفاع بوجه خاص ذلك أن  الأسبابالهبة سبب من  إن

 �اأالعقد يمكن أن يكون بمقابل وبدون مقابل ومثال ذلك عقد الهبة التي عرفها المشرع الجزائري على 

يجوز للواهب أن "  205المادة  الأسرةنص  في قانون  إلىوذهب المشرع الجزائري  عوضبلا تمليك 

                                                           
1

لا تنقل الملكية والحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا إذا روعيت " ق م ج  793المادة  

  ". الإجراءات  التي ينص عليها القانون و�لأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار
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نص المادة السالفة  إلى�لرجوع " أو جزءا منها عينا أو منفعة أو دينا لدى الغير يهب كل ممتلكاته

الذكر نجدها تنص صراحة وبينت أن الهبة تعتبر تصرفا من التصرفات القانونية المكسبة للحقوق 

الملكية وحق الانتفاع بشكل خاص وتعتبر الهبة من عقود التبرع أوجب المشرع لصحتها تطابق 

من  �206لقبول بتطبيق القواعد العامة المقررة في نظرية العقد وهو ما نصت عليه المادة  الإرادتين

لأن الواهب  يقوم بعمل ضار عكس الموهوب له  "والقبول �لإيجابتنعقد الهبة  "  الأسرةقانون 

  .الذي يقوم بعمل �فع له

إلى الشروط  إضافة) والغلط والإكراهالتدليس (كما يجب أن يصدر الرضا خاليا من العيوب 

عقد الهبة للشكليات الرسمية وخضوعه للتسجيل  إخضاعالموضوعية السالفة الذكر أوجب المشرع 

والقبول بل تتم الحيازة أي تسليم محل حق الانتفاع للموهوب له  الإيجابوالشهر العقاري ولا يكفي  

  .السالفة الذكر 206طبقا لأحكام المادة ) المنتفع(

   "الوصية"الإرادة المنفردة  :�نيا

القانون المدني الجزائري نجد أن المشرع الجزائري وفي الفصل الثاني دقق في طرق  إلى�لرجوع 

تجزئة حق الملكية وتعتبر الوصية من طرق اكتساب اكتساب الملكية وكان هذا قبل التفصيل في 

  .منفردة وهي تصرف مضاف لما بعد الموت وتعتبر من عقود التبرع �رادةالملكية وهي تنشأ 

هم منذهب جمهور الفقهاء المسلمين و  إذوقد اختلف الفقهاء في حكم الوصية �لمنافع 

م في ذلك أن المنافع يصح تمليكها في نافع وحجته�لمجواز الوصية  إلى الأربعةالمذاهب  أصحاب

  .الوفاة �لوصية حال الحياة، وكذلك يصح تمليكها بعد
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ملازمة لها  بينما ذهب رأي آخر من الفقهاء إلى المنع والسبب في ذلك أن المنافع التابعة للعين

لا تنفصل ملكيتها عنها، فمالك العين مالك لمنافعها لا محالة ولقد اخذ المشرع الجزائري بمبدأ جواز 

تكون الوصية سببا تنشئه ولكسب حق و�لتالي قد  1من القانون  777الوصية �لمنافع في المادة 

من قانون الأسرة، لأنه لا يجوز للمنتفع أن يوصى  190الانتفاع بوجه عام ولا يكتسب انتقالا المادة 

فكسب حق   2بحق الانتفاع،  لأن الوصية تمليك لما بعد الموت وأن حق الانتفاع بموت  المنتفع

  :�لعقد ويتم ذلك بطريقتين الانتفاع �لوصية أكثر وقوعا في العمل منه كسبه

 الرقبة للورثة حق الانتفاع عن طريق معينك العقار بحق الانتفاع لشخص أن يوصى مال ماإ

كسب   مقابلوأن يوصى مالك العقار �لرقبة لشخص معين فيبقى حق الانتفاع للورثة وهذا  الإنشاء

حق الانتفاع بطريقة الاحتفاظ  �ذا الحق، واستبعد المشرع الجزائري الورثة من الحق في الوصية طبقا 

  ".الورثة بعد وفاة الموصي أجازها إذا إلالا وصية لوارث "  الأسرةقانون  189للمادة 

لذلك يشترط في " كل ذي حق حقه، فلا وصية لوارث  أعطىالله  إن") ص(ولقول رسول الله 

كانت التصرفات القانونية ممثلة في   وإذا 3يكون الموصى له وار� للموصي عند موته لاأنفاذ الوصية 

المنفردة سببا من أسباب كسب حق  �لإرادةالمتطابقتين والثاني  �لإرادتين الأولالعقد والوصية 

بمقتضى وقائع مادية كالشفعة  الانتفاع العقاري فانه في مقابل ذلك يمكن اكتساب حق الانتفاع

  .والتقادم

  سبب لامتلاك حق الانتفاعكالوقائع المادية   :الفرع الثاني
                                                           

تصرف شخص لأحد ورثته واستثنى لنفسه بطريق ما حيازة  إذا أحكامهايعتبر التصرف وصية وتجري عليه " ق م  777تنص المادة  1

 .خاصة تخالفه أحكامالمتصرف فيه والانتفاع به مدة حياته ما لم توجد  الشيء

 .122المرجع السابق ص ) 9(الجزء  مجلد الأول،، السنهوريعبد الرزاق  2

 .2240نفس المرجع، ص  ، ا�لد الأول،)9(الجزء ،السنهوريأحمد عبد الرزاق 3
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هناك بعض الوقائع المادية تعد مصدرا من مصادر امتلاك حق الانتفاع كالشفعة والتقادم فهما 

  .لا بحق عيني ولا شخصي بل هما ليسا بحق أصلا

  الانتفاعالشفعة من مصادر امتلاك  حق  :أولا

الشفعة سبب امتلاك حق الانتفاع الوارد على العقارات المملوكة للخواص، فهي رخصة  إن

تم التنازل عن  إذا إلاتجيز الحلول محل المشتري في حق الانتفاع العقاري، فلا يمكن ممارسة الشفعة 

ون مدني من قان 794حق الانتفاع الواردة على العقار بمقتضى عقد بيع طبقا لأحكام المادة 

انتقلت عن طريق الوصية أو الهبة أو المقايضة أو انتقال الحصة  إذاو�لتالي لا تجوز الشفعة  1الجزائري

  .2من ق م ج 798أو البيع �لمزاد العلني طبقا لنص المادة  الإرثعن طريق 

، فتكون الشفعة سببا لكسب حق الانتفاع حق الانتفاع إنشاء إتمامبعد  إلاولا يؤخذ �لشفعة 

  .حق الانتفاع لإنشاءانتقالا من المنتفع لا سببا 

من ق م  795ويثبت الحق في الشفعة لحق الانتفاع العقاري لأشخاص محددين في نص المادة 

تثبت  إذ" بيع الكل أو البعض من حق الانتفاع المناسب للرقبة إذالمالك الرقبة " ج ومن بينها 

بيع كل حق الانتفاع العقاري الملابس لها أو بعضه فالشفعة في هذه الحالة  إذاالشفعة لمالك الرقبة 

ليست سببا لكسب حق الانتفاع بل هي سبب لكسب الملكية والمقصود بحق الانتفاع الملابس أنه 

ان تنتهي تجزئة اجتمع الحق إذاالحق الذي يقع على ملكية الرقبة التي تكون �بتة للشفيع بحيث 

                                                           

الشفعة رخصة تجيز الحلول محل المشتري في بيع العقار ضمن الأحوال والشروط المنصوص عليها في "من ق م ج  794تنص المادة  1

 .المواد التالية

 الأصولوقع البيع بين  وإذارسمها القانون،  لإجراءاتحصل البيع �لمزاد العلني وفقا  إذا: لا شفعة"من ق م ج  798تنص المادة  2

قد بيع ليكون محل  العقاركان   إذالغاية الدرجة الثانية،    الأصهارلغاية الدرجة الرابعة، وبين  الأقاربوالفروع او بين الزوجين او بين 

 .عبادة او ليلحق بمحل العبادة
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�لشفعة، فان الشفيع يلزمه  الأخذالملكية وهذا العرض �در الحصول في الواقع ومتى توافرت شروط 

الرغبة في الأخذ  إعلانمن بدأ من  803الى  799رسمها القانون المدني في المواد  إجراءات إتباع

  .ق م 803الى  �799لشفعة إلى تنفيذ جميع مراحل الشفعة والمنصوص عليها في المواد 

له ملكية حق الانتفاع العقاري الذي يعتبر  القانونية فانه يثبت الإجراءاتالشفيع كل هذه  اتخذ إذا

  .بمثابة حق عيني عقاري فيحل محل المشتري في جميع حقوقه

  

  التقادم مصدر من مصادر كسب حق الانتفاع  :�نيا

اكتساب الحقوق بصفة عامة والحقوق  أسباباتفق الفقهاء على اعتبار التقادم سبب من 

والتعريف  1من ق م ج 827المشرع الجزائري في نص المادة  إليهالعينية بصفة خاصة وهو ما ذهب 

مضت عليه مدة معينة دون أن يطالب به الدائن أو دون أن  إذاالقانوني للتقادم هو أنه انقضاء الحق 

الشخصية والعينية ما عدا حق الملكية ويقوم  يستغله صاحبه والتقادم �ذا المعنى يشمل الحقوق

وتكمل  الأوللا �لساعات ولا يحسب اليوم  �لأ�ممختلفة وتحسب مدة التقادم  أسسالتقادم على 

ويعتبر التقادم أثر من أ�ر الحيازة المقترنة بمدة معينة لكسب حق الانتفاع  المدة �نقضاء آخر يوم منها

العيني العقاري لذلك يتطلب توافر عنصر الحيازة من جهة وعنصر الزمن من جهة أخرى، ذلك أن 

استأثر به ويقوم عليه �فعال  شيءيمارسها شخص على ..... الحيازة عند الفقهاء والتشريع سلطة 

والحيازة �ذا   2الشيءهذا  ىآخر علبمظهر صاحب حق الملكية أو أي حق عيني مادية بظهره 

                                                           

له خاصا به صار له  من حاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كان أو عقارا دون ان يكون مالكا"من ق م  827تنص المادة  1

 .سنة دون انقطاع) 15(ذلك ملكا اذا استمرت حيازته له مدة خمسة عشرة 

  .242ص  ،1992ضرورة إعادة النظر في القانون المدني الجزائري ،ديوان المطبوعات الجامعية،علي علي سليمان،  2
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 راأ�فهي واقعة مادية ترتب  أصلاالتعريف ليست بحق عيني أو شخصي، بل هي ليست حقا 

قانونية، ولقد اختلفت الآراء الفقهية في شأن عناصرها وفي هذا ا�ال ظهر رأ�ن مختلفان رأي ينادي 

الذي يرى ضرورة توافر العنصر المادي في الحيازة وهو السيطرة " اهريخ"ة وهو الفقيه �لبرعة المادي

فينادي �لبرعة الشخصية والذي يرى ضرورة " سافتي"المادية لقيام الحيازة، أما الرأي الثاني للفقيه 

�لنظرية توافر العنصر المادي والعنصر المعنوي معا لقيام الحيازة، وكان المشرع الجزائري قد أخذ 

الشخصية كما �ثر كثيرا �لنظرية المادية، فالمقصود �لعنصر المادي هو مجموعة الأعمال المادية التي 

المادية التي  عمالالأتكون الحيازة يعني ذلك أن يحوز الحائز العقار في يده حيازة مادية ويباشر عليه 

كان الحائز يحوز   فإذادعيه، يباشرها صاحب عقد عيني عقاري تجعله يظهر صاحب الحق الذي ي

كان يحوز مسكن فانه يسكنه وليس من الضروري أن يقوم الحائز بنفسه   وإذاأرضا زراعية فانه يزرعها 

شخص يعمل  الأعمالالمادية التي تكون العنصر المادي بل يجوز أن يباشر هذه  الأعمالبمباشرة 

و�تمر �وامر الآخر فيما يخص القيام ) الحيازة غير المباشرة(لحساب الحائز وتسمى الحيازة �لوساطة 

�لأعمال ومنصوص عليها في القانون المدني الجزائري تصبح الحيازة �لوساطة متى كان الوسيط 

  .ا يتعلق �ذه الحيازة يمف �وامرهيباشرها �سم الحائز وكان اتصاله اتصالا يلزمه الائتمار 

العنصر المعنوي الذي �دت به  إضافةلا انه لا تكفي لتحقق الحيازة السيطرة المادية بل يجب إ

تكون هادئة وظاهرة وواضحة لا لبس فيها اذا كانت  أنالنظر�ت الشخصية ويشترط في الحيازة 

  خلاله انه لا يكفي إلاتقادم الحيازة عنصرا ما لاكتساب حق الانتفاع العيني العقاري عن طريق ال

  رتباكتساب الحق العيني العقاري واذا  إلىمن مرور مدة معينة تكون عنصر الزمن الذي يؤدي 

شخص على عقار لا يملكه حق الانتفاع لمصلحة شخص آخر حسن النية مستندا لسند صحيح 
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اذا وقعت الحيازة على عقار أو "ق م  828سنوات كما ورد في المادة  10ويظل حائزا لهذا الحق لمدة 

حق عيني وكانت مقترنة بحسن النية ومستند في الوقت نفسه إلى سند صحيح فان مدة التقادم 

  ".سنوات ولا يشترط توافر حسن النية وقت تلقي الحدث 10المكسب تكون 

يضع يده على  فمن كسب حق الملكية �لتقادم الطويل  إمكانيةعن  والتساؤلويجدر التنويه 

ويرى  1سنة كاملة له أن يدعي حيازته لهذا العقار بصفته مالكا لا بصفته منتفعا 15عقار لمدة 

الدكتور عبد المنعم البدراوي انه من المحتمل تصور حائز يحوز عقارا على سبيل الانتفاع حفظ دون أن 

يستطيع ادعاء الملكية وتتصور �ذه الحالة اذا ما تقرر حق الانتفاع العقاري بواسطة     المالك وكان 

قادم الطويل لكسب حق الانتفاع المنتفع سيئ النية ففي هذه الحالة لا يستطيع المنتفع التمسك �لت

الملكية �لتقادم  تما كتساباذا  2و�لتالي لا يستطيع ادعاء الملكية لأن سنده يكذب هذا الادعاء

للتقادم المكسب أثر  إذ ،فمن وقت بدء الحيازة وليس في وقت اكتمال مدة التقادم إليهفا�ا تنتقل 

  .عقار� فانه يكتسب �لتقادم �ثر رجعيولما كان حق الانتفاع العقاري حقا عينيا  3رجعي

لاكتساب حق الانتفاع بوجه عام و�لرجوع لنص المادة  الأساسيةتلكم هي أهم المصادر 

 يكتسب حق" بمقتضى القانون بنصها العيني اكتساب حق إمكانيةمن ق المدني تنص على  844/1

 إمكانيةو�لرجوع إلى ق م ج لا نجد أي حالة قانونية تدل على " أو بمقتضى القانون... الانتفاع 

                                                           

 .1220نفس المرجع ص  ، ا�لد الأول،)9(الجزء ،السنهوريعبد الرزاق احمد  1

  الحقوق العينية الأصلية،الملكية والحقوق العينية المتفرعة عنها وأسباب كسبها،الطبعة الثالثة،الإسكندرية،البدراوي،  عمعبد المن 2

 .278ص  

  . 186ص  1987ماجستير،  مذكرةالملكية في ق م ج،  أسبابواوي فريدة، الحيازة سبب من ز  3    
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اكتساب حق الانتفاع بوجه عام بمقتضى القانون وما يحدث غالبا أن يتصرف شخص كما له سواء 

  .فسه حق الانتفاع طوال حياتهنأو لزوجته مالا له ويحتفظ ل لأولادهلهبة �لبيع أو ا

الميراث والوصية، فهي  أحكام�ا  الموصي التحايل على  أرادويعتبر هذا التصرف وصية مستترة 

يعتبر التصرف وصية " من ق م  777وهذا ما تقتضي به المادة  1العكس إثباتقانونية تقبل قرينة 

وتجري عليه أحكامها اذا تصرف شخص لاحد ورثته وستنشئ لنفسه بطريقة ما حيازة الشيئ 

  ".لم يكن هناك دليل يخالف ذلكالمتصرف فيه والانتفاع له مدة حيازته ما 

المدني الجزائري خصوصا وأن  القانون فيوالتساؤل المطروح هو مدى وجود حقوق انتفاع قانوني 

حق الانتفاع بوجه عام بل اقتصر على ذكر مبادئه الجوهرية على  أحكامفي تفصيل  مالمشرع لم يسه

حالات هامة فيها  بسرد  لذي انفردخلاف القوانين الأوروبية وخاصة القانون المدني الفرنسي ا

يكسب شخص حق الانتفاع القانوني المملوك لغيره حيث تعرف الحالات بحقوق الانتفاع القانوني 

الكبيرة لحق الانتفاع في فرنسا والتي تكون خصوصا في ا�ال العائلي والميراث  للأهميةوهذا راجع 

  .حق الانتفاعوتتلخص هذه الحالات فيما يلي بغض النظر عن موضوع 

حتى  لأولادا أموالم ترتيب خاص، حق الانتفاع في لألو  للأبق م  فرنسي تجعل  384المادة 

من  754عشرة سنة والمادة  الثامنةتم ذلك قبل بلوغ سن  إذاونين ذأمسنة أو يصبحوا  18يبلغون 

ولده حق انتفاع �لمال الذي لا  أمواليرثه من ن بقي حيا من الوالدين فيما  نفس القانون تجعل لم

قي حيا من الزوجين بتؤول له ملكية كاملة، وقد جعلت القوانين الفرنسية المتعاقبة حق الانتفاع لمن 

هذا ما ضمن ان القانون الفرنسي خصص تنظيما مفصلا لحق الانتفاع  2الزوج الآخر أموالفي بعض 

                                                           

 .140ص  ،مرجع سابق ،عبد الرزاق احمد السنهوري1 

 .1210ص ،نفس المرجع السابق  ،، ا�لد الأول)9(الجزء ،السنهوريعبد الرزاق أحمد  2
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على خلاف القانون الجزائري ولكن هذا لا يعني أن القانون لا يعتبر مصدرا من مصادر اكتساب 

تحديد موضوع حق  إلىؤدي سببا تدراسة طرق اكتساب حق الانتفاع  أنحق الانتفاع، ذلك 

الاعتبار في بعين  �لأخذوذلك  أخرى هة والمعنيين به من جالمخاطبين والأشخاصالانتفاع من جهة 

 87/19القانون  إطارأو في القانون المدني  إطاراختلاف النظام القانوني المنظم لهذا الحق سواء في 

  .السالف الذكر  10/03الملغى �لقانون 08/12/1987 فيالمؤرخ 

  المعنيين بهموضوع حق الانتفاع والأشخاص  : المطلب الثاني

قلنا في بداية الدراسة أن حق الانتفاع تقتصر دراسته في مجال العقارات لأنه يكتسي أهمية �لغة 

نظرا لطبيعة العقار من جهة ولصفته من جهة أخرى والتي تؤثر على الأحكام القانونية المنظمة لحق 

 مال والاستغلال للعقار ذلكحق الاستعالانتفاع خاصة وأن المنتفع يتمتع بسلطات واسعة وتتمثل في 

أن الغاية المتوخاة من حق الانتفاع تتمثل في الحصول على الثمار التي تتولد عن العقار والتي تعتبر 

ذلك يقر بوجود حق الانتفاع يقتضي أن موضوع حق الانتفاع والتي سنتطرق إليها في الفرع الأول كما 

  .ق والذي سنتطرق إليه في الفرع الثانيالتسليم بوجود الأشخاص الذين ينسب إليهم هذا الح

  موضوع حق الانتفاع:  الفرع الأول

 لا يقتصر حق المنتفع صاحب حق الانتفاع على استغلال واستعمال العقارات �لمفهوم الضيق   

نية الوصف للعقار ليشمل الحقوق العي الخ، كما يمتد هذا... المواشي الآلات ) عقارات �لتخصيص (   

الخ، وغيرهـا وهـذا مـا يفسـر ...على العقار موضوع حق الانتفاع كحق الارتفـاق، الرهـون العقاريـة الواردة 

اتساع مفهوم العقار موضوع حق الانتفاع الذي سنتطرق إليه أولا ولما كان المنتفع يتمتع بسلطات واسعة 
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ر المتولدة من العقـار في استعمال واستغلال العقار إلا أن حقه في الأخير يقتصر على الحصول على الثما

  .دون المنتجات وهذا ما سنتطرق إليه �نيا

  

  مفهوم العقار موضوع حق الانتفاع:  أولا

و�بـت  كل شيء مستقر بحيـزه( من القانون المدني العقار  683لقد عرف المشرع الجزائري في المادة 

، ذلك أن المشرع 1...) منقولولا يمكن نقله منه دون تلف فهو عقار، وكل ما عدا ذلك من شيء فهو 

الجزائــري لم يــنص صــراحة علــى ورود حــق الانتفــاع �لعقــارات، إلا أنــه يمكــن اســتنتاجه ضــمنيا مــن خــلال 

مــن القــانون المــدني، والــتي اســتعمل فيهــا  853إلى  846عبــارة المــواد المنظمــة لحــق الانتفــاع بوجــه عــام مــن 

القــــانون المــــدني قســــم الأشــــياء إلى عقــــارات  فهــــو يعتــــبر محــــلا للحــــق، خاصــــة أن) الشــــيء ( مصــــطلح 

 851ومنقولات حسب التقسيم الوارد في القسم الثاني، كما يمكن استخلاصه بمفهوم المخالفة مـن المـادة 

وكمــا تبــين ذلــك أيضــا مــن خــلال المــادة  "...إذا كــان المــال المقــرر عليــه حــق الانتفــاع منقــولا  "ج .م.ق

تعتــــبر الأرض مــــن أنــــواع  نإذ " إذا كانــــت الأرض المنتفــــع �ــــا و.... "والــــتي تــــنص علــــى مــــا يلــــي  852

المــنظم لاســتغلال الأراضــي الفلاحيــة التابعــة  87/19العقــارات الطبيعيــة، ومــا يؤكــد هــذا الطــرح القــانون 

للأملاك الخاصة للدولـة علـى سـبيل الانتفـاع، ونسـتنتج مـن هـذا المفهـوم أن العقـار موضـوع حـق الانتفـاع 

ذ يشــمل العقــارات الطبيعيــة، الــذي ســنتعرض إليــه أولا ثم العقــارات �لتخصــيص �نيــا يتســم �لاتســاع، إ

  .وكذا العقارات

                                                           
 ..ج.م.من ق 683المادة  - 1
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ج السالفة الذكر .م.ق 683من خلال نص المادة : حق الانتفاع الذي يرد على عقارات طبيعية -أ

والمفهوم من   1عرفت العقار الطبيعي إلى الأشياء ذات المستقر الثابت الذي لا يمكن نقلها من دون تلف

كل ذلك أن الشيء المادي يعتبر عقارا إذا كان حائزا لصفة الاستقرار من جهة وكان من المستحيل نقله 

فالأرض هي الأصل في كل ) الأراضي ( دون ذاتيته أي يعتريه خلل أو تلف، وفي مقدمة هذه العقارات 

ف هذا الوصف على سطح الأرض عقار بطبيعته سواء كانت حجرية أو رملية فهي عقار بطبيعته، ينصر 

وكل ما تحتها و سائر الطبقات المكونة لها وكل ما يعتبر جزءا منها بشرط أن يكون متصلا �لأرض أو 

الأتربة، ( عملية الفصل                        فصلها عنها فتعتبر من سبيل المنقولات بمجرد إتمام

  2).الأحجار

قق الانتفاع بوجه عام وحق الانتفاع العقاري بوجه خاص ونظرا لعمومية الأحكام المنظمة لتح 

فان العقارات الطبيعية تصلح أن تكون موضوعا لتلحق الانتفاع بكافة أنواعها مهما كانت صفة هذا 

ومن خلال عنوان هذا  87/19العقار سواء ارض زراعية أو معدة للبناء، وخلافا لما هو في القانون 

على الأراضي التي تعتبر الأصل في العقار الطبيعي، ذات الوجهة الفلاحية  القانون فان حق الانتفاع إلا

التابعة للأملاك الخاصة للدولة وتتمثل في أراضي البلد�ت والعرش والأراضي التي كانت خاضعة لنظام 

والتي لم التسيير الذاتي، الأراضي التي لا وارث لها، الأراضي المؤممة والمتبرع �ا لصندوق الثورة الزراعية 

المعدل والمتمم والمتضمن قانون  95/26من الأمر  81يطالب �ا أصحا�ا في الآجال المحددة في المادة 

 السالف الذكر سومالتوجيه العقاري، أو الأشخاص الذين لم تتوفر فيهم الشروط المنصوص عليها في المر 

                                                           
حق الملكية، مع شرح مفصل الأشياء والاموال، المرجع السابق، : الوسيط في شرح القانون المدني: ير هو نعبد الرزاق احمد الس - 1

 .19ص، 1998القاهرة، 
،الشخصية القانونية باتهإثميلاد الحق وحمايته و  ،ل الحقمحنظرية الحق، ماهية الحق، أنواع الحقوق، الأشياء  "محمد حسين منصور، - 2

 .1998،منشأة المعارف،الإسكندرية،"،الشخص الطبيعي
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�ا أصحا�ا وما يلاحظ هو إلى ذلك الأراضي التي وضعت تحت حماية الدولة التي لم يطالب  ضف

إلا أن حق الانتفاع العقاري  87/19اتساع مفهوم الأراضي الفلاحية التي تدخل ضمن تطبيق القانون 

  .لا يشمل العقارات الطبيعية فحسب بل يمتد ليشمل العقارات �لتخصيص

  

  حق الانتفاع الذي يرد على العقارات �لتخصيص  - ب

غير أن المنقول الذي ....  "من القانون المدني  683/2أورد المشرع الجزائري استثناء في المادة      

ذلك أن  " يضعه صاحبه في عقار يملكه، رصدا لخدمة هذا العقار أو استغلاله يعتبر عقارا �لتخصيص

ون وخروجا عن طبائع العقار �لتخصيص من حيث طبيعته المادية يمكن نقله من مكان لآخر ولكن القان

الأمور يعتبر تلك المنقولات من العقارات إذا رصدت لخدمة عقار أو استغلاله وعليه فان نظام العقارات 

�لتخصيص يهدف إلى المحافظة على قيمة العقار �لحاق المنقول الذي يسهل حسن استخدام العقار، 

ق مصلحة المالك الشخصية من حيث فمن شان العقار أن يرفع من قيمته و�لتالي يؤدي إلى تحقي

استغلال العقار واستفادته من النتائج التي تترتب على اعتبار أن تلك المنقولات عقارات مدينهم، فضلا 

  .عن تحقيقه لمصلحة الدائن ذو الضمان الخاص على عقار مدينه

  :شروط اعتبار المنقول بطبيعته عقار �لتخصيص 

  .يعتهوجود منقول بطبيعته وعقار بطب -1

  .أن يكون مالك العقار والمنقول شخصا واحدا -2

  .أن يرصد المنقول لخدمة العقار -3
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ويتم رصد المنقول لخدمة العقار من المالك شخصيا أو من �ئبه أو وكيله أو الوصي أو القيم عليه 

قول لخدمة أو الحارس القضائي على أمواله أو بوساطة الحائز للعقار بنية التملك، فيجب أن يرصد المن

العقار لا لخدمة مالك العقار حتى يعتبر عقارا �لتخصيص ويجب أن لا يكون التخصيص عرضيا أي 

لمدة محددة وإنما بشرط أن يكون التخصيص دائما، وينتهي التخصيص إذا انقطع رصد المنقول عن 

أو استغلاه      خدمة العقار وذلك ببيعه مثلا لان المنقول لا ينفصل عن العقار الذي رصد لخدمته 

  .لأنه ملحقا في الأحكام القانونية �لعقار الموضوع فيه

نجـد أن المعـدات  87/19أما في إطار اسـتغلال الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للدولـة في اطـار القـانون 

والأدوات الفلاحيــة والمواشـــي وغيرهـــا مـــن المنقـــولات الموجـــودة علـــى الأراضـــي الـــتي تمـــارس فيهـــا المســـتثمرة 

حيـــة الجماعيـــة أو الفرديـــة حـــق الانتفـــاع، ونجـــد أن هـــذه المنقـــولات يـــتم التنـــازل عنهـــا بصـــفة مطلقـــة الفلا

تمـنح الدولـة المنتجـين الفلاحيـين حـق  "19/ 87مـن القـانون  07بموجب عقـد بيـع كمـا تـنص عليـه المـادة 

  " .... امتلاك جميع الممتلكات المكونة لذمة المستثمرة ماعدا الأرض

تقدم نجد أن هذه الممتلكات العقارية والمنقولة الموجودة على هذه الأراضي الفلاحية من خلال ما 

محل حق الانتفاع الدائم يتم التنازل عنها بمقابل مالي ما عـدا الأرض الـتي تبقـى ملـك للدولـة، لـذلك يجـد 

حـدة مالـك صفة العقار �لتخصيص في هذه المنقولات �لرغم من أ�ا مرصودة لخدمة العقار لان شرط و 

  .العقار والمنقول منعدم و�لتالي لا تعتبر عقارات �لتخصيص

  الثمار المتولدة عن العقار المنتفع به:  �نيا



56 
 

المنتفع به فحسب بل يمتد للحصول على  الشيءحق الانتفاع لا يخول للمنتفع حق استعمال إن 

للثمار و�نيا تحديد �ريخ  لذلك كان وجو� إعطاء تعريف  1هو استعمال هثماره عن طريق استغلال

استحقاقها الذي يختلف بحسب السند المنشئ لها و �لثا كيفية تحديد نصيبها الذي يمتاز بمميزات 

                                   .خاصة

السالفة الذكر وهي أن للمالك الحق في  676عرفها المشرع الجزائري في المادة : تعريف الثمار -أ  

الثمار ( الثمار والمنتجات إلى جانب امتلاكه للعقار نفسه، فلا أهمية للتفرقة بين هذين النوعين 

من وجهة نظر المالك وهذا بخلاف ما إذا انتقلت حيازة العقار إلى شخص آخر كالمنتفع ) والمنتجات 

الثمار  "ج .م.من ق 846ن المنتجات كما ورد في المادة فانه ينصرف حقه في الحصول على الثمار دو 

 " 839الشيء المنتفع به تكون للمنتفع به بقدر مدة انتفاعه مع مراعاة أحكام الفقرة الثانية من المادة 

المحال عليها نجدها �لتزام المالك الذي سيرد ملكه �ن يدفع الى  839وليس  852والصحيح هو المادة 

أنفقه من المصروفات اللازمة وليس لهذا النص علاقة بثمار الشيء المنتفع به في المادة الحائز جميع ما 

582
نا من نولكن المثير للاهتمام هو أن المشرع الجزائري لم يضع تعريف للثمار والمنتجات الذي يمك  2

تعريفها، خلاله استخلاص معيار التفرقة بينهما، فبالرغم من ذلك هناك عدة محاولات فقهية حاولت 

ما ينتج عن شيء بشكل دوري دون المساس بجوهرة أو انتقاص ( فتعرف الثمار عادة عند الفقه ��ا 

ما يتولد عن الشيء في مواعيد غير دورية أو يترتب على أخذه الانتفاع من ( أما المنتجات ) من مادته 

  ).مادة الشيء 

                                                           
 " نص أو اتفاق يخالف ذلك الك الشيء الحق في كل ثماره ومنتجاته وملحقاته ما لم يوجدلم" ج .م.من ق 676لمادة ا 1
 .839ج وليس .م.من ق 552الصحيح هو المادة  - 2
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ولذلك تبقى للمالك ولو أن العقار رتب  فالثمار هي ايراد العقار أما المنتجات فتعتبر من اصل

عليه حق انتفاع، لكن هذين التعريفين اعتمدا على معيار زمني متمثل في صفة دورية ومعيار مادي 

متمثل في انه لا ينقص من كيان العقار و�لتالي لا يمكن الجزم ��ما معياران للتفرقة بصفة مطلقة، لأنه 

ثمار بسبب تخصيص العقار الناتج عن إرادة المالك فيسمى �لثمار يمكن لبعض المنتجات أن تتحول إلى 

  .�لتخصيص

بعد أن تعرضنا لمعنى الثمار والفرق بينها وبين المنتجات نجد أن حق الانتفاع يخـول للمنتفـع سـلطة 

  .مدنية  أو تملك الثمار بجميع أنواعها سواء كانت طبيعية أو صناعية

  )الكلأ (  الإنسانالثمار الطبيعية والتي تنتج من العقار بفعل الطبيعة دون تدخل  -1

المحاصــيل ( الثمــار الصــناعية ويطلــق عليهــا أيضــا المســتحدثة فهــي الــتي يتــدخل الإنســان في إنتاجهــا  -2

  )الزراعية 

ه شخص �دائه نظير الثمار المدنية ويقصد �ا ما يفعله العقار من دخل نقدي بمقتضى عقد يلتزم في -3

  )كإيجار المباني ( انتفاعه �لعقار 

وإذا كانت التفرقة بين نوعي الثمار الطبيعية والصناعية لا ترتب أي نتـائج قانونيـة فـإن التفرقـة بـين الثمـار 

المادية والثمار المدنية من جهة أخرى له أهمية فيما يتعلق بتعيين الوقت الذي يعتبر فيه الثمار مقبوضـة لا 

  .1كان القواعد التي تخول الشخص الحق في الثمار التي يقبضهام

يختلف �ريخ استحقاق المنتفع للثمار بحسب السند المنشأ لحق :  �ريخ استحقاق المنتفع للثمار - ب

الانتفاع لكن فيما يخص حق الانتفاع القانوني فان القانون هو الذي يحدد بداية �ريخ انطلاق استحقاق 

                                                           
 .29و 28ص  1965حق الملكية في القانون المدني المصري، مكتبة عبدو هبة عابدين، مصر، : منصور مصطفى منصور - 1
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للثمار، حيث يراعي فيه الأحكام القانونية المطبقة على كل حالة من حالات اكتساب حق المنتفع 

إذا تم اكتساب حق الانتفاع العقاري بعقد فان �ريخ انطلاق استحقاق المنتفع للثمار  الانتفاع القانوني

ر، إذ لا تنتقل يكون من �ريخ إشهار الحق في السجل العقاري �عتباره حقا عينيا أصليا واردا على عقا

ملكية الحقوق العينية الواردة على العقار فيما بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا إذا روعيت الإجراءات 

لا تنتقل  الملكية  "ج .م.من ق 793التي ينص عليها القانون وخاصة الشهر العقاري حسب المادة 

اقدين أم في حق الغير إلا إذا روعيت والحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتع

  ."الإجراءات التي ينص عليها القانون �لخص القوانين التي تدير مصلحة الشهر العقاري

أما في حالة اكتساب حق الانتفاع بموجب عقـد هبـة والـذي يعتـبر مـن عقـود التـبرع فانـه لا يكفـي 

نه يخضع لصحته للشكلية الرسمية ولانتقال لانعقاده تطابق الايجاب والقبول خاصة إذا ورد على عقار، فإ

ن للموهـوب ثمـار العقـار الموهـوب لـه و هذا الحق العيني فهو الآخـر يخضـع لإجـراءات الشـهر العقـاري ويكـ

تنعقد الهبة �لإيجاب والقبول وتـتم الحيـازة  "من قانون الأسرة  206/1من وقت الهبة طبقا لأحكام المادة 

  ".ق في العقارات والإجراءات الخاصة في المنقولاتأو مراعاة أحكام قانون التوثي

أما إذا تم اكتساب حق الانتفاع �لشـفعة فـان �ريـخ اسـتحقاق الشـفيع للثمـار اختلفـت الآراء علـى 

الوقت الذي يتملك فيه الشفيع العقار، إذ هناك من يرى أن �ريـخ تملـك الشـفيع للثمـار هـو وقـت البيـع 

، وبمـا أن الشـفعة تعـد سـببا مـن أسـباب   1وقـت الحكـم بسـند الملكيـة وهناك من يرى أن وقت تملكها هو

بــه مــن وقــت إذ الحــق في ثمــار العقــار المنتفــع بــه ) الشــفيع ( لمنتفــع لكســب حــق الانتفــاع العقــاري فــان 

                                                           
  .239 و 238 ،صمرجع سابق ص: علي علي سليمان - 1
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يعتبر الحكم الذي يصـدر �ائيـا بثبـوت  "ج .م.من ق 803الحكم، هذا ما تم استخلاصه من نص المادة 

  ". ية الشفيع وذلك دون إخلال �لقواعد المتعلقة �لإشهار العقاريالشفعة سندا لملك

وفي حال امتلاك حق الانتفاع عن طريق التقادم المكسب، فمن المفروض أن الحائز لا يستحق من 

ن الحـائز يعتـبر مالكـا للثمـار ،ذلـك ألأثر الرجعـي للتقادم ية، ولكن يبرزالثمار إلا ما قبضه وهو حسن الن

  .يازة ولو كان سيء النيةمنذ بدء الح

إذا كانت نقطة انطلاق استحقاق المنتفع للثمار المتولدة عن العقار المنتفع به يثير مشاكل فان 

�ريخ انتهائه لا يثير أي إشكال، لذلك نتساءل عن النطاق الزمني الذي تتحدد به الثمار التي تكون 

ون الجزائري وهو ما سنتطرق إليه في الفقرة ج للمنتفع، بمعنى آخر كيف يكسب المنتفع الثمار في القان

  .التالية

أو       للمنتفع كسب الثمار بجميع أنواعها سواء كانت طبيعة :  كيفية اكتساب المنتفع للثمار - ج

ثمار الشيء المنتفع به تكون  "ج .م.من ق 846صناعية أو مدنية كما هو منصوص عليه في المادة 

الحكم الوارد في هذا  نإذ 1 " 839 المادة منللمنتفع بقدر مدة انتفاعه مع مراعاة أحكام الفقرة الثانية 

النص القانوني هو حكم عام يطبق على جميع الثمار سواء كانت طبيعية أو صناعية أو مدنية إذ أن 

دة انتفاعه أي انه يكتسب الثمار يوما فيوما بنسبة مدة المنتفع يكون له الحق في ثمار العقار بنسبة م

الانتفاع، ذلك أن هذه القاعدة سهلة التطبيق �لنسبة للثمار المدنية لحساب ما يستحقه المنتفع من هذه 

الانتفاع وكان العقار مؤجرا لا يكون للمنتفع الحق في أن �خذ الأجرة المستحقة إلا  أالثمار بحيث إذا بد

الفترة الواقعة بين �ريخ البدء في الانتفاع و�ريخ انتهائه، وتطبيق هذه القاعدة على الثمار ما يقابل 

                                                           
 .تتعلق �لتصرفات التي يقوم �ا الحائز 839ج هي الصحيحة لأن المادة .م.من ق 852خاطئة فالمادة  839المادة  - 1
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جد اتفاق بين مالك الرقبة ا و الطبيعية والصناعية لا يخلو من الصعوبة وتجدر الاشارة على أنه إذا م

د توجد عند انتهائه فانه لو من الصعوبة عند بدء الانتفاع أو التي قتخوالمنتفع على حكم الثمار التي لا 

وفي  "العقد شريعة المتعاقدين "ج .م.من ق 106يجب عليه تطبيق هذا الاتفاق طبقا لأحكام المادة 

من  846طبقا للمادة 1حالة عدم وجود اتفاق فيكون للمنتفع الحق في ثمار العقار إلا بنسبة مدة انتفاعه

من نفس النص القانوني،  839وليس  852ج السالفة الذكر والتي من المفروض أن تحلينا إلى المادة .م.ق

حيث تفطن المشرع الجزائري إلى بيان حكم في حالة ما إذا كانت الأرض المنتفع �ا مشغولة بزرع قائم 

المنتفع �ا مشغولة عند  وإذا كانت الأرض.....  "عند انقضاء  حق الانتفاع حيث تنص على ما يلي 

انقضاء الأجل أو موت المنتفع بزرع قائم أبقيت للمنتفع أو لورثته إلى حين إدراك الزرع بشرط أن يدفعوا 

أما �لنسبة للثمار الطبيعية أو الصناعية الموجودة عند بدء ، " أجرة الأرض عند هذه الفترة من الزمن

كما بخصوصها ويبقى علينا تطبيق مبدأ التوزيع النسبي أي بقدر الانتفاع نجد أن المشرع الجزائري لم يرد ح

مدة انتفاعه فلا تكون الثمار حقا خالصا للمنتفع وإنما يتم توزيعها بين المنتفع ومالك الرقبة بنسبة المدة 

التي كان في حق الانتفاع قائما، والمدة التي لم يكن فيها قائما على أن تحسب التكاليف التي أنفقها 

وهذا الاستثناء فيه وجه للعدالة والإنصاف ولقد استقاه المشرع من  2نتفع من البذور والسماد والعمل الم

  .أحكام الشريعة الإسلامية

وفي الأخير المنتفع هو الذي يمتلك هذه الثمار لذلك وجب علينا تحديد المعنيين بحق الانتفاع   

المؤرخ في  87/19ا هو عليه في القانون كمدني  الوارد على عقار نظرا لوجود اختلاف في القانون الم
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والمتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية  الملغى ، 08/12/1987

  .وتحديد حقوق المنتجين وواجبا�م

إن وجود حق الانتفاع يقتضي التسليم بوجود الأشخاص  الأشخاص المعنيين بحق الانتفاع :الفرع الثاني

الذي ينسب إليهم هذا الحق، وذلك أن الشخص يعد ركنا أساسيا في الحق أو عنصرا من عناصره، 

لذلك اقتضت الضرورة دراسة الأشخاص المعنيين بحق الانتفاع في إطار القانون المدني المنظم لحق 

  .الانتفاع بوجه عام 

  :الأشخاص المعنيين بحق الانتفاع في إطار القانون المدني  

إن حق الانتفاع يمكن أن ينشأ لفائدة شخص طبيعي أو لفائدة شخص معنوي قادر على    

اكتسابه حسب القواعد العامة، رغم أن المشرع الجزائري لم ينص صراحة في القانون المدني المنظم لحق 

  المعنية به، إلا أنه يمكن استخلاصه ضمنيا �ستعماله لفظ الانتفاع بوجه عام على الأشخاص 

  .فهذا يفيد أن المنتفع قد يكون شخصا طبيعيا، وقد يكون شخصا معنو�) المنتفع ( 

هو كل إنسـان يمكنـه كسـب حـق الانتفـاع �ي سـبب مـن أسـباب اكتسـابه : المنتفع شخص طبيعي -أ 

يه الشروط القانونية الـتي يقرضـها القـانون والـتي تختلـف فتثبت للشخص الطبيعي صفة المنتفع إذا توفرت ف

بحســـب الســـند المنشـــأ لحـــق الانتفـــاع ، ذلـــك أنـــه إذا كـــان التصـــرف المكســـب لحـــق الانتفـــاع عقـــد بيـــع أو 

مقايضة والذي يعتبر من العقود الدائرة بين النفع والضـرر ذلـك أن العلاقـة الـتي تـربط المنتفـع بمالـك الرقبـة 

ســنة   �19لبــائع لــذلك يجــب تــوافر في المتعاقــدين أهليــة التصــرف وذلــك ببلــوغ ســن هــي علاقــة المشــتري 

  .من القانون المدني 40كاملة والتمتع بقواه العقلية وغير محجوز عليه طبقا لأحكام المادة 
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وإذا كـان اكتسـاب حـق الانتفـاع بموجـب عقـد هبـة فيكفـي أن تتـوفر في المنتفـع قـدرة التمييـز ســواء  

ا، فلا يجوز ترتيب حق ضأو سفيها أو ذا غفلة، لأن عقود الهبة من العقود النافعة نفعا مح كان صبيا مميزا

الانتفاع لأشخاص متعددين متعاقدين، أي للواحد بعد الآخر ففي هذه الحالة يتعـين أن يكـون المنتفعـين 

اع للحمـــل وقـــد يكونـــوا مجتمعـــين، كمـــا يجـــوز ترتيـــب حـــق الانتفـــ 1جميعـــا أحيـــاء يـــوم إنشـــاء حـــق الانتفـــاع

تصـح الهبـة للحمـل شـرط أن  "مـن قـانون الأسـرة  209المستكن شريطة أن يولد حيـا حسـب نـص المـادة 

وإذا مات بعد ولادته حيا كان لورثته، وإذا ما ولد ميتـا بقـي حـق الانتفـاع الـوارد علـى العقـار  " يولد حيا

ض المــوت فــان هبتــه تكــون في ملــك لمالــك الرقبــة وفي حالــة صــدور الهبــة مــن الواهــب مالــك الرقبــة في مــر 

الأسرة  ويترتـب علـى ذلـك  إذا كـان حـق الانتفـاع بوجـه . من ق 209حكم الوصية وفقا لأحكام المادة 

عام لا تزيد قيمته عن ثلث التركة وقـت المـوت صـحت الهبـة سـواء كـان الموهـوب لـه المنتفـع وارث أو غـير 

قـا تزيد عن الثلث فلا تصح إلا �جـازة الورثـة طبوارث، إذ تعد وصية فلا حاجة لإجازة الورثة إذا كانت 

  .من قانون الأسرة 185للمادة 

وإذا كان التصرف المكسـب لحـق الانتفـاع وصـية فـيمكن ترتيـب حـق الانتفـاع لأشـخاص متعـاقبين 

  . من قانون الأسرة 189طبقا للمادة ولا يجوز الوصية لوارث 

، فـان حـق الانتفـاع يثبـت لكـل منتفـع حـائز أما إذا كان اكتسـاب حـق الانتفـاع عـن طريـق التقـادم

للعقــار المنتفــع بــه بنيــة الظهــور بمظهــر صــاحب الحــق ســواء كــان راشــدا أو مميــزا أو غــير مميــز إذ يجــوز لغــير 

مــن القــانون  809المميــز أن يكســب الحيــازة عــن طريــق مــن ينــوب عنــه نيابــة قانونيــة حســب نــص المــادة 
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طة إذا كان الوسيط يباشرها �سـم الحـائز وكـان متصـلا بـه اتصـالا المدني كما يجوز أن تصح الحيازة �لوسا

  .يلزمه الائتمار �وامر فيما يتعلق �لحيازة

وع يوفي حالة اكتساب حق الانتفاع عن طريق الشفعة فان الشفعة تثبـت للمنتفـع الشـريك في الشـ

  .1ةلحق الانتفاع ، كما تثبت لمالك الرقبة إذا بيع حق الانتفاع الملابس للرقب

أو الأموال التي  الشخصية القانونية تسن �وعات الأشخاص الطبيعية :المنتفع شخص معنوي - ب

 قانوني  يجمعها غرض واحد وتسمى تلك الأشخاص �لأشخاص المعنوية وتعتبر في نظر القانون كائن

 يتمتع الشخص الاعتباري "ج .م.ق 50يصلح لتلقي الحقوق وتحمل الواجبات حسب نص المادة 

  "بجميع الحقوق إلا ما كان منها ملازما لصفة الإنسان، وذلك في الحدود التي يقررها القانون

فالشخص المعنوي يتمتع �لأهلية في مباشرة الحقوق في الحدود التي يعينها عقد انشائه أو التي يقررها 

  .القانون

ات والتزامـات تقـع علـى حق الانتفاع يـؤدي �لضـرورة الى ترتيـب آ�ر قانونيـة مـن حقـوق ولسـلطإن 

  .ما سنعرض إليه في المطلب الثالث سته لهذا الحق العيني العقاري وهذا في إطار ممار  فع عاتق المنت

  .سلطات والتزامات المنتفع ومالك الرقبة: المطلب الثالث

ســتغلال ، لــذلك اعتــبر المشــرع الجزائــري الاســتعمال و الاول لمــن تقــرر لــه حــق يخــإن حــق الانتفــاع 

بنفسه بصفة مباشرة أو عـن طريـق الغـير بصـفة  والاستعمال  ستغلالالاالمنتفع المالك لهذا الحق له سلطة 

 مالـــكســـلطات والتزامـــات الفـــرع الأول وكـــذا  في ســـلطات والتزامـــات المنتفـــعلى غــير مباشـــرة، وســـنتطرق إ

  .في الفرع الثاني الرقبة
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  .سلطات والتزامات المنتفع: الفرع الأول

للمنتفـع سـلطات تمكنـه مـن ممارسـة حـق الانتفـاع فهـذه السـلطات منهـا مـا يقـع :  سلطات المنتفع: أولا

  .على الحق ومنها ما يقع على موضوع حق الانتفاع 

ذلـك أن المنتفـع يملـك حقـا عينيـا يمكنـه مـن التصـرف فيـه بجميـع : سلطات المنتفع على حـق الانتفـاع-أ

التصــرفات القانونيــة، فيكــون لــه بوجــه خــاص الحــق في التنــازل عنــه للغــير بمقابــل أو بــدون مقابــل أو  أنــواع

  .يكون محل وفاء �لدين

  

  .تنازل المنتفع عن ممارسته لحق الانتفاع لفائدة الغير -1

 وأ     يمكن للمنتفع التنازل عن حقه في الانتفاع لفائدة الغير بمقابل سواء كـان ذلـك بعقـد البيـع 

المقايضة كما يمكن له التنازل عنه مجا� عن طريق عقد الهبة مع العلـم أنـه إذا تم التنـازل عـن حـق الانتفـاع 

مــن  807الى  794بموجــب عقــد بيــع فــإن لمالــك الرقبــة الحــق في ممارســة الشــفعة المنصــوص عليهــا في المــواد

أن ) مالك الرقبة والمنتفع ( طراف ية المعاملات يمكن للأحر من مبدأ  اومع  ذلك وانطلاق. القانون المدني

  .ضمن بنود العقد على شرط يمنع المنتفع من التصرف في حق الانتفاع  افقو تي

على الرغم من عدم تعرض المشرع الجزائـري لـرهن المنتفـع لحقـه ولكـن : رهن المنتفع لحق الانتفاع -2

لعــدة تصــرفات قانونيــة لــنفس لمــا كــان هــذا الحــق عينيــا يــدخل في ذمــة المنتفــع فانــه يمكــن أن يكــون محــلا 

لضـمان وفـاء  1الطريقة التي يتم التصرف في حـق الملكيـة لـذلك يمكـن أن يكـون حـق الانتفـاع محـلا للـرهن
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أو حـق  كمـا يمكـن أن يكـون حـق الانتفـاع محـل لحـق اختصـاص,�لدين سواء كـان رهنـا رسميـا أو حيـاز� 

  .فاع امتياز ففي هذه الحالة يجوز للدائن الحجز على حق الانت

ولـه في , الانتفـاع بشـتى الطـرق القانونيـة في  قالحـللمنتفـع  :سلطات المنتفع على موضوع الانتفاع -ب

  .ستغلالالاذلك حق الاستعمال وحق 

علـى النحـو الـذي أعـد مـن الشـيء للمنتفع الحق في استعمال  : حق استعمال الشيء المنتفع به - 1

ســـتهلاك وخصوصـــا وأنـــه ملتـــزم �لمحافظـــة عليـــه الالكـــن لا يســـتطيع ان يصـــل الاســـتعمال إلى حـــد 1أجلـــه

وعلى   2لك تماماذالتي للمالك الحق في استعمالها ويستعملها ك ويكون للمنتفع أن يستعمل كل الحقوق,

ن يتعــرض أ )مالــك الرقبــة(إلا كــان للمالــك و  تــهاســتعمالا مشــرعا و متفقــا مــع طبيع هالمنتفــع ان يســتعمل

 .من القانون المدني 2الفقرة  847على ذلك طبقا لأحكام المادة 

المنتفع به فيحق الشيء ول حق الانتفاع للمنتفع حق استغلال يخ :حق استغلال الشيء المنتفع به  -2

لـه اســتغلاله بطريقــة مباشــرة وقــد يكــون اســتغلال غــير مباشــر بموجــب تنــازل المنتفــع لممارســة حــق الانتفــاع 

  .ئدة الغير لفا

    التزامات المنتفع  : �نيا 

رتب المشرع الجزائري على عاتق المنتفع التزامـات �تجـة عـن طبيعـة الوضـع الاسـتثنائي الـذي يوجـد  

  هفهـي تترتـب في ذمـة المنتفــع نحـو مالـك الرقبـة بحكـم وجــود ,عـن تقريـر حــق الانتفـاع عليـه الملكيـة الناشـئة

  .في حيازته
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  :الماديةالالتزامات  -أ

نتفــاع موضــوع حــق الا الشــيءالمنتفــع �ــا قــد يهــدد بقــاء هــذا  الأشــياء إن ممارســة المنتفــع لحقــه علــى 

لهــذه الأســباب قيــد المشــرع الجزائــري   هلحقــه فيلحــق أضــرارا تمــس صــاحب وتكــون �تجــة عــن ســوء ممارســته

يقــع علــى عاتقــه القيــام المنتفــع �لتزامــات ذات طــابع أحــادي تقــع علــى عاتقــه طــوال مــدة الانتفــاع حيــث 

ذلك �لقيـام �صـلاحات جسـيمة كـزم  تـويل, �عمال الصيانة والحفظ و دفع الضرائب و الرسوم المختلفة 

تتطلــب تكــاليف ضــخمة فتصــنف إلى نــوعين تكــاليف معتــادة  الأعمــال�شــئة عــن خطئــه لــذلك فهــذه 

أثنــاء  فــعيلــزم المنت "مــن القــانون الجزائــري  1الفقــرة  848وأخــرى غــير معتــادة ونــص علــى ذلــك في المــادة 

 أعمـاليها ضـع �ا من التكاليف المعتادة و بكـل النفقـات الـتي تقتنتفانتفاعه بكل ما يعرف على العين الم

كـون تمـا �الجسـمية الـتي لم تنشـأ عـن خطـأ متعمـد فإ الإصـلاحاتالصيانة، أما التكاليف غير المعتـادة و 

  ،لإنفـاق�نفقه في ذلك و إذا كان المنتفع هو الذي قـام أدي للمالك فوائد ما على المالك و يلتزم �ن يؤ 

  ."كان له استرداد رأس  المال عند انتهاء حق الانتفاع

 صــلاحات لأن هــذا الأخــير غــير ملتــزم �ي التــزام نحــو المنتفــع �إن القــانون يلــزم مالــك الرقبــة للقيــام 

مــن  850هــذا مــا تـنص عليــه المــادة 1لإصــلاحات الشـيء ل بحاجــةإخطـار مالــك الرقبــة فيقـع علــى المنتفــع 

  .ج .م.ق

 يـهة فيتحملها مالك الرقبة و هو مـا ذهـب إلمأما بخصوص التكاليف الخاصة �لإصلاحات الجسي

 ةعلــى المــؤجر أن يتعهــد بصــيانة العــين المــؤجر "مــن قــانون المــدني الجزائــري  879المشــرع الجزائــري في المــادة 

                                                           
  احتاجإلى إصلاحات كبرى مما يجب على المالك أن بتحمل نفقاته أو  احتاجإذا هلك الشيء أو تلف أو " من ق م ج  850المادة  1

أيضا إذا ادعى أجنبي بحق على الشيء  إخطارهالمالك وعليه  �خطارإلى اتخاذ إجراء يقيه من خطر غير متوقع فعلى المنتفع أن يبادر 

 "نفسه 
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يقـوم بجمـع الترميمـات الضـرورية دون  أنلتبقى على الحالـة الـتي كانـت عليهـا وقـت التسـليم و يجـب عليـه 

  ."جرالترميمات الخاصة �لمستأ

تتنــوع عناصــر الملكيــة بــين المالــك و المنتفــع فــلا يســتطيع أحــد منهمــا أن  :الغــير الماديــة الالتزامــات. ب

الشـيء موضـوع الحـق ، فـالمنتفع يتمتـع �لجانـب المـادي يتجاهل الآخر لوقوع حق كل واحـد منهمـا علـى 

من الملكية المتمثلة في حق الاستغلال و الاستعمال، أما مالك الرقبة فبقى له الجانـب ا�ـرد     و الممثـل 

في الرقبة، و لهذا أوجب القانون على المنتفع التزامات ذات طابع غير مادي تجاه مالك الرقبة خلال مدة 

   .الانتفاع

و نظــرا لعــدم حصــر ممارســة حــق الانتفــاع في شــخص المنتفــع في ممارســة حــق الانتفــاع ســواء علــى 

العقارات المملوكة للخواص أو علـى الأراضـي الفلاحيـة التابعـة للأمـلاك الوطنيـة الخاصـة اقتضـت الضـرورة 

  .دراسة هذه الالتزامات غير المادية

لى المنتفع أن يستعمل الشـيء بحالتـه الـتي تسـلمه ع" من قانون مدني الجزائري  847/1حيث تنص المادة 

هذه المادة تشير إلى مبدأ احترام تخصيص العقـار لكـن ،" �ا و حسب ما اعد له و أن يديره إدارة حسنة

و    هنـــاك  اســـتثناءات واردة علـــى مبـــدأ احـــترام المنتفـــع لتخصـــيص العقـــار علـــى الـــرغم مـــن اتفـــاق الفقـــه 

العقـارات المملوكـة للخـواص إلا  إطـارتفـع لتخصـيص العقـار المنتفـع بـه في التشريع على وجـوب احـترام المن

د لى العــدول عــن هــذا المبــدأ إمــا لوجــو  ممارســة المنتفــع لحقــه فتــؤدي بــه إأنــه يمكــن أن نكــون عوامــل �ثــر في

قـانون  845ما لحدوث ظروف طارئة تستوجب التغير  حسـب نـص المـادة اتفاق بين المالك و المنتفع و أ

يراعــي في حقــوق المنتفــع  و التزاماتــه الســند الــذي أنشــأ حــق الانتفــاع وكــذلك الأحكــام "مــدني جزائــري 

فالإرادة هي التي تحدد في هذه الحالة طبيعة النشاط و هنـا لا داعـي للبحـث عـن "  المقررة في المواد التالية
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ارض  يتفق الأطـراف علـى تخصـيص تخصيص العقار بمقتضى المعيار الموضوعي أو المعيار الشخصي كأن 

�ــا قبــل تقريرهــا الانتفــاع كانــت معــدة لزراعــة القمــح مــثلا ،و هنــاك ظــروف زراعيــة لزراعــة الأرز ، حــال أ

غـير صـالحة لزراعـة الحبـوب مـثلا  الأرضطارئة تتطلب التغيير في حالة حدوث كـوارث طبيعيـة فأصـبحت 

ام المنتفـع لتخصـيص العقـار طه إلى نشاط آخر، فـاحتر فإن المنتفع تبعا لهذه الظروف يستطيع أن يغير نشا

قــانون المــدني الجزائــري الــتي تــنص  849لا نتيجــة انتهاجــه لســلوك الرجــل المعتــاد طبقــا لــنص المــادة مـا هــو إ

على أن المنتفع يلتزم �ن يبذل من العناية في حفظ العقـار مـا يبـذل الشـخص المعتـاد ، فالتزامـه هـو التـزام 

وجود عقار بـين يديـه محمـل بحـق عيـني لمالـك الرقبـة فـلا يطالـب �لمحافظـة وصـيانة العقـار قانوني راجع إلى 

ن ينـزل بعنايـة إلى أقـل مـا يفعـل يقظ الحـريص و لا يجـوز لـه أالمنتفع به، بل يجب عليه بذل عناية الرجل ال

ا السـلوك مـن فيمتـاز هـذ 2،فيسأل في حال انحرافه عن السلوك المألوف للشخص المعتـاد  1الرجل العادي

انــه معيــار ذو صــبغة مجــردة و يرتــب نتــائج تلــزم المنتفــع القيــام بكــل مــا مــن شــانه حفــظ العقــار و بقائــه ، 

حيث يقع عليه المبادرة �خطار المالك بكل ما يعترض العقار مـن أخطـار، و يـدخل في هـذه الالتزامـات  

ى العقـار و دفـع الأقسـاط طـول مـدة كذلك قيام المنتفع بتجديد التامين الذي سبق للمالك أن أبرمـه علـ

  .الانتفاع

حق  إسقاطوإذا كان سوء الاستعمال الذي يمارسه المنتفع خطر على العقار إلى حد يستوجب    

والمطالبــة �ســقاط حــق الانتفــاع ختصــة الجهــة القضــائية الم إلىالانتفــاع، فــان لمالــك الرقبــة الحــق في اللجــوء 

ـــة للقاضـــيإهمـــالتخريـــب أو  إلىولاســـيما إذا تعـــرض العقـــار    3، لكـــن هـــذا الحـــق يخضـــع للســـلطة التقديري

                                                           
 .300مرجع سابق، ص : عبد المنعم البدراوي - 1
 1254مرجع سابق، ص ،، ا�لد الثاني )9(الوسيط، الجزء : نهوريسعبد الرزاق احمد ال - 2

 .904عبد المنعم فرج الصدة، مرجع سابق، ص - 3
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أكثـر  أمـرافالقاضي وبحسب خطورة الظروف يقوم بتحديد الجـزاء الـذي يوقعـه علـى المنتفـع فلـه أن يتخـذ 

ويجــوز للــدائن المــر�ن الحجــر علــى حــق الانتفــاع  إ�ائــهق الانتفــاع وذلــك قبــل بحــكــم �حتفــاظ يحمنــه �ن 

  .اد العلني واستفاء حقهوبيعه �لمز 

  الرقبة مالكسلطات والتزامات : الثاني الفرع

 الملكيـة بحـق فيتعلـق نتفـاعالا حـق موضـوع ارعقـ علـى وارد عيـني حـق صـاحب يعتـبر ةبالرق مالك إن

 جهــة ومــن عاتقــه علــى قــعي عيــني التــزام شــكل في يظهــر التحــول وهــذا ةبــالرقفي  حــق إلى يتحــول الــذي

  .الانتفاع حق صاحب المنتفع مواجهة في ةبالرق مالك لهكا قعي ايجابي التزام أي يوجد لا أخرى

   الرقبة مالك سلطات: أولا

ثبــت ي مــانيب مالعالاســت و الاســتغلال الانتفــاع حــق لمالــك فيثبــت فــرعين إلى يتفــرع الملكيــة حــق أن رأينــا

 مالـــك بســلطات ةمقارنــ قةضــي تكــون فســلطاته الرقبــة بحـــق تفظيحــ يظــل أي التصــرف حــق الرقبــة لمالــك

  .سابقا إليه التطرق تم كما الانتفاع لمالك واسعة سلطات وجود بسبب التامة الملكية

  الرقبة  يةصاحب العقار على ملك سلطات -أ

 التصــرفات مــن ذلــك غــير إلى يرهنهــا أو �ــا يوصــي أو هبتهــا أو ببيعهــا فيهــا التصــرف حــق الرقبــة لمالــك

 التشــريعات في و فقهــا عليــه متفــق هــو ،كمــا المنتفــع بحــق ضــررا التصــرف هــذا يلحــق أن  دون القانونيــة

 للعقــار مالكــا الجديد،فيصــبح الرقبــة مالــك إلى تصــرفالم الرقبــة مالــك حقــوق لــذلك تبعــا فتنقــل 1المقارنــة

 ثبـتت بعضـها أو الحـق لهـذا مـةز الملا الرقبـة كـل بيعـت إذا أنـه ذلـك ، الانتفـاع حق انتهاء بعد �مة ملكية

 حـــق لصـــاحب الشـــفعة حـــق تثبـــت" ج.م.ق 795 المـــادة نـــص حســـب الانتفـــاع حـــق لصـــاحب الشـــفعة
                                                           

ذا �ع صاحب الرقبة العقار الجاري عليه حق الانتفاع فالبيع لا يغير حق المنتفع السيء إ"من قانون الملكية العقارية اللبناني  54المادة  1

 "يتمتع به ما لم يتنازل عنه تنازلا صريحا النية ، بل يظل المنتفع
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 �لرقبـة تتعلـق الـتي القضـائية الدعاوى مباشرة حق الرقبة ،ولمالك"بعضها أو كلها الرقبة بيعت ذاإ الانتفاع

 دعـوى هنـاك كـان فـإذا، الحدود تعيين ،دعوى القسمة ،دعوى الحيازة ،دعاوى الاستحقاق دعوى كرفع

 يــدخل أن الأخــر الخصــم علــى كــان ، خصــما فيهــا وحــده المنتفــع ودخــل ، معــا الانتفــاع و �لرقبــة تتعلــق

 فحسـب الرقبـة لكيـةبم النـزاع تعلـق وإذا حقـه في سـار� الحكـم يكـون حتى الدعوى في خصما الرقبة مالك

  .الدعوى في خصما المنتفع إدخال إلى يدعو ما ثمة هناك يكون فلا

  

  

  الانتفاع حق موضوع العقار على الرقبة مالك سلطات - ب  

 لـه جهة فمن الانتفاع حق موضوع العقار على سلطات من الرقبة مالك مكن الجزائري المشرع إن

 العقـار مراقبـة في حقـه أن ذلـك المنتوجـات في الحـق لـه أخرى جهة من و به عفالمنت العقار مراقبة في  حق

 سلامة لضمان مادية أو قانونية كانت سواء الضرورية التصرفات يمارس أنه حيث ملكيته على المحافظة و

 المنتفـع يوافـق ولم حـتى العقـار في  �لإصـلاحات يقـوم أن فلـه المنتفـع بحـق المسـاس دون ، به عفالمنت العقار

 مـدة عنايتـه و   العقـار بصـيانة قـانوني مالتزا ملتزم المنتفع لأن العقار سلامة بخصوص دعوى رفع حق وله

 مســتوى علــى الفلاحــة مــدير�ت طريــق عــن الدولــة فتتــولى 87/19 القــانون إطــار في أمــا ، الانتفــاع حــق

 التقـارير ورفع المخالفات لمعاينة تفتيشات و بز�رات القيام الدولة ممثل بصفته الوالي سلطة تحت الولا�ت

 التي الثمار عدى المنتوجات في الحق الرقبة لمالك أن كما ، اللازمة التدابير و راءاتجالإ لاتخاذ الوالي إلى

 كذلك يكفي ولا ، الانتفاع حق موضوع العقار بيع على اتفاق يكفي لا أنه غير المنتفع نصيب من هي

 �لضـرورة رثـايمـا  إنمـا و  إشـكال يرثي لا البيع عقد لقيام الأساسية العناصر من �عتبارهما البيع ثمن تعيين



71 
 

 لقاضـــي التقديريـــة للســـلطة يخضـــع العقـــار بيـــع ثمـــن توزيـــع أن فنجـــد ، العقـــار بيـــع ثمـــن توزيـــع عمليـــة هـــي

 تمــت وإذا ، ا�ــزأة الملكيــة أصــحاب بــين البيــع ثمــن توزيــع علــى تســاعده معــايير علــى اعتمــادا ، الموضــوع

 بضـمان التـزام مـن البيـع هـذا عةتب يتحمل الذي هو �لبيع قام الذي فان التامة العقارية الملكية بيع عملية

 هـــي هـــذه كانـــت إذا البيـــع لعقـــد المنظمـــة القواعـــد حســـب العقـــار اســـتحقاق ضـــمان ، الخفيـــة  العيـــوب

  .يةناثال الفقرة في إليه سنتعرف ما هو و التزاماته هي فما الرقبة مالك �ا تتمتع التي السلطات

  

  الرقبة مالك إلتزامات: �نيا

 المصـــالح غيـــاب إلى راجـــع وذلــك الانتفـــاع حـــق مالــك اتجـــاه الرقبـــة لمالــك ايجـــابي التـــزام أي يوجــد لا

  .بينهما المشتركة

 المنتفـع اتجـاه الرقبـة مالـك ذمـة في ايجابيـة التزامـات أي توجد لا أنه البديهي من :بعمل الالتزام غياب- أ

 هـذه ،فتنحصـر المسـتأجر اتجـاه الإيجار عقد عن �شئة التزامات عدة عليه يقع الذي المؤجر خلاف على

 حـق كـان وكمـا المـؤجر عقار في الخفية العيوب مانبض التزام و وصيانته المؤجر عقار تسلم في الالتزامات

 المنتفـع نحو الرقبة مالك ذمة في شخصية التزامات توجد لا فانه عينيا حقا المنتفع به يتمتع الذي الانتفاع

 فعلا ، العقار استغلال أو استعمال عند الرقبة مالك تدخل إلى يحتاج لا العقار على مباشرة سلطة فله ،

 نحــو الرقبــة مالــك عــاتق علــى شخصــية التزامــات تترتــب وقــد  المنتفــع يــد في العقــار يــترك أن الأخــير هــذا

 هــذا لكــن الاســتحقاق و التعــرض بضــمان كــالتزام عــوضب العقــاري الانتفــاع حــق المالــك رتــب إذا المنتفــع

    .1الانتفاع بموجب ليس و العقد بموجب يرتب الالتزام

                                                           
  .1263عبد الرزاق أحمد السنهوري ،الجزء التاسع ،ا�لد الأول،مرجع سابق،ص /د 1
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  المنتفع لحقوق الإساءة بعدم الرقبة مالك التزام  -ب

 المنتفع حق يعطل أو ينقص أن شأنه من فعل �ي يقوم أن الرقبة لمالك يجوز لا أنه العامة القاعدة

 عليـه يتعـدى أن كان لأي يجوز لا و�لتالي الرقبة مالك حق عن مستقل عيني بحق يتمتع المنتفع أن ذلك

 في تعــديلا يــدخل أن المنتفــع موافقــة دون الرقبــة لمالــك يجــوز لا وعليــه ، الفرنســي القضــاء كرســه مــا وهــذا

 هـذا أن ،غـير الموجـود البنـاء دم�ـ أو جديـدة ببنـا�ت القيـام يجـوز لا كمـا ، الانتفـاع حـق موضوع العقار

 علــى يحــافظ أن فعليــه بــه المنتفــع للعقــار الأصــلي المالــك هــو الرقبــة مالــك لأن بــه الأخــذ يمكــن لا المبــدأ

  .المنتفع يقبل لم ولو حتى الجسيمة �لإصلاحات يقوم أن وله سلامته

  الثاني المبحث

   الانتفاع حق انقضاء 

 الحـق هـذا بقـاء علـى ومباشـرة سـلبا تـؤثر وقـد الانتفـاع حـق �نقضـاء �دد قد سبابأ هناك تحدث

   عرضــية أســباب وهنــاك  الانتفــاع حــق فيهــا ينقضــي عاديــة أســباب هنــاك أن ذلــك ، انقضــائه إلى يفيــؤد

 القضــاء �ســباب للدولــة التابعــة الفلاحيــة الأراضــي علــى الــوارد الانتفــاع حــق ينفــرد كمــا عاديــة غــير أو

  .دائم انتفاع حق يعتبر أنه رغم خاصة

  .الانتفاع حق لانقضاء العادية الأسباب: الأول المطلب

 الفــرعحلــول الآجـال أو بمـوت المنتفــع أو �لتقـادم  في تتمثـل الانتفـاع حــق لانقضـاء العاديـة الأسـباب إن

   المنتفع بموت أو الآجال بحلول الانتفاع حق انقضاء: الأولرع ـالف

 العقــد في وذلــك الانتفــاع حــق فيهــا ينتهــي معينــة مــدة علــى يتفقــا قــد الرقبــة صــاحب و المنتفــع نإ

 إليــه ذهــب مــا وهــو القــانون بقــوة الآجــال حلــول بمجــرد تلقائيــا العقــد هــذا ينتهــي ،إذ الإنتفــاع لحــق المنشــأ
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 وإذا...." المعـين �نقضـاء الآجـال الانتفـاع حـق ينتهـي" ج م ق مـن 852 المـادة نـص في الجزائري المشرع

 إلى الانتفاع بقاء يطول أن يمكن لا لأنه المنتفع بموت فتنتهي العقد في المحدد المدة نتهاءا قبل فعتالمن توفي

 هــو الانتفــاعحــق  لبقــاء حــد فأقصــى  الإنتفــاع حــق لإنقضــاء الأقصــى الأجــل فهــو المنتفــع مــوت بعــد مــا

 اقتطاعـا عـدي الانتفـاع حـق أن ذلـك من المقصود و  1الشخصي فاقرت�لا عليه يطلق لذلك المنتفع حياة

 من 852 المادة نص في الجزائري المشرع نص لذلك الملكية على ءعب يشكل وبتالي المالك سلطات من

  المنتفـع للحيـاة مقـرر عـد أجـل يعـين لم فـإن"....  المنتفـع بمـوت حتمـا الإنتفـاع حـق انقضـاء على ج م ق

  ". المعين الأجل انقضاء قبل المنتفع بموت حال أي على ينهي وهو

 لــه يحــدد لم إذا المعنــوي الشــخص ببقــاء يــدوم الحــق هــذا فــإن معنــوي لشــخص الانتفــاع حــق تقــرر إذا أمــا

 الحـق ينتهـي حـوالالأ كـل وفي المـدة �نقضـاء الحـق فينتهـي مدتـه علـى العقـد في الاتفـاق تم وقـد ، الأجل

 إلى الانتفــاع حــق ينتهــي فــلا مزروعــة الانتفــاع موضــوع رضالأ  كانــت وإذا ، المعنــوي الشــخص �نحــلال

  .ج م ق من 852 المادة حسب الزرع إدراك وقت

   الانتفاع حق سبب انقضاء التقادم: الثاني الفرع

 أن ذلــك"  ســنة 15 مــدة ســتعمالالا بعــدم الانتفــاع حــق ينتهــي" ح م ق 854 المــادة إلى �لرجــوع

 فيسـترجع، معينـة لمـدة سـتعمالالا عـدم عـن النـاتج المسـقط �لتقـادم ينتهـي وقـد مؤقـت حـق الانتفاع حق

 علـى يـده شـخص بوضـع الانتفـاع حـق ينتهـي وقـد.إليـه ةكاملـ الملكيـة فتعـود السـلطات كـل الرقبـة مالك

 828 المـادة بـه يقضـت مـا وهـذا حقـه الأصـلي المنتفـع يفقد و�ذا الحيازة أو �لتقادم فيكسبه الانتفاع حق

  .لكهتم بنية العقاري الانتفاع حق على يده الرقبة مالك يضع أن ويصح 827 و م ق من

                                                           
  .548محمد كامل مرسي ،مرجع سابق،ص  1
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  الانتفاع حق لانقضاء العادية الغير الأسباب: الثاني المطلب

 المرتبطـة سـبابالأ ومنهـا الانتفـاع حـق �ـا ينقضـي و ينتهـي قـد) عرضـية( عاديـة غـير أسباب هناك

  . الانتفاع حق بموضوع المرتبطة الأسباب وكذا الانتفاع حق بنشأة

  

  

   الانتفاع حق بنشأة المرتبطة  الأسباب:  الأول الفرع

 الرقبـة مالـك لأن نشـأته يمكـن لا الانتفاع لأن ماإ ببين،لس صحيحة غير الانتفاع حق نشأة تكون

  .�طل الانتفاع لحق المنشئ القانوني التصرف لان أو الانتفاع حق موضوع الشيء  يملك لا

  الرقبة لمالك مملوك على شيء غير الانتفاع حق نشأة-1

 حــق شــخص رتــب إذا أخــر بمعــنى الرقبــة لمالــك مملوكــاالشــيء  يكــون أن يجــب الانتفــاع حــق نشــأة لصــحة

 انقضـاء سـبابالأ مـن هـذا ،فيعتـبر له وجود لا و منعدما الحق هذا يعد له مملوك غيرشيء  على الانتفاع

  . الانتفاع حق

  : الانتفاع بحق المنشأة التصرف بطلان-2

 رجعـــي �ثـــر إبطالـــه إلى تـــؤدي الـــتي ســـبابأ مــن ســـببا الانتفـــاع لحـــق المنشـــئ التصـــرف يتضـــمن قــد

 الغـــير قضـــاءإن إلى حتمـــا يـــؤدي التصـــرف فـــبطلان ، العقاريـــة المعـــاملات لصـــحة العامـــة للقواعـــد ،تطبيقـــا

  .الانتفاع لحق المباشر

    والمنتفع الانتفاع حق بموضوع  المرتبطة أسباب: الثاني الفرع
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 يكـون وقـد الانقضاء إلى فيعرضه الانتفاع حق ممارسة على يؤثرالشيء موضوع الانتفاع  هلاكإن 

  .1العامة للمنفعة الملكية كنزع قانونيا أو العقار هدمتك ماد� الهلاك هذا

 علـى يـؤثر المـادي الفعـل هـذا فـإن الحرق أو للهدم بناء تعرض إذا :به المنتفع للعقار المادي الهلاك-1

 كمـا العقـار مـن جـزء علـى يقـع وقـد ، �ائيـا إنقضـائه إلى يـؤدي أو ممارسـته نطاق من ويحد الانتفاع حق

الســالفة  ج م ق 853 المــادة في  الجزائــري المشــرع ذلــك علــى ونــص ، بكاملــه العقــار علــى يقــع أن يمكــن

يجب " 849 المادة نص حسب  مفاجئ لحادث نتيجة أو المنتفع خطأ إلى راجع الهلاك يكون وقدالذكر 

ــــــه الشــــــخص العــــــادي  ــــــى الشــــــيء مــــــا يبذل ــــــة في المحافظــــــة عل ــــــذل مــــــن العناي ــــــى المنتفــــــع أن يب             "  ...عل

إصلاحات كبرى مما يجب على المالك أن يتحمـل  إذا هلك الشيء أو تلف أو احتاج إلى"  850والمادة 

 ، الــذكر ســابقتي المـادتين أســاس علـى بــه المنتفـع العقــار إتجــاه المنتفـع مســؤولية �سـيس فــيمكن..."نفقاتـه 

 .المنتفع على تقع مسؤولية فلا إثباته يستطيع لم فإذا الخطأ هذا اثبات عبء الرقبة مالك على ويقع

 العقار تعرض قد القانون بموجب المقررة العامة الملكية تنزع إذا :به المنتفع للعقار القانوني الهلاك-2

 إجـراء هـو الملكيـة ونـزع قـانوني نـص بموجب أي القانوني �لهلاك يسمى الهلاك وهذا الهلاك إلى به المنتفع

 حــق ممارســة في الملكيــة نــزع فيــؤثر  ، 2التعامــل نطــاق مــن بــه المنتفــع العقــار يخــرج الدولــة يــد في إســتثنائي

  .كلي النزع كان إذا انقضائه إلى يؤدي أن وإما جزئيا النزع كان إذا  نطاقها من يحد نهأ إما  الانتفاع

  : الأسباب المرتبطة �لمنتفع  -3  

  : أسباب ثلاثة هناك نجد �لمنتفع المرتبطة ةوخاص الانتفاع حق انقضاء أسباب دراسة خلال من

  :�لتنازل الانتفاع حق إ�اء-أ

                                                           
  "... قيمته قد يقابل ما إلى الهالك شيء ينتقل من أنه إلا الشيء �لاك الانتفاع حق ينتهي" ج م ق من 853 المادة 1
  .310،مرجع سابق،ص جتوفيق حسن فر  2
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 حق نتهاءا أسباب من سبب التنازل هذا فيكون الانتفاع حق عن التنازل حق للمنتفع المشرع أقر

 تجعل أسباب عدة فهناك ، المالك إلى نقله وليس الحق ترك أو التخلي هو �لتنازل ويقصد 1 الانتفاع

 التنازل يقع وقد ، الرقبة مالك و المنتفع �تفاق يكون وقد منفردة �رادة الانتفاع عن يتنازل المنتفع من

 فلا عقاري انتفاع حق على وارد التنازل كان ولما ، ضةو معا أو تبرعا المنتفع و الرقبة مالك بين �تفاق

  .العقاري هرالش لإجراءات خضع إذا إلا به يحتج

  :الذمة �تحاد العيني الانتفاع حق انتهاء-ب

 إلاالانتفـاع  حق انقضاء أسباب من كسب الانتهاء هذا يرد لم الجزائري المشرع أن من الرغم على

 حــق أن المرحلــة هــذه مــن ويســتنتج ،صاخــ بوجــه العقــاري الانتفــاع حــق انقضــاء أســباب مــن يعتــبر أنــه

 حـق ينتهـي الحـالتين كلتـا ففـي العكـس أو المنتفـع يـد في الرقبـة لكيـةم �جمـاع الذمـة دا�تح ينتهي الانتفاع

ي رأ وهنـاك ، الفقهـاء عنـد عليـه مسـتقر مـاهو هـذا واحـدة يد في الكاملة العقارية الملكية ويثبت الإنتفاع

 ،بحيـث الرقبـة مالـك شـخص في تحققهـا تصـور يمكـن لا الذمـة اتحـاد أن إلى ذهبيـ ذكـره سـبق لما مخالف

 �ـــذا الانتفـــاع حـــق فينتهـــي تنـــازل أو هبـــة أو ضـــةو معا ســـواء ســـبب �ي الرقبـــة لمالـــك  الانتفـــاع عـــاد إذا

 اتحــاد بســبب لا المــوت بســبب الانتفــاع حــقانتهــى  المنتفــع مــات إذا : مثــال الذمــة �تحــادلا  ذاتــه السـبب

  . الذمة

  به المنتفع استعمال لسوء الانتفاع حق سقوط -ج 

 يعــرض بتنفيــذها يقــم لم إذا انتفاعــه خــلال المنتفــع �ــا يلتــزم التزامــات 847/2 المــادة في شــرعالم أقــر

 استعمال له فليس  المعتاد الرجل سلوك ذلك في ،ويسلك حسنة إدارة العقار إدارة ،وعليه للسقوط حقه

 اسـتعماله لسـوء اسـتنادا الانتفـاع حـق إسقاط القاضي من يطلب أن وللمالك جائز غير استعمالا العقار
                                                           

 . المرحع نفسھ 1
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 القــديم الفرنسـي التشــريع أوجـدت الســقوط أسـباب مــن سـبب وهــذا ذلـك في التقديريــة السـلطة وللقاضـي

 .1الحديث الفرنسي القانون عنه ونقله

                                                           
  .454محمد كامل مرسي ،مرجع سابق،ص  1
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بعناية خاصة من طرف المشرع الجزائري  الأصليةحظي حق الانتفاع على غرار الحقوق العينية 

  أسبابالتي تضمنت  ،كانت هذه العناية كفيلة بتحديد مفهوم هذا الحق و كذا طبيعته القانونية

ه، بالمتعاملين  الأطرافمين حقوق قانونية بغرض � آ�ركسبه و انتقاله و ما ينجم عن ذلك من 

المالك لاستغلال ملكه ،   إهمالحالات  لمعالجةقانونية �جعة  أداةو تظهر فعالية هذا الحق في كونه 

تعطيل المنفعة العامة  ينبغيو لا  الملكية مرتبطة بتحقيق الوظيفة الاجتماعية المنوطة �ا  أنكون 

ذي عمل المشرع الجزائري على تحقيقه من خلال سنه ال الأمرالناجمة عن عدم الاستغلال و هو 

  .لجملة من القواعد التي تحكم حق الانتفاع تضمنها القانون المدني 

                حق الانتفاع ، ذلكشأن إن أحكام القانون المدني تتسم بصبغة عامة و مجردة في  

غير أن ممارسة هذا الحق             ، أن تقرير حق الانتفاع يخول لصاحبه حقوق و سلطات واسعة 

             و تجسيده لا يخضع للإرادة المطلقة للمنتفع بل تكون مقيدة بقيود إلزامية قد تكون اتفاقية 

           تفاع العيني بشكل عام يدخل نحق الان لأغير مادي ،  قانونية ذات طابع مادي أو أو

و الوقف  كالإيجار للغير،حبها حق الانتفاع بشيء مملوك التي تمنح لصا القانونيةفي صنف النظم 

ال الفقهية و و مفصل و يتجلى ذلك من خلال الأعما التشريع الجزائري بتنظيم دقيق أولاهم اللذان

 الآ�رالمتعددة انعكست على فكرة  �وجهه، ولعل مراعاة طبيعة حق الانتفاع  القضائيةالأحكام 

هي الأخرى في �لحق في شكل التزامات و حقوق وجد�ها متباينة  القانونية الناجمة عن التمتع

  .التشريعات الأخرى

ن المنتفع ملتزم برد العقار على الحالة التي استلمه عليها إذ كان على المشرع الجزائري فرض إ        

المادية له التزام قبل إنشاء هذا الحق و المتمثل في تحرير كشف على العقارات يحدد فيها الوضعية 
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و  المنتفعبين   قبل البدء �لانتفاع ، فتكون التكاليف على المنتفع به حتى لا يقع نزاع في المستقبل 

   . مالك الرقبة في حالة ضياع الشيء المنتفع به

ق الانتفاع من الانتقاد كغيره من الأنظمة الإطار القانوني المنظم لحفي الواقع العملي لا يخلو      

لمختلف جوانب موضوع حق الانتفاع في القانون  نالص من خلال دراستنخو  الأخرى القانونية

          المشرع لهذا الموضوع بتخصيص فصل كامل  أولاهاالتي  الأهميةنه رغم أالقول  إلىالجزائري 

            سواء المتعلقة منها بقيام حق الانتفاع  857إلى المادة  844من المادة مادة قانونية  14 منله 

               المشرع رغم كل هذا لم يتوصل أنما يمكن ملاحظته  أنه إلاو طرق كسبه حتى انتهائه ، 

    وضع قواعد قانونية واضحة شاملة لكل جوانب حق الانتفاع ، و عدم التمييز بين المنقول  إلى

  .في القانون المدني و العقار 

حق  إنشاءبوجوب حصر يرو نتفاع على العقار المتعلق بحق الا الرأي أصحابذلك أن  

فيما يتعلق �لمنقول  أماج دون سواها ، .م.من ق 847الانتفاع على الحقوق المذكورة في المادة 

              منفعة  تتولد أنحق الانتفاع على كل ما يمكن  إنشاء إطلاق الرأيهذا  أصحابفيرى 

حرية  مبدأالمشرع قد اقر  أن، بناءا على  الأموالمن  كان  أم الأشياءبه سواء كان من من المنتفع 

لمنتفع الحفاظ المشرع فرض على ا أنالمشرع  الحق للمالك في الاعتراض ، و منه  أعطىالتعاقد و 

يشترط  أنيجوز  وق مع طبيعة هذا الشيء ن يستعمله بصورة مشروعة تتفبه �على الشيء المنتفع 

تكون العناية التي يبذلها هي عناية الرجل الحريص ،  أن يشترط أنكما له  المسؤولية تخفيفالمنتفع 

كما قد يشترط مالك الرقبة على المنتفع المسؤولية عن التلف و لو كان بسيط و قد يشترط المالك 

  .تشديد مسؤولية المنتفع 
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  :لأتيكاأما المقترحات التي نراها ضرورية تخدم حق الانتفاع في ظل القانون المدني فهي  

تتضمن  أخيرةفقرة  �حداثو ذلك  844تعديل بعض مواد القانون المدني اخص �لذكر المادة  -

و      كسب و انتقال حق الانتفاع �لوقف الذي ينشا بنشوء الوقف   أسبابالوقف كسبب من 

 .يزول بزواله

كان الغرض منها   إذالا شفعة في الوقف  أخيرةفقرة  �ضافةمن القانون المدني  798تعديل المادة  -

 .الانتفاعحق  إلىضم ملكية الرقبة 

تفيد الحماية القانونية لهذا  الأحكام التييتضمن القانون المدني نصوصا صريحة تكرس  أنيجب  -

 .الأملاكمن الصنف 

الوقفية �لتقادم مهما طالت المدة حتى تتمتع  الأملاك أصلاكتساب  إمكانيةعلى عدم  التأكيد -

 .العامة الأملاكالحماية المقررة بشان بنفس  الأملاكهذه 

اكتساب حق الانتفاع �لوقف عن طريق التقادم المكسب من دون  إمكانيةعلى  �كدفقرة  إدراج -

 .للملكية الاجتماعيةالملكية تحقيقا لمفهوم الوظيفة 

 . 839بدلا من  852على المادة  آخرهافي  �لإحالة 846المادة  إعادة صياغة -

 . و المنقول  سن قواعد قانونية واضحة شاملة لكل جوانب حق الانتفاع �لتمييز بين العقار    -

إدراج فقرة في نصوص القانون المدني تنص على تحرير كشف على العقارات يحدد فيها الوضعية  -

 .�لانتفاعالمادية له قبل البدء 
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الذي سوف يسمح بتبيان و شرح                 نشير في الأخير أن البحث �سهام في هذا الموضوع هو      

و إزالة الغموض و الالتباس الذي يكتنف النظام القانوني لحق الانتفاع خاصة و أن الأهمية العلمية 

   زاعات التي قد تثور بين المالك نـلهذا الموضوع لا تتجلى إلا من خلال استعراض ال

 .و المنتفع بمناسبة ممارسة حق الانتفاع 

   .في الأخير �مل أن تكون دراستنا المتواضعة هذه ذات فائدة في إثراء المكتبات القانونية    
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