
ىداء .إ  

ػلَوامؼلم وحث  ا لى دغيا لى روح الحبُب المصطفى "صلى الله ػلَو وسلم "أ ول من   

لا ثؼبدوا لاأ  "وقضى ربك  ا لى من قال فيهم امغفور امرحيم ياه ا  ا حسانا وباموالدٍن ا   

 ا لى الذي رحل دون وداع ....

م من عمري أ بي رحمو اللهو فتمنُت أ ن ٌشيد ىذا امَ  

ني حبَبتي وقرة غَني حفظيا الله امتما بأ طَبا لى من سيرت انلَالي ودغت لي   

ا فيهم من ذمور :أ حمد،محجوب،محمدا لى كل من كان زاد رحلتي من أ ىلً بم  

.، محمدأ ن أ وسى أ زواجهم حمَد ، سؼَدة، حبَبة، دونومن بنات:حِاة  

ة ،خيرة،خلَدة،حسُنة.ثقاسمنا ىذا المشوار الجامؼي :فتَح واتياملاأ غز صدًقاتي  ا لى  

  وصلة امقرابة.ا لى كل من وصلخني بهم صلة امرحم

.َؼا أ ىدي ثمرة ىذا امؼمل ا لى ىؤلاء ج   

 

ورةــن  
 

 

 

 

 

 

 

 



داءـــــــــــــــــــــــــــــإه  

 بسم الله امرحلٌن امرحيم.

 "وقل ا عملو فسيرى الله عملكم ورسوله والمؤمنون".

ةسورة امخوبة  الآً  

ػلَاػلى ثوفِقو وهؼمخو  ال حدعملً وثمرة جهدي بؼد حمد الله امواحد  أ ىدي  

لاًنطفىء من غَني هي بسمة حِاتي الذي  ا لى من سيرت وثؼبت وحملت من عمري مَالي امنور   

 "أ مي وحبَبتي مبارلة"

أ حس بالحرمان غبء الحَاة حتى لا لوتحمامفاضلة ، ال خلاقا لى الذي رباني ػلى   

غبد امقادرأ بي   

لا رياءبلا جزاء وأ حبو ب أ غطواا لى من هم في امقرب زىور وفي امبؼد هور،ا لى غَون رغت وقلوب دغت لي من   

،محمد، ػُسى،ميموهة،خالد،أ حمد.وكل من أ زواجهم:رابح، فاطمة، خضرة، رحمةشقِقاتي وأ شقائي:"أ مال  

 وبدون أ ن أ وسى امكتامَت امصغار:"رفِدة،غلٌد،ىبة،غبد امرحيم

لى جَع صدًقاتي حرمَة،هورةطيماًد المساػدة :فأ غطى لي ا لى جَع من  ة ،وا   

ثنساهم ذامرتي ولم جسؼيم مذمرتي ا لى من لم  

 ا لى كل من أ حب والحب درجات

 حسينة
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 تمهيد  
ابؼعاملات في العقار وبتُ  استقرارإلى  يؤديكبتَ لأنه   باهتماملقد حضي التقادم ابؼكسب 
أهدافها التنموية من خلاله ،فإنها تسعى إلى تنظيمه وفق  برقيقالأشخاص ،ولأن الدولة ترمي إلى 

 ه  برريقة تتلامم والنظام السادد و ابؼنته. نصوص قانونية عديدة،ومتجددة وتسيتَ 
استلزم منا  وقبل التوغل في صلب ابؼوضوع والكشف عن ما إذا كان التقادم وسيلة لاكتساب ابؼلكية

 ابؼفاهيميذلك إلا بدراسة الإطار  يتأتى الستار عن حقيقة هذا التقادم،ولا البدم بدسالة رفع الأمر
موضوع التقادم من ابؼواضيع ابغديثة ابؼهمة وابؼتشعبة كثتَا،لذلك فإنه بوتاج إلى دراسة  باعتبار،للموضوع

بتعريفه وتبيان أساسه ،والوقوف على طبيعته قانونية متخصصة تكشف عن مفهوم التقادم ابؼكسب،
)كمبحث القانونية )كمبحث أول(،بٍ الانتقال إلى كيفية إعمال التقادم ابؼكسب و الآثار ابؼتًتبة عليه

 ثان(  
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 المبحث الأول : ماىية التقادم المكسب
التقادم ابؼكسب هو وسيلة لانقضام حق سكت عنه صاحبه عند اقتضامه  أو استعماله مدة  

   معينة 
نحاول إيضاحه بالشرح والتبيتُ في هذا الفصل وذلك بدعرفة أساسه مبهم سوهذا الأختَ مصرلح 

 لتقادما لمحة تاربىية عنالأول   وكيفية الإعمال به وسنتناول ذلك في مرلبتُ ، ابؼرلبوطبيعته القانونية 
  الربيعة القانونية للتقادم ابؼكسب والتمييز بينه وبتُ الأنظمة ابؼشابهة له  ابؼكسب أما ابؼرلب الثاني 

 لمحة تاريخية عن للتقادم المكسبالمطلب الأول :
التقادم ابؼكسب  كونسنخصص في هذا ابؼرلب دراسة التقادم ابؼكسب في القانون الروماني  

   الأزلنظام قديم عرفته الشعوب منذ 
 أولا: التقادم المكسب في القانون الروماني

 الأمر بادئوكانت مدة التقادم في  ،1عرف القانون الروماني كلا من التقادم ابؼكسب وابؼسقط 
استولى الغتَ على حقه ، وضع  ما إذاقصتَة جدا تتًاوح بتُ سنة وسنتتُ ، فكان على صاحب ابغق 

  2لأن ابؼدة القصتَة كانت كافية لكسب ابؼلكيةابغد بغيازة الغتَ بسرعة 
كان هذا النظام يضع حدا لتزعزع ابؼلكية ولكن يعاب عليه انه كان خاص بالرومان فقط دون 

من  آخرالرومانية وجد نوع  الإمبراطوريةكذلك حتى عهد البريتور ونظرا لتوسع   رالأموظل  ،3الأجانب
و  كاندز وابؼالك موجودين في نفس ابؼكان ابغا  إذاو مدته عشر سنوات  بالأجانبالتقادم وهو خاص 

كسب   إلىلم تكن ابغيازة تؤدي عهد البريتور  أول،وفي  بـتلفتُ إقليمتُكان يقيمان في   إذاعشرون سنة 
ابغيازة مقتًنة  وأصبحت الأمرترور  ولكن سرعان ما,ابؼلكية بالتقادم بل بسنع فقط من بظاع الدعوى 

                                                           
دمشق  ، 1969ة  عفي القانون السوري،مرابع ألف بام،طب الأصليةشرح القانون ابؼدني،ابغقوق  بؿمد وحيد الدين سوار،_1
 ، ص سوريا،

بؿمدي فريدة زواوي ، ابغيازة والتقادم ابؼكسب ، ديوان ابؼربوعات ابعامعية ، بدون طبعة ، جامعة الساحة ابؼركزية بن _  2
   84عكنون، ابعزادر، ص 

  995،ص 2004منشأة ابؼعارف بالإسكندرية ،الربعة عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون ابؼدني، _  3
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كان يترلب في ابغيازة في القانون الروماني أن ,كسب ابؼلكية بالتقادم   إلىبابؼدة ابؼذكورة أعلاه  تؤدي 
 الأشيام،وبعد زوال الفرق بتُ  كانت ابغيازة تعتبر للدفع فقط  إذاتكون قانونية وخالية من العيوب 

الرومانية وغتَ الرومانية اندم. نوعان من التقادم ابؼكسب ،فظهر نظام مشتًك بالتقادم بىضع له الرومان 
عشرين سنة في العقار وثلاث سنوات في ابؼنقول ،وفي عهد  إلى عشرةومدته تتًاوح من  الأجانب و

الذي لا بؼكسب مدته ثلاثون سنة يستريع ابغادز فيها السفلى وجد نظام آخر للتقادم ا الإمبراطورية
  1يتوفر فيه حسن النية أن بوصل على ابؼلكية بالتقادم الرويل

والكنادس بٍ  الإمبراطورية وأموالابػزينة العامة  لأموالوكانت مدة التقادم أربعتُ سنة بالنسبة 
   2الكنادس لأموالمئة سنة بالنسبة  إلىرفعت 

التقنتُ  اواضعو فالقانون الروماني عرف التقادم بنوعيه التقادم الرويل والتقادم القصتَ ،وتأثروا  إذا
ابؼدني الفرنسي القديم بالتقادم الذي كان معروفا عند الرومان وكذلك بالتقادم الذي كان موجودا في 

و قد كان يسري التقادم ،كان هذا القانون يقوم على مبدأ حسن النية طيلة مدة  إذالقانون الكنسي ، 
   3القرن الثامن عشر أواخرالتقادم حق  في فرنسا

بالتقادم ابؼكسب في القانون  الأخرىومن هنا بللص أنه يشتًط لكسب ابؼلكية وابغقوق العينة 
 :4يلي  الروماني ما

  الأجانباتسع النراق ليشمل  الرومانية، بٍ للأمواليكون ابغادز روماني بالنسبة  أنبهب   1
 بالتقادم وان يكون ابؼال قابل للتملك يكون ابغادز حسن النية  أنبهب   2
   الإثباتسبب صحيح وهو واجب  إلىيستند ابغادز بحيازته  أن  3

 
 

                                                           
  84 85سابق ،ص الرجع ابؼبؿمدي فريدة زواوي ، _  1
  991سابق ، ص ال رجعابؼعبد الرزاق السنهوري ،_  2
  86سابق ،ص رجع مبؿمدي فريدة زواوي ، _  3

 b4 _ لنيل شهادة ابؼاجيستً ،كلية ابغقوق ،جامعة ثابتي وليد ،التقادم ابؼكسب للملكية في ظل نظام الشهر العيتٍ ،مذكرة
  10، ص  2008/2009باتنة ،
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  الإسلاميثانيا : التقادم المكسب للملكية في العصر 
ابؼعروف  الأصللا تعرف ولا تقبل نظام التقادم ابؼكسب لأن  أنها الإسلاميةفي الشريعة  الأصل

   1يسقط ولا ينقضي بدرور الزمن ابغق لا أن
التقادم ابؼعروف في القوانتُ الوضعية ليس له نظتَ في الشريعة  أنحيث يتضح لنا جليا 

 الإسلاميأهم مصادر التشريع التي تعد أساسا  والإبصاعالقرآن والسنة  إلىوذلك بالرجوع  الإسلامية
يتملك ملك غتَه  بدرور الزمن ، فابؼلك  أنبهيز للشخص  حيث بقد نصوص القرآن الكريم لم يرد فيه ما

  2وجل ملك الله عز
قل اللهم مالك ابؼلك تؤبٌ ابؼلك من تشام وتنزع ابؼلك :»     حيث يقول الله سبحانه وتعالى 

»     3 
ينزع من يد غتَه  ما وهب الله  أنمادام ابؼلك ملك الله تعالى فلا بوق لأحد  أن إلىومنه نصل 

 أخرىتكلم عن طرق  إبماشرعي ، فنجد القرآن الكريم لم يبح التملك عن طريق وضع اليد  مسوغبدون 
كثتَة   أحاديثفي السنة ابؼرهرة فلقد جامت  أمالكسب ابؼلكية كالبيع الصحيح ، ابؽبة ، الوصية ، 

انه كسب غتَ مشروع وغصب يستوجب  أساسبعدم جواز بسلك ملك الغتَ بالتقادم على تقضي 
 يبرل حق امرئ مسلم ولو قدم{  }لاجام في ابغديث الشريف :  إذالتحريم 

مانع لسماع الدعوى  أنهاقد تقبل فكرة التقادم على  الإسلاميالفقه  أنومنه بيكننا القول 
تصلح سببا  التي تعلقت بها حقوق الغتَ لا أوبفلوكة  الأموالبابغق الذي مر عليه الزمن البعيد وحيازة 

   الإسلاميةليس له نظتَ في الشريعة التقادم بدعناه  في القانون الوضعي  أن إذلكسب ابؼلكية 
 
 

                                                           
، ص  1993بؿمد علي الأمتُ ، التقادم ابؼكسب للملكية في القانون اللبناني ،منشورات ابغلب ابغقوقية ، بتَوت ، _  1

709  
   46، ص  1992عدلي أمتَ خالد ، بسلك العقارات بوضع اليد ، منشأة ابؼعارف ، الإسكندرية ، _  2
  26،رواية ورش عن نافع،سورة أل عمران ،الآية القرآن الكريم  _ 3
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 ثالثا : التقادم المكسب في القوانين الحديثة 
من  أومن القانون الروماني  ماإالتقادم ابؼكسب  أحكامبصيع التشريعات ابغديثة استمدت  إن

بالقانون الروماني ، حيث اعتبرت التقادم  أخذتبقد غالبيتها  أننا، غتَ  الإسلاميةالشريعة  أحكام
فرنسي قد القانون ابؼدني ال أن،فنجد  الأخرىكسب ابؼلكية وابغقوق العينية   أسبابابؼكسب سببا من 

ابؼلكية عدلت بعض  الأوامر العادات ابعرمانية و أنالتقادم من القانون الروماني غتَ  أحكاماستمد 
، حيث كان ينظر للتقادم  أحكامهللقانون الكنسي تأثتَ كبتَ على بعض من  أن،كذلك بقد  أحكامها

بالتقادم أبنها مبدأ حسن النية طيلة مدة التقادم  الأخذ لإمكانيةشروطا  أضافه أن إلانظرة استنكار 
وقد كان يسري في القانون الفرنسي حتى أواخر القرن الثامن عشر القانون الكنسي بالنسبة للتقادم 

 عشرين سنة  إلىمدته مابتُ عشر سنوات  تتًاوحالقصتَ والذي 
وقف التقادم  أسباببالتقادم وكذلك توسيع في  الأموالر القانون الفرنسي بسلك بعض ظوح

مبادئ القانون الروماني ولم يشتًطوا توافر حسن النية  إلىرجعوا  1804 نابليونواضعي قانون  أن إلا،
  1عند ابغادز طيلة فتًة التقادم بل يكفي توافره  عند بدم ابغيازة 

التشريع الفرنسي فيما بىص الأخذ بالتقادم  سايرتاغلب التشريعات ابغديثة قد  أنوبقد 
التقادم ابؼكسب للملكية سببا  أنكلابنا يعتبر   إذابؼكسب مثابؽا التشريع ابؼصري ،التشريع ابعزادري ، ا

لا  أخرىتشريعات  وكسب ابؼلكية وكما بقد تشريعات تعتبر انه بيكن التملك بالتقادم   أسبابمن 
و ابؼشرع  الأردنيكسب ابؼلكية ولا مسقط للحق مثال ذلك ابؼشرع   أسبابتعتبر التقادم سببا من 

 أردنيقانون مدني  1181من القانون ابؼدني العراقي التي تقابلها ابؼادة  1158حيث بقد ابؼادة العراقي 
ابغق  أودعوى ابؼالك  إنكارعقار غتَ مسجل فلا تسمع عليه عند  أومن حاز منقولا تنص على : "

فابغيازة قرينة على  ، 2 ةإثباتيدة شكلية الذكر قاع لسابقياومنه فالتقادم في كلا القانونتُ  "العيتٍ 
   3تستمر مدة معينة أنوليس سببا كسب ابؼلكية بعد  لإثباتهاابؼلكية ووسيلة 

                                                           
   85،86سابق ، ص رجع مبؿمدي فريدة زواوي ،_  1
  13سابق، ص ثابتي وليد، مرجع _  2
 ,256بؿمد وحيد الدين سوار ، ابؼرجع السابق ، ص _ 3
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يقر بالتقادم ابؼكسب للملكية على ابغقوق ابؼتفرعة عن حق ابؼلكية القانون الابقليزي  أنوكذلك بقد 
ولا يعتًف به على العقارات وابؼنقولات حيث يذكر القانون الابقليزي التقادم من بتُ طرق اكتساب 

ثلاثتُ سنة أو أربعتُ أو  أوحق تنفيذي على أرض بفلوكة للغتَ متى استمرت حيازة هذا ابغق عشرين 
  1تتًتب على العقار أنابغقوق التي بيكن  أنواعحسب اختلاف ك ستون سنة ، وذل

  أسبابابؼشرع الفرنسي ، حيث اعتبره  سببا من  نخذ بدوره  نظام التقادم عأابؼشرع ابعزادري  أنوبقد 
في القسم السادس من القانون ابؼدني ابعزادري برت  إليهوتررق  الأخرىكسب ابؼلكية وابغقوق العينية 

 أنواعمنه ، حيث عرف ابؼشرع ابعزادري ثلاثة  836 إلى 827العينية بدوجب ابؼواد من عنوان ابغقوق 
 حيثصتَ وتقادم ابغقوق ابؼتَاثية للتقادم ابؼكسب هم التقادم ابؼكسب الرويل ،التقادم ابؼكسب الق

بىتلفون من حيث ابؼدة اللازمة للحيازة و كذلك من ناحية بعض الشروط ابػاصة بالتقادم ابؼكسب 
   2القصتَ والتي هي حسن النية والسند الصحيح والتي سيأبٌ تفصيلها في الفصل الثاني من هذه  ابؼذكرة

 : مفهوم التقادم المكسب  الأولالفرع 
  سب من ابعهة اللغوية والقانونية والشرعية سنحاول في هذا الفرع تعريف التقادم ابؼك

 أولا : المدلول اللغوي للتقادم المكسب 
 من القدم وهو نقيض ابغدوث ، حيث جام في معجم لسان العرب بأنه من : التقادم 
 مشتق من مصرلح تقادم الذي يرتبط يقدم وبالقدم  إذاوتقادم وقديم فالتقادم  وقدامهقدم يقدم قدما 

: يتجاوز في الذهن الفتًات الزمنية القصتَة  الأمتُبؿمد علي  الأستاذيقول  لتخاطبياوالقدم في مدلوبؽا 
القصتَ وابؼتوسط والرويل بفا بهعل  الأجلمصرلح التقادم في القانون يتقلب مدلوله بتُ  أنعلى 

  3دقة أكثر الإسلاميةمصرلح " مرور الزمن" الذي جامت به الشريعة 
 

 ثانيا: المدلول القانوني للتقادم 
                                                           

التشريع ابعزادري،مذكرة ماجستتَ في العلوم القانونية و الإدارية ،معهد اكتساب ابؼلكية العقارية بالتقادم في علاق ابؼنور ، _  1
  33،ص2000العلوم القانونية والإدارية،البليدة ،

  14سابق ، ص ثابتي وليد ، مرجع _  2
   221سابق ، ص بؿمد علي الأمتُ ، مرجع _  3
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ابؼلكية  أسبابإبما تناوله كسبب من لم بىص ابؼشرع ابعزادري التقادم ابؼكسب بتعريف مستقل و 
في الفصل الثاني بالضبط ابؼخصص لررق اكتساب ابؼلكية " ابؼواد وتكلم عنه في القسم ابػاص بابغيازة 

827834 انرلاقا من ابؼواد "  إليهشرع ابؼصري فيما ذهب من القانون ابؼدني ابعزادري وافقه ابؼ
9689751" مدني مصري  

" قانون مدني فرنسي بقوله :"هو وسيلة  2219ابؼشرع الفرنسي عرفه في نص ابؼادة "  أنغتَ 
 إعرامولقد حاول الفقهام  ،2التحرر بواسرة مرحلة زمنية معينة وفق شروط بؿددة في القانون أوالتملك 
 للتقادم نذكر منها :  تعار يف

ابغق العيتٍ الذي ترد عليه ابغيازة  أو: " التقادم طريقة لكسب ابؼلكية  الدكتورة فريدة زواوي  1
"  

حقا عينيا  أو"وسيلة يكسب بها ابغادز ملكية الشيم  الدكتور عبد المنعم الفرج الصدة :  2
 " آخر عليه بدقتضى حيازة تظل مدة معينة

استمرت  إذا:" التقادم ابؼكسب وسيلة يستريع بدقتضاها ابغادز  محمد وحيد الدين سوار  3
   3حيازته على حق عيتٍ مدة معينة أن يتمسك بكسب هذا ابغق

وذلك بحيازتها برت  الأشيامهو وسيلة للحصول على ملكية ":  DENODتعريف دينود   4
صفة ابؼلكية و للتحرر من ابغقوق ابؼعنوية ومن الدعاوى والالتزامات عندما يهمل أصحابها 

  "استعمابؽا وبفارستها مدة من الزمن 
: "التقادم هو بمط لاكتساب وخسارة حق ابؼلكية على شيم DOMATتعريف دوما   5

 وكل حقوق أخرى بدفعول الزمن  

                                                           
، ص  2002ابغلب ابغقوقية ،بتَوت ،لبنان ، الربعة رمضان أبو سعود، الوجيز في ابغقوق العينية  الأصلية ،منشورات _ 1

354   
  222بؿمد علي الأمتُ ، ابؼرجع السابق ، ص _  2
، في القانون السوري ، مرابع ألف بام ، الربعة  الأصليةبؿمد وحيد الدين سوار ، شرح القانون ابؼدني ، ابغقوق العينية _ 3 

  629، دمشق ، سوريا ، ص  1969
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لتقادم ابؼكسب هو بمط للحصول على ابؼلكية نتيجة ابغيازة : "اPODREتعريف بودري   6
 الشرعية وابؼمتدة بعض الزمن " 

 تتخللهاحد كبتَ  إلىبعض الفقهام القانونتُ نلاحظ تقارب في التعاريف  لتعار يفبعد استعراضنا 
 الفقهية   الآرامبعض الفروق شأنها في ذلك كغتَها من 

مالوا  أكثرهم أنمتباينة : وسيلة ، طريقة ، بمط ، على  ألفاظويظهر هذا الاختلاف في ثلاثة 
بالشر  وإماغاية فلا بد فيها من نية ومقصد والغاية تتصف إما بابػتَ  إلىلفظة وسيلة والوسيلة ترمي  إلى

وهذا ينعكس على توصيف الوسيلة ابؼوصلة بؽا ، وبؼا كان التقادم في جانب منه بوتمل صفة الشر يكون 
تقل لم  إذابرفظ كأنه باستعمابؽا قبول ورضا ضمتٍ بابعانب الرديم منها  أيلفظة وسيلة دون ل إطلاقا

 تشجيع عليه 
   1لضعف ظهور النية والقصد فيه  استساغة أكثروعليه يكون استعمال لفظة بمط 

 رعي للتقادم المكسب ثالثا : المدلول الش
 أنعلى عتُ لغتَه  دون  أو إنسانمرور الزمن هو انقضام زمن معتُ على حق في ذمة  أوالتقادم 

  2يرالب صاحبهما وهو قادر على ابؼرالبة
 أوقناة  أونهر  أوحفر بئر سكن فيها أو بودث أبنية فيها و ي نأويقصد بوضع اليد على الدار 

غرس أشجار أو زرع مزروعات أو إنشام أبنية وفي الغاب قرع الأشجار منها وبيعها وبالانتفاع منها وفي 
أما وجود ،ابؼرعى قلع ابغشادش وحفظها أو بيعها ورعي ابغيوانات فيها وما أشبه ذلك من التصرفات 

ان أحد ساكنا في دار ك  إذاذا يد فلذلك مفتاح باب الدار في يد أحد فلا يكون بدجرد وجوده  في يده  
وأشيامه  موضوعة فيها و كان مفتاح تلك الدار في يد آخر فلواضع اليد على الدار هو الساكن فيها 

  3وليس حامل مفتاح بابها
 

                                                           
   226 - 224سابق ، ص متُ ، مرجع الأبؿمد علي _  1
  335، ص  1998مصرفى أبضد الزرقا ، ابؼدخل الفقهي العام ، دار القلم ، دمشق ، الربعة الأولى ،_ 2
، ص  1991، دار الكتب العلمية ، الربعة الأولى ، بتَوت ،لبنان ،  الأحكامحيدر علي ، دار ابغكام في شرح بؾلة _ 3

460   
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 الفرع الثاني : الأساس القانوني للتقادم المكسب ومجالو 
 الاعتباراتبصلة من  إلىلقد حاول جانب من الفقه تبرير الأخذ بنظام التقادم ابؼكسب برده  

 بؾاله  إلىاعتبارات فردية والى اعتبارات الصالح العام ومن بٍ نتررق  إلىوالتي سنحاول تقسيمها 
 أولا : أساس التقادم المكسب 

: هناك بعض الاعتبارات الفردية التي أخذ بها بعض فقهام القانون من  الاعتبارات الفردية  1
 يلي : أجل تبريره  للأخذ بنظام التقادم ابؼكسب ، هذه  الاعتبارات بقيزها فيما

أن التقادم ابؼكسب يعتبر قرينة على النزول عن ابغق ، فمن ترك ملكه في يد الغتَ بؼدة طويلة    أ
ن النزول عن ابغق لا يفتًض ولو سلمنا بهذا الافتًاض يفتًض فيه أنه تنازل عن حقه مع أ

  1يصح قانونا لوجب علينا السماح للمالك دحض ذلك بالدليل العكسي وهو أمر لا
وكذلك أن الأخذ بهذا الاعتبار يؤدي بنا إلى القول بأن حق ابؼلكية يسقط بعدم الاستعمال ، وبالتالي  

به أحد ، فدعوى الاستحقاق ليس له مدة معينة تسقط  فهو تقادم مسقط بؼلكية الشيم الذي لم يقل
  2بدضيها
ملكه ويتخلى  يهمليقوم نظام التقادم ابؼكسب على اعتبار فردي آخر مفاده  أن ابؼالك الذي    ب

 يفضل ابغادز النشيط ليوبالتا ،مبادرة من استًجاعه يعد متنازل عنه أيعنه مدة من الزمن دون 
، إلا أن هذا الرأي منتقد أيضا إذ  3ويرعاها رعاية ابؼالك بؼلكهالذي يقوم على استغلال العتُ 

بل قد تكون لأية مبررات قوية بسنعه من استعمال  الأحواليعتبر مهملا في بصيع  أن ابؼالك لا
 هللمالك بيكن في الوقت ذاته نسب الإبنالحقه ومع ذلك لا بوميه القانون، وكما ينسب 

 مبررا لفكرة التقادم ابؼكسب   الإبنالا فلا تصلح فكرة للمتعدي على ملك الغتَ ، ومن هن
                  ذلك ذهب الاعتبارات الفردية السابقة غتَ كافي لتبريره  ومن  إلىيتضح بفا تقدم أن رد التقادم          

   4ككلل بأن التقادم يستند إلى اعتبارات عامة تتصل بالصالح العام للمجتمع  القو  إلىغالبية الفقهام 
                                                           

  81سابق ، ص مرجع فريدة بؿمدي زواوي ، _  1
  132، ص  2007بؿمد شريف عبد الربضان؛ أبضد عبد الربضان ، حق ابؼلكية ، دار النهضة العربية ، القاهرة ، _  2
  988عبد الرزاق السنهوري ، ابؼرجع السابق ، ص _  3
  19سابق ، ص وليد ثابتي ، مرجع _  4
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 اعتبارات الصالح العام : .2
لو بظحت  إذنظام التقادم ابؼكسب نظام قانوني لابد منه فهو يقوم على اعتبارات اجتماعية    أ

التشريعات للأفراد بابؼرالبة بحقوقهم التي بزلو عنها لسنتُ عديدة بغصلت اضررابات ولا 
لات الواقعة التي استقرت مدة من ابغا بإقرارالصالح العام يقضي  إذاتزعزعت ابؼراكز القانونية ، 

: " لو بظحت القوانتُ في لورانالزمن وتعامل الناس على أساسها ،وفي هذا الصدد يقول الفقيه 
ابؼرالبة بحقوقهم وكان قد مضى عليه آلاف السنتُ لعمت الفوضى  الأفرادبلد معتُ من 

   1واضررب جل النظام وتزعزعت ابؼراكز القانونية
بالتقادم ابؼكسب ضرورة ملحة في البلاد التي تأخذ بنظام السجل العيتٍ أين يكون أن الأخذ    ب

  2القيد دلالة قاطعة على ابؼلكية
ابؼلكية فمن  إثباتكبتَا خاصة   إشكالافي التقادم  بالإثباتوهنا يكون بالنسبة بؼا يتعلق 

التقادم لتعذر على ابؼالك في  تتجسده  صعوبات جسيمة ولولا نظام  ابؼلكية كثتَا ما إثباتابؼعروف أن 
أمكن أن تكون ملكيته بؿل النزاع ، ذلك أن ابؼالك  لا كثتَ من الأحيان أن يقيم الدليل على ملكيته أو

قد لا يتوافر لديه سند ابؼلكية كما أن الشخص لا يصبح مالك إلا إذا تلقى ابغق من ابؼالك و يصدق 
لي فلولا الأخذ بالتقادم ابؼكسب لا تعتُ على من يدعي هذا على بصيع ابغادزين ابؼتعاقدين له وبالتا

 ابؼلكية أن يثبت ملكيته وملكية سلفه وهذا عبم لا بيكن النهوض عنه 
بالإضافة إلى ما تقدم بشة اعتبار اقتصادي يسوغ الأخذ بنظام التقادم ابؼكسب ذلك لأن    ج

ال الشيم واستغلاله مصلحة الاقتصاد القومي يقتضي آثار ابغيازة، الذي بورص على استعم
  ولقد جام في قوله تعالى " إن 3بشروط معينة على ابؼالك الذي يقعد عن هذا الاستغلال

   4الأرض يرثها عبادي الصابغون    "
 

                                                           
  9، ص  1995، الربعة  الإسكندريةبؿمد أبضد عابدين ، التقادم ابؼكسب وابؼسقط للقانون ، دار الفكر ابعامعي ، _  1
  988سابق ، ص  رجعمعبد الرزاق السنهوري ، _  2
   260سابق ، ص رجع م بؿمد وحيد الدين سوار ، _  3
  105رواية ورش،سورة الأنبيام،الآية يم ،القرآن الكر _  4
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 المكسبثانيا : مجال التقادم 
قانون مدني جزادري على : " من حاز منقولا أو عقار أو حق عينيا منقولا   827تنص ابؼادة 

عقارا دون أن يكون مالكا له أو خاصا به صار له ذلك ملكا إذا استمرت حيازته له مدة كان أو 
 بطسة عشر سنة بدون انقراع " 

يتبتُ من هذا النص ارتباط التقادم ابؼكسب بابغيازة فابغقوق التي بهوز اكتسابها بالتقادم هي 
وبالتالي فابغقوق العينية وحدها هي التي بيكن بسلكها بالتقادم  ،1تلك التي بيكن أن تكون بؿلا للحيازة

ابؼكسب أما ابغقوق الشخصية فلا بهوز بسلكها بالتقادم ابؼكسب ولكنها تنقضي بالتقادم ابؼسقط 
   2وبيكن كسبها بالتقادم حتى ولو كانت قابلة للحيازة كحق ابؼستأجر 

ادم ابؼكسب هو حق ابؼلكية وعلى ذلك يكون و أول ابغقوق العينية التي بيكن بسلكها بالتق
بته زراعية كانت أو أرض فضام و كل ما تقابلا للتملك بتقادم العقار ، ويدخل في ذلك الأرض ال

يقام على الأرض من مباني يغرس فيها من أشجار وبليل وكل ما  الأرض من بشار وبؿصول وزرع وكل ما
لك من الأماكن ويشتًط في ابغق العيتٍ ابؼراد كسبه و منشآت كابؼساكن وابؼكاتب وابؼصانع وغتَ ذ
  بالتقادم أن يكون قابلا للتعامل فيه وقابلا للحيازة 

  فيو : أن يكون الحق العيني قابلا للتعامل  1
ويكون ابغق العيتٍ قابل للتعامل فيه إذا كانت طبيعته أو الغرض الذي خصص له يأبٌ ذلك أو 

 إذا كان التعامل فيه غتَ مشروع  
يصلح أن يكون بؿلا للتعاقد كالشمس  فالشيم لا يكون قابلا للتعامل فيه بربيعته إذا كان لا

وابؽوام والبحر وقد يكون غتَ قابل للتعامل فيه لعدم مشروعيته و ذلك بدخالفته للقانون أو النظام العام 
  3 العامة ومن أمثلته الأهلية وابغالة ابؼدنية وابؼخدرات     وغتَها الآدابأو 

                                                           
   396سابق ، ص رجع مرمضان أبو السعود ، _  1
  86سابق ، ص رجع مبؿمدي فريدة زواوي ، _  2
   996997سابق ، ص رجع معبد الرزاق السنهوري ، _  3
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ل فيه في القانون وكذلك الأموال بالنسبة لأموال الدومتُ ابػاص إذ تعتبر غتَ قابلة للتعام
 أو" قانون مدني جزادري على : " لا بهوز التصرف في أموال الدولة 689ابعزادري فقد نصت ابؼادة " 

نسبة للأملاك ابؼدونة    " فالنص يشمل أموال الدولة العامة وابػاصة أما بالأو بسلكها بالتقادم حجزها 
في السجل العقاري فالابذاه  العام الذي يسود الدول التي تأخذ بهذا النظام هو عدم الاعتدام بوضع اليد  
كسبب لاكتساب ملكية العقارات أو ابغقوق العقارية الأخرى وبعض مشرعي هذه  الدول يورد نصوص 

ملكية إلى جانب النصوص الواردة في قوانتُ الشهر صربوة بالنسبة بؽذا ابغكم في قوانينه ابؼدنية ابؼنظمة لل
   1العقاري 
يوجد نص خاص في القانون ابعزادري يقضي بعدم كسب ابغقوق ابؼسجلة في السجل  أنه لاويلاحظ 

  2العقاري بالتقادم وهذا نقص في القانون أدى إلى ظهور إشكال في ابغياة العملية 
 أن يكون الحق العيني قابلا للحيازة  .2

بهب أن يكون ابغق العيتٍ قابلا للحيازة فمجموع الأموال كالتًكة غتَ قابلة بغيازة فلا بهوز كسبها 
 بالتقادم 

 " قانون مدني جزادري ومثله ابؼشرع ابؼصري في ابؼادة829في ابؼادة " لكن ابؼشرع ابعزادري وقع في خرأ
 33يلي : " لا تكتسب ابؼلكية إلا إذا دامت ابغيازة  قانون مدني مصري إذ تنصان على ما " 970"  

 سنة " 
و ابػرأ في هذا ناجم عن كون الإرث هو عبارة عن بؾموعة من ابؼال لا يتصور أن يرد عليها التقادم 

 ابؼكسب  
 فيها بسبب وفاة ابؼورث   الإنسانة رادفابؼتَاث يعتبر سببا مكسب للملكية بحكم شرعي لا دخل لإ

                                                           
،ابؼؤرخة في 78،ابؼتضمن القانون ابؼدني،،ج ،ر،ع 1975سبتمبر26،ابؼؤرخ في 75/58،الأمر رقم 689بؼادةا_  1

 01ابؼؤرخة في 05،ج،ر،ع 1983جانفي  29،ابؼؤرخ في  83/01بالقانون رقم  ،ابؼعدل وابؼتمم1975سبتمبر30
،القانون رقم  1988ماي  04ابؼؤرخة في  18،ج،ر،ع  1988ماي 03،ابؼؤرخ في  88/14،القانون رقم 1983فيفري
 20ابؼؤرخ في  05/10،القانون رقم 1989فيفري  08ابؼؤرخة في  06ج،ر،ع  1989فيفري  07،ابؼؤرخ في  89/01

   2005جوان  26ابؼؤرخة في  44،ج،ر،ع  2005جوان 
 من قانون السجل العقاري   19ابؼادة _  2



التقادم المكسب كوسيلة لاكتساب الملكية العقارية     صل الأول             الف  

 

17 
 

ابؼنرق أخرجه ابؼشرع ابعزادري من نراق القانون ابؼدني و أحاله إلى قانون الأحوال من هذا 
" قانون مدني جزادري تسري أحكام قانون الأحوال الشخصية على  774الشخصية بقوله في ابؼادة " 

 ابؼواد " كة لذا نص عليها قانون الأسرة فيتً تعيتُ الورثة وبرديد أنصبتهم في ابؼتَاث وعلى انتقال أموال ال
" منه بقوله "  222" منه و أحال إلى تربيق الشريعة في ما لم يرد فيه نص في ابؼادة "  183حتى 126

  كل ما لم يرد النص عليه في هذا القانون يرجع فيه إلى أحكام الشريعة الإسلامية " 
حكام " مدني مصري إلى أن أ 875أما ابؼشرع ابؼصري فنص في الفقرة الأولى من ابؼادة " 

ابؼتَاث وما يتعلق به تفصل فيه الشريعة الإسلامية مباشرة بقوله " تعيتُ الورثة وبرديد أنصبتهم في الإرث 
  1و انتقال أموال التًكة إليهم تسري في شأنها أحكام الشريعة الإسلامية والقوانتُ الصادرة في شأنها"

 أيضاابؼنقول قابلا للتعامل فيه حتى يكون قابل للتملك بالتقادم بل بهب  أويكون العقار  أنفلا يكفي 
قد خضع للحيازة مدة طويلة،  الشيميكون  أنالتملك بالتقادم يفتًض  إذيكون قابلا للحيازة  أن

ذلك لا يكون قابلا للحيازة كالتًكة ،فهي قابل للتعامل فيه، ومع  الشيموالاستثنام من ذلك قد يكون 
   2بهوز كسبها بالتقادم لة للحيازة،ولاغتَ قاب

 طلب الثاني :الطبيعة القانونية للتقادم المكسبالم
 المشابهة لو . الأنظمةوالتمييز بينو وبين  

بعد تعريف التقادم ابؼكسب وبرديد بؾاله،بكاول بسييزه  عما قد بىتلط به في القانون ابؼدني وعلى 
 والتقادم ابؼسقط  الاستيلامهذا بميز بينه و بتُ كل من 

  :الطبيعة القانونية للتقادم المكسبالأولالفرع 
يكون مالكا له  أنعقار دون  أوقانون مدني على ما يلي "من حاز منقولا  968تنص ابؼادة 

يكسب ملكية الشيم  أنيكون هذا ابغق خاصا به، أنعقار دون  أوحاز حقا عينيا على منقول  أو،
وقعت  إذامدني جزادري "969ابؼادة  تنص سنة،و15انقراع  استمرت حيازته دون  إذاابغق العيتٍ  آو

                                                           

74سابق، ص رجع معبد الرزاق السنهوري،  _  . 1
  

87سابق ،ص رجع مفريدة بؿمدي زواوي ،_  2
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سبب  إلىالوقت ذاته  ومستندة فيعلى حق عيتٍ عقاري وكانت مقتًنة بحسن النية أو ابغيازة على عقار 
 صحيح فان مدة التقادم ابؼكسب تكون بطس سنوات  

بسسك به فانه يستفيد  إذافابغادز  خرآحق عيتٍ  أوفالتقادم في حقيقته سبب لكسب ابؼلكية 
حقه و ابؼادتان  إثباتتعفيه من  إثبات،وليس من قاعدة من قاعدة موضوعية تكسب ابغق 

العيتٍ للتقادم واضحتان في  وابغقكسب ابؼلكية   إمكانمدني جزادري اللتان تنصان على 968،969
 ابؼعتٌ  هذا
   :الحقوق الجائز كسبها بالتقادم المكسبأولا

وكذلك ابغقوق العينية التبعية التي  الأصليةابغقوق العينية  معظم بالتقادمتكسب  أنبهوز 
،وحقوق والسكتٌ، والاستعمالتستلزم حيازة الدادن للشيم المحمل بابغق وهي ابؼلكية،وحق الانتفاع،

  1الارتفاق و الرهن ابغيازي 
ابؼنقول على حد  أوفي العقار  ول حق بيكن كسبه بالتقادم هو حق ابؼلكية سوامأهم و أولعل 

  الأخرىالذي جعلنا بلص هذا ابغق بالدراسة دون ابػوض والتررق لبقية ابغقوق العينة  الأمر
حق  أقانون ابؼدني ابعزادري والتي نصت على :"ينشالمن 868ابؼشرع ابعزادري من خلال ابؼادة  نأوبقد 

تكتسب بالتقادم  لا انه لاشرعي أو بابؼتَاث ،إأو يكسب بعقد  للأمكنةالارتفاق على ابؼوقع الربيعي 
 الارتفاقات الظاهرة بدا فيها حق ابؼرور"  إلا

يكون حق  أنابؼشرع ابعزادري اشتًط ضرورة  أنويتضح لنا من خلال نص ابؼادة سابقة الذكر 
دني من القانون ابؼ2فقرة868جام في ابؼادة  الارتفاق ظاهرا لكي بهوز كسبه بالتقادم ومثال ذلك ما

  2ابعزادري وهو حق ارتفاق ابؼرور
يكتسب بالتقادم حق ابغكر على ارض موقوفة على  أنفيما يتعلق بحق ابغكر :كان بهوز 

ابؼشرع  أنمدني جزادري غتَ  970سنة طبقا بؼا تقتضي به ابؼادة 33دامت ابغيازة مدة  إذاابػبرات 

                                                           
،  الإسكندريةالتقادم في ضوم القضام و الفقه،منشات ابؼعارف،طبعة مزيدة منقحة، أحكامعثمان، أسامة،ألشواربيعبد ابغميد 1

  78ص1996
26سابق،ص وليد ثابتي،مرجع 2  
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هذا التعديل أصبح لا بهوز بسلك أموال ، وبدقتضى 1957لسنة  147عدل هذه  ابؼادة بالقانون رقم 
ديل لم يعد بهوز أن يكسب الأوقاف ابػتَية أو كسب أي حق عيتٍ عليها بالتقادم، فمن وقت هذا التع

ة قبل العمل بالتقنتُ ابؼدني ن هذا ابغق مقررا على أرض غتَ موقوفبالتقادم إلا إذا كا حق ابغكر
  1ابغالي

ه القانون على ابؼالك ابؼهمل الذي بإعتبار التقادم جزام يوقع  المكسبالفرع الثاني:تمييز التقادم   
لم يستعمل ملكه مدة معينة من الزمن ومن هذا ابؼنرلق بكاول بسييز التقادم ابؼكسب عن بعض الأنظمة 

 ابؼشابهة له 
 : الاستيلاءأولا:تمييز التقادم المكسب عن 

على أساس كل منهما وضع يد على  ،2والاستيلاممفهوم كل من التقادم ابؼكسب بىتلط  قد
 التمييز بينها كما يلي : إلىيدعونا  ابؼال بنية بسلكه ،وهذا ما

في هذا  ،وهو أساس كل ملكية وجدت ابتدام هو أول أسباب كسب ابؼلكية الاستيلام
بٍ تصرفوا فيها  بالاستيلامبيلكها أحد وبيلكها الناس  مباحة لا الأشيامكانت بصيع  الوجود،إذ

   3ارثوهاوتو 
إذن هو وضع اليد على ابؼال غتَ ابؼملوك لأحد بنية التملك فيكسب واضع اليد  والاستيلام

أن يكون ابؼال غتَ قابل  بالاستيلامملكية هذا ابؼال في ابغال ،وعليه يشتًط لتملك العقار وابؼنقول 
   4ابغادز في بسلكه في ابغال ،و يتم حيازة هذا ابؼال مع نيةلأحدللتملك وغتَ بفلوك 

انه لا يرد إلا  أساسكسب ابؼكية حديثا، على   أسباب يعد من لم الاستيلامأن  الإشارةوبذدر 
 مالك بؽا ملكا لدولة  التي لا الأموالالتي لا مالك بؽا وجلة التشريعات بذعل  الأموالعلى 

                                                           

79سابق، صرجع ممان، ثأسامة ع، لشواربياعبد ابغميد  1  
23سابق، ص رجع مياستُ غالً،  2  

73ابؼعاملات الشرعية، الربعة الثالثة، دار الفكر العربي، مصر، دون سنة ص أحكامعلي ابػفيف،  3  
67سابق، صأمتَ خالد عدلي،مرجع  4  
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من القانون ابؼدني ابعزادر" تعتبر  773خذ ابؼشرع ابعزادري حيث تنص ابؼادة أوبهذا ابؼوقف 
الذين  الأشخاصملكا من أملاك الدولة بصيع الأموال الشاغرة التي ليس بؽا مالك، وكذلك أموال 

  1 تركتهم بيوتون من غتَ وارث أو الذين تهمل 
وأوجه التشابه بينه وبتُ التقادم  الاختلافبيكننا الوقوف عند نقاط  الاستيلامبعد برديد مفهوم 

 ابؼكسب 
 يتمثل في وضع ابغيازة  لابنا يقوم على وضع ماديفي أن ك يتفق التقادم ابؼكسب مع الاستيلام

بنية التملك، وبهذا فهما لا يترلبان أهلية معينة، حيث بيكن لغتَ ابؼالك يتملك ابؼال  على
  2بالاستيلام بالتقادم كما يتملك

 3 في أمور منها: الاستيلاءالتقادم المكسب على  يختلف
 الاستيلامالأخرى، أما  الأصلية: يكسب حق ابؼلكية وابغقوق العينية التقادم المكسب  1

 أوسع، وعليه فالتقادم ابؼكسب الأصليةمصدر مولد بغق ابؼلكية دون بقية ابغقوق العينية 
  الاستيلامنراق 

للملكية  الاستيلامابغادز بينما يعد  إلى الأصليالتقادم ابؼكسب سبب ناقل للملكية من ابؼالك   2
  ابتدمافهو يكسب حق ابؼلكية 

 الاستيلامتستمر حيازته مدة معينة بينما  أنالتقادم ابؼكسب يكسب ابغادز ابؼلكية بعد   3
 ابؼستولى ابؼلكية في ابغال 

التقادم ابؼكسب يتخلف عنه التزام طبيعي في ذمة ابؼالك ابعديد ابذاه  ابؼالك بينما لا بىلف   4
 من قبل  لأحدهذا الالتزام لان ابؼال لم يكن ملكا  الاستيلام

                                                           

لدولة خصوصا على ما يلي:   الأملاك  ابػاصةالوطنية  الأملاكحيث تنص:" تشمل  90/30الوقفية  الأملاكمن قانون 18ابؼادة  
التي لامالك بؽا   "  والأملاكالشاغرة  1  

،دار مكر العربي،طبعة    ةالإسلامية مع المقارنة مع الشرائع الوطني ة_علي الخفيف،الملكية في التشريعي
99،ص 6991 2  

73،72رجع سابق، ص صمأمتَ خالد عدلي، _ 3  
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في التقادم ابؼكسب يشتًط في ابغادز أن تكون حيازته للحق صحيحة خالية من العيوب التي   5
يضع ابؼستولي يده  على ابؼال  أنحيث يكفي  الاستيلام قد تشوبها، بنما لا يشتًط ذلك في

 الذي لا مالك له بنية التملك 
 ثانيا: تميز التقادم المكسب عن التقادم المسقط.

إذا كان التقادم ابؼكسب طريق لكسب ابغق العيتٍ بعد حيازة الشيم موضوع ابغق ابؼدة 
مدة  اقتضادهأو  استعمالهوسيلة لانقضام ابغق إذا سكت صاحبه عن ،1 القانونية، فإن التقادم ابؼسقط

 زمنية معينة، وبسسك به من له مصلحة بذلك 
، كما وأن كلابنا تقادم مكسب ومسقط في نفس النظامتُفالزمن هو العنصر ابؼشتًك في كلا 

حيث يتفق التقادم ابؼكسب مع التقادم ابؼسقط في بؾموعة  النظامتُيفيد وحدة  هذا لا لكن، 2الوقت 
 يلي: بينه في مانه في بؾموعة من النقاط، وهذا ما نمن القواعد ابؼشتًكة، وبىتلف ع

 أ:أوجو الاختلاف بين التقادم المكسب والتقادم المسقط. 
 الأثربىتلف التقادم ابؼكسب عن التقادم ابؼسقط من حيث أساس كل منهما وبؾال تربيقه ،ومن حيث 

  3والانقراع  فابؼتًتب على كل منهما ،ومدى الاعتدام بحسن النية ومن حيث الوق
التقادم ابؼكسب يقوم على واقعة إبهابية من جانب ابؼستفيد به ،وهي ابغيازة ابؼمتدة مدة من   1

ى خلاف التقادم ابؼسقط الذي يقوم على واقعة سلبية وهي سكوت صاحب ابغق على الزمن،عل
 مدة معينة  استعمالهعن  ابؼرالبة به أو

التقادم ابؼكسب بؾال تربيقه مقصور على ابغقوق العينية دون سواها في حتُ أن التقادم ابؼسقط   2
ابؼلكية فهو ابغق العيتٍ  عدا حق والعينيةنراقه أوسع إذ يسري على بصيع ابغقوق الشخصية 

  الغتَ بالتقادم ابؼكسب اكتسبه الوحيد الذي لا يسقط بعدم الاستعمال وإبما يتم فقده  إذا

                                                           

من نفس القانون .  833 _803المواد من  _ 1 

- 
الأصلية ،الجزء الرابع ،الطبعة _محمد كامل مرسي،شرح القانون المدني الجديد،الحقوق العينية 2

  99،ص  6933الثانية،المطبعة العالمية،مصر ،
98دون طبعة،مصر دون سنة،ص،اكتسا ب الملكية العقارية بالحيازة،دار الفكر الجامعي ،دعدلي أمير خال  3  
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يقتصر فقط على تأييد حالة واقعية ولكن بوول الواقع  فالتقادم ابؼكسب لا الأثرأما من حيث   3
ا التقادم ابؼسقط فيقتصر حق على مال الغتَ،أم إلىحق ملكية أو  إلىحق،فهو بوول ابغيازة  إلى

 مدة من الزمن،فهو بىلص ابؼدين من دعوى الدادن ،أما التقادم استمرتعلى تثبيت بغالة واقعية 
فابغادز أصبح مالكا بؼا  ،1ىابؼكسب فيمكن التمسك به عن طريق الدفع وعن طريق الدعو 

 حقه عن طريق الدعوى والدفع معا  بووزه ،وبذلك له أن بومي ملكه أو
الذي يكتسب ابغق العيتٍ  النية حسن التقادم ابؼكسب يعتمد فيه بحسن نية ابؼستفيد به،فابغادز  4

فيه  اعتدادملك بها ابغادز سيم النية،أما التقادم ابؼسقط فلا العقاري بؼدة أقصر من تلك التي يت
 بحسن النية 

لوقفه ،على  وقف التقادم ،التقادم ابؼكسب أيا كانت مدته يوقف متى وجد سببومن حيث   5
يقبل الوقف حتى مع وجود  سنوات لا5خلاف التقادم ابؼسقط إذا كانت مدته لا تزيد عن 

  2سبب يوجب وقفه
يعرف هذا النوع من  التقادم ابؼكسب ينقرع بفقدان ابغيازة على خلاف التقادم ابؼسقط الذي لا  6

  الانقراع
  ب:أوجو التشابو بين التقادم المكسب والتقادم المسقط

فة الذكر لالرغم من الفوارق ابعوهرية بتُ كل من التقادم ابؼكسب والتقادم ابؼسقط سا على
فإنهما بىضعان لمجموعة من القواعد ابؼشتًكة أوردها ابؼشرع عند الكلام عن التقادم ابؼسقط بٍ أحال 

ني من القانون ابؼد832عليها من نص صريح عند الكلام عن التقادم ابؼكسب،حيث تنص ابؼادة 
 بعزادريا

                                                           
1
لوم القانونية أسيا زاروت،ابغيازة كسبب من أسباب كسب ابؼلكية في القانون ابعزادري،مذكرة ليسانس في الع_  

 49ص2004،جامعة سعد دحلب،البليدة،والإدارية

سنة  15لانتفاع بعدم الاستعمال مدة   قانون مدني جزادري ،ينتهي حق ا  854 بؼادةا _ 2
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 وانقراعه"تسري قواعد التقادم ابؼسقط على التقادم ابؼكسب فيما يتعلق بحساب ابؼدة ووقف التقادم 
تتعارض فيه  والتمسك به أمام القضام والتنازل عنه والاتفاق على تعديل ابؼدة وذلك بالقدر الذي لا

   التالية     " الإحكامطبيعة التقادم ابؼكسب ومع مراعاة هذه  القواعد مع 
 :الآتيةوعلى ىذا يتفق التقادم المكسب مع التقادم المسقط في الوجوه 

فمن حيث التمسك بالتقادم:من الثابت أن قواعد التقادم ابؼكسب و ابؼسقط ليس من النظام   1
العام ،فليس للمحكمة أن تقضي من تلقام نفسها بأي منهما وإبما بهب على ذوي الشأن 

  1لقضام التمسك به أمام ا
بوسب  بالساعات ولا لا  بالأياممن حيث حساب مدة التقادم:برسب مدة التقادم بنوعيه   2

 يوم فيها  آخر بانقضاموتكمل ابؼدة  الأولاليوم 
لابهوز النزول عن التقادم مسبقا:وقبل ثبوت ابغق فيه،كما لابهوز الاتفاق على ان يتم التقادم   3

 ,2القانون في مدة بزتلف عن ابؼدة التي عينها 
فمدة التقادم من النظام العام وإبما بهوز التنازل عن التقادم ابؼكسب وابؼسقط بعد ثبوت ابغق فيه،غتَ 

  3مصدر إضرار به إذاأن هذا التصرف لاينفذ في حق الدادنتُ 
ويوقف  عالتي ينقر الأسباب:ينقرع التقادم ابؼكسب و يوقف بذات وانقراعهحيث وقف التقادم  من

 بها التقادم ابؼسقط ،مع ملاحظة أن التقادم ابؼكسب ينقرع بفقد ابغيازة،في حتُ أن التقادم ابؼسقط لا
 كما أن التقادم ابؼكسب يقبل الوقف مهما كانت مدته متى وجد سبب 4يعرف هذا النوع من الانقراع

  5عن ابػمس سنوات لوقفه،بخلاف التقادم ابؼسقط الذي لايقبل الوقف مرلقا إذا لم تزد مدته

                                                           
   590سابق،صرجع م،يالبد راو عبد ابؼنعم _1
ابؼلكية بالتقادم،بؾموع أعمال ابغلقة الدراسية،لقوانتُ الشهر العقاري،قسم البحوث  اكتسابمود لبيب شنب،_بؿ2

   35ص 1972والدراسات القانونية والشرعية جامعة الدول العربية،مصر ،  
ابؼعهد  3تكوين ابؼتخصص في العقاري،الدفعة  ال الوطنية ،ألقيت على طلبة الأملاكعبد الربضان ملزمي،بؿاضرة في قانون _3

 ،)غتَ منشور(  2002الوطتٍ للقضام ديسمبر  
  986سابق،صرجع مزاق السنهوري ،ر عبد ال_4
   12،دون طبعة،مربعة كرم، سوريا،دون سنة،صالأولياستُ غالً،التقادم ابؼكسب وابؼسقط،ابعزم _5
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أنه  إلاستيلام ض الوجوه  مع التقادم ابؼسقط و الانستخلص أن التقادم ابؼكسب وإن كان يتفق في بع
ني مستقل بكيانه،حيث جعله ابؼشرع ابعزادري السبب يتميز عنهما في نقاط جوهرية،بذعل منه نظام قانو 

ابؼتَاث،الوصية،الالتصاق،العقد ،الشفعة ونظم أحكامه بدوجب السابع لكسب ابؼلكية بعد الاستيلام و 
لفصل الثاني من الكتاب الثالث من القانون ابؼدني ضمن القسم السادس من ا 834إلى827ابؼواد من
 ابعزادري 

 إعمال التقادم المكسبالمبحث الثاني:
 لمترتبة عنوا والآثار

شروطه،فلا يتًتب أثره  ابؼكسب للملكية العقارية إذا توافر للتقادم ابؼكسب الرويل أو القصتَ 
بهب على ابغادز حتى يكتسب ملكية العقار الذي بووزه  أن يتمسك بالتقادم وبابؼقابل  بقوة القانون،إذ

التقادم ويضل العقار  أثارشروطه وعنددذ تنعدم  اكتمالبهوز له أن لا يتمسك به وأن ينزل عنه بعد 
 ز بالتقادم  ابغاد ولا يكسبهملكا لصاحبه 

العقار بؿل  ملكيةن يكتسب إقف والانقراع وبسسك ابغادز به ،فالو  أسبابوإذا مدة التقادم بعد مراعاة 
ثر موقف ابغادز ألايت أنرجعي من وقت بدا قيام ابغيازة ،كما يتًتب على ذلك  بأثرابغيازة وذلك 

 بالعيوب التي تلحق سندها  يتأثربعيوب سند سلفه ولكن 
 :إعمال التقادم المكسبالأولالمطلب                               

بحقه في ،لابد للحادز أو كل شخص له مصلحة في بسامه أن يتمسك أثاره حتى يرتب التقادم 
 ذلك التقادم ،كما بوق للحادز أن يتنازل عن التقادم بعد ثبوت ابغق فيه 

 نتعرض إلى التمسك بالتقادم أو النزول عنه فإعمال التقادم إذن يعتٍ التمسك به أو النزول عنه وهنا 
 :التمسك بالتقادم المكسبالأولالفرع 

هنا نكون أمام ثلاثة مسادل وهي:ضرورة التمسك بالتقادم من قبل ابغادز أو من له مصلحة في 
 صلحة في التمسك بالتقادم  ابؼ لأصحابذلك،بٍ 

بهوز للمحكمة  القانون ابؼدني:"لامن   321ضرورة التمسك بالتقادم ابؼكسب :تنص ابؼادة    
على طلب ابؼدين أو أحد دادنيه ،أو أي شخص بل بهب أن يكون ذلك بنام أن تقضي تلقاديا بالتقادم 
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ي حالة من حالات الدعوى ولو أين به وبهوز التمسك بالتقادم في له مصلحة فيه ولو لم يتمسك  ابؼد
 "1المحكمة الاستثنادية  أمام

بدجرد في كسب ملكية العقار  أثره التقادم ابؼكسب لا يتًتب عليه  نأيستفاد من نص هذه  ابؼادة 
  2في ذلك ةمدته بل لابد من أن يتمسك به ابغادز أو من له مصلح اكتمال

فالقاعدة إذن في التقادم ابؼكسب كما في التقادم ابؼسقط تقضي بأنه لا بهوز للمحكمة أن تقضي به 
بل بهب أن يتمسك به ابغادز أو كل ذي مصلحة و ذلك راجع إلى أن كسب ابؼلكية ،3امن تلقام نفسه

،وابغكمة من ورام 4الرريق لا يتعلق بالنظام العام فسلوك هذا الرريق منوط بضمتَ ابغادز نفسه هذاعن 
 فقد 5فرض ضرورة التمسك بالتقادم تكمن في أن ابؼشرع أراد أن يتًك فرصة للحادز بؼراجعة ضمتَه 

يكون مرمئنا إلى أحقيته في ملكية العقار  أو ابغق العيتٍ العقاري،فيهتدي إلى التمسك بالتقادم حتى 
وقد يرى العكس وأنه يتماسك بالتقادم إبما يوفر على نفسه مشقة إثبات حقه بعد مضي هذه  ابؼدة 

 يتعدى على حق الغتَ فيهتدي إلى التنازل عنه  
لم ولو وحتى  الأهليةحتى ولو كان التقادم ساريا بؼصلحة ناقص  وهذه  القاعدة مرلقة إذ تربق

  6يتمسك بفثله القانوني به
ضرورة التمسك بالتقادم تقتضي بأنه لا بهوز للمحكمة أن تقضي به من تلقام نفسها كما إن 

 من القانون ابؼدني،غتَ أنه إذا حصل التمسك بالتقادم وجب على المحكمة أن 321طبقا لنص ابؼادة   
 بركم به إذا توافرت شرادره من دون أن تكون بؽا سلرة تقديرية في هذا الصدد 

 كما تقتضي ضرورة التمسك بالتقادم بأنه إذا قام ابغادز برد العقار بؿل ابغيازة إلى مالكه ابغقيقي بعد 

                                                           
 ،من القانون سالف الذكر من القانون ابؼدني ابعزادري    321ابؼا دة   _1
   630سابق،صرجع م،يالبد راو  عبد ابؼنعم_2
  1965،مكتبة سيد عب الله وهبة ،مصر، في القانون ابؼدني ابؼصري،دون طبعة ابؼلكيةمنصور مصرفى منصور،حق _3
   429ص،
   509سابق،صرجع محسن كتَة،_4
   660سابق،صرجع معبد ابؼنعم فرج الصدة ،_5
   631سابق،صرجع معبد ابؼنعم البدراوي،_6
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أن مدة التقادم وقبل أن يتمسك به كان هذا الرد وفام بالتزام مدني وبالتالي لا بيكنه  اكتمال
وقت  اعتقدبالتقادم،حتى ولو كان هذا الرد نات. عن غلط كما لو  هذا العقار بدعوى أنه اكتسبهيستًد 

  1كتمل بعدتحصول الرد أن مدة التقادم لم 
مدة التقادم وتوافرت شروطه وبسسك ابغادز به فهنا يتملك هذا ابغادز العقار  اكتملتأما إذا 

طبيعي في  بالتزامفإن قام برده  بعد ذلك إلى مالكه ابغقيقي عد رده  هذا وفاما المحرز بالتقادم ابؼكسب 
حصل هذا الوفام أو الرد نتيجة غلط وقع فيه ابغادز جاز له أن يستًد العقار من مالكه  ذمته ولكن إذا

  2بالتقادمأصبح مالك  لأنهالسابق 
من نوعي التقادم ابؼكسب لا يعتٍ هذا التمسك بنوع  ضلويتًتب على ضرورة التمسك بالتقادم أنه إذا 

 فإذا بسسك ابغادز بالتقادم ابؼكسب الرويل و تبتُ للمحكمة أن شرادره 3 الأخرعن التمسك بالنوع 
كما لو تكمن مدته بعد،فليس بؽا أن تبحث فيها إذا كانت شروط التقادم القصتَ متوافرة   متوافرغتَ 

سنة كاملة،فليس   14مدة    استمرتفإذا تبتُ للمحكمة أن حيازة العقار مادام لم بوصل التمسك به 
ومستندة في ذات الوقت إلى سند صحيح  نيةت بحسن أبؽا أن بردث فيها إذا كانت حيازة ابغادز قد بد

لتحكم ملكية ابغادز للعقار بناما على التقادم ابؼكسب القصتَ طابؼا أن ابغادز لم بتمسك إلا بالتقادم 
  4الرويلسب ابؼك

سب كهذا أيضا عن التمسك بالتقادم ابؼ نيهغيوكذلك إذا بسسك ابغادز بالتقادم ابؼكسب القصتَ فلا 
شروطه لابسلك في نوعي التقادم بحيث لا يتغتَ التمسك بنوع  اختلافالرويل و ترجع هذه  القاعدة إلى 

  5 الأخرمنهما متضمنا التمسك بالنوع 
 فقرة     321عن الوقت الذي بهب فيه التمسك بالتقادم ابؼكسب وفقا لنص ابؼادة  ا أم

مرة  لأول،بهوز التمسك بالتقادم في أي حالة كانت الدعوى ولو  من القانون ابؼدني ابعزادري   الثانية

                                                           
   380ص، 1993،التقادم ابؼكسب للملكية في القانون اللبناني ،دون طبعة،دار الرباعة والنشر،مصر، الأمتُبؿمد علي _1
   691سابق، ص رجع مسعود،  أبورمضان _2
   430سابق، ص رجع ممنصور مصرفى منصور، _3
   477سابق، ص رجع مسوار،وحيد الدين _4
   1061سابق، صرجع م، السنهوريعبد الرزاق _5
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 قبل أمام جهات الاستئناف  فربقا لنص هذه  ابؼادة بهوز التقادم أمام بؿكمة أول درجة سوام بً ذلك
 1 إيداع الدفوع ابؼوضوعية أو بعدها

 أماممرة  لأولجاز له التمسك به  الأولىوإذا فات ابغادز الدفع بالتقادم أمام المحكمة الدرجة 
الدفع  أن وذلك راجع إلى 2يقفل باب ابؼرافعة أنحالة كانت عليها إلا  أيبؿكمة الاستئناف وفي 

جهة الاستئناف "المجلس  أماممرة  لأولبالتقادم يعتبر من الدفوع ابؼوضوعية التي يصح التمسك بها ولو 
المحكمة  أن إلىالمحكمة العليا وذلك راجع  أماممرة  لأولبهوز التمسك بالتقادم  ولكن لا ،3القضادي"
فالمحكمة  4قبل أمام بؿكمة ابؼوضوع ا من جديدة لم يسبق الدفع به في أوجه النظرتستريع  العليا لا

بـالفة للقانون  أيةتوجد  العليا بؿكمة قانون والتمسك بالتقادم لا يتعلق بالنظام العام، وبالتالي لا
   5تستوجب النظر فيها من قبل المحكمة العليا

 وإحالةغتَ التقادم  آخره إذا قضت المحكمة العليا قرار جهة الاستئناف لأي سبب نأغتَ 
المجلس القضادي كجهة استئناف للنظر فيها من جديد  جاز للحادز وكل من له  إلىدعوى من جديد ال

الدعوى حتى  عليهاحالة كانت  أيمرة وفي  لأولهذا المجلس  أماممصلحة، التمسك بالتقادم ابؼكسب 
هنا ويلاحظ جواز التمسك  6طلب، أودفع  أي إبدام الإقفاللا بهوز بعد هذا  إذباب ابؼرافعة  إقفال

ابغادز قد نزل عن  أن علىحالة كانت عليها الدعوى مشروط بان لاتدل الظروف  أيةبالتقادم في 
 التمسك  إلىالعودة  الإمكانعد في نزل عنه لم ي فإذاالتقادم 

ب به إذدرجة تنازلا منه عن التمسك به  أولبؿكمة  أمامولا يعد سكوت ابغادز عن التمسك بالتقادم 
 كدؤ ت أخرىيستفاد وهذا النزول من ظروف وملابسات  أن

 المصلحة بالتمسك بالتقادم المكسب. أصحابالفرع الثاني: 

                                                           
   398سابق، صرجع م، الأمتُبؿمد علي _1
   509سابق، صرجع م، كتَةحسن  _2
   694سابق، صرجع مسعود،  أبورمضان _3
   118سابق، ص رجع مياستُ غالً،_4
   478سابق، صرجع موحيد الدين سوار،_5
   632سابق، صرجع مابؼنعم البدراوي، عبد_6
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يقع التمسك بالتقادم بناما على  أنمن القانون ابؼدني على وجوب  01فقرة  321نصت ابؼادة 
لو لم يتمسك به  أوشخص آخر له مصلحة فيه  أي أوبناما على طلب دادنيه  أوطلب ابؼدين )ابغادز( 

 ابؼدين ) ابغادز( 
 والأصل ،1يتمسك به أنابؼشرع لكل ذي مصلحة في التمسك بالتقادم  أجازوطبقا لنص ابؼادة 

التقادم مرتبط بدصابغه ابػاصة وهو على  أن اعتبارالتمسك بالتقادم على  إلىابغادز هو الذي يبادر  أن
 أوللعقار بهذا الرريق هو تثبيت بغق له  اكتسابهعلاقة وثيقة بضمتَه  فهو الذي يعلم ما إذا كان 

التقادم من تلقام نفسه  إثارةابؼشرع القاضي  عحد بعيد بؼاذا من إلىيفسر  ذا ماهو  ،2بغق الغتَ غتصابا
إذا كان الأصل أن ابغادز هو الذي يتمسك بالتقادم فيجوز بداهة أن يتمسك به خلفه سوام كان هذا و 

 إذابػلف عامة أو خاصة فللوارث ابغق في أن يتمسك بالتقادم بالنسبة للحق الذي كان بووزه  مورثه، 
نسبة للحق تقادم بالللمشتًي من ابغادز ابغق في التمسك بال أنتعد حيازته استمرارا بغيازة سلفه، كما 

أيضا بؼن تصرف إلى ابغادز في ابغق الذي عليه ابغيازة أن يتمسك بوق ،و 3الذي تلقاه  من ابغادز
  4بالتقادم بالنسبة بؽذا ابغق وذلك حتى ينقضي رجوع ابغادز عليه بدعوى ضمان الاستحقاق

الدعوى غتَ  ريقط ابغادز التمسك بالتقادم نيابة عن مدينهم ابغادز عن وبوق كذلك لدادتٍ
مباشرة وذلك خروجا عن القواعد العامة التي تقضي بعدم جواز استعمال الدعوى غتَ ابؼباشرة حق 

من القانون ابؼدني 189متصل بشخص مدني أو رخصة من الرخص ابؼتاحة له طبقا لنص ابؼادة 
 ابعزادري 

دادن التمسك بالتقادم على مدينه ابغادز عن طريق هذه  لل جازأابؼشرع وبنص صريح  أن إلاوذلك راجع 
تصالا إنه يتصل بالشخص أالتقادم رخصة للحادز وللحق  كما التمسك ب أنالدعوى، على الرغم من 

  5وثيقا لتعلقه بضمتَه 

                                                           
   42سابق، صرجع م،_عدلي أمتَ خالد1
   477سوار، مرجع سابق، صوحيد الدين _2

   381سابق، ص مرجع، الأمتُبؿمد علي _ 3
   477سابق، صرجع معبد ابؼنعم سوار، _ 4
   693سابق، صمرجع سعود،  أبورمضان _5
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وتكمن مصلحة الدادن في التمسك بالتقادم نيابة عن مدينه ابغادز فيما لو كان ابغادز معسرا ورتب  
يدخل في ذمة ابغادز مالا بيكن لدادن التنفيذ عليه، لاستبقام حقه في ذمة  أنالتمسك  على هذا

    1ابغادز
هذا ويلاحظ أنه إذا نزل ابغادز عن التقادم فللدادن ابغق في الرعن في هذا النزول برريق الدعوى 

من القانون ابؼدني إذا ماتوفرت شروطها حتى ما إذا بقح منه عمد بعد   191وفقا لنص ابؼادة  ةيالبوليص
 إلى الدعوى غتَ ابؼباشرة  البوليصةذلك إلى التمسك بالتقادم نيابة عن ابغادز أي ينتقل من الدعوى 

 أولا:طرق التمسك بالتقادم.
يتم التمسك بالتقادم ابؼكسب عن طريق ابؼرالبة القضادية في شكل طلب أو دفع كما بيكن 
التمسك به أمام ابؼوثق عن طريق إعداد عقد الشهرة ابؼتضمن الاعتًاف بابؼلكية أو أمام ابؽيئات الربظية 

في  للأراضيام في الوقت الذي يتم فيه مباشرة عملية ابؼسح الع للأراضيابؼكلفة بعملية ابؼسح العام 
  2بؿل ابغيازة ابؼنرقة التي يقع فيها العقار

القانون ابؼدني بهب أن بوصل  حكاملأوفقا أ:التمسك بالتقادم عن طريق المطالبة القضائية :
بضاية  لأجلقانون مدني جزادري وذلك  321التمسك بالتقادم ابؼكسب أمام القضام طبقا لنص ابؼادة 

  3شرط التقادم ابؼكسب كتمالا ي يكون للحادز بدجرد وتثبيت ابؼركز القانوني الذ
إما عن طريق  أكتسبهمدة التقادم أن يدافع عن ابؼركز القانوني الذي  انتهاموبؽذا يستريع ابغادز بدجرد 

 طريق الدفع القضادي   أوعنالدعوى 
شخص على  اعتدىإذا  في حالة ما: التمسك بالتقادم المكسب عن طريق الدعوى القضائية:ب

بتم فيها  4إذ يفتًض برريك الدعوى القضادية وجود حق أو مركز قانوني متنازع فيه بصفة جدية آخر
تثبيت ملكيته للعقار عن طريق التقادم ابؼكسب في مواجهة ابؼدعي عليه ،فبمجرد رفع الدعوى يصبح 

                                                           
   382ص  سابق رجعمبؿمد علي الأمتُ ،_1
   115،114سابق،ص  رجعمياستُ غالً،_2
   257سابق،ص عرجمعدلي أمتَ خالد،_3
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بذلك ابػصومة القضادية للحادز وابؼعتدي على  أالعقار ابؼرلوب ثبوت ملكيته للحادز متنازعا فيه فتنش
 حق هذا ابغادز 

على  ازالمحوابؼدعي في هذه  الدعوى هو ابغادز باعتباره  هو الذي يرالب ثبوت ملكيته للعقار 
 التقادم ابؼكسب في حالة ما إذا خرج من حيازته بعد اكتمال مدة التقادم بفعل الغتَ  أساس

 1يازة أو من ينازع ابغادز فيها سوام كان هو ابؼالك ابغقيقي أو الغتَ،ابغ إليه تآلأما ابؼدعي فهو من 
إجرامها  الواجبة الإجراماتبصيع  احتًامولصحة التمسك بالتقادم ابؼكسب عن طريق الدعوى بهب 

بشان رفع الدعوى حتى تكون مقبولة شكلا طبقا لأحكام قانون الإجرامات ابؼدنية خاصة في ابؼواد من 
  459نه وابؼادة م 24إلى  12

ولا يشتًط في التمسك بالتقادم بهذا الرريق شكلا خاصا إذ يصح أن يكون صربوا أو ضمنيا، 
بهب أن يستخلص بوضوح من طلبات ابغادز بحيث لا يصيب  ،2غتَ انه في حالة ما إذا كان ضمنيا

 أنحيث مثلا يتعتُ على ابغادز  ،3دم ابؼكسباأو غموض في حصول التمسك بالتق القاضي أي شك
   4رالأخبالنوع  يعتٍ بالضرورة التمسك يبتُ نوع التقادم ابؼكسب لا

 أن إلىوفي الوقت الذي يستوفي فيه التقادم ابؼكسب شروطه تكون ابغيازة دليل على ابؼلكية   
حصل التمسك بالتقادم عن طريق  وإذاعكس فيفتًض في ابغادز انه هو ابؼالك ،العلى  يقوم الدليل

التقادم ابؼكسب ،يكفي  أساسصدر ابغكم لصالح ابغادز على  أمام المحكمة الابتدادية فانالدعوى 
 إذانه أاعتباره  متمسكا بالتقادم غتَ  بيكنحتى  ابؼستأنفابغكم  تأييدابغادز في حالة الاستئناف طلب 

جهة  أماميتمسك به من جديد  أنلم تؤسس المحكمة حكمها على التقادم ابؼكسب فيجب على ابغادز 
 كن اعتباره  متمسكا بالتقادم بصورة صحيحة  الاستئناف حتى بي

بغماية حيازته ضد من  ابغيازةدعوى رفع ه كذلك ل بيكنو بيكن للحادز رفع دعوى ابؼلكية  كما 
 بكثتَ من رفع دعوى ابؼلكية                                                                                                  يسرالتماسك بدعوى ابغيازة  أنيتعرض له فيها وبدا 

                                                           
   258ص  سابقرجع م، عدلي أمتَ خالد_1
   103سابق، ص رجع مياستُ غالً، _2
   1060سابق، ص مرجع سابق عبد الرزاق السنهوري،_3
   499سابق،صرجع معبد ابؼنعم فرج الصدة،_4
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يكفي ابغادز لرفع دعوى  إذ ،1تكون دعاوى ابغيازة ابؼقدمة الربيعية لدعوى ابؼلكية عادة ما 
مركز ابؼدعى  إلىاستقرت ابغيازة فيتحول ابغادز  إذادعوى منع التعرض في ابغيازة حتى  أواستًداد ابغيازة 

 الإثبات عبميقع  إذه كيته للعقار ابؼتنازع عليلم بإثباتيكلف  الاستحقاق وبالتالي لا دعوىعليه في 
ملكية ابؼدعى  إثباتن عدم وذلك لأ ،ابغادز أيعلى ابؼدعى دون البحث في سند ملكية ابؼدعى عليه 

وابغادز في هذه  الدعوى يوجد في مركز  ،عليه للحق ابؼتنازع عليه لا يقتضي بالضرورة ثبوتها للمدعى
عن طريق التمسك  ابغقيقييدفع دعوى الاستحقاق ابؼقامة ضده  من طرف ابؼالك  أنيسمح له 

                                         2ابؼشرع للتملك بالتقادمدة القانونية التي يترلبها للم العقارباعتباره  انه حاز ،بالتقادم ابؼكسب 
:بيكن للحادز التمسك بالتقادم عن طريق الدفع القضادي  مسك بالتقادم عن طريق الدفعالت  ج_ 

رفع ابؼالك ابغقيقي دعوى الاستحقاق ،فيدفع دعواه  عن طريق التمسك بالتقادم  إذاوذلك في حالة ما 
ابؼكسب فابغادز باعتباره  مدعى عليه من مصلحته عدم ابغكم لصالح ابؼدعي باستحقاق ملكية العقار 

حالة  أيةذلك فهو يدفع دعوى ابؼدعى بالتمسك يتملكه للعقار بالتقادم و بهوز له ذلك في بو ،ابؼتنازع 
ويتًتب على اعتبار الدفع بالتقادم دفعا موضوعيا ،قفل باب ابؼرافعة حتُ  إلىكون عليها الدعوى ت

قبول  وأفض الدعوى أور  انه سوام بقبوبؽأابغكم الصادر ش إنطلب ابؼدعى  ابهابيةعدم  إلىيهدف 
لنسبة بؼوضوع طلب ابؼدعى،حكما موضوعيا حابظا للنزاع بصفة نهادية وحادز بغجية الشيم المحكوم به با

 دعوى جديدة بذات ابؼوضوع  إقامةالدعوى فيجوز 
 
 عقد الشهرة : إعدادالموثق عن طريق  أمام:التمسك بالتقادم د
ملف  إعدادابؼوثق عن طريق  أمامابؼشرع ابعزادري للحادز التمسك بالتقادم ابؼكسب  أجاز 

  1983  مايو   21  ابؼؤرخ في   352/ 83ابؼرسوم رقم إلىيصرلح عليه"بعقد الشهرة"وذلك استنادا 
 عقد الشهرة ابؼتضمن الاعتًاف بابؼلكية   وإعدادالتقادم ابؼكسب  لإثبات إجرامالذي يسن 

                                                           
  38_عدلي أمتَ خالد،مرجع سابق،ص 1
   478،ابؼرجع السابق،صإبراهيميبؿمد _2
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ضمن تراب البلديات  الواقع كان العقار المحرز من نوع ابؼلك وغتَإذا  حيث بيكن للحادز في حالة ما 
ابؼتضمن  1975نوفمبر  12ابؼؤرخ في   75/74طبقا للامر الأراضيلعملية مسح  إخضاعهاالتي بً 
  1السجل العقاري وتأسيسالعام  الأراضيمسح 

ابؼوثق كل ابؼعلومات اللازمة عن طبيعة ابؼلكية  إلىيقدم  أنوبهب على ابغادز في هذه  ابغالة  
جانب تعيتُ ابغقوق  إلىومساحتها وكذلك الرسم و التكاليف ابؼتًتبة عليها  مشتملاتهاموقعها،

   2تفيدينسوابؼ
ابؼثبتة بغالته ابؼدنية وبـرط  الأوراق إلىيقدم  أن أيضاكما بهب على ابغادز في هذه  ابغالة  

جانب التصريح بشرفه الذي  إلىبـتصتُ ومعتمدين  أشخاصابؼخرط  إعدادابؼلكية للعقار المحاز يتولى 
 لقانون ابؼدني  ا لإحكاممارس على العقار حيازة قانونية طبقا 

ن و س الشعبي البلدي ونادب مدير الشؤ بعد تقديم هذا الرلب يرلب ابؼوثق من رديس المجل 
الاعتًاف  لأجلالعقار ابؼرلوب عقد شهرة شانه  أنمن  التأكدالدولة في الولاية ، أملاك أوالعقارية 

  للأراضيابؼسح العام  لإجراماتنه لم بىضع بعد أالدولة و  لأملاكبع تاغتَ  بابؼلكية للحادز
 أو ابؼلكهذا العقار من نوع  أنفإذا تبتُ للموثق بعد رد مصالح أملاك الدولة والمجلس البلدي  

حيث ينشر  الفور في عميلة إعداد عقد الشهرة ، يباشر على الأراضيح سلإجرامات مغتَ خاضع 
 أربعة بؼدة  الإقليميةطلب ابغادز عن طريق اللصق في مقر البلدية التي يوجد العقار ضمن حدودها 

، كما يتولى نشر هذا الرلب في الصحف الوطنية وابعهوية وذلك كله على نفقة ابغادز صاحب أشهر
 طلب إعداد عقد الشهرة 

الاعتًاضات المحتملة من طرف ذوي النشر هذه  بسكن في قصد إثارة كل  عمليةوابغكمة في  
أو أنه وعلى طلب ابغادز،فيدعى كل شخص يدعى ملكية العقار بؿل ابغيازة  واوجد إنابغقوق 

أربعة اه  ة في أجل أقصىصاحب حقوق عينية عليه،إلى التقدم برلب كتابي إلى ابؼوثق ابؼكلف بهذه  العملي
 من تاريخ نشر طلب ابغادز في مقر البلدية والصحف الوطنية  ابتدامأشهر 

                                                           
   84سابق،صميسون زهوين مرجع _1
   15،ص 1999الدولة ،بؾلة ابؼوثق،العدد الثاني،    وأملاكمديري ومفتشي ابؼخرط العقاري  إلى مذكرة وزارة الاقتصاد_2
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سوام من طرف ابؼصالح  ابغادزعلى طلب  اعتًاضإذا لم يرد أي  الأجلهذا  نتهامابعد  
الدولة، أو من طرف ابػواص يعد ابؼوثق عقد الشهرة باسم ابغادز  أملاكالعمومية، البلدية، مديرية 

 التقادم ابؼكسب  أساسعلى  يتضمن الاعتًاف له بدلكية العقار
وبدوجب هذا السند يصبح ابغادز هو ابؼالك ابغقيقي للعقار هو صاحب سند ربظي بوميه من  

العقاري لدلى  الإشهارمنازعة في العقار الذي بووزه  خاصة بعد إخضاع عقد الشهرة هذا لعملية  أية
 المحافظة العقارية 

ابغادز في ملكية العقار خلال مدة أربعة أشهر ابؼقرر لذلك  أحقيةأما في حالة الاعتًاض على  
يتولى ابؼوثق تلقي هذا الاعتًاض كتابة بويل الررفتُ بعد ذلك على القضام ابؼختص من أجل الفصل في 

ورته نهاديا وحادز ابغجية صتَ كون بؿل إشهار لدى المحافظة العقارية بعد النزاع بدوجب حكم قضادي ي
   1 هابؼقتضي في الأمر

  .التمسك بالتقادم بمناسبة مباشرة عملية المسح العام.و
بعد صدور قرار  للأراضيبعان ابؼسح العام  أمام أيضابيكن للحادز التمسك بالتقادم ابؼكسب  

العقار بؿل ابغيازة طبقا  الإقليميةللبلدية التي يقع في حدودها فتح عملية ابؼسح بالنسبة بعن الوالي 
العام ويتضمن عملية  الأراضيمسح  بإعداد  1976مارس   25ابؼؤرخ في    76/62للمرسوم    
  2ابؼادي للسجل العقاري الأساسبرديد النراق الربيعي للعقارات لتكون  للأراضيابؼسح العام 

تقوم بعان  إذابغقوق العينية  وأصحابيتم برديد ابؼالكون الظاهرون  هاتهو من خلال عملية ابؼسح 
 بإعدادللحقوق العقارية ،  الآخرينابؼيدان وبظاع ملاحظات ابؼلاك ابغادزين  إلىابؼسح بعد الانتقال 

برديد حقوق ابؼلكية وابغقوق  لأجلتودع وثادق ابؼسح هذه  لدى المحافظة العقارية  الأراضيبـرط بؼسح 
عن طريق بؿضر تسليم  الإيداعيتم تثبيت هذا  نيأالعقاري ،وشهرها في السجل  الأخرىالعينية العقارية 

  3بورره  المحافظ العقاري

                                                           
   75،76رجع سابق، ص مأسيا زروت، _1
   76،صسابقرجع _م2
  العام الأراضيمسح  بإعداد،ابؼتعلق  1976مارس   25ابؼؤرخ في 76/63  من ابؼرسوم  1 ابؼادة _3
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 .التي تترتب عن التقادم المكسب الآثارالمطلب الثاني:                      
من له  أوبسسك به ابغادز  إذالا إ  ه اثر  ولا يتًتبرجعي  بأثرابؼلكية  التقادم كسبيتًتب على  

 وشروطه بعد اكتمال مدته  إلامصلحة في ذلك ولا بهوز التنازل عنه مقدما 
 :التقادم المكسب سبب لكسب الملكية.الأولالفرع 

حقا عينيا منقولا   أوعقار  أوعلى انه "من حاز منقولا  مدني جزادري 827حيث نصت ابؼادة    
استمرت حيازته له بطسة عشر  إذاخاصا به صار له ذلك ملكا  أويكون مالكا  أنعقار دون  أوكان 

كان ابغادز،غتَ مالك   فإذاالتقادم سبب مباشر لكسب ابؼلكية، أنمؤدى هذه  ابؼادة 1سنة دون انقراع" 
من  إليهن ملكية العتُ تنتقل إف إليهسنة في التقادم ابؼكسب طويل واستند  15للعتُ وحازها مدة  

قانون مدني   1/ 828م ابغيازة وهذا ما يستخلص كذلك من نص ابؼادةند بدالشخص الذي بيلكها ع
حق عيتٍ عقاري وكانت مقتًنة بحسن نية ومستندة  آووقعت ابغيازة على عقار  إذاجزادري التي تنص "

"وعليه متى توافرت ابغيازة  سنوات  10ن التقادم ابؼكسب يكون إسند صحيح ،ف إلىفي الوقت نفسه 
ابغق العيتٍ بدرور الزمن  وأ،ولديه سند صحيح يكسب ابؼلكية   وكان حسن النيةلدى الشخص 

 ابؼترلب في التقادم القصتَ  
التقادم  إلىفاستند  إثباته يسترعوغالبا ماتقرر التقادم حق ابؼلكية موجود من قبل،لكن صاحب ابغق لم 

 أخرىحق ملكيته برريقة  ثباتإلم يسترع  لأنهورغم ذلك يعتبر صاحب ابغق مالكا للشيم بالتقادم 
 إماووسيلة ابغادز للتمسك لكسب ابؼلكية بالتقادم تكون ،2كيتهتقادم ابؼكسب في مل إلىفتَجع الفضل 

 أننه يستريع إعليه ابؼالك دعوى الاستحقاق ف أقام فإذاعن طريق الدعوى ، وإماعن طريق الدفع،
ذلك ،قضت  ثباتإفلح في أ فإذااكتسب ملكية العتُ بالتقادم ، بأنهيواجه هذه  الدعوى بالدفع ،

خرجت العتُ من حيازة من اكتسب ملكيتها بالتقادم فانه  إذا أماالمحكمة برفض دعوى ابؼالك السابق 
 فإذاعلى انه بسلك العتُ بالتقادم ابؼكسب، يؤسسهايرفع دعوى الاستحقاق على ابغادز وان  أنبوق له 
قضت له المحكمة برلباته ويكون بسسكه بالتقادم في هذه  ابغالة عن طريق الدعوى  ذلك إثباتبقح في 

                                                           
 ،من القانون السالف الذكر  من القانون ابؼدني ابعزادري  827ابؼادة   _ 1
   115سابق،صرجع ي مفريدة بؿمدي زواو _2
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كافة ومن بينها شهادة   الإثباتبررق  ثباتهاإابغيازة واقعة مادية بهوز  أنوفي هذا الصدد على اعتبار 
التقادم ابؼسقط دون  إلا لاتعرف، الإسلاميةالشريعة  أنجدير بالذكر  وماهو الأحوالالشهود وقرادن 

 أنرفع ابؼالك دعوى الاستحقاق على ابغادز الذي كسب ملكية العقار بالتقادم جاز له  فإذاابؼكسب 
يقيم هو  أنخرجت العتُ من حيازته  إذايدفعها بعدم جواز بظاعها بدرور الزمن،غتَ انه لا يستريع 

  1دعوى الاستحقاق على ابغادز ابعديد
 رجعي . بأثرالمكسب يكسب الملكية الفرع الثاني:التقادم 

ملكيتها لا من  إليهتنتقل  أنمن ابؼقرر انه يتًتب على كسب ملكية ابغادز ملكية العتُ بالتقادم  
رجعي  بأثر إليهوقت التمسك بالتقادم فحسب بل تنتقل  أومنالوقت الذي اكتملت فيه مدة التقادم 

 :الأثر الرجعي للتقادم النتاد. التاليةمن الوقت الذي بدأت فيه ابغيازة ،ويتًتب على 
 أون ابغادز لايلتزم برد بشار العتُ التي بسلكها بالتقادم حتى لو لم بيتلك هذه  الثمار استقلالا بالقبض أ1

ابغادز اعتبر  أنعلى  تأسيساسنة وذلك  15سيم النية ولم بيضي على قبضه بؽا  انالتقادم ،حتى ولو ك
 الثمار   أنتجتدم وبالتالي تكون في ملكه وقت مالكا منذ بدم سريان التقا

على العقار خلال مدة التقادم في مواجهة ابغادز  الأصليالتي رتبها ابؼالك  العينيةابغقوق  سريانعدم  2
ملكيته للعقار خلال  الأصليوهذا راجع لاعتبار ابغادز للعقار منذ بدم سريان التقادم وينفي عن ابؼالك 

ن هذا الرهن يكون صادرا من غتَ إرهن على العقار خلال ابؼدة،ف الأختَب هذا رت فإذاهذه  الفتًة ،
العينية التي رتبتها ابؼالك ابغقوق  أن إلىابؼالك ومن بشة لايسري في مواجهة ابغادز ،وبذدر ابؼلاحظة هنا ،

 .قبل بدم سريان التقادم  الأصلي
 أوالتي انقضت بالتقادم ابؼسقط ، تسري في مواجهة ابغادز ،غتَ انه يستثتٍ من ذالك ابغقوق 

 ابغادز بالتقادم ابؼكسب مستقلة عن حق ابؼلكية   إلىانتقلت 

                                                           
ابغيازة ابؼدنية وبضايتها ابعنادية في ضوم الفقه والقضام ،دون سنة ،بذليد الفرماوي شارع ز الدين الدناصوري،حامد عكاز، ع_1

  قصر اللؤلؤة الفجالة ،القاهرة مصر 
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الرجعي للتقادم نفاذ ابغقوق العينية التي رتبها ابغادز على العقار خلال مدة التقادم  الأثريتًتب على 3
،فيصبح مالكا وقت ترتيب  رجعي بأثربدجرد اكتمابؽا يعتبر مالكا للعقار منذ بدم ابغيازة  لأنه،ذلك 

  1ابغق العيتٍ عليه ،وتصتَ هذه  ابغقوق نافذة بعد اكتساب ابؼلكية بالتقادم
 :وجوب التمسك بالتقادمالفرع الثالث

تقضي  أنلا بهوز للمحكمة قانون مدني جزادري على مايلي :"   1فقرة  321تنص ابؼادة"  
 أي وأحد دادنيه أو من ايكون ذلك بنام على طلب ابؼدين  أنتلقاديا بالتقادم ابؼكسب بل بهب 

  2شخص له مصلحة في ذلك ولو لم يتمسك ابؼدين به"
تقضي بالتقادم من تلقام  أنانه لابهوز للمحكمة  أعلاه ويتضح من نص هذه  ابؼادة ابؼذكورة  

بقوة القانون بل  أثره توافرت شروط التقادم ابؼكسب فانه لا يتًتب  فإذامن التمسك به نفسها بل لا بد 
  3أثره بهب التمسك به لكي ينت. 

مالكه  إلىاكتملت مدة التقادم ورد ابغادز الشيم  أذانه أتًتب على ضرورة التمسك بالتقادم وي 
ستًد الشيم بدعوى انه ي أنقبل بسسكه بالتقادم كان هنا وفام بالتزام مدني فلا يستريع ابغادز بعد ذلك 

  4مدة التقادم لم تكتمل أنكسبه بالتقادم ولو كان الرد عن الغلط بان اعتمد ابغادز وقت الرد 
هو الذي يكسب ابغق الوارد عليه ابغيازة بنام  إذابغادز هو الذي يتمسك بالتقادم  أن فالأصل 

حراما عليه  أمكان ابغق الذي بووزه  حلالا له   إذاابغادز هو الذي يعلم ما  أنكما على هذا التمسك  
عليه  يأبىانه صاحب ابغق وقد  إثباتكي يوفر عن نفسه عبم   الأولىفيتمسك بالتقادم في ابغالة 

شخص له مصلحة  ولأيلدادن ابغادز  أجازلكن القانون  ،5يتمسك بالتقادم في ابغالة الثانية أنضمتَه  
                               6وذلك عن طريق الدعوى غتَ ابؼباشرةيتمسك بالتقادم بدلا من ابغادز  أن

                                                           
   116/117سابق،ص فريدة بؿمدي زواوي،مرجع _1
  ،القانون السالف الذكر من القانون ابؼدني ابعزادري  321ابؼادة  _2
   117،ص نفسهمرجع فريدة بؿمدي زواوي،3

 678سابق رجع مسوار،بؿمد وحيد الدين _ 4
   

   663سابق،ص مرجععبد ابؼنعم الصدة،_5
   417سابق،ص،مرجع  د السعو  أبورمضان _6
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قانون مدني جزادري السابق ذكرها لكن متى بهوز التمسك   01فقرة  321نصت عليه ابؼادة   وهذا ما
 بالتقادم 

التمسك بالتقادم يكون في صورة دفع به ابغادز دعوى الاستحقاق ابؼرفوعة عليه وهو دفع  
باب ابؼرافعة وبهوز التمسك بالتقادم  إقفالحالة من حالات الدعوى حتى  أيةبهوز إبداده في موضوعي 

 المجلس القضادي   أمام وأدرجة  أولبؿكمة  أمام
حالة من  يةأقانون مدني جزادري بقوبؽا"وبهوز التمسك بالتقادم في  02فقرة   321كما نصت ابؼادة  

   1"المحكمة الاستئنافية أمامابغالات الدعوى ولو 
يدفع  أنالمحكمة الاستئنافية فليس له  إمام درجة ولا أولبؿكمة  أماملم يرد دفع ابغادز بالتقادم لا  فإذا
جديدة لم يسبق  أوجهاتنظر  أنالمحكمة العليا ذلك لان المحكمة العليا لا تستريع  أماممرة  لأولبه 

فع بالتقادم معتبرا من النظام العام حتى بهوز للمحكمة العليا بؿكمة ابؼوضوع وليس الد أمام بهاوالدفع 
بوصل من المحكمة العليا على حكم  نأاستراع ابغادز  إذاتقضي بالتقادم من تلقام نفسها لكن  أن

خرا في تربيق القانون في مسالة  أو الإجراماتبنقض ابغكم ابؼرعون فيه لسبب غتَ التقادم كخلل في 
 أمامالمحكمة العليا الدعوى على دادرة من دوادر بؿكمة الاستئناف فانه بهوز للحادز  وأحالت أخرى

حالة كانت عليها الدعوى و  آيةمرة وفي  لأوليدفع بالتقادم  إنومن بؿكمة ابؼوضوع  الإحالةبؿكمة 
  2 الإحالةبؿكمة  مامأ ةباب ابؼرافع إقفالوقت  إلىذلك 

 
 
 

 التقادم.الفرع الرابع:النزول عن 
"قانون مدني جزادري على انه "لابهوز التنازل عن التقادم قبل  01فقرة  322تنص ابؼادة"    

 يتم التقادم في مدة بزتلف عن ابؼدة التي عينها القانون"  نأثبوت ابغق فيه كما لابجوز الاتفاق على 

                                                           
  ،القانون سالف الذكر من القانون ابؼدني ابعزادري  321ابؼادة _1
   1069سابق،صرجع معبد الرزاق السنهوري،_2
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ابغق فيه بل يصعب تصوره  من  مقدما عن التقادم قبل الثبوت انه لابهوز النزول يتضح لنا من نص ابؼادة
الناحية العملية فكيف يتصور نزول ابغادز حسن النية ولديه السبب الصحيح مقدما في السند الصادر 

صدد تقادم قبل ثبوت ابغق تصور مثل هذا النزول فهو باطل بحكم القانون سوام كنا ب أمكن وإذا إليه
  1بالنظام العاملة تتعلق أالتقادم وتلك مسنه بيس وجود أفيه هو 

قانون مدني   02فقرة  322ابؼادة  فتنصه فيما بىص التنازل عن التقادم بعد ثبوت ابغق في ماأ 
يتنازل ولو ضمنا عن التقادم  نأبهوز لكل شخص بيلك التصرف في حقوقه  وإبماجزادري على مايلي"

 بهم   اصدرا ضرار إذاهذا التنازل لا ينفذ في حق الدادنتُ  إنبعد ثبوت ابغق فيه غتَ 
التمسك به فقد يؤنبه ضمتَه   وأصبح من حق ابغادزاكتملت مدة التقادم  إذانستنت. من هذا النص انه 

  2على اكتساب حق غتَه  فيتنازل عن التقادم وهذا التنازل صحيح
ن يصاغ في عبارات خاصة فقد أو  وقد يكون هذا التنازل صربوا فلا يشتًط فيه شكل معتُ 

عمل للحادز بعد ثبوت  أيمن او شفويا وقد يكون ضمنيا حيث يستفاد هذا النزول  يكون مكتوبا
  3حقه في التمسك بالتقادم تنروي دلالته على معتٌ النزول

 أهليةقبول ابؼالك ولا تلتزم فيه  إلىوالنزول عن التقادم تصرفا قانونيا صادر من جانب واحد لاحاجة فيه 
الصغتَ و المحجوز عليه لا  أنالتصرف ويتًتب على ذلك  أهليةبل بهب  الإدارة أهلية ولا تكفيالتبرع 

ينزل  نأالقيم  أوالوصي  لايستريعينزل عن حقه في التمسك بالتقادم وكذلك  نأمنهما  أييستريع 
  عن حقه الصغتَ

المحكمة ولا يستريع الوكيل النزول عن التمسك بالتقادم  إذنمن غتَ  بالتقادمي او المحجوز في التمسك 
 توكيلا خاصا في ذلك   أعرى إذا إلا
بحقهم ابؼادة   فقرة   فعنددذ  إضرارايكن قد صدر منه النزول  مالم دادنتُويسري نزول ابغادز في  

الدعوى التي هذه   إحكامخروجا عن  البوليصةعوى في نفاذه  في حقهم بالد يرعنوا إنبهوز للدادنتُ 

                                                           
   419سابق،صرجع مالسعود، أبورمضان _1
   119سابق،صمرجع  فريدة بؿمدي زواوي،_2

   420سابق،صرجع مالسعود،  أبورمضان _ 3
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قرا لان ابغادز لم يتصرف في حق قالنزول ليس م أنقرا وفرض قن يكون التصرف ابؼرعون فيه مأ ضيتق
  1دخل في ذمته بل حال دون زيادة حقوقه

ابغادز  إقرارسريانه بحيث يعتبر بدثابة قرع للتقادم عن طريق  أثنامكما بهوز النزول عن التقادم  
ابؼالك فيقع  إبما يقر بحق نزل عن ابؼدة التي انقضت في تقادم لم يكتمل  إذابحق ابؼالك لان ابغادز 

  2ابغادز بإقرار التقادمبابؼدة التي انقضت كما هو ابغال في انقراع التقادم  ولا يعتد  الإقرار
رتب ابؼالك عليه حق رهن مثلا خلال مدة  إذافابغادز يعتبر مالكا من وقت بدم سريان التقادم وبالتالي 

 إماكسب العتُ بالتقادم   إنلتقادم فانه يكون صادرا من غتَ مالك فلا يسري في حق ابغادز بعد ا
حتى تسري بحق ابغادز  فإنهاابغقوق العينية التي يكون ابؼالك قد رتبها على العتُ قبل بدم سريان التقادم 

 الررق ابؼذكورة سابقا   بإحدىاكتسبها  إذا إلايتملك العتُ بالتقادم  أنبعد 
رتب ابغادز في خلال مدة التقادم حقا عينيا على العقارات الذي حازه  بٍ بسلكه بالتقادم فان هذا  إذا 3

من وقت بدم سريان التقادم فيكون مالكا له الرجعي فابغادز يعتبر مالكا للعقار  بالأثرابغق يصح نافذا 
   رتب ابغق العيتٍ  أنوقت 

                                                           
  1068_ 1067عبد الرزاق السنهوري،مرجع سابق،ص_1
   681سابق،صرجع مبؿمد وحيد الدين سوار،_2
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 تمهيد:
ووسيلة لاغتصاب ابغقوق باسم القانون  الأخلاق يبدو لأول وىلة أن التقادم ينافي العدالة وقد 

لأنو يعمل على بذريد ابؼالك عن ملكيتو بلا مقابل وبدون رضاه بحيث يجعل الغاصب مالكا بعد حيازتو 
 الشيء مدة معينة .

عن  أوسكت صاحبو عن ابؼطالبة بو  إذاأما التقادم ابؼسقط الذي ىو وسيلة لانقضاء ابغق 
 استعمالو مدة معينة ولا يجوز التمسك ب ىالا عن طريق الدفع.

لولاه لعمت  إذيقوم على اعتبارات اجتماعية واقتصادية عادلة  إذومع ىذا فهو نظام لاغتٌ عنو 
 في المحاكم وتكدست بها القضايا. الأعمال واضطربتالفوضى 

 حق ابؼلكية. إثباتوعلى ابػصوص  الإثباتفي  شكالاإجانب ىذا التقادم يحل  إلى
الذي  الأمر،  الأخرىحق ابؼلكية وابغقوق العينية  إثباتفالتقادم ابؼكسب لو دور كبتَ في بؾال 

يساعد  على تأبيد الغضب بل كثتَا ما الأحواليقوم في بصيع  يجعلو ضرورة عملية لا غتٌ عنها ، فهو لا
الشاقة جدا، حيث يستلزم  الأمورابؼلكية من  فإثبات،إثباتوابؼالك على بضاية حقو عن طريق تسيتَ 

ابؼالك وان يكون ىذا السند صادرا من  إلىلإقامة الدليل على السند القانوني للملكية الذي آلت بو 
ىذا الصدد نكون أمام نوعتُ ، وفي مالا نهاية إلى الأدلةابؼالك ابغقيقي ، كما يتطلب الاحتفاظ بهذه 

للتقادم مسقط وطويل وىذا الأختَ يعتد بو بحسن النية إذ أن ابغائز حسن النية يدلك ابغق في مدة 
ء النية وبابؼقابل فإن التقادم ابؼسقط لا يعتد فيو بحسن النية و ابؼدة من ابؼدة التي يدلكها ابغائز سي أقصر

و تطول تبعا لطبيعة ىذا ابغق،لا تبعا لثبوت حسن النية أو التي يحددىا القانون لسقوط ابغق تقصر أ
مبحثتُ حيث نتناول فيو التقادم القصتَ  إنتقائو وعليو سنحاول من خلال ىذا الفصل التطرق إلى 

 كمبحث أول ،والتقادم الطويل كمبحث ثاني.
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 المبحث الأول: التقادم المكسب القصير
من القانون ابؼدني على أن مدة التقادم ابؼكسب القصتَ  828نص ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 

من حيث وقوعو وابؼيادين التي يدكن أن عشر سنوات وتسري عليها قواعد التقادم ابؼكسب الطويل 
 تسري عليها والتمسك بو أمام القضاء.

الظاىرة  الارتفاقاتمنها  استثتٌلا أن ابؼشرع والتقادم ابؼكسب القصتَ يخص العقارات دون ابؼنقولات إ
      فهي تكتسب بالتقادم ابؼكسب الطويل فقط.

وىنا في ىذا ابؼبحث نتطرق إلى مطلبتُ كل منهما يحتوي على فرعتُ فابؼطلب الأول مفهوم التقادم 
 ابؼكسب وشروطو أما ابؼطلب الثاني كيفية إثبات التقادم ابؼكسب القصتَ.

 مفهوم التقادم المكسب القصير وشروطهالمطلب الأول:
لا يصح  تعريف التقادم ابؼكسب القصتَ كفرع أول والفرع الثاني عن ابغقوق التي إلىىنا نتعرض 

فلا يحق لأحد وضع اليد عليها و ادعاء بسلكها بالتقادم وتتمثل في ابغقوق التي  أن تكون بؿلا للحيازة
 تتعلق بها حقوق الله تعالى .

 الفرع الأول : تعريف التقادم المكسب القصير 
ىو التقادم الذي يكتمل بحيازة عقار بؼدة عشر سنوات وىو تقادم مقصور التطبيق على عكس 
ابغقوق على العقارات ولكي يلزم فيو بالإضافة إلى ابغيازة القانونية ما يبرر تقصتَ ابؼدة من بطسة عشر 

بالإضافة الى حسن نية ب الصحيح الذي تستند إليو ابغيازة وابؼتمثل في السبالى عشرة سنوات سنة 
 يعتدي على حق الغتَ. ابغائز أي اعتقاده أنو لا

قانون مدني جزائري بقوبؽا " إذا وقعت ابغيازة  1" الفقرة 828نصت عليو ابؼادة "  وىذا ما
 إلى سبب صحيحالوقت نفسو ومستندة في على عقار أو حق عيتٍ عقاري و كانت مقتًنة بحسن النية 

 فإن مدة التقادم ابؼكسب تكون عشر سنوات ".
وابؼشرع جعل مدة التقادم القصتَ عشر سنوات بغكمة معينة فهو يقرره بؼصلحة ابغائز الذي 
يجهل أنو يغتصب أي يعتدي على عقار غتَه فكان يعتقد بحسن نية أنو تلقى العقار من مالكو ابغقيقي 

 .1يتلقى ىذه يتطلبو القانون للحصول على ملكية العقار ولكنو  فمثل ىذا ابغائز قد قام بكل ما
 
 

                                                           

  .117سابق ، ص رجع معبد ابغميد الشواربي ، 1_
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 الفرع الثاني : الشروط الخاصة بالتقادم المكسب القصير
إن التقادم ابؼكسب القصتَ من مهمتو إيثار ابغائز الذي يتوافر لديو السند الصحيح و حسن 

 والتي سنتطرق إليها في ابؼبحث الثاني .النية بالإضافة إلى الشروط ابؼتطلبة في التقادم ابؼكسب الطويل 
 .1والتقادم القصتَ ىو تقادم قصتَ بالعقارات وابغقوق العينية العقارية

مدة التقادم ابؼكسب على أن قانون مدني جزائري  828و قد نص ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 
وعو وابؼيادين التي قواعد التقادم ابؼكسب الطويل من حيث وقالقصتَ ىي عشر سنوات وتسري عليها 

 يدكن أن تسري عليها والتمسك بو أمام القضاء .
والتقادم ابؼكسب القصتَ يخص العقارات دون ابؼنقولات وابؼشرع ابعزائري استثتٌ منها حقوق الارتفاق 

 الظاىرة فهي تكتسب بالتقادم ابؼكسب الطويل فقط.
إلى أن حائز حق ابؼلكية التي يقع عليها حق الارتفاق لو أن يكتسب والارتفاق  وبذدر الإشارة

  إذا توافرت شروطو.معا بالتقادم ابؼكسب القصتَ 
ويشتًط في التقادم ابؼكسب القصتَ أن يتوافر لدى ابغائز السند الصحيح وحسن النية طيلة 

 عشر سنوات كاملة دون انقطاع .
 سند الصحيح و شرط حسن النية .يلي نتناول شرط ال أما فيما
 السند الصحيحأولا : 

 يلي :  من القانون ابؼدني ابعزائري على ما 02الفقرة  828تنص ابؼادة 
" السند الصحيح يصدر عن شخص لا يكون مالكا للشيء أو صاحبا للحق ابؼراد كسبو بالتقادم 

 .2ويجب إشهار السند "
ابؼالك إلى ابغائز بدوجب تصرف قانوني من شأنو أن ينقل يشتًط في السند الصحيح أن يصدر من غتَ 

ابؼلكية و قبل عرض ىذان الشرطان لابد من تبيان ماىية السند الصحيح الذي يعتد بو كشرط خاص 
 بالتقادم ابؼكسب العشري .

 

                                                           

ميسون زىوين ، اكتساب ابؼلكية العقارية ابػاصة عن طريق ابغيازة ، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجيستً ، قسم القانون ابػاص  1_
  .91، ص  2007، كلية ابغقوق التيجاني ىدام ، جامعة الإخوة منتوري ، قسنطينة ، 

ابعامعية ،بدون طبعة جامعة الساحة ابؼركزية بن عكنون ابغيازة والتقادم ابؼكسب،ديوان ابؼبوعات يدة بؿمدي زواوي ، فر _  2
 . 105،ص ،ابعزائر
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 ماهية السند الصحيح  . أ
أنها غتَ دقيقة رط " السند الصحيح " تسمية في غتَ بؿلها و شيرى الفقو الفرنسي أن تسمية 

جاء في القانون ابؼدني منقولا حرفيا في ابؼفهوم الذي وضعو  حيث أن مفهوم السند الصحيح مثل ما
 .Pothierقدماء الرومان والذي نقلو بعدىا 

يرمي إليو ابؼعتٌ اللغوي ولا يراد بو  ويري الفقو الفرنسي " السند" ىو تصرف قانوني عكس ما
ة القانونية حيث يرمي التصرف القانوني ابؼسمى بالسند الصحيح إلى نقل الوسيلة ابؼكتوبة بل العملي

قسمة الصغات ىي كذلك لأنها التبادل ، ابؽبة ، الوصية أما  ابؼلكية أو أي حق عيتٍ آخر كالبيع ،
 .عقود تصريحية 
، الوديعة ، القرض ليسوا بالسند الصحيح لأنها لا برول ابغق العيتٍ للشيء ابؼؤجر  الإيجارفي حتُ عقود 

أو ابؼعار أو ابؼقتًض لكن فقط ابغق الشخصي عليو يعد ابؼستأجر ابؼودع ابؼقتًض ليسوا بحائزين لكن 
 .Détenteurبؿتفظتُ 

بالسند الصحيح ىو العقد الذي يبرمو ابغائز مع البائع للعقار وتبيتُ فيما بعد أن البائع غتَ  ويقصد
مالك للعقار وبالتالي باع ملك الغتَ وأن ابؼشتًي حاز العقار عن حسن نية بعد الشراء 

سنوت،يعد كذلك سندا صحيحا عقد البيع العرفي الذي لا ينقل ابؼلكية بعد صدور الأمر 10وبؼدة
بتقادم للعقود التي ترد على إلتزامات شخصية ابؼلكية  لاكتسابوثابت التاريخ ولا يعتبر سندا  91/70

 .1من القانون ابؼدني 831ادة أخره ابؼكالة إلى والعارية والإيجار و الو  ابغراسةمثل عقد 
 ح:شروط السند الصحي

 
 الشرط الأول : وجود السند 

يجب أن يكون للسند وجود قانوني فلا يكفي أن يظن ابغائز فقط بوجود السند وعليو قبل 
 من وجود السند فعلا .أو سوء نية ابغائز يجب التحقق البحث عن مدى حسن 

وبالتالي فالنائب القانوني ابغائز للعقار بدوجبو وصية والذي لا يعم أنو ألغى نيابتو إلا أنو حسن النية ليس 
و يضم في حيازتو قطعة أرضية صغتَة كذلك بؼن يعتقد أنو اشتًى عقارا   والأمربحامل للسند الصحيح 

                                                           
عبد ابغفيض بن عبيدة،إثبات ابؼلكية العقارية وابغقوق العينية العقارية في التشريع ابعزائري ،دار ىومة ،الطبعة ابػامسة،ابعزائر، _ 1

  100ص 2006
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بؽذه الأختَة لا يعتبر سندا صحيحا حيازتو  لإثباتبؾاورة لو و يحوزىا فإن عقد البيع الذي يستند إليو 
 لأنو لا يكفي بؾرد اعتقاد ابغائز بوجود السند بل لابد من وجوده حقيقة .

 الشرط الثاني :أن يكون السند صحيحا 
يعتقد أنو صحيح إلا أنو عقد باطل فهو حائز حسن النية إن ابغائز بغق عيتٍ بدوجب عقد 

ا مطلقا لا يعتبر سندا صحيحا فهو يكون معدما ويحق لكن ليس لو سند الصحيح فالعقد باطل بطلان
 .1لكل ذي مصلحة التمسك بو

ولا يصلح سندا صحيحا لتصرف قانوني باطل إذ لا يكون لو وجود قانوني سواء كان العقد 
قود الناقلة كان ابؼشرع يشتًط الربظية في الع  إذافي ورقة ربظية باطلا من الناحية الشكلية مثلا لعدم كتابتو 

السبب أو صدور السند  ثبثة ن حيث ابؼوضوع باطلا لعدم مشروعأو يكون م ،2للحق العيتٍ العقاري
 من عديم التمييز.

أما التصرفات القانونية القابلة للإبطال فهي تصرفات صحيحة وموجودة قانونيا و منتجة لأثارىا 
أن يقضي ببطلانها من قبل صاحب ابؼصلحة فهي بذلك تصح أن تكون سندا صحيحا بكسب إلى 

 .3قبل ابغكم بإبطالو القصتَابؼلكية بالتقادم 
و العبرة في ىذا الإقدام أن يكون التصرف القانوني قابل للإبطال بسبب آخر غتَ صدوره من 

 غتَ ابؼالك كبيع ملك الغتَ ، أو ىبة ملك الغتَ .
الصادر من غتَ ابؼالك يصلح أن يكون سندا بل ىي السند في  للإبطالصرف القانوني القابل كذلك الت
 .4حد ذاتو

و تطبيقا لذلك فإن من يشتًي عقارا من ناقص الأىلية غتَ ابؼالك ، فإذا كان حسن النية وحاز العقار 
م القصتَ ضد ابؼالك مدة عشر سنوات أن يستند إلى عقد البيع باعتباره سندا صحيحا لتمسكو بالتقاد

 .5ابغقيقي

                                                           
 .423، ص 1965ابؼصري ، القاىرة ،  منصور مصطفى منصور، حق ابؼلكية في القانون ابؼدني_  1
 من القانون ابؼدني ابعزائري ، ابؼشار إليو سابقا. 324ابؼادة _  2
، معهد  والإداريةبؼنور علاق ، اكتساب ابؼلكية العقارية بالتقادم في التشريع ابعزائري ، مذكرة ماجيستً في العلوم القانونية _3

 .52، ص 2000، البليدة،  والإداريةالعلوم القانونية 
 . 129ابؼرجع السابق،صبد الربضن ملزمي ،ع_4
 .5،3_رمضان أبو السعود،مرجع سابق،ص 5
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أما التصرف القانوني ابؼعلق على شرط واقف فلا يكون نافذا إلا من وقت برقق الشرط فلا يصح كسند 
 .1صحيح إلا من وقت برقق الشرط

أما السند ظتٍ و ىو السند لا وجود لو إلا في بـيلة ابغائز ومثالو أن يتلقى ابغائز عقار لتنفيذ وصية 
لدى ابغائز لكن حيازتو تبتُ فيما بعد أم ابؼوصى رجع عنها قبل وفاتو ففي ىذه ابغالة يتوفر حسن النية 

 دم القصتَ .مستندة إلى سند ظتٍ لا وجود لو في الواقع فلا يكتسب ابؼلكية بالتقا
 الشرط الثالث: أن يكون السند الصحيح بطبيعته ناقلا للملكية

كما لو كان التصرف صادر من ابؼالك ابغقيقي ، كعقد البيع ، ابؽبة ، التبادل ، وغتَىا من 
التصرفات القانونية الناقلة للملكية ، حيث استثتٌ ابؼشرع من ذلك العقود التي تتوقف على بؾرد 

والوديعة و عقد الوكالة بوجو عام ، بصيع العقود التي تنشأ  الإيجارع بالعقار كعقد استعمال وانتفا 
التزامات شخصية فهي لا تكون ناقلة للملكية وبالتالي لا تصح كسند صحيح فلا يكتسب بواسطتها 

حق القسمة الاختيارية ابؼلكية بالتقادم القصتَ ، كذلك لا تعتبر سند صحيح التصرفات الكاشفة عن 
  .2مثلا لا تصلح سند صحيحا لكونها ليست ناقلة للحق فهي كاشفة لو

كذلك الأحكام القضائية لا تعتبر ناقلة للملكية ولا يدكن اعتبارىا سند صحيح غتَ أن حكم 
 .3رسوا ابؼزاد يعتبر بدثابة بيع من ابؼدين إلى الراسي عليو ابؼزاد فيكون تصرفا قانونيا ناقلا للملكية

 .4أن يكون سندا صحيحا فهو كاشف للحق وليس ناقل لو الصلح لا يصلح
اعتبرت أن التصرفات التي تقع على ابغق العيتٍ للعقار لا  74/75من الأمر رقم  16وىذا طبقا للمادة 

منو إلزامية الإشهار في بؾموعة البطاقات  14في حتُ تضمنت ابؼادة  استئجارىاترتب آثارىا من يوم 
 العقارية مايلي:

  الربظية سواء كانت منشئة ، ناقلة ، معدلة ، للملكية العقارية و القرارات والأحكام العقود
 القضائية.

  الأراضيالمحاضر ابؼعدة من قبل مصلحة مسح. 
 . كل التعديلات للوضعية القانونية لعقار بؿدد ومسجل في البطاقات العقارية 

                                                           
 ,107سابق ، ص رجع مفريدة بؿمدي زواوي ، _  1
 .1029سابق ، ص رجع معبد الرزاق السنهوري ، _  2
 .107سابق، ص رجع مفريدة بؿمدي الزواوي، _  3
 .669ص سابق ، رجع مرمضان أبو سعود ،  _ 4
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لأن ابؼراد بالسند الصحيح ىو السند لذلك لابد أن يكون السند الصحيح مشهرا يكسب بنقل ابؼلكية 
من القانون ابؼدني ابعزائري على ىذا  الثانيةالفقرة  828نصت عليو ابؼادة  الناقل للملكية وىذا ما

 الشرط بقوبؽا :
" السند الصحيح ىو تصرف يصدر عن شخص لا يكون مالكا للشيء أو صاحب للحق ابؼراد كسبو 

 بالتقادم ويجب إشهار السند ".
قانون  793الشهر في ابؼادة  إجراءات إتباعىذا الصدد اشتًط ابؼشرع لانتقال ابؼلكية العقارية و في 

للحقوق أنو لا وجود اعتبرت  74/75من الأمر رقم  15مدني جزائري و تطبيقا لذلك فإن ابؼادة 
في بؾموعة البطاقات العقارية غتَ أن نقل ابؼلكية عن طريق  ،1العينية العقارية للغتَ إلا من تاريخ شهرىا 

 الوفاة يسري مفعولو من يوم وفاة أصحاب ابغقوق العينية.
 الشرط الرابع: أن يكون السند الصحيح صادر من غير المالك 

ىذا من العيب الذي على السند الصحيح لأنو لو صدر تصرف من ابؼالك لكسب ابؼتصرف 
ستناد إلى ابغيازة أو التقادم ، فالتقادم القصتَ خاص بابغيازة ابؼقتًنة لسند صادر من إليو دون حاجة للا

التقادم و عليو إذا قام  إلىغتَ ابؼالك ، أما إذا كان ابغائز قد تلقاىا من ابؼالك نفسو فلا يحتاج الاستناد 
م القصتَ لكي سبب يؤدي إلى بطلان العقد أو فسخو فلا يستطيع ابؼتصرف لو أن يتمسك بالتقاد

 .2يحول دون إبطال العقد أو فسخو
 الشرط الخامس: أن يتعلق السند الصحيح بالحق العيني محل الحيازة

 .يجب أن تكون ىناك علاقة تامة وقاطعة و ربط بتُ السند الصحيح والعقار بؿل ابغيازة 
والتقادم ابؼكسب قصتَ ابؼدى ، ىذا بالنسبة لشروط السند حتى يعد كأساس أولي لادعاء ابغائز بابغيازة 

إلا أن ابغائز للسند الصحيح لوحده ليس لو أن يتمتع بأثر التقادم ابؼكسب القصتَ بل فضلا عليو يجب 
 أن يكون حسن النية.

 ثانيا: حسن النية 
من القانون ابؼدني ابعزائري على شرط توافر النية لاكتساب  828من ابؼادة  نصت عليها الفقرة الأولى

 .كية بالتقادم القصتَ ابؼل
                                                           

وتأسيس السجل  العام  الأراضيمسح  إعدادابؼتضمن  12/11/1975ابؼؤرخة في  74/75من الأمر رقم  15ابؼادة _  1
 .22العقاري ابعريدة الربظية العدد

 .279علي علي سليمان ، ابؼرجع السابق ، ص _  2
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" إذا وقعت ابغيازة على عقار أو على حق عيتٍ عقاري وكانت مقتًنة بحسن النية ومستندة في الوقت 
 نفسو إلى سند صحيح فإن مدة التقادم ابؼكسب تكون عشر سنوات" .

 
 :المقصود بحسن النية _

العقار أو صاحب ابغق أي أنو تلقى ىو خطأ يقع فيو ابغائز يدفعو إلى الاعتقاد بأن ابؼتصرف ىو مالك 
 .1لكية من ابؼالك أو ابغق من صاحبوابؼ

بؼن يحوز حقا و ىو زائري : يفرض حسن النية ابعدني ابؼقانون الثانية من الفقرة  824وقد عرفت ابؼادة "
 عن خطأ جسيم". ناشئاعلى حق الغتَ إلا إذا كان ىذا ابعهل  يجهل أنو يتعدى

فإذا اشتًى الشخص أحد العقارات ابؼكونة لمجموع التًكة من أحد الورثة قبل القسمة فيعتبر سيء النية 
 .2العقار قد لايقع في نصيب الوارث ابؼتصرف أنلأنو كان من الواجب عليو افتًاض 

ون وقد يكون الغلط الذي يقع فيو ابغائز غلطا في الواقع كأن يتعامل شخص مع مالك سابق للعقار تك
ملكيتو قد فسخت أو أبطلت وابغائز يجهل ذلك ويعتقد أن ابؼتصرف لا يزال مالكا للعقار أو أن 
يتعامل مع بؾرد حائز للعقار حسن النية أو سيء النية و ىو يعتقد أن ىذا ابغائز يدلك العقار بسبب أو 

ائز مع شخص سند بآخر كما قد يكون الغلط الذي وقع فيو ابغائز غلط في القانون كأن يتعامل ابغ
ملكيتو للعقار ىبة في صورة بيع وىو سند عرفي فاعتقد أن العقد صحيحا بينما يشتًط ابؼشرع ابعزائري 

 .3الربظية لانعقاد بيع العقار 
من القانون ابؼدني  825و 824ولتحديد حسن النية وضع ابؼشرع ابعزائري معيارين في ابؼادتتُ 

 ابعزائري:
: ابؼعيار الشخصي يتمثل في اعتقاد ابغائز بحسن النية عندما لا يعلم بالعيب الذي طرأ المعيار الأول

على السند الصحيح والذي يتمثل في صدوره من غتَ ابؼالك ، أما العيوب الأخرى التي تشوب السند 
ف مالك ر ن تص،لأالصحيح فإن علم ابغائز بها لا يستعيد توافر حسن النية لديو طابؼا لا تنافي اعتقاده 

 يكون تصرف باطلا أو صوريا. قدالعقار أو ابغق العيتٍ 

                                                           
 .1105سابق ، ص عبد الرزاق السنهوري ،مرجع  _ 1
 .111سابق ، ث رجع مفريدة بؿمدي زواوي، _  2
 .1106،1107رجع سابق، ص معبد الرزاق السنهوري ،  _ 3
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 عتدائولإعتبر فيو ابؼشرع ابغائز حسن النية إذا كان جهلو إ:ابؼعياري ابؼوضوعي حيث  المعيار الثاني
على حق الغتَ ناشئا عن خطأ جسيم كمن اشتًى عقارا دون أن يطلب من بائعو سندات تثبت ملكيتو 

 من القانون ابؼدني ابعزائري . 824ابغائز أن البائع ىو ابؼالك . ابؼادة  حتى ولو اعتقد ىذا
 . 1يرتكبو شخص قليل العناية أو مهمل وابػطأ ابعسيم ىو مالا

والعبرة في تقدير حسن النية ىي نية ابغائز نفسو إلا إذا كان عديم الإرادة فتكون العبرة بنية من يدثلو كما 
 من القانون ابؼدني ابعزائري . الثانيةالفقرة  825وعيا آخر في ابؼادة وضع ابؼشرع معيارا موض

و الأخذ بابؼعيار ابؼوضوعي يؤدي إلى تفادي النتائج غتَ ابؼنطقية التي يؤدي إليها الأخذ بابؼعيار 
يؤدي ىذا ابؼعيار إلى ترجيح مصلحة ابغائز الغاصب على مصلحة ابؼالك   الشخصي وحده ، إذ

 .2ابغقيقي 
ب أن يتوافر حسن النية لدى ابغائز في الوقت الذي كان يتلقى فيو ابؼلكية أو ابغق العيتٍ أثناء ويج

قانون مدني جزائري  828تعاملو مع الذي يعتقد أنو ابؼالك ابغقيقي أو صاحب ابغق طبقا للمادة 
نو الوقت الذي تنتقل وبالتالي يجب توافر حسن النية وقت بررير العقد الربظي وشهره بالمحافظة العقارية لأ

وىو وقت كاف فلا يشتًط أن يبقى حسن النية بعد ذلك ساريا مدة عشر سنوات يعتٍ لا ،إليو ابؼلكية 
 يهم أن يصبح ابغائز سيء النية فيما بعد لأن ابغق ينقل في القانون ابعزائري حيث :

قانون مدني جزائري فلو  لثانيةاالفقرة  828تلقي ابغق" ابؼادة  " لا يشتًط توافر حسن النية إلا من وقت
يؤثر ذلك على حسن النية استنادا على الفقرة الثانية من ابؼادة ،علم بعدىا ابغائز بأن ابؼالك ليس مالكا 

 سالفة الذكر .
حسن النية فالقاعدة العامة تقضي بأن حسن النية ىو دائما مفتًض في ابغائز  إثباتأما في حالة مسألة 

حتى عن حالة الغلط في القانون إلا أن يقوم الدليل على عكس ذلك ، وىذا مانص عليو ابؼشرع في 
 قانون مدني جزائري . 03الفقرة  824ابؼادة 

نية ابغائز أثناء تلقي ابؼلكية بجميع وعلى ابؼالك ابغقيقي الذي يرفع دعوى الاستحقاق أن يثبت سوء 
 . 3لأن حسن النية واقعة مادية وبزضع لتقدير القضاء  الإثباتطرق 
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 التقادم المكسب القصير  إثباتالمطلب الثاني : كيفية 
 السند الصحيح وحسن النية واثبات كل منهما في فرعتُ مستقلتُ. إلىفي ىذا ابؼطلب نتعرض 

 السند الصحيح إثباتالفرع الأول : 
يعد السبب الصحيح في التقادم القصتَ شرطا متميزا أو مستقلا عن حسن النية وليس عنصرا 
من عناصر حسن النية ، فإذا كان حسن النية يقوم على اعتاد ابغائز أنو تلقى العقار من مالكو بدقتضى 

الشرط لذلك كانت سبب صحيح إلا أن ىذا الاعتقاد وحده بوجود السبب الصحيح لا يكفي لتوفر 
السبب  إثباتالقاعدة ىي عدم افتًاض وجود السبب الصحيح كما يفتًض حسن النية فكان الواجب 

على ابغائز الذي يريد التمسك بالتقادم ويكون طبقا للقواعد العامة في  الإثباتالصحيح ويقع عبء 
ت ليس فقط وجود ىذا مثلا فيجب على ابغائز أن يثبفإذا كان السند الصحيح بيع عقار  الإثبات

 . 1السند و إنما أيضا أنو مشهر طبقا بؼا يقضي بو القانون 
 الفرع الثاني : إثبات حسن النية

 " مدني جزائري على مايلي :"يفتًض حسن النية حتى يقوم الدليل على العكس ".824تنص ابؼادة "
أن ىذا الأمر متعارض مع  فحسن النية دائما مفتًض حتى في حالة الغلط في القانون على الرغم من

إلا أنو يبقى حسن النية لدى ابغائز معتبرا مالم  2ابؼبدأ القائل بأنو ليس لأحد أن يدعي جهلو للقانون
 .3يقم الدليل على خلاف ذلك أخذ بالقاعدة القائلة بأن " الأصل براءة الذمة "

مواجهتو ، بأن ابغائز سيء النية دعى ابؼالك الذي يتمسك ابغائز بالتقادم القصتَ في او على ذلك إذا 
ابغائز كان يعلم وقت انتقال ابغق إليو أن ابؼتصرف غتَ  نفعليو أن يثبت ذلك فمثلا عليو أن يثبت أ

ابؼالك بؼا تصرف أو أن يثبت أن جهل ابغائز بعدم ملكية ابؼتصرف إنما كان ناشئا عن خطأ جسيم لا 
بكافة  الإثباتوللمالك ابغقيقي ىذا  بالإكراهابغيازة يغتفر أو أن يثبت أنو " أي ابغيز " قد اغتصب 

 بالبينة والقرائن. إثباتهاطرقو و ذلك لأن سوء النية واقعة مادية فيجوز 
" قانون مدني جزائري تقضي بأن " تبقى ابغيازة بؿتفظة على الصفة التي كانت 826ويلاحظ أن ابؼادة "

 ذلك ".عليها وقت كسبها ما لم يقم الدليل على خلاف 

                                                           
 .407سابق ، ص رجع مرمضان أبو سعود ، _  1
 .113سابق، ص رجع مفريدة بؿمدي زواوي ، _  2
 .668سابق ، ص رجع مسوار بؿمد وحيد الدين ، _  3



   الطويل ودم المكسب القصير التقا                                الفصل الثاني   

 
 

51 
 

وبناءا على ىذا إذا كانت ابغيازة قد بدأت قبل بدء سريان التقادم القصتَ بسوء النية كما في حالة وضع 
 .1الشخص يده على عقار يعلم أنو ليس بفلوكا لو ثم اشتًاه بعد ذلك وشهر العقد

 وشروطه الطويل المكسب : التقادم المبحث الثاني
هما التقادم ابؼكسب الطويل والتقادم ابؼكسب القصتَ، يدكن إن التقادم ابؼكسب في العقار نوعتُ 

 .بينهما في ابؼدة وابغيازة والسند الصحيح وإثبات حسن النية التمييز
 .ولذلك سوف نتطرق في مبحثنا ىذا إلى التقادم ابؼكسب الطويل وأىم شروطو ابؼعمولة بها

 طويل و شروطهالمطلب الأول: تعريف التقادم المكسب ال                  
"لذلك نعرف و صاحبو أو استعمالو مدة معينةالتقادم ابؼكسب ىو وسيلة لانقضاء حق سكت عن"

 .التقادم ابؼكسب الطويل
 الفرع الأول: تعريف التقادم المكسب الطويل

حق العيتٍ بؿل ابغيازة  أوالتقادم الطويل يسري على العقار ابؼنقول وبو يكون للحائز أن يكسب ابؼلكية 
والتي جاء فيها " من  ق.م.ج 827وىو التقادم الذي نصت عليو ابؼادة ،سنة 15إذا استمرت حيازتو

حاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كان أو عقارا دون أن يكون مالكا أو خاصا بو صار لو ذلك 
 . "سنة بدون انقطاع15ملكا إذا استمرت حيازتو لو مدة 

بقولو: "من حاز منقولا أو عقارا  دون أن  انون مدني جزائريق 968بؼشرع ابؼصري في ابؼادة وافقو او 
يكون مالك لو أو حاز حقا عينيا على منقول أو عقار دون أن يكون ىذا ابغق خاصا بو كان لو أن 

  "يكسب ملكية الشيء أو ابغق العيتٍ إذا استمرت حيازتو دون انقطاع بطس عشر سنة
تُ من ىذين النصتُ أن ابغائز بغق عيتٍ عقارا كان أو منقولا دون سبق ملك واستمرت حيازتو لو يتب

سنة مستوفاة لكل الشروط اللازمة من ىدوء وعلنية واستمرارية بعنصريها ابؼادي وابؼعنوي مع 15مدة 
ة وشرعية ولا يحق كان لو ابغق في اكتساب ملكية ذلك الشيء أو ابغق العيتٍ بصفة قانوني،عدم ابؼنازعة 

 .لأي التعرض لو أو الادعاء أن ابغق ابؼكتسب ملك لو
كما لا يجوز الاتفاق عن مدة بزتلف عن ابؼدة التي عينها القانون لأن القيام بدثل ىذا العمل يعد خرقا 

"لا يجوز التنازل عن التقادم قبل ثبوت قانون مدني جزائري"322للنظام العام كما ىو واضح في ابؼادة 
 . 2" ابغق فيو كما لا يجوز الاتفاق على أن يتم التقادم في مدة بزتلف عن ابؼدة التي عينها القانون
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سنة كاملة  15بؼدة  انقطاعبدون  واستمرارهويشتًط في التقادم ابؼكسب الطويل توافر عناصر ابغيازة 
قولا أوحقا عينيا منقولا من القانون ابؼدني التي تقضي بان كل من حاز من 827وىو مانصت عليو ابؼادة 

 .1 انقطاعسنة دون  15لو مدة  حيازتو استمرتدون أن يكون مالكا لو أوخاصا بو صار لو ملك إذا 
 الفرع الثاني: الشرطان المشتركان لنوعي التقادم المكسب للملكية

 .وابؼدةىناك شرطان عامان يجب توافرهما في التقادم ابؼكسب طويلا كان أو قصتَا وهما ابغيازة 
 الشرط الأول: الحيازة

على أساس ابغيازة و ابؼتمثلة في السلطة الفعلية أو الواقعية التي يباشرىا  إلالا يقوم التقادم ابؼكسب 
  2.ابغائز على الشيء بحيث تكون في مظهرىا ابػارجي وفي قصد ابغائز مزاولة للملكية أو بغق عيتٍ آخر

حقيقية توفر فيها العنصران ابؼادي وابؼعنوي اللذان تقوم عليهما  فيجب أن توجد حيازة قانونية أي حيازة
بغق ابغيازة فابغائز بهذه الصفة يباشر سلطتو على الشيء بغساب نفسو بنية الظهور بدظهر صاحب ا

بؾردة عن عنصرىا ابؼعنوي )القصد( أو بغساب الغتَ وىي ما  -ابغيازة-لا أن يباشرىا   ،3الذي يحوزه
   .كسب ابغق بالتقادم مهما طال عليها الأمد  إلىيازة العرضية التي لا تؤدي يطلق عليها بابغ

ويكسب ابغائز بالتقادم ما حازه فان حاز الشخص حق الانتفاع يكسب بالتقادم حق الانتفاع فقط 
حيازة أصلية قانونية بسكنو من كسب ابغق بالتقادم فلا  إلىأي ذات ابغق الذي انصبت عليو حيازتو 

انون ق 813طبقا للمادة ،4عل يصدر منو يعارض بو حق ابؼالكبفعل يصدر من الغتَ أو بف إلايستطيع 
 .زائريجمدني 

ولا ترد ابغيازة على عمل يأتيو الغتَ على أنو بؾرد رخصة مباحة أو عمل من أعمال التسامح فلا يجوز 
 فقرة أولى 949وابؼادة  جزائريالفقرة الأولى قانون مدني  808قا لأحكام ابؼادة اكتسابو بالتقادم طب

 .زائريجانون مدني ق
ويفتًض في ابغيازة أن تكون خالية من العيوب التي تشوبها وىي الكره وابػفاء واللبس  وإن كانت 

أخفيت عنو أو التبس عليو  أوموجودة في غتَ صابغة لا تتًتب عليها آثارىا قبل من وقع عليو الإكراه 
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انون مدني ق الفقرة الثانية 808وىذا ما قضت بو ابؼادة يو ىذه العيوب إلا من وقت الذي تزول ف أمر
 .انون مدني مصريق الفقرة الثانية 949ومثلها ابؼادةزائري ج
 1والأصل ىو افتًاض أن ابغيازة غتَ مشوبة  بعيب من العيوب السابقة حتى يقوم الدليل على العكس  

بكافة الطرق وىي من مسائل  إثباتهاوابغيازة وما يتطلبو القانون في شأنها من شروط وقائع مادية يجوز 
الواقع التي لا بزضع لرقابة المحكمة العليا حيث يتمتع قاضي ابؼوضوع بسلطة تقديرية بسكنو من تقديرىا 

 .2إذا كانت ابغيازة قد توافرت الشروط التي يتطلبها القانون
 ثاني: المدةالشرط ال

إن ابغيازة ابؼؤىلة لكسب ابغق بالتقادم يجب أن تستمر فتًة من الزمن يقدرىا ابؼشرع حتى يتيح للمالك 
ابغقيقي الكافي الاعتًاض على ىذه ابغيازة واستًداد العقار من ابغائز، وذلك معناه أن التقادم يحتج بو 

 .لتفضيل ابغائز عليو من بعدهعلى مالك لم يطالب بحقو وقتا يقدره ابؼشرع ويعد كافيا 
والقاعدة العامة أن مدة التقادم  ،3وبزتلف حسب نوع التقادم ما إذا كان تقادما قصتَا أو طويلا

من القانون ابؼدني 827سنة وىي ابؼدة الطويلة في التقادم الطويل وذلك طبقا للمادة  15ابؼكسب ىي
من نفس القانون وتبتُ من  828سنوات في التقادم ابؼكسب القصتَ،ابؼادة 10تكون  وإسناداابعزائري، 

سنة في ابغقوق ابؼتَاثية بقوبؽا:" لا  33كذلك أن ىناك نوع ثالث من التقادم مدتو   829نص ابؼادة 
 " دامت ابغيازة ثلاثا وثلاثتُ سنة إذايكتسب التقادم بصيع الأحوال ابغقوق ابؼتَاثية إلا 

دامت حيازتو لو  إذاوبالتالي الوارث ابغائز للحق العيتٍ لأحد شركاءه في ابؼتَاث على الشيوع فانو يدتلك 
 4. سنة وبقي الوريث صاحب ابغق ساكتا طيلة ىذه ابؼدة ولم يطالب بحقو في ابؼتَاث 33

ى الوارث وقضت المحكمة العليا أن "تقادم حقوق الإرث الوارد في نص ابؼادة ىو تقادم مكسب وعل
أن ابغيازة بسوء النية لا بسنع من  إلا"  .5دوام حيازتو إثباتسنة  33الذي يطالب بحقو في الإرث طيلة 
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اكتساب ابغق  بالتقادم الطويل لأنو شرط مقصور على التقادم ابؼكسب القصتَ ويجب فضلا عن ذلك 
 .التملك بالتقادم إلىأن تكون ابغيازة خالية من العيوب لان ابغيازة ابؼعيبة لا تؤدي 

وىو ما جاء في ابؼادة ،1الفقرة الثانية من القانون ابؼدني 802ىذا ما نص عليو ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 
على أنو: "كل شخص يحوز في تراب البلديات... حيازة  مستمرة غتَ  83/352الأولى من ابؼرسوم رقم

منقطعة ولا متنازع عليها وعلانية وليست مشوبة بلبس، ويدكنو أن يطلب من ابؼوثق ابؼسؤول عن مكتب 
 .بؼلكيةعقد شهرة يتضمن الاعتًاف با إعداد، إقليمياالتوثيق ابؼختص 

باستقرار ىذا النص بقد أن ابؼشرع حاول أن يضبط الشروط الواجب توافرىا في ابغيازة التي بسكن 
ابؼوثق للمطالبة بإعداد عقد شهرة يتضمن الاعتًاف بابؼلكية على أساس التقادم  إلىصاحبها من اللجوء 

  2.ابؼكسب
بكافة الطرق كما قرر  إثباتهاادية التي يجوز ن ما يشتًطو القانون في ابغيازة يعد من الوقائع ابؼإوعليو ف

واليمتُ لأن ابغيازة  الإقرارالمجلس الأعلى سابقا أنو لا يجوز إثبات ابغيازة بجميع الوسائل بدا في ذلك 
  3 .ماديةواقعة 
المحكمة العليا مضيفة أن ابغيازة من مسائل الواقع التي لا بزضع لوقاية  إليوالذي انتهت  الأمروىو 

  4.المحكمة العليا
 :وىو ما يوافق قرار بؿكمة النقض الفرنسية وبؿكمة النقض ابؼصرية والذي جاء فيو

للمحكمة أن تعتمد في ثبوت ابغيازة على تقارير ابػبراء ولو كانت مقدمة في دعوى أخرى.... تأخذ 
بو في  يما تقض إلىمن أدلة الشهود....وان تستند  إليولقرائض ابؼستفادة من الأوراق بدا تطمئن ضمن ا

  5.دعوى أخرى

                                                           
  .39مرجع السابق،صفريدة بؿمدي زواوي ،_1

الذي يضمن إجراءات إثبات القادم ابؼكسب وإعداد عقد الشهرة   1983ماي    21ابؼؤرخ في 83/352رقمالأمر _ 2
  .1983جوان     04ابؼؤرخة في   21بابؼلكية،ابعريد الربظية،العدد   الاعتًافالتضمن 

 1988،ابؼؤسسة الوطنية للكتاب ،الطبعة الثالثة،ابعزائر، ابؼدني والفقو الإسلامييحي بكوش،أدلة الإثبات في القانون _3
 .207ص

ئي للغرفة العقارية ،ابؼرجع تهاد القضاج،الا   22/11/200،الغرفة العقارية ،المحكمة العليا،ابؼؤرخ في 201544رار رقم ق_4
 . 137السابق ،ص

 1998،دار الفكر ابعامعي دون طبعة   الإسكندريةابؼدنية وابعنائية، علي عوض حسن،الدفع بالسقوط،والتقادم في ابؼواد5
  139و138و     130،  ص
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أن تثبت بفارسة ابغيازة الكافية التي بسكنو من بسلك العقار بالتقادم  أحياناوقد يتعذر على ابغائز 
 .ابؼكسب

 إلىتقليص مدة ابغيازة  إلىعمل ابؼشرع ابعزائري ولأجل ذلك ومراعاة بؼتطلبات التنمية الفلاحية والبناء 
ابؼتضمن إنشاء شهادة ابغيازة على  91/254من ابؼرسوم التنفيذي رقم  23سنة واحدة تطبيقا للمادة 

أن ابؼدة ابؼنصوص عليها في القانون ابؼدني وباقي القوانتُ الأخرى تعد من النظام العام لا يجوز الاتفاق 
 .أو تقصتَىاعلى تعديلها بإطالتها 

حيازتو مدة حيازة سلفو وكذا حيازتو  إلىإلا أن ابؼشرع ينص على ابؼلكية في إثباتو للمدة  أن يضم 
ابغالية فتقوم لفائدة قرينة على تواصل مدة ابغيازة فيو ىذا ما قضت بو بؿكمة النقض ابؼصرية أن: 

يقتضي انتقال ابغيازة الى ابػلف  "ادعاء ابػلف ابػاص ابؼلكية بالتقادم طويل ابؼدة يضم حيازة سلفو
على بكو يدكنو معو من السيطرة الفعلية على العقار...ويستوي في ذلك أن يكون عليها في وضع يد 

 .مامدعي ابؼلكية أو في وضع يد سلفو أو بالاشتًاك  بينه
  .ابغائز ؟ ىل من وقت بدئ التقادم أو وقت اكتساب بؼدتو؟ إلىلكن متى تنتقل ابؼلكية 

تنتقل ابؼلكية بأثر رجعي. أي يكتسب ابغائز ابؼلكية من يوم وضع اليد على العقار والمحكمة من ذلك 
بضاية حقوق الغتَ التي يتعامل مع ابغائز وحفاظا على الأوضاع الظاىرة وىو ما ينتهي إليو القضاء 

يعتبر ملكا طوال مدة رجعي من وقت بدل حيازة ف بأثرابغائز  إلىابؼصري. حينما اعتبر ابؼلكية تنتقل 
 1.التقادم

أن ابغائز الذي وضع يده على العقار في ظل سريان القانون القديم تكون حيازتو تطبيقا للمادة  إلا
 .من القانون ابؼدني الفرنسي2262

مفاده أن  7من ابؼادة  3و2لكن التعديل الذي مس القانون ابؼدني ابعزائري نص على استثناء الفقرتتُ 
ل مدة للتقادم سواء بدوجب الأحكام ابعديدة أو ما يقتضي من مدة التقادم القديدة حيث العبرة بأفض

ق بددة استمرارية ابغياة تزداد يلاحظ على ىذا الاستثناء أن ابؼشرع يعتتٍ بدصلحة واضحة ليد فيها يتعل
 .وضو في اكتساب ملكية العقار في مواجهة ابؼالك ابغقيقيح

ب مدة التقادم ابؼكسب حيث بدأ حساب ابؼدة من اليوم التالي لليوم نص ابؼشرع ابعزائري على حسا
الذي بدأت فيو ابغيازة في مقابل ذلك ابؼالك انطلاقا من ىذا الوقت أن يحمي حقو بدعوى 

 .الاستحقاق
                                                           

  .144علي عوض حسن،ابؼرجع السابق ،_1



   الطويل ودم المكسب القصير التقا                                الفصل الثاني   

 
 

56 
 

وبالتالي يتضح لنا حساب مدة التقادم يبدأ من اليوم التالي لليوم الذي بدأت فيو ابغيازة فتحسب ابؼدة 
م لا بالساعات ، لذلك لا يدخل اليوم الأول في حساب التقادم لأنو يكون في أغلب الأحيان غتَ  بالأيا

  1.كامل ويدخل في حساب ابؼدة ما يعوض أثناء ابؼواسم والأعياد والعطل
من وقت برقيق الشرط وبالنسبة للحق العيتٍ  إلاوابغق العيتٍ المحدد على شرط لا يبدأ سريان التقادم فيو 

ابغق العيتٍ وان كان موجودا من  إلا من وقت حلول الأجل إلون بأجل لا يبدأ سريان التقادم فيو ابؼفت
من وقت برقيق الشرط والعبرة في سريان التقادم  إلاوقت صدور التصرف بأثر رجعي فانو لا يكون نافذا 

  2.بنفاذ ابغق لا بوجوده
ابؼشرع شرط بفارسة ابغيازة القانونية وصحيحة سواء كان التقادم ابؼكسب الطويل أم القصتَ أوجب 

وشرط ابؼدة ابؼقرر قانونا حتى يعتد بطلب ابغائز في ابغصول على سند يعتًف بدلكيتو بناء على ابغيازة 
القاعدة العامة في القانون  أما.والتقادم ابؼكسب. غتَ أن التقادم ابؼكسب القصتَ يختص بشرطتُ آخرين

 أنالطويل أي  أوعاما وىذا ىو ابؼسمى بالتقادم العادي 15الدعوى بو بدرور تسمع  ابغق لا أن الأردني
ع على مدة اقصر فان الدعوى بدعتٌ انو في بصيع ابغالات التي لم ينص فيها ابؼشر  الأصلىذه ابؼدة ىي 

فانو لاتسمع الدعوى في ابؼواد التجارية بدرور عشر سنوات  أخرىبدضي ىذه ابؼدة.ومن ناحية  لاتسمع
سبة لاىية بالطويلة بحيث ترىق تكون منا أن,وقد روعي في ىذه ابؼدة أقصىلم يعتُ القانون اجل  إن
 3دين ولا ىي بالقصتَة بحيث تباغت الدائن,ابؼ

 بنوعيو  المطلب الثاني: أسباب وقف وانقطاع التقادم المكسب                    
عدم  إلىقد يتعرض التقادم أثناء سريانو ما يعيق اكتمال مدتو حيث ىناك من العقوبات ما يؤدي 

ابؼدة السابقة  إسقاطحساب ابؼدة التي برقق ىذا ابؼانع وىذا ما يسعى بوقت التقادم ومنها ما يؤدي 
ة وىذا ما يسمى على برقق ىذا ابؼانع أو العقبة فتبدأ مدة جديدة في السريان بدجرد زوال ىذه العقب

  4.بانقطاع التقادم
 .وسنعرض أسباب وقف التقادم ثم أسباب انقطاعو

                                                           
  .90سابق،ص فريدة بؿمدي زواوي،مرجع_1
  .630سابق،ص رجعمان أبو السعود،رمض_2

لثقافة للنشر و التوزيع،بدون طبعة،كلية الدراسات ،أثار ابغق في القانون ابؼدني،دار ا الالتزام_عبد القادر الفار،أحكام  3
  237،238ص  2012القانونية العليا جامعة عمان العربية للدراسات العليا ،سابقا،  

ابؼصري وقوانتُ البلاد العربية مع ابؼقارنة بالفقو الإسلامي  أمتَ خالد،بسلك العقارات،بوضع اليد في القانون ابؼدني دليع_4
  .410،منشأة ابؼعارف ،الإسكندرية طبعة،  ص
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 .الفرع الأول: أسباب وقف التقادم المكسب
فضلا عن وجود شرطي ابغيازة واستمرارىا مدة معينة فرض ابؼشرع ابعزائري على ابغائز الذي يضع يده 

 .ولا انقطاع على العقار ابؼدة ابؼطلوبة قانونا أن تستمر دون وقف
أحكام  إلىق م ج أحكام التقادم ابؼكسب فيما يخص وقفو وانقطاعو   823وفي ذلك بريل ابؼادة 

كان كل من الوقف   وإذاق م ج  834و 833التقادم ابؼسقط بالانسجام وما ورد في ابؼادتتُ 
الأثر الذي  أنهما يختلفان من حيث إلاوالانقطاع يشتًكان في كونهما عارض يصيب التقادم ابؼكسب 

 .وقف التقادم ابؼكسب وأسباب انقطاعو واثأرنو وعلى ذلك نتناول أسباب إيخلفو ف
زال ىذا السبب عاد التقادم  فإذاالوقف  ىو عارض  مؤقت يعطل استمرارية سريان التقادم لسبب معتُ 

ابؼدة التي وقف سريان التقادم خلابؽا من حساب مدة  إسقاطيسري كما كان فأثره يقتصر على 
  1 .التقادم

الفقرة   316وقد نص ابؼشرع ابعزائري على وقف التقادم كلما وجد مانع مادي لدى ابؼالك ابؼادة  
ن أي مبذر  يدنع صاحب ابغق من ابؼطالبة بحقو يتًتب عليو وقف التقادم إقانون مدني  وعليو ف  الأولى

  .2انت مدتو إذا وجد سبب لوقفوابؼكسب أيا ك
 وىذه الأسباب إما تكون عامة أو خاصة نعابعها كما يلي:

 الأسباب العامة لوقف التقادم المكسب أولا:
 .3يطالب بحقو فيقف سريان التقادم  أنىي ظروف أو موانع خارجية يقتدر معها صاحب ابغق 

لم يحددىا ابؼشرع على وجو ابغصر لأنو أضاف في ذلك القاعدة التي تنص على"وقف التقادم كلما  
 وجد عند صاحب التقادم مانع."

 وعليو تصنف عن الأسباب العامة ابؼوانع التالية :
أ:ابؼانع ابؼادي :كل ظرف مادي اضطراري غتَ إرادي عن الشخص ابغائز.كقيام ابغرب،إعلان حالة 

انقطاع ابؼواصلات ،كلها ظروف مراد بها عدم بسكن صاحب ابغق ابؼطالبة بحقو أو منع المحاكم الطوارئ 
 .4مباشرة إعمابؽا حيث اعتبر القضاء ابعزائري ابغرب التحريرية سبب لوقف التقادم

                                                           
 .394السابق، صسعد،ابؼرجع  نبيل إبراىيم_1
 . 94مرجع السابق،صفريدة بؿمدي زواوي،_2
  .340مرجع السابق،صرمضان أبو السعود ،_3
 . 90زىوين،ابؼرجع السابق،ص ميسرون_4
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ن يرفع الدعوى إلى القوى التي برمي أفمن يسري التقادم ضده لا يستطيع ثر ابؼانع أوالعبرة تتمثل في 
 .1ةنو لا يشتًط أن يرقى ىذا ابؼانع إلى مرتبة القوة القاىر أقو على ابغائز إلا ح

ابؼانع الأدبي:ما يرجع إلى العلاقة الزوجية أو القرابة بتُ ابغائز وابؼالك بفا يجعل ابغيازة مشوبة بعيب 
 .2اللبس فلا ترتب عليها أثرىا

يقف التقادم خلال الفتًة التي يستغرقها التحكيم مانع ألاتفاقي:كما لو اتفق ابؼالك وابغائز على أن  إل
 .3ابؼتفق عليو

ابؼانع القانوني:كحالة ابراد الذمة فإذا أصبح ابغائز مالكا لفتًة من الزمن ثم زال الابراد لسبب من 
 فان ابؼدة التي قام من خلابؽا لا تتدخل في التقادم سواء كان ابؼانع ماديا ،أو أدبيا أو اتفاقيا أو لأسباب

 قانونيا ،فهي أسباب عامة لا تتعلق بإرادة ابؼالك وابغائز.
 .ثانيا:الأسباب الخاصة لوقف التقادم المكسب

حالات وقف التقادم في حق من لا تتوفر فيو الأىلية،أو في حق الغائب أو المحكوم عليو بعقوبة جنائية 
برقق وقف سريان التقادم مثلا بعد  بشرط إلا يوجد من يدثل ىؤلاء قانونيا وإلا لا يقف التقادم،في حالة

حيازة صحيحة ثم زال سبب التوقف فتحسب ابؼدة الواقفة أثناء ابغيازة الصحيحة وابؼدة اللاحقة ولا 
 برسب من ابؼدة التي توقف من خلابؽا التقادم.

وعلى أن أسباب وقف التقادم ابؼكسب تعد أسبابا شخصية وبؽا اثر نسبي لا ينتفع بو الشخص الذي 
ف التقادم بؼصلحتو ولاستثناء من ذلك ابغالة التي يكون فيها ابغق غتَ قابل للتجزئة كحق وق

فموقف التقادم يقصد بو أن يتعطل سريان الارتفاق،إذ يقف التقادم بصفة مطلقة في حق كل الشركاء.
اب التقادم مدة ما بسبب وجود مانع يتعذر معو على الدائن أن يطالب بحقو وبحيث لا تدخل في حس

التقادم سريانو,وينطوي برت العذر  أستأنففي أثنائها فإذا زال ىذا ابؼانع  التقادمابؼدة الفتًة التي وقف 
بحقو وكذلك ابؼوانع  وابؼطالبةالواصلات بفا يحول دون الدائن  وانقطاعالشرعي ابؼوانع ابؼادية كقيام حرب 

 .4 بدخدومةبتُ الأصول والفروع وعلاقة السيد  والعلاقةكقيام علاقة زوجية   الأدبية
 :الآثار المترتبة عن توقف التقادم المكسب

                                                           
  .9،صسابقفريدة بؿمدي زواوي،مرجع _1
  .34سابق،صرجع مرمضان أبو السعود،_2
 . 94،ص_مرجع سابق3

542،542_عبد القادر الفار،المرجع السابق،ص 4  
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في حالة وقوع أي عارض أدى إلى وقف سريان التقادم ابؼكسب فإن ابؼدة التي وقف فيها لا برسب 
ر اء سريانو،فإذا وضع شخص يده على عقاب الوقف أثناء بدء التقادم أو أثنضمن مدتو سواء وقع سب

بفلوك للغتَ بطس سنوات ثم مات ابؼالك ابغقيقي وترك وارثا قاصرا ليس لو من يدثلو ولم يبلغ سن الرشد 
 إلا بعد أربع سنوات فإن التقادم يقف سريانو طوال مدة الأربع سنوات .

مدة التقادم ابؼكسب ويبقى للوارث ابغق في قطع التقادم وقت وبرسب ابؼدة التي سبقت الوقت ضمن 
 سن الرشد فإذا كان التقادم طويلا تبقى لو مدة عشر سنوات لقطع التقادم. بلوغو

 الفرع الثاني :أسباب انقطاع التقادم المكسب .
بعد ذلك سريان التقادم كان  أقادم السارية لسبب معتُ ،فإذا بديراد بانقطاع التقادم أن تسقط مدة الت

رق بتُ وقف التقادم ىذا تقادما جديدا لا يحسب فيو ابؼدة السابقة على الانقطاع،وىذا ىو الف
نو بعد زوال السبب ابؼوقوف يعود التقادم يسري كما كان،فيدخل في حساب مدتو الفتًة أوانقطاعو،إذ 

 السابقة على الوقف.
،أو بأسباب مدنية    834و ما اقره ابؼشرع ابعزائري ضمن ابؼادة ويتحقق الانقطاع بأسباب طبيعية ،وى

،من القانون ابؼدني ابعزائري ونعالج تبعا الأسباب الطبيعية لانقطاع التقادم   319إلى    317ابؼواد 
 والأسباب ابؼدنية كذلك لانقطاع التقادم.
 المكسب.أولا:الأسباب الطبيعية لانقطاع التقادم 

ع إلى زوال ابغيازة من ابغائز خلال مدة التقادم فإذا زالت قبل أن يكتمل التقادم يرجع ىذا الانقطا 
 .1ابؼكسب فان التقادم ينقطع و بالتالي لا يعتد بابؼدة التي سبقت انقطاعو

وتزول ابغيازة إما بفقد عنصريها ابؼادي وابؼعنوي معا أو بفقدان ابغائز احد العنصرين دون الأخر،وعليو 
ابغيازة والتخلي عنها يتم أما بإرادة ابغائز أو بفعل الغتَ ،وفي كلتا ابغالتتُ إذا استًد ابغائز فان فقد 

حيازتو خلال مدة سنة أو رفع دعوى استًدادىا في ابؼيعاد فان التقادم ابؼكسب لا ينقطع ويبقى سريانو 
 الفقرة الثانية من القانون ابؼدني ابعزائري. 834متواصلا عملا بابؼادة 

ذلك إلى  أدىإذا انقضت مدة سنة على فقد ابغائز بغيازتو ولم يستًدىا ولم يرفع دعوى استًدادىا ف
حيازة جديدة بتقادم  تبدأانقطاع سريان التقادم ابؼكسب وتنتهي مدة ابغيازة ،وبرجوع ابغائز للعقار 

 جديد .

                                                           
 . 1056، 1055ص  سابق ،عبد الرزاق السنهوري،مرجع _1
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من لو حقوق على  نقطاع الطبيعي اثر مطلق يتًتب بؼصلحة بصيع الأشخاص فيستفيد منو كلوللإ
نقطاع راجع إلى واقعة مادية يتمسك بو كل ن سبب الاون ىذه الأختَة مهددة بالتقادم لأالعقار وتك

 من لو حق على عقار.
 ثانيا :الانقطاع المدني للتقادم المكسب.

 نقطاع ابؼدني إما بتصرف يصدر من ابؼالك أو من ابغائز.يتحقق الإ
 من المالك:نقطاع المدني الصادر بتصرف :الإأ

نص ابؼشرع على ابغالات التي ينقطع فيها التقادم ابؼكسب بتصرف ابؼالك ضمن ابؼادة   ما بهمنا منها 
 تلك التي تتم بابؼطالبة القضائية وعن طريق التنبيو.

،ويتحقق ذلك بإقامة 1انقطاع التقادم بابؼطالبة القضائية :ينقطع التقادم ابؼكسب بابؼطالبة القضائية 
،كما إذا رفع ابؼالك على ابغائز دعوى استحقاق يطالبو  2صاحب ابغق ضد ابغائز أو نائبو دعوى من

 فيها بابػروج من العقار ولو كانت المحكمة غتَ بـتصة.
ولكي ينقطع التقادم بابؼطالبة القضائية يجب أن تنتهي الدعوى بحكم لصالح ابؼدعي إما إذا أسقطت أو 

موضوعي يؤدي  أو. فأي رفض للدعوى مهما كان سببو شكلي 3دمرفض الفصل فيها فلا ينقطع التقا
 . 4ذلك إلى إلغاء انقطاع التقادم ويعتبر كان لم يكن ويبقى التقادم ساريا

وإذا رفعت الدعوى أمام بؿكمة غتَ بـتصة فيبدأ سريان التقادم ابعديد من وقت صدور ابغكم بعد 
 ما بقيت الدعوى قائمة. الاختصاص ،وابعدير بالذكر أن اثر الانقطاع يبقى

 انقطاع التقادم عن طريق التنبيه 
إذا كان بيد صاحب ابغق سند تنفيذي يجد بدوجبو التنفيذ سواء كان سندا ربظيا أو حكما قضائيا حيث 
اختلف الفقو في مدى اعتبار ىذا السبب قاطعا للتقادم ابؼكسب أولا فتَى البعض منو انو لا يكون إلا 

 حينما يوجو الدائن التنبيو للمدين.في التقادم ابؼسقط 
 

                                                           
  .151رجع سابق،صم عوض حسن علي_ 1
 . 334سابق،صرجع مرمضان أبو السعود،_2
  .1094سابق،صزاق السنهوري،مرجع ر عبد ال_3
 . 99سابق،صفريدة بؿمدي زواوي،مرجع _4
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ويرى الأغلبية خلافا للرأي الأول انو طابؼا كان للمالك سند ربظي يعطيو ابغق لاستًداد العقار من 
 .1ابغائز،فلو أن ينبهو بدوجب ذلك السند تنبيها ربظيا ،فينقطع التقادم بدوجب ىذا التنبيو

بالتأكيد ولنفس الأسباب يدكن أن ينقطع التقادم بتنبيو صاحب إلا أنن نوافق الرأي الأختَ لأنو أجدر 
 ابغق ابغامل للسند الربظي.

 ب:الانقطاع المدني الصادر بتصرف الحائز :
 من القانون ابؼدني ابعزائري والذي يتم بإقرار ابغائز بحق ابؼالك.  318نصت على ىذا ابؼانع ابؼادة 

تصرف قانوني يرمي إلى النزول عن ابغق بل نزولا عن ما  حيث أن ابؼقصود بالقرار في ىذا ابؼقام كل
ابغائز لم يكسب بعد ىذا ابغق يعتبر متنازلا عنو ولا يشتًط في تصرف  أنانقضى من مدة فقط.ذلك 

ابغائز بالإقرار حتى ينقطع التقادم ابؼكسب بشكل معتُ فقد يكون صريحا أو ضمنيا .ويخضع إثبات 
ة ينطوي على تصرف قانوني"للقواعد العامة في إثبات التصرف القانوني ويقع الإقرار "باعتباره واقعة مادي

 على عبء ابؼالك الذي يدعي انقطاع التقادم .
وللانقطاع ابؼدني اثر نسبي لأنو عمل قانوني يصدر من صاحب ابغق أو من بغائز ويرد على ىذا الأثر 

 :2استثنائيتُ 
يو ابغيازة يتضمن حق أخر ،فقطع مالك الرقبة لتقادم ابغائز :أن يكون ابغق الواردة عل الاستثناء الأول

 يستفيد منو صاحب حق الانتفاع والعكس صحيح.
تفق بو بفلوكا ر كحق الارتفاق لو كان العقار ابؼ  يخص ابغقوق غتَ القابلة للتجزئةالاستثناء الثاني:
 الآخرين.حدىم يستفيد منو أشيوع فان قطع التقادم ابؼوجو من لأشخاص على ال

تسقط مدة التقادم التي سبقت الانقطاع ،فتلغي ابغيازة السابقة  أنويتًتب على انقطاع التقادم ابؼكسب 
 ويبدأ سريان تقادم جديد بعد زوال سبب الانقطاع بعدىا يرجع ابغائز إلى العتُ من جديد.

فيو السيطرة ابؼادية للحائز فإذا كان العارض زوال ابغيازة يبدأ سريان تقادم جديد من الوقت الذي تعود 
 ثانية على العقار.

نو يبدأ أا طابؼا بقيت الدعوى قائمة ،غتَ أما لو انقطع التقادم عن طريق ابؼطالبة القضائية ظل منقطع
 سريان تقادم جديد من وقت إعلان التنبيو إلى ابغائز.

 أثار انقطاع التقادم :
                                                           

  .345سابق،ص رمضان أبو السعود،مرجع_1
  .104و101سابق،ص  فريدة بؿمدي زواوي،مرجع _2
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 أثار الانقطاع بالنسبة للحقوق ثم بالنسبة للأشخاص. إلى تعرض فيون
 أ:اثار الانقطاع بالنسبة للحقوق:

قانون مدني جزائري على ما يليك:"إذا انقطع التقادم بدأ تقادم جديد  يسري من   319تنص ابؼادة 
 1وقت انتهاء الأثر ابؼتًتب على سبب الانقطاع وتكون مدتو ىي مدة التقادم الأول".

تبتُ لنا من ىذا النص انو في حالة انقطاع التقادم بأي سبب كان فان ابؼدة السابقة بؽذا الانقطاع  
تسقط ويبدأ سريان تقادم جديد بعد زوال سبب الانقطاع راجع إلى ابؼطالبة القضائية فعندئذ يظل 

 .قائمةالانقطاع مستقرا ما دامت الدعوى 
بدأ سريان التقادم من وقت صدور ىذا ابغكم ،وإذا  فإذا انتهت بحكم نهائي لصالح صاحب ابغق 

كانت الدعوى مرفوعة أمام بؿكمة غتَ بـتصة فيبدأ سريان التقادم من وقت صدور ابغكم بعدم 
الاختصاص وإذا كان سبب الانقطاع ىو التنبيو فيبدأ سريان التقادم ابعديد من وقت إعلان ىذا التنبيو 

 .2إلى ابغائز
تكون ىي نفس مدة التقادم الأول وليس ىناك خلاف في ىذا بخصوص الانقطاع ومدة التقادم ابعديد 

 القضائية.الطبيعي والانقطاع ابؼدني بابؼطالبة 
ىناك من يرى انو في حالة حدوث انقطاع يتًتب على ذلك زوال التقادم السابق بشروطو وابؼقومات 

د التقادم القصتَ تم انقطاعو فانو بعد ويبدأ تقادم جديد في شروطو ومدتو وعليو فابغائز إذا كان بصد
ىذا الانقطاع يصبح سيء النية ولا يستطيع إذا بسكن من استعادة ابغيازة أن يتمسك بعد ذلك بالتقادم 

 .3القصتَ ويسري في حقو التقادم الطويل
 ب:اثار الانقطاع بالنسبة للأشخاص : 

 الطبيعي والانقطاع ابؼدني : نقطاعالاتُ ين ينصرف إليهم ىذا الأثر بنفرق فيما يتعلق بالأشخاص الذ
فالانقطاع الطبيعي للتقادم ابؼكسب يقوم على الواقعية ىي زوال ابغيازة ومن ثم كان أثره مطلقا بحيث 

 يتًتب ىذا الأثر بالنسبة بعميع الأشخاص فيستفيد منو كل شخص لو حقوق مهددة بالتقادم .
إما الانقطاع ابؼدني فيقوم على عمل قانوني يصدر من صاحب ابغق أو من ابغائز ومن ثم كان الأثر 

 .العملنسبيا بدعتٌ انو لا ينتج اثر إلا بالنسبة إلى من صدر منو العمل القاطع للتقادم ومن وجو إليو ىذا 
                                                           

 نون سالف الذكر,امن الق. من القانون ابؼدني ابعزائري 319ابؼادة  _1
  .627سابق،ص رجعمعبد ابؼنعم فرج الصدة _2
 . 393سابق،صرمضان أبو السعود،مرجع _3
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حدىم أقاطع ابؼوجو من ن العمل الإر بفلوك لعدة شركاء على الشيوع ففإذا وردت ابغيازة على عقا
قاطع للتقادم ابؼوجو ضد ليستفيد منو الآخرون وإذا حاز عدة أشخاص عقارا على الشيوع فان العمل ال

 ويرد على نسبية الانقطاع ابؼدني استثناءان هما: حدىمأ
خر للمالك فقطع مالك آازة يتضمن حقا أخر أو يتضمنو حق :أن يكون ابغق الوارد عليو ابغيالأول

الرقبة لتقادم ابغائز يستفيد بو صاحب حق الانتفاع كما أن قطع صاحب حق الانتفاع لتقادم ابغائز 
 يستفيد منو مالك الرقبة.

:بالنسبة إلى ابغقوق غتَ القابلة للتجزئة كحق الارتفاق فإذا كان العقار ابؼر تفق بفلوكا لأشخاص الثاني
 . 1ستفيد منو الآخرينحدىم يأشيوع فان قطع التقادم ابؼوجو من على ال
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 الخاتمة 
من خلال بحثنا ىذا حاولنا التطرق إلى التقادم ابؼكسب كوسيلة لاكتساب ابؼلكية العقارية ابؼنصوص 
عليها في القسم ابػاص بابغيازة في الفصل الثاني ابؼخصص لطرق اكتساب ابؼلكية وذلك نظرا لأهميتو و 

اكتساب ابؼلكية العقارية الذي ىو ملكية حقيقية لدى ابغائز بسنح لو بقوة ضرورتو ابغتمية و كيفية 
 القانون .

فالتقادم من ابغقوق العينية الأصلية التي تعطي للمالك السلطة ابؼباشرة على الشيء ولذلك لديو أهمية 
 لتالية:بالغة على ابؼستوى الاقتصادي والاجتماعي، ومن خلال بحثنا ىذا تم التوصل إلى النتائج ا

 التقادم لا يقوم مطلقا على اعتبارات فردية بل ىو ضرورة حتمية يقتضيها الصالح العام. .1
ابؼشرع ابعزائري يعتًف بالتقادم ابؼكسب ويعتبره من وسائل اكتساب ابؼلكية العقارية ويستطيع  .2

ده من التمتع بجميع السلطات ابؼخولة لديو على العقار أو ابغق العيتٍ وىذا ما اتضح في قواع
ابؼتضمن القانون ابؼدني ابؼعدل  09⁄1975⁄ 26" ابؼؤرخ في  75⁄58خلال الأمر رقم" 

 وابؼتمم .
يعد التقادم ابؼكسب من أسس وقواعد العدالة الضرورية لاستقرار الأوضاع بدا فيها الأمن في  .3

 المجتمع.
 ب الطويل.للتقادم ابؼكسب نوعان أوبؽا التقادم ابؼكسب القصتَ وثانيها التقادم ابؼكس .4
بقد اختلاف من حيث ابؼدة ابؼستغرقة الفعلية على العقار أو ابغق العيتٍ المحاز حيث تتحدد  .5

مدتو في التقادم الطويل بخمسة عشر سنة و تتًاجع في التقادم ابؼكسب القصتَ الذي يبتٌ على 
 حسن النية والسند الصحيح إلى عشر سنوات .

انون برسب بالأيام لا بالساعات تتبعا للشهور كيفية حساب مدة التقادم ابؼكسب في الق .6
 ابؼيلادية وتبدأ من اليوم ابؼوالي وتنتهي باليوم الأختَ في القانون .

 يتعرض التقادم ابؼكسب إلى الوقف والانقطاع إذا دعت الضرورة . .7
 من خلال ىذه النتائج التي توصلنا إليها من دراستنا التحليلية وابؼقارنة بتُ التقادم ابؼكسب 

 .ليهما من تقادم مكسب قصتَ و طويلوالأنظمة ابؼشابهة لو وبتُ نوعيو اللذان سلطنا الضوء ع
توصلنا إلى أنو بؾال و سع و لزوم البحث فيو ولذلك نسدي نصيحة إلى إخواننا طلاب العلم والباحثتُ 

 والمجتمع .من مواصلة ما بديناه و التعمق فيو ومعرفة خباياه بؼا فيو من أهمية في القانون 
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ىو إلا وسيلة من وسائل و طرق اكتساب ابؼلكية العقارية ونوع من أنواع التقادم ،  فالتقادم ابؼكسب ما
 وىذا ضروري للعناية والبحث و التحليل .

وابؽدف ابغقيقي بؽذا ابؼوضوع ىو توسيع دائرة ابؼعرفة في بؾال الدراسات القانونية في القانون ابػاص 
 اكتساب ملكية العقار بالتقادم .وإبراز كيفية 

وكذا مسايرة ىذا ابؼوضوع لأحداث الساعة وارتباطو الوثيق بالواقع بالإضافة إلى انو ابؼغزى ابغقيقي من 
التملك عن طريق التقادم ابؼكسب والمحافظة على النظام العام والبحث عن الأمن والاستقرار وبذنب 

 مهملتُ. ونيكونإبغاق الضرر بأشخاص بغساب آخرين قد 
و في ابػتام ندعو الله سبحانو وتعالى التوفيق وان يحقق ابؽدف من ىذه الدراسة فهي بؾرد بؿاولة 

 متواضعة للإسهام ولو بقدر ضئيل من اجل توضيح أهمية التقادم ابؼكسب .
 نتمتٌ أن يأخذ العمل ابؼتواضع بعتُ الاعتبار على انو بشرة جهدنا و بحثنا البسيط.
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التقادم الدكسب كوسيلة لاكتساب الدلكية العقارية  إلىمن خلال بحثنا ىذا حاولنا التطرق 

الدنصوص عليها في القسم الخاص بالحيازة في الفصل الثاني الدخصص لطرق اكتساب الدلكية وذلك نظرا 
و ضرورتو الحتمية و كيفية اكتساب الدلكية العقارية الذي ىو ملكية حقيقية لدى الحائز تمنح لو  لأهميتو

 بقوة القانون .
 أهميةالتي تعطي للمالك السلطة الدباشرة على الشيء ولذلك لديو  الأصليةفالتقادم من الحقوق العينية 

 التالية:النتائج  إلىذا تم التوصل ومن خلال بحثنا ى والاجتماعي،بالغة على الدستوى الاقتصادي 
 العام.التقادم لا يقوم مطلقا على اعتبارات فردية بل ىو ضرورة حتمية يقتضيها الصالح  .1
الدشرع الجزائري يعترف بالتقادم الدكسب ويعتبره من وسائل اكتساب الدلكية العقارية ويستطيع  .2

تضح في قواعده من خلال ا لعيني وىذا ماالحق ا أوالتمتع بجميع السلطات الدخولة لديو على العقار 
 الدتضمن القانون الددني الدعدل والدتمم . 99⁄1975⁄ 26" الدؤرخ في  75⁄58 "رقم الأمر

في  الأمنبدا فيها  الأوضاعوقواعد العدالة الضرورية لاستقرار  أسسيعد التقادم الدكسب من  .3
 المجتمع.

 التقادم الدكسب القصنً وثانيها التقادم الدكسب الطويل. أولذاللتقادم الدكسب نوعان  .4
حيث تتحدد  المجازالحق العيني  أونجد اختلاف من حيث الددة الدستغرقة الفعلية على العقار  .5

في التقادم الدكسب القصنً الذي يبنى على مدتو في التقادم الطويل بخمسة عشر سنة و تتراجع 
 . سنواتعشر  إلىحسن النية والسند الصحيح 

لا بالساعات تتبعا للشهور  بالأيامكيفية حساب مدة التقادم الدكسب في القانون تحسب  .6
 في القانون . الأخنًالديلادية وتبدأ من اليوم الدوالي وتنتهي باليوم 

 دعت الضرورة . إذاالوقف والانقطاع  إلىيتعرض التقادم الدكسب  .7
  والدقارنة بنٌ التقادم الدكسب  ةالتحليليمن دراستنا  إليهامن خلال ىذه النتائج التي توصلنا

 الدشابهة لو وبنٌ نوعيو اللذان سلطنا الضوء عليهما من تقادم مكسب قصنً و طويل . والأنظمة
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طلاب العلم  إخواننا إلىنو لرال و سع و لزوم البحث فيو ولذلك نسدي نصيحة أ إلىتوصلنا 
 في القانون والمجتمع . أهميةمن مواصلة ما بديناه و التعمق فيو ومعرفة خباياه لدا فيو من  والباحثنٌ

التقادم ،  أنواعوسيلة من وسائل و طرق اكتساب الدلكية العقارية ونوع من  إلاىو  مافالتقادم الدكسب 
 وىذا ضروري للعناية والبحث و التحليل .

الدلكية العقارية في التشريع الجزائري فهو أىم أثر  اكتسابطرق والتقادم الدكسب يعتبر طريقا ىاما من 
ترتبو الحيازة الصحيحة الدستوفية لجميع شروطها فقد بعيب البعض ىذا الأثر على أساس أنو يعتبر 

إلا نتيجة طبيعية  ما ىوغصب للحقوق باسم القانون،إلا أن الحقيقة ىي غنً ذلك حيث أن ىذا الأثر 
إيجابيا طول  استعمالاالشخص الذي يستعمل الشيء  انتصارىو إلا  الدلكية ما اكتسابإذ أن ومعقولة،

مدة معينة على الدالك الدهمل الذي يكون دوره سلبيا ،التقادم يلعب دورا ىاما في إثبات الدلكية العقارية 
ادم الدكسب ،وبالتالي فالتقلعكس اإذ يفترض أن الحائز ىو الدالك وعلى من يراعي غنً ذلك أن يثبت 

ركزا ممتازا في مواجهة الكافة وخاصة في مواجهة من يدعي خلاف الوضع الظاىر والذي يعطي لصاحبو م
 يقع على عاتقو عبء الإثبات.

 للإسهامفي الختام ندعو الله سبحانو وتعالى التوفيق وان يحقق الذدف من ىذه الدراسة فهي لررد لزاولة و 
 التقادم الدكسب . ةأهميولو بقدر ضئيل من اجل توضيح 

 يأخذ العمل الدتواضع بعنٌ الاعتبار على انو ثمرة جهدنا و بحثنا البسيط.  أننتمنى 
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