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 contrat à exècution successive    

                                                           

2
-  Article 1709 : «le louage des choses est un contrat par lequel l’une des parties s’oblige à 

faire jouir d’une chose pendant un certain temps ,et moyennant un certain prix que celle _ ci 
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 01ملحق رقم 

 

 

 

 



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 مكتب التوثيق بقالمة

 .................حي 

 .............عمـــــارة 

 0060/ ش.د/ 2010: فيرس رقـ

  27/01/2010: بتاريخ

 عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد إيجـــــــــــــــــــــــــــــــــــار

قالمة المكقع .....................................   بقالمة حي ..........الأستاذ لدينا نحف 
 .----------------------------------------------------أسفمو

 حضــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر

حسب نسخة مف شيادة : .............بػ...............المكلكد في / .............. السيد
قالمة كالحامؿ ..........................، تاجر جزائرم الجنسية ساكف ......ميلاده عمييا رقـ 

 .------07/10/2008الصادرة عف دائرة قالمة بتاريخ ............... لرخصة السياقة رقـ 

الذم صرح بمكجب ىذا العقد حاؿ صحتو كجكاز أمره شرعا كىي في حالتي الطكاع الاختيار أنو 
شيرا قابمة لمتجديد ابتداء مف السادس كالعشريف مف شير جانفي عاـ  (13)أجر لمدة ثلاثة عشرة 

حدل  (26/01/2010)ألفيف كعشرة  إلى غاية السادس كالعشريف مف شير فيفرم عاـ ألفيف كا 
 : -------------------------------------- إلى (26/02/2011)عشرة 

قالمة حسب نسخة مف شيادة ميلاده عمييا : بػ................. المكلكد في / ............ السيد
قالمة كالحامؿ لرخصة ..................... ، تاجر جزائرم الجنسية ساكف بحي ........رقـ 

 .------09/11/2003الصادرة عف دائرة قالمة بتاريخ ........................ السياقة رقـ 

 .---------------------------الحاضر كالقابؿ إيجار المحؿ المعيف في ما بعد

 

 .../....الصفحة الأكلى



 التعييـــــــــــــــــــــــــــــــــــن

كلاية قالمة ذك " أ "196محؿ ذك استعماؿ ميني كتجارم كائف ببمدية قالمة بحي ىرقة رقـ 
تقريبا كىك يقع بالطابؽ الأرضي مف بناية  (2 ـ45)خمسة كأربعكف متر مربع : مساحة قدرىا
عادة التأميف الكائف مقرىا بقالمة لمدة سنة –ممؾ لممؤجر   كالمؤمف لدل الشركة الدكلية لمتأميف كا 

 حسب شيادة التأميف الصادرة 18/01/2011 إلى غاية 19/01/2010كاحدة إبتداء مف  (01)
 .------------------------------------------18/01/2010بتاريخ 

كىذا المحؿ الشاغر حاليا حسب تصريح المؤجر كما ىك مسترسؿ كممتد كما يشمؿ مف ارتفاقات 
 .-------------------------كىك معركؼ لدل المستأجر الذم عاينو ليذا الغرض

 أصــــــــل الممكيــــــــــة

/ ............. آؿ المسكف كالمحؿ مكضكع العقد إلى المؤجر عف طريؽ الشراء مف طرؼ السيد
سكينة بتاريخ / ............ كذلؾ بمكجب عقد بيع عقار محرر مف قبؿ الأستاذة

 رقـ 1784 حجـ23/04/2002 كالمشير بالمحافظة العقارية لقالمة بتاريخ 16/03/2002
11-----------------------------------------------------. 

 التكاليــــــــــف والشروط

تـ ىذا العقد للإيجار بالشركط كالتكاليؼ القانكنية كالعادية في مثؿ ىذا الشأف كخاصة الآتية التي 
التزـ المستأجر بتنفيذىا كالامتثاؿ ليا عمى أحسف كجو دكف أف يطمب أم تعكيض أك نقص مف 

 .--------------------------------------مقابؿ الإيجار المحدد فيما بعد

يصكف المحؿ المؤجر كيحافظ عميو بالترميمات الإيجارية كلو الحرية في إحداث ما يبدك  (1
لو صالحا مف التحسينات غير أنو لا يسكغ لو عند انتياء أمد الإيجار أف يطالب المؤجر 

بأم تعكيض بسبب التحسينات كأنو يرجعو عند انتياء الإيجار عمى الحالة التي أخذه 
 .-----------------------------------------------عمييا

 .-----لا يسكغ لو إحداث أم تغيير أك ىدـ كلا فتح جدار دكف إذف كتابي مف المؤجر (2
يتحمؿ المضايقات كيترؾ الأعماؿ الترميمية كالقياـ بيا سكاء كبيرة كانت أك صغيرة ككذا  (3

التحسينات كالتغييرات كالبناءات الجديدة التي يراىا المؤجر ملائمة كلك تجاكزت مدتيا 
دكف أف يككف لو الحؽ في تعكيض أك نقص في الإيجار المحدد فيما  (40)أربعيف يكما 

 .-------------------------------------------------بعد
 .../...الصفحة الثانية



يؤدم جميع الضرائب كالرسكـ التي يتحمميا أك يخضع ليا المستأجر خاصة كيقكـ بكافة  (4
تكاليؼ التنظيؼ كالإنارة كغيرىا لمبمدية كيبرز ذلؾ لممؤجر يكـ خركجو مف المحؿ لا 

 .-----------------------------------يككف أم قياـ عمى المؤجر
عميو أف يؤمف ضد الحريؽ كالأخطار المحتممة كدعاكم الجيراف عتاده ك أثاثو  (5

كمستخدميو لدل شركة التأميف المختصة مدة الإيجار كبمبمغ لمدة كافييف كيكاصؿ 
التأمينات كيؤدم بالضبط الأقساط كالاشتراكات السنكية كيبرز ذلؾ باستظياره بكصمة 

لا بطؿ العقد  .-------------------------التأميف لممؤجر بمجرد طمبو كا 
لا يسكغ لو الرجكع ضد المؤجر في حالة كقكع حكادث في المحؿ المؤجر سكاء لو أك  (6

 .--------------------------------------لعمالو لأم سبب كاف
لا يسكغ لو التنازؿ عف حقو في الإيجار الحالي كتأجيره كميا أك جزئيا إلا بإذف مكتكب  (7

 .--------------------------------------------مف المؤجر
في حالة إفلاس أك تصفية قضائية لممستأجر فإف ىذا الإيجار يفسخ بقكة القانكف مف  (8

تاريخ الحكـ بالتفميس أك التصفية القضائية إف ظير ذلؾ لممؤجر دكف أف يمكف لدائني 
المستأجر لأم سبب كاف مكاصمة الاستغلاؿ بشخص آخر يختاركنو كلا التنازؿ عف 

 .-------------------------------الحؽ في ىذا الإيجار لممدة الباقية
يمتزـ المستأجر بإخلاء المحؿ عند الآجاؿ بدكف حاجة إلى انذار كلا يمكنو طمب  (9

 مكرر مف القانكف التجارم المعدؿ بالقانكف رقـ 187تعكيض الاستحقاؽ طبقا لممادة 
 .----------------------------- 06/02/2005 المؤرخ في 05/02

يمتزـ المؤجر مف جيتو بصيانة المحؿ المؤجر بحيث يبقى عمى حالتو الراىنة  (10
حتى يستطيع المستأجر استغلالو حيث ما أعد لو دكف شغب كيككف المحؿ مصكر ك 

 .--------------------------( مف القانكف المدني779المادة  )مغطى 
يستعمؿ المحؿ المؤجر لمممارسة كؿ نشاط تجارم أك ميني مشركع أراده  (11

 .-------------------------------المستأجر دكف الرجكع إلى المؤجر
 مقــــــــــــــابل الإيجـــــــــــــار

: زيادة عمى الشركط المذككرة أعلاه تـ ىذا الإيجار كقبؿ مف الطرفيف بمقابؿ أجرة شيرية قدرىا
 تؤدم مبالغ –. التزـ المستأجر بأدائيا كؿ شير في أكلو (دج 1.000.00)ألؼ دينار جزائرم

 .الإيجار بالمحؿ المؤجر المذككر أعلاه بالعممة المتداكلة قانكنا كلا بإمكاف آخر كلا بكيفية أخرل

 .../...الصفحة الثالثة



إف ىذا الإيجار يفسخ إف ظير ذلؾ لممؤجر عند عدـ كفاء قسط كاحد مف المكعد المتفؽ  -
عمييا أك التي يقع الاتفاؽ عمييا أك عند عدـ تنفيذ شرط كاحد مف شركط الإيجار بعد 
انقضاء شير عمى مجرد أمر بالكفاء أك تنبيو بالتنفيذ يبقى دكف نتيجة رغـ العرض 

 .-----------------------------------------كالإيداع الأحقيف
رئيس المحكمة المختصة إقميميا : ليذا الشأف فإف المتعاقديف اتفقا عمى اختصاص السيد -

 .----------------------------لمحكـ بمجرد أمر في جمسة استعجاليو
 .-------يفسخ ىذا الإيجار عند عدـ الكفاء بعد أمر بو أك عدـ تنفيذ بعد تنبيو عميو -
 .-------يطرد المستأجر ككؿ مف ىك حاؿ محمو كمحتؿ مف قبمو إف اقتضى الحاؿ -

 الضمــــــــــــــــــــــــــــــان

إف المؤجر تخمى صراحة عف حقو في التسمـ مبمغ مالي يككف ضماف لتنفيذ شركط كأعباء ىذا 
 .----------------------------------------------------العقد

 الموطـــــــــــــــــــــــــــن

 .--------اختار كؿ مف الطرفيف محؿ سكناه المذككر أعلاه مكطنا لتنفيذ ىذا العقد كتكابعو

 :------------------------كقد كقع عمى ىذا العقد الشاىديف الأتي التعريؼ بيما

 بالفجكج كلاية قالمة، تاجر جزائرم 1960المكلكد في خلاؿ عاـ / ..............السيد (1
 قالمة كالحامؿ لرخصة السياقة رقـ 221الجنسية ساكف بحي بف شغيب رقـ 

 .31/01/2007الصادرة عف دائرة قالمة بتاريخ ........
 بقالمة، 09/11/1959المكلكد في / ..........................................السيد (2

 قالمة كالحامؿ لرخصة السياقة 72عامؿ جزائرم الجنسية ساكف بحي عيف الدفمة رقـ 
 .-------13/03/2001 الصادرة عف دائرة قالمة بتاريخ 19221.06.24/01رقـ 

 إثباتا لما ذكر
 .----05 رقـ 01حرر كانعقد بقالمة بمكتب المكثؽ الكائف بحي قيدكر الطاىر عمارة 

 (.-----------------------------------2010)سنة ألفيف كعشرة 
 .-------------------------السابع كالعشريف مف شير جانفي: كفي اليكـ

 .------------------------وبعد التلاوة والشرح وقع الأطراف مع الموثق
 

 الصفحة الرابعة كالأخيرة                             المكثؽ



  

 

 

 

 02ملحق رقم 

 

 

 



الجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

عقد إيجار فيلاحي 

المكتب العمكمي لمتكثيؽ 

 ................./ الأستاذ

 ...............شارع 

الطابؽ الأكؿ سدراتة  

الحمد لله كحده 

 المكقع ...............................مكثؽ بسدراتة ........./ أمامنا نحف الأستاذ
........................................................................................ أسفمو

  2012/ع إ ؼ/ 325:عقد رقـ

 2012 جكاف 21المؤرخ في 

ر ــــــــــــــــــــــــــــــــــــحض

............................................................... ........................:السيد

 حسب شيادة ميلاده ............................................................بػ: المكلكد
، فلاح، الحامؿ لبطاقة التعريؼ الكطنية عدد ................:  الساكف،.......رقـ 

جزائرم .........................................................الصادرة مف دائرة .........
 .....................................................................................الجنسية

مؤجر من جهة أولى 

سنكات أرض فلاحية كالمشار إلييا أدناه في باب التعيف  (08)الذم صرح بأنو أجر كلمدة ثمانية
.......................................... 21/06/2020 إلى غاية 21/06/2012ابتداء مف 

:...................... ممزما بكافة الضمانات العادية كالقانكنية الجارية في مثؿ ىذه الأمكر إلى

 .../...الصفحة الأكلى



............................................................... ........................:السيد

، الحامؿ ........................: ، الساكف148 حسب شيادة ميلاه رقـ .........: المكلكد
، 2004 ديسمبر 05الصادرة مف دائرة سدراتة بتاريخ ...........لبطاقة التعريؼ الكطنية 

.............................................................................. جزائرم الجنسية

مستأجر من جهة ثانية 

.......................... الحاضر القابؿ ىذا الإيجار المتمثؿ في الأرض الفلاحية المبينة أدناه

التعييف 

أرض فلاحية متكاجدة بإقميـ بمدية الزكابي دائرة المحافظة العقارية بسدراتة المتكاجدة بالمكاف 
 تقع (ق15)خمسة عشرة ىكتارا  مساحتيا..........................................المسمى

 ........................................................:.................................في

 .كما تمتد ىذه الأرض كتسترسؿ بجميع منافعيا دكف قيد أك شرط -
أصل الممكية 

عادت ىذه الأرض الفلاحية إلى المؤجر بمكجب التصريح بحمؿ الإقامة المسمـ لو مف طرؼ 
........................................ ...... تحت رقـ1972 مارس 27بمدية الزكابي بتاريخ 

التكاليؼ كالشركط 

دية المطبقة في مثؿ ىذه الأحكاؿ الآتي اتـ ىذا الإيجار عمى التكاليؼ كالشركط القانكنية كالع
:....................................................................................... بيانيا

كقد التزـ المستأجر بتنفيذىا كالامتثاؿ ليا عمى أحسف كجو دكف أف يطالب بأم تعكيض أك نقص 
............................................................ مف مقابؿ الإيجار المحدد فيما بعد

أف يأخذ المستأجر العيف المؤجرة عمى حالتيا الراىنة دكف أف يحؽ لو الرجكع  -01
عمى المؤجر مف أجؿ رداءة سطح الأرض أك خطأ في التعييف أك في المساحة المذككرة 

عمى أف الفرؽ الزائد أك الناقص بيف المساحة المذككرة في التعييف تبقى لصالحو أك 
 خسارة عميو أك بكجكد بكر في أرض المؤجر كيتعيد المستأجر يبذؿ مف العناية بالعيف 

 .../...الصفحة الثانية



المؤجرة ما يبذلو الشخص المعتاد لمالو الخاص كأف يمتنع عف استعماليا بطريقة تنافي 
شركط الإيجار كالعرؼ الزراعي أك يأخذ منيا تربة أك يحدث في ممحقاتيا أم تغيير، 
يصكف العيف المؤجرة كيحافظ عمييا كذلؾ باستثمارىا كزراعتيا طبقا لمقكانيف كالمكائح 

 ..............................................................المعمكؿ بيا قانكنا
 أم بناية جديدة فكؽ القطعة الأرضية المؤجرة إلا إحداثلا يسكغ لممستأجر  -02

بالمكافقة المكتكبة مف المؤجر كفي كجكدىا فإف المستأجر لا يمكف لو المطالبة 
 .....................................................بالتعكيض المادم ليذه البنايات

يتحمؿ المستأجر جميع المضايقات كالارتفاقات السمبية كالإيجابية مدة الإيجار  -03
المحتممة الكقكع الحالية كالمستقبمية سكاء كاف مصدرىا مف الخكاص أك مف الييئات 

 ............................................................................الرسمية
يؤدم جميع الضرائب التي يتحمميا أك يخضع ليا المستأجر ما عدا الضريبة  -04

 ................................................العقارية التي تبقى عمى عاتؽ المؤجر
 لو ذلؾ ضد الحريؽ كالأخطار المحتممة كدعاكل اعمى المستأجر أف يؤمف إف بد -05

الجيراف المالكيف العتاد الفلاحي كمزركعاتو ككذلؾ عمالو لدل شركات التأميف 
المختصة مدة الإيجار كيكاصؿ التأمينات كيؤدم بالضبط الأقساط كالاشتراكات السنكية 

كعمى المستأجر إخبار المؤجر قبؿ انتياء مدة الإيجار بإعادة . في أكقاتيا المعيكدة
 .......................................الإيجار أك عدـ إعادتو بمدة شيريف عمى الأقؿ

لا يسكغ لممستأجر الرجكع المؤجر في حالة كقكع حكادث في العيف المؤجرة سكاء  -06
 .........................................................لو أك لعمالو لأم سبب كاف

لا يسكغ لممستأجر التنازؿ عف حقو في الإيجار الحالي كتأجيره كميا أك جزئيا  -07
ف كقع مف ذلؾ يحؽ لممؤجر فسخ ىذا الإيجا  فكرا مع إسقاط جميع حقكؽ المستأجر ركا 

 .............................................................................المادية
ذا تكفى المستأجر يمتزـ كرثتو مف  -08 كفاة المؤجر لا يسبب فسخ ىذا الإيجار كا 

ف ظير ليـ استمرارية الإيجار فإنيـ  بعده إف ما بدا ليـ ذلؾ تسميـ الأرض لأصحابيا كا 
 .....................يككنكف ممزميف تضامنيا بسداد مبمغ الإيجار كتنفيذ جميع الشركط

تمؾ ىي الشركط العامة التي تربط الطرفيف المتعاقديف كما لـ يرد في ىذا العقد فمرجعو 
............................................. القانكف المدني في بابو المتعمؽ بالإيجار

مقابؿ الإيجار 
كزيادة عمى الشركط المذككرة أعلاه ىذا الإيجار كقبؿ مف الطرفيف بمقابؿ أجرة رمزية  

 .../...الصفحة الثالثة



  لميكتار سنكيا تدفع نياية كؿ مكسـ (دج100.00)ألؼ دينا جزائرم: سنكية تقدر بػ
 .....................................................فلاحي المحدد بنياية شير أكت

 ................................................ محكمة الأمكر المستعجمةاختصاص
.......... قاضي الأمكر المستعجمة كحده المختص بالحكـ بمجرد أمر إستعجالي/ السيد

ن ــــــــــــــــالموط
 كؿ كاحد مف الطرفيف التعاقديف مكطنا ليما بمحؿ سكناىما المبينة أعلاه مف اختار

........................... أجؿ تنفيذ العقد ككؿ إرساؿ إلى تمؾ العناكيف تعد صحيحة
التسجيؿ 

.............  مف قانكف التسجيؿ المعدؿ كالمتمـ208تؤدل حقكؽ التسجيؿ طبقا لممادة 
.................................. :.........................بمحضر الشاىديف السيد

سدراتة، الحامؿ لبطاقة .................: الساكف..........................: المكلكد
 نكفبر 22 الصادرة عف دائرة سدراتة بتاريخ ......التعريؼ الكطنية عدد 

 ............................................................. الجنسيةجزائرم،2010
 .............................................................................: السيد

 الحامؿ لبطاقة التعريؼ..............................................: المكلكد
 جزائرم 2010 نكفمبر28 الصادرة مف سدراتة بتاريخ ...............الكطنية عدد

 ............................................................................الجنسية
 لما ذكر إثبات

 ...............................................حرر ىذا العقد بمكتب التكثيؽ بسدراتة
 ..(....................................................2012)سنة ألفيف كاثنا عشرة 

 ...............................................بتاريخ الكاحد كالعشريف مف شير جكاف
كبعد التلاكلة كالشرح كقع الطرفاف الشاىداف ككضع كؿ منيما بصمتو اليسرل بمعية 

 .............................................................................ثؽكالـ
 ......................................حرر ىذا العقد في دكريف دكف إحالة أك تشطيب

 
 الصفحة الرابعة كالأخيرة

 :المكثؽ
 
 
 



  

 

 

 03ملحق رقم 

 

 



 صيغة دعكل إنذار بالكفاء بالأجرة المستحقة

 ............الساعة/    /     المكافؽ    ..........إنو في يكـ

كمحمو المختار مكتب .................المقيـ/..............بناء عمى طمب السيد
 .المحامي/......الأستاذ

/ ........... السيد: قد انتقمت إلى محؿ إقامة..................محضر محكمة.............أنا
 /....................مخاطبا مع............... المقيـ

 كأنذرتو بالآتي

عقار  (المنذر)استأجر المنذر إليو مف الطالب/    /      بمكجب عقد إيجار سكني مؤرخ   
تدفع بعد انتياء الإيجار كقد ............نظير أجرة سنكية قدرىا...............سكني مساحتو 
بعقد الإيجار سالؼ الذكر عمى فسخ العقد حالة التأخير عف ..................جاء بالبند رقـ
/     كحيث أف المنذر إليو قد تأخر عف سداد الأجرة المستحقة عف الانتفاع     . سداد الأجرة

 ..................كقدرىا

 بناء عميو

أنا المحضر السالؼ الذكر قد انتقمت إلى محؿ إقامة المنذر إليو كأنذرتو بصكرة مف ىذا ككمفتو 
خلاؿ خمسة عشرة /       قيمة الأجرة المستحقة       ..............بالكفاء بيذا لممنذر بالمبمغ

خلاء العيف المؤجرة لا اضطر المنذر إلى قامة دعكل بفسخ الإيجار كا   .مف تاريخ ىذا الإنذار كا 

 .كأجؿ العمـ
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