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 أ‌ 

 έالأ ϥ·ϭ ما كانتϮϤع ΕاέاϘالع ϭ صاϮμخ ν بين ΓέاΪμالΰكήل مΘΤت ϝاΰمات
 ، Εاϭήبالث ΪϘالإنسف ϡاϤΘأ اهΪـϨللأغ ϰعήكانت م ϥأ άϨا مϬب ϥـا ΕعاϭέΰϤϠا لέΪμم ϭ ϡا

Ϥالث ϭا ـέΪμم ϡϮالي Εέصا ϰΘح έاϘم ϭ ΔميϮϘال Εاϭήالث ϭ ΕاماΨϠـل ϯΪل ϥاϤكل ض αا
ϭ Δ قΪ أέΩكت مϠΘΨف الήθائح هϩά الϘΤيΔϘ فϮضعت الψϨم ـالϭ ϙϮϨΒ الΆϤسساΕ الϤالي

ق علانيΔ الήμΘفاϭ Ε الϮقائع الϘانϮنيϜϠϤ ΔيΔ العϘاέيϭ , Δ من أهϬϤا تϘΤيـالϔϜيΔϠ بϤΤايΔ ال
ΡاΘي ϰΘح ΕاέاϘالع ϰϠع Ωήي تΘي الϠعامΘϤال ΔافϜلϬم بϠا العϬن في ΔيϜϠϤال έاήϘΘا لاسϘيϘΤا , ت

العϘاέيϭ Δ تΪعيϤا للإئϤΘاϥ العϘاΫ , ϱέلك أϥ علانيΔ الήμΘفاΕ الϮاΓΩέ عϰϠ العϘاέ من 
 .ϭ ΩϮ1 الϜΘاليفالϘΤيϘي لϠعϘاϭ έما يثϠϘه من الϘيش΄نϬا أϥ تϱΩΆ ·لϰ معήفΔ الϤالك 

اΕ العϘاέيΔ بϬا هي ·ϥ هϩά العلانيΔ الΘي Ϡυت تϮΒμ الήθائع لإحاΔρ الήμΘف 
 έϮϬϤΠال ϡي ·علاϨله يع ϱϮيف لغήفي أبسط تع Ϯه ϭ  ϱέاϘالع ήϬθبال ϡϮف اليήمايع

ϘϤنسي الήϔح الϠτμϤفال , έاϘعϠل ΔنيϮانϘال ΔالΤـبال Ϯه ήϬθϠابل لPublicité ΔϤϠهي ك ϭ
 اها الθعب أϭ الέϮϬϤΠ بϤا يعϨي أϥ الήϬθ هϮ ·علاϡ الέϮϬϤΠ.ـمعPublicϨمΔϘΘθ من لϔظ 

  ϥاϤض ήخي ΔيέاϘالع ΕعاملاϤال ήϬθفέاήϘΘلاس  ϥاϤΘالإئ ϭ ΔيέاϘالع ΔيϜϠϤال
·Ϋا كانت Ϊ، ΔϘ ϭ الثـϭ الإئϤΘاϥ لا يϮجΪاϥ ·لا حيث تϮج الاسήϘΘاέالعϘاϱέ معا , فϜل من 

ϭ لπأف Δالعلانيρبين أ ΔϘعث الثΒت ΔϠنه لا ـسيΈف , ήالغي ΔϬاجϮفي م ϭ ΕعاملاϤاف الή
اϱέ في قϮانيϬϨا , هάا ϭ لم ـήاέ نψاϡ الήϬθ العϘـكل الϝϭΪ ·لϰ ·ق اتϬΠتجϡή عΪϨئΫ· άا 

ϭ  بϬا  م الΘي أخΕάـالψϨ اخϔϠΘتتΒΘع الϝϭΪ الΔϔϠΘΨϤ نψاما ϭاحΪا لήϬθϠ العϘاϭ ϱέ ·نϤا 
في هάا الϭ ϥ΄θجΪ نψاماέ ϥئيسياϥ أحΪهϤا هϮ نψاϡ الήϬθ الμΨθي  

SystèmeDePublicitépersonnelle. 

 ϭψا نπأي ϰϤاـيسϘيل العΠتس ϡـ ΩϮ،Ϩالعي ήϬθال ϡاψن Ϯه ήالأخ ϭي ـSystème De 

Publicité réelيϨل العيΠالس ϡاψن ϭأ ϕϮϘΤيل الΠتس ϡاψϨب ϰϤيس ϭ2 ήϬθال ΓήϜف ϥ·.
 , Δالإنساني ΕاέاπΤال ΔايΪب ϰها ·لέϭάΠب ΩϮيخ , تعέاΘال ϕاϤفي أع Δبέضا ϱέاϘالع

Ϯτا تϬالي ·لا أنΤا الϬمϮϬϔϤن بϜا لم تϬغم أنήي فΘال ΪعاقΘفي ال ΔيϠϜθال έϮϬυ مع Εέ
 تπΨϤت عن نψامين لήϬθϠ العϘاϱέ هϤا نψاϡ الήϬθ العيϨي ϭ نψاϡ الήϬθ الμΨθي.

خاصΔ في السϨـϮاΕ  معήΒΘا اهϤΘامااέيΔ ـϝϭΪ أϭلت الϜϠϤيΔ العϘـϭ الΰΠائή كغيήها من ال
ϭ الήθΘيعي في الήθΘيعاΕ العϘاέيΔ بϜθل لافت ϭقΪ أثή الΨلاف الϬϘϔي الأخيΓή فϮΘالت 

عϰϠ حήكΔ الήθΘيع في مΠاϝ الήϬθ في  عـالΪϠΒاϥ حϭ ϝϮسيΔϠ الήϬθ الأنΠ مϠΘΨف
 ήائΰΠال،  ΓاΪعت غέا ساΫ·ϝلاϘΘالاس  ϰل·ϝاϘΘالان  ΙϭέϮϤي الμΨθال ήϬθال ϡاψمن ن

خΓϮτ تϬϤيΪيΔ تϤΘثل  الاتΠاϩعن فήنسا بالψϨاϡ الήϬθ العيϨي ϭ كانت أϝϭ خΓϮτ في هάا 
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 ‌Ώ 

Δ الϱά كاϥ ـالϤπΘϤن الثΓέϮ الέΰاعي --الΥέΆϤ في  /الأمή في 
-الΥέΆϤ في  /ϡϮ الϔϨΘيέ ϱάقم ـالΒاΓέΩ الأϭلϰ لΘ΄سيس هάا الψϨاϭ ϡ تΒعه الήϤس

- ϠعΘϤـقال ΔاصΨال ΔيϜϠϤال ΕاΒثΈب ϭالأم έϭΪـص ή/  في ΥέΆϤال--
 ϠعΘϤال ϭـϡاضي العاέسح الأϤت΄سيس ال ق بϭϱέاϘل العΠقم  سέ ϡϮسήϤال ϭ/ 

Ϥفي ـال ΥέΆ--  سحϤـق بϠعΘϤاضي العالέقم ـالأέ ϡϮسήϤال Ϯام/ 
Ϥفي ـال ΥέΆ--Πسيس الس΄Θق بϠعΘϤـال νήϔيع يήθت ϝϭأما أ ,ϱέاϘل الع

Ϙالع ήϬθال ΔيϠϤلع έاϘالع ϰϠع ΔاقعϮال ΕفاήμΘال ωاπـ·خ ήالأم ϥكا ϱέا/  ΥέΆϤال
مϨه جعϠت كل الϤعاملاΕ  انϥϮ الΪϤني فالϤاΓΩ ـالϤπΘϤن الϘ --في 

اέيخ شήϬها بμϤالح الήϬθ العϘاέيΔ غيή نافΓά حϰΘ فيϤا بين الأήρاف الΘϤعاقΓΪ ·لا من ت
ϱέاϘالع. 

 έياΘخ· ϥ·نا  ΔيϠϤع ΔيϤثل في أهϤΘت ΔعيϮضϮانب مϮا ·ليه جϨفعΩ ωϮضϮϤا الάϬل
لإنساϭ ϥ باثيϘا ή ϭ من الϨاϭ α باعΒΘاέ العϘاέ يήتΒط اέتΒاρاالϭ ήϬθ جϬϠϬا من ήρف كثي

ϭ جϮانب  م الآلياΕ الΓέήϘϤ لϤΤايΔ الϜϠϤيΔ العϘاέيΔـبϤا أϥ الήϬθ العϘاϱέ يعήΒΘ أحΪ أه
ϭ Δ الϔΤظ العϘاϱέ فΪϘϠ ساعΪنا ـ·ΩاΓέ أملاϙ الϭΪل مμالح فيمϔυϮين نعϤل  ΫاتيΔ, كϮنϨا

ή العϘاϱέ في الΰΠائϭ ή الθϤاكل الΘي ـشΪϬها نψاϡ الϬθعϰϠ تعϘب جϤيع الέϮτΘاΕ الΘي 
يΒΨΘط فيϬا ϭ لϨΒΤا لعϨϠϤا فΪϘϠ حاϭلϨا الإلϤاϡ بϤΠيع جΰئياΕ الϮϤضωϮ لϮϨΘيή العامϭ Δ هάا 
بالϘϤاέنΔ بين العϤل الϤيΪاني ϭ الιϮμϨ الϘانϮنيΔ الϮϤجϭ  ΓΩϮ هάا έغم الθϤاكل الΘي 

الΔμμΨΘϤ في الήϬθ العϘاϱέ بالήغم من ΔϠ الϭ ΙϮΤΒ الήϤاجع ـ·عήΘضϨΘا  ϭهي ق
 الأهϤيΔ الΘي يΘϜسϬΒا.

:نΓέΪ الέΪاساΕ الΔμμΨΘϤ اعήΘضϨΘا بعض الμعϮباΕ مϭϬϨ كϜل بΤث عϤϠي ا  
كάا تθعب ϭ تωϮϨ جϤع الϤعϮϠماϭ Ε تϠΤيϬϠا ، ϭمϤا اسΪΘعϰ بϝά جΪϬ كΒيή من أجل  ،

Ϙالع ΕيعاήθΘـال ϭ ΔيέااϬρاΒتέاء  اϮس ΓياΤاحي الϮيع نϤΠبΔاعيϤΘالاج  ϭا أϬϨمΔيΩاμΘالاق 
 ήائΰΠا الϬΘفήي عΘال Δالسياسي ΕلاϮΤΘال ϰل· Δضاف· , 

 

Ϙبالع ΔϘϠعΘϤانين الϮϘال ϰϠع ΕيلاΪعΘفي ال ΓΩياί ϰل· ϯΩا أϤـ, مϱέاϘالع ήϬθال ΔيϠϤبع ϭ έا. 
 Ρήτا  نϨنΈق فϠτϨϤا الάمن ه ϭالرئيسي ϝاϜالإش  :Ϯه ϭ هϨع Δالإجاب ΓήكάϤال ϰلϮΘΘي سΘال 

ϭ تωήϔΘ عϬϨا  مدϯ   حاجتϨا لϠشϬر العقارϭ ϱ أϱ نظاϡ من أنظمΔ الشϬر أصϠح لϨا ؟ ما
ΔيϮثان Εثل في : تساؤلاϤΘت 

 ا ؟ϬϨم ϱήائΰΠال ωήθϤقف الϮم ϭ هΘϤψماهي أنϭ  ϱέاϘالع ήϬθال ϡاψن ϡϮϬϔما م 



Δمقدمــ 

 

 ج‌ 

  ؟ ϩΪاعϮماهي ق ϭ ϱέاϘالع ήϬθال ΔيϠϤعن ع ΔلϭΆسϤالح الμϤماهي ال 

  الأسϭ ΉΩاΒϤ؟ ماهي ال ϡاψا كل نϬيϠع ϡϮϘي يΘس ال 

  ΕاέϮτΘما هي أهم الϭ ήائΰΠفي ال ΔيـέاϘالع ΔيϜϠϤϠالأنسب ل ϡاψϨال Ϯما هϭ
 ϭالϘΤب الΰمϨيΔ الΘي شΪϬهϤا نψـاϡ الήϬθ العϘاϱέ في الΰΠائή؟

ا΅لاΕ اعΪϤΘنا عΓΪ مϨاهج , الϬϨϤج الΘاέيΨي لΘϤابعΔ أساα ـϭ للإجابΔ عϰϠ هϩά الΘس
العϘاϭ ϱέ تϩέϮτ عήΒ العϭ , έϮμ مϮاكΔΒ الέϮτΘ الϱά شϩΪϬ هάا ΩϮ نψاϡ الήϬθ ـϭج

 ΕماϮϠعϤال Ωήي لسϔصϮج الϬϨϤلك الάك ϭ اάا هϨمϮي Δغاي ϰاني ·لϤالعث ΪϬمن الع  ϡاψϨال
ϘϠعΘϤـالϬθال ΔϤψب΄ن ΔـμϤال ϭ ϱέاϘالع ήي ـϠيϠΤΘج الϬϨϤال ϰل· Δه بالإضافϨع ΔلϭΆسϤالح ال

 ϘانϮنيϭ Δ تϠΤيل الآέاء الϬϘϔيΔ.من خلاϝ اسήϘΘاء مϠΘΨف الιϮμϨ ال

الμϔل الأϭ :ϝϭ للإلϤاϡ بϤΠيع جϮانب هάا الϮϤضωϮ قسϨϤاϩ ·لϰ فϠμيين έئيسيين: 
حيث يϤثل الΠانب الϱήψϨ له , ϭ الϘانϮني.الέϮτΘ الΘاέيΨي لήϬθϠ العϘاϭ ϱέ تψϨيϤه 

 ϡاψϨا الάه ΰيϤمايΔيϤفي من أه ϩέϭΩ ϭ  ϱάال έϮτΘال ϭ ϱήائΰΠيع الήθΘالϩΪϬيع  شϤفي ج
 .ϭالΔΤϠμϤ الϮϤكΔϠ ·لϰ تسييή هάا الψϨاϡ الϘΤب الΘاέيΨيΔ الϱά مή بϬا

ـا فيه حيث تήτقϨ, الμϔل الثانـي:أنΔϤψ الήϬθ العϘاϭ ϱέ الإجήاءاΕ العϠϤيΔ له 
الήϬθ العϘاϭ ϱέ أهم الΒϤاΉΩ الΘي يήΘكΰ عϠيϬا ثم أسϨΒϬا ·لϰ الΠانب العϠϤي ϭ  ·لϰ نψامي

Εاءاήثل في الإجϤΘϤان الϘال ϭ ΔيϠϤنيالعϮ.يϤسήال έήΤϤا الϬع لπΨي يΘال Δ 
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έϮτت ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψف نήع ΍ήيΒك ΍ ϡΪϘل΍ άϨمΪي΍ΰت ϭΕ يϤه΍ ΕΎنΎϤح ضϨϤي ϩέΎΒΘعΎه بΘ
 كϔيΔϠ بΎϤΤي΍ ΔلϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόيΔ لϜل مΎόΘمل.

ϭلΪϘ أϭلت ΍ل΍ΰΠئ΍ ήهΎϤΘمΎ بΎلغΎ بΎلϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόيΔ عΎم΍ϭ Δل΍ ήϬθلϱέΎϘό خΎصΔ فΎϘمت 
بΎصέ΍Ϊ عΓΪ ق΍Ϯنين ϭم΍ήسيم تΒπط عϠϤي΍ Δل΍ ήϬθلϭ ϱέΎϘόه΍ά م΍ϮكΔΒ ل΍ έϮτΘϠلδيΎسي 

 .ΩلاΒل΍ تهΪϬش ϱάل΍ ϱΩΎμΘلاق΍ϭ ϭء أΎθن΍ ϰمي ·لήي تΘل΍ ΕΎقΎϔلات΍ϭ ΔيΩ΍έلا΍ ΕΎفήμΘل΍ لϜف
ح أϭ تΪόيل أ΍ ϭنΎπϘء حق عيϨي لايϥϮϜ لΎϬ أϱ أثή حϰΘ فيΎϤبين ΍لΎόΘϤقΪين ·لا نϘل أϭ تήμي

من تέΎيخ ΍شέΎϬهϭ ΎلϮΘضيح كل Ϋلك فΪϘ قΎϨϤδ ه΍ ΍άلμϔل ·لϰ مΜΤΒين, سΝήόϨ في ΍لΤΒϤث 
ϭسϕήΘϨ في ΍لΤΒϤث ΍لΎΜني ·ل΍ ϰلψϨΘيم ΍لأϝϭ ·لϰ م΍ ϡϮϬϔل΍ ήϬθلϭ ϱέΎϘόت΍ ϩέϮτلέΎΘيΨي,

Ϭθل΍ ΔيϠϤόني لϮنΎϘل΍.به ΔρϮϨϤل΍ ΔΌيϬل΍ϭ ή 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ϭتطورϩ الΎΘريΨي :مϬϔوϡ الشήϬ العقΎرϱالأϝϭالΒϤحث 

  ΍ήψن Ύمϭ ήئ΍ΰΠل΍ في ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ΎϬيδΘϜي يΘل΍ ΓήيΒϜل΍ ΔيϤهللأهΘلϭم  أψϨل΍
 ΍άفي ه ϝϭΎϨΘϨس ΎϨله فإن ΔϔϠΘΨϤل΍ثΤΒϤل΍ يفήόت ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍، ΎϬيδΘϜي يΘل΍ ΔيϤلأه΍ 

 ϭت΍ ϩέϮτلέΎΘيΨي كϠτϤب ثϥΎ. ،كϠτϤب أϭ ϝϭمϤي΍ΰته

 الشήϬ العقΎرϱ تعήيف:الأϝϭ الϤطϠب
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تΠδيل مϠΘΨف ΍لήμΘف΍ ΕΎلΓΩέ΍Ϯ ع΍ ϰϠلΕ΍έΎϘό  ·ل΍ϰل΍ ήϬθلϱέΎϘό عϤل فϨي يΪϬف  
Γέ΍Ωبإ  ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ϡلإعلا ΎϬب ΔفΎϜل΍، ΍έΎϬυ·  من ΔϨبي ϰϠيع عϤΠل΍ ϥϮϜلي ΎهΩϮجϮبΎهήأم .

΍لΘي تήمي ΍ليه مψόم تήθي΍ ΕΎόلΎόلم من ΍جل تψϨيم ΍لϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόي΍  Δلأه΍ΪفϭيήΒΘό من 
ΔيέΎϘόل΍ ΕملاΎόϤل΍ έ΍ήϘΘس΍ مينΎتϭ، πϤل΍ عϨمϭΎ.ΎϬفي Δمίللا΍ ΔϘΜل΍ يقϘΤتϭ Δبέ 

 ϯΩفي أ ΏϮόθل΍ هΘفήع ϱάل΍ έϮτΘل΍ ΔيΩΎμΘلاق΍ ΓΎيΤل΍ ΕلاΎΠم ϰΘش،  ΔعيΎϤΘلاج΍
 ΔسيΎيδل΍ϰمين  ·لΎψن έϮϬυسيينΎأس  ϡΎψϨل΍ ϰϤδي .ϱέΎϘόل΍ ήϬθϠلϝϭلأ΍  ήϬθل΍ ϡΎψϨب
في عϠϤي΍ Δل΍ϭ ήϬθل΍ ϡΎψϨلΎΜني يϠτق عϠيه ن΍ ϡΎψلήϬθ  أسΎسΎع΍ ϰϠلΎϤلك  ي΍،ΪϤΘόلμΨθي 

 έΎϘόل΍ ΕΎنΎبي ϰϠع ΪϤΘόي Ϯهϭ .يϨيόل΍ΎسΎأس ϱέΎϘόل΍ έΎϬلاش΍ ΔيϠϤ1في ع ϭ ΔϠسيϮل΍ Ϯه
 ΔنيϮنΎϘل΍ϥلإعلا ϰϠع Ωήي تΘل΍ ΕΎفήμΘل΍ Ε΍έΎϘόل΍2، ΪقϭهΒجϭل أ΍ ΕΎفήμΘل΍ ϩάه ΫΎϔϨل ωήθϤ
ΎϤل ΍ήψعيم  نΪه من تϘϘΤيϥΎϤΘللائ ϱέΎϘόل΍3 . 

  Ϊع΍ϮϘل΍ من ΔعϮϤΠني له مϮنΎق ϡΎψنه نΎب ϱέΎϘόل΍ έΎϬلاش΍ فήόيΕ΍ء΍ήلإج΍ϭ  نϤπي
 ΔيϜϠϤل΍ حق ΎϬبϘΤل΍ ΍Ϊكϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ΕΎيϠϤόل΍ يعϤجϭ ϯήلاخ΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮ

 ϰϠع ΓΩέ΍Ϯل΍Ε΍έΎϘόل΍4. 

 ،لήμΘϠف΍ ΕΎلΎϘنϮني΍ Δل΍ϮقΔό ع΍ ϰϠل΍Ε΍έΎϘόلا  ϭن΍ ϡΎψلήϬθ نϡΎψ عΫ΍ ϱέΎϘ لا يδΘع  
 ،لΎϤ لΎϬ من حيΰ ثΎبت ϭمήϘΘδ فيϜϤن من خلاΫ ϝلك تήكيΰ عϠϤي΍ ΔلήϬθ في مϥΎϜ مόين

ήلآخ ϥΎϜمن م ΎϬϠϘنϭ ϯήأخ ϰل· Ϊمن ي ΎϬلϭ΍Ϊت Δعήδب ΰيϤΘي تΘل΍ ΕلاϮϘϨϤل΍ سϜع،  ϥأ ΎϤك
 Ϊόي ήϬθل΍Ε΍έΎϘόل΍ مل فيΎόΘϠل ϱέϭήء ض΍ή5·ج،  Ωήف يήμΘل Ύفήρ ϥϮϜي ϥأ Ϊيήن يϤف

ϕϮϘمن ح έΎϘόل΍ ΍άه ϰϠتب عήΘي ΎϤم بϠόل΍ ϰل· ΔجΎفي ح έΎϘع ϰϠع،  ΍άلك هΎف مήόي ϥ΄ك
ήلآخ ΎنϮهήم ϥΎك ΍Ϋ· Ύمϭ έΎϘόل΍، هϜلΎمن م έΎϘόل΍ ΍άء ه΍ήلا شΜيع مτΘδي ϰΘح،  ν΍ήق΍ ϭأ

من ΍ل΍ ϕϮϘΤلήΘϤتΔΒ ع΍ ϰϠلϭ έΎϘόأصϭ ΏΎΤفي حΩϭΪ مΎ يήόفه  ،ب΍ ϥΎϤπلέΎϘό ه΍ ΍άلΎϤلك
ϕϮϘΤل΍ ϩάنه ،ه΄θمل بΎόΘي ϥيع أτΘδ6ي. 

ωήϔال ϝϭالأ :ϱرΎالعق ήϬالش ΔيϤه΃ 

                                                           
 ΍4, 2014ι ,13لέ΍Ω , ΔόΒτ هϮم΍ Δل΍ΰΠئή,, نϡΎψ الشήϬ العقΎرϱ في القΎنوϥ الΰΠائϱήمΠيΪ خϮϔϠني_ 1
"كل حق لϜϠϤϠيϭ Δكل حق عيϨي آخ΍  ήلϤπΘϤن ·ع΍ Ω΍ΪلδϤح ΍لϭ ϡΎόت΄سيس ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό 75/74من ΍لأمέ ήقم ΍15لΓΩΎϤ تϨص -2

 ϡϮيخ يέΎلا من ت· ήغيϠل ΔΒδϨلΎله ب ΩϮجϭ لا έΎϘόق بϠόΘي ΓΎفϮل΍ يقήρ عن ΔيϜϠϤل΍ لϘن ϥأ ήغي  ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠفي م ΎϤهέΎϬش·
"ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤأص ΓΎفϭ ϡϮله من يϮόϔم ϱήδي 

3,ΔΒϠρ ϰϠلي_ ϱήائΰΠيع الήشΘال ϡΎϜلأح Ύفقϭ ΔصΎΨال ΔريΎالعق ΔيϜϠϤال ,ήئ΍ΰΠل΍ ,ΔمϮه έ΍Ω ,2010ι ,82 
 έ΍Ω2013ι ,170 هϮم΍ ,Δل΍ΰΠئή, نقل الϜϠϤيΔ العقΎريΔ, عΎ  ,ήϤ_ حϱΪϤ بΎش4
 
5-ΓΩΎϤل΍16لϘن ϭء أΎθن· ϰمي ·لήي تΘل΍ ΕΎقΎϔلات΍ϭ Δيέ΍Ωلإ΍ ΩϮϘόل΍ ϥء حق / " أΎπϘن΍ ϭيل أΪόت ϭيح أΤμت ϭأ  ήأث ΎϬل ϥϮϜي لا يϨعي

 مϮϤΠع΍ ΔلΎτΒق΍ ΕΎلέΎϘόيΔ".في  من تέΎيخ نήθهΎϤ ·لاحϰΘ بين ΍لأ΍ήρف 
6-  ,ΔϤيήك ϱΩήشقΘفي ال ϱرΎالعق ήϬالش ,ϱήائΰΠيع الή ,ϱέΎϘόل΍ ϥϮنΎϘل΍ ωήف ,ιΎΨل΍ ϥϮنΎϘل΍ في ήΘδجيΎم ΓΩΎϬيل شϨل ϡΪϘث مΤب

 ,ΔϨيτϨδق ,ϱέϮΘϨم ΓϮلاخ΍ ΔόمΎ2008ج ι ,13. 
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        ΔيΠΤل΍ϭ تيبήΘل΍ م من حيثϜΤم ϡΎψي نϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ϥ΍،  مΘي ήϬθلΎف ΎόΒت 
 Ε΍έΎϘόϠل ϡΎψϨي بϤس ΍άلل΍يϨيόل΍ ήϬθ،  من ϩΩΪΤبه ي ιΎخ ϱέΎϘع ήΘفΪل بϘΘδي έΎϘل عϜف

 ΓΩΎϤل΍ صϨل ΎϘفϭ ΔنيϮنΎϘل΍ ΔحيΎϨل΍ منϭ ΔيϨϘΘل΍ ΔحيΎϨل΍19  قمέ ήلأم΍ ن  75/74منϤπΘϤل΍
 ϡΎόل΍ حδϤل΍ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ت΄سيسϭ، فήμت ϱأ ήϬن شϜϤلا أنه لا يπق  فϘΤΘل΍ Ϊόلا ب·

فيΘم ΍لϘΤΘق من ΍لΎϨόص΍ ήلΘي ت΍ ΩΪΤلέΎϘό مΤل ΍لήμΘف من مϮقع  ΍ϭلϱήΤΘ من صΘΤه
ϭيήϬδ ثم عن أسΎϤء ϭص΍ ΕΎϔلήμΘϤفين ϭأهϠيϬΘم  ،ϭحϭ ΩϭΪسΔό مΎδحيϭ Δم΍ήجع ΍لδϤح

 Ω΍ϮϤل ΎϘفϭ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ لϤόل΍ ΍άه ϰϠقم   100عέ ϡϮسήϤل΍ من ΎϬيϠيΎمϭ63/76 
سϝϭΎϨΘϨ أهϤي΍ Δل΍ ήϬθلϭ ϱέΎϘόفق  ن΍ΎϨلϤπΘϤن ت΄سيس ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό عϰϠ ه΍ ΍άلأسαΎ فإ

Δلآتي΍ έ΍ϭΩلأ΍1: 

1. ήϬر الشϭΩ :رΎعقϠنوني لΎلوضع القΎب ήالغي Δفήمعϭ ϡفي تحقيق الإعلا  ϡΪϘل من يϜف
 ϰΘح ϕϮϘمن ح ϩΪيήي ϱάل΍ έΎϘόل΍ لϘΜي Ύف مήόي ϥأ ϝΎΤل΍ ΔόيΒτه بϤϬين يόف مήμت ϰϠع

 ،ϭهϮ عΎلم بΎΤلΘه ΍لΎϘنϮني΍ Δلا يϥϮϜ عϰϠ بμي΍έΩϭ ΓήيΔ من ΍مϩή فلا يϡΪϘ ع΍ ϰϠلΎόΘمل فيه
 ΓΩΎϤل΍ تμϨقم  3فέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من ήكάل΍ ΔϔلΎδل΍  فظΎΤϤلΎب ΔϠكϮϤل΍ ϡΎϬϤل΍ ϰϠع

ϱέΎϘό بιϮμΨ ·علا΍ ϡلέϮϬΠ بΎϬμϨ " بإعΎτء ΍لϮϠόϤم΍ ΕΎلϮϤجΓΩϮ في ϭثΎئϬϘم ΍ل
 Ε΍έΎϘόلΎب ΔϘϠόΘϤل΍ϭ"έϮϬϤΠل΍ ϰل· ΓέϮكάϤل΍،  نϜϤي ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϯΪل ήϬθم ΪϨل سϜف

 .2من نϔس ΍لήϤسΎ55 ϡϮأكΪته ΍لϭ ΓΩΎϤه΍ά م΍لاρلاω عϰϠ م΍ϭ ϩ΍ϮΘΤسΝ΍ήΨΘ نΔΨδ مϨه 

2.  ΔيΎϤفي ح ήϬالش ΔيϤه΃:ΕراΎالعق ϰϠع ήالغي ΎϬΒδΘϜي يΘال ϕي  الحقوϨيόل΍ قΤل΍ ϥ΍
ΔفΎϜل΍ في حق άفΎه نΘόيΒτب،  ϩήϬجب ش΍Ϯل΍ من ϥΎϜمن ف ΔΤϠμϤل΍ حبΎن صϜϤت ΔϘيήτب

في  έΎكي ي΄خϩά بόين ΍لاع΍، ΒΘلΎόΘϤمϠين من ΍لϠόم بϮجϩΩϮ مϡ΍Ϊ ه΍ ΍άلΤق نΎفά في حϘه
غيϭ ήفيΎϤ بين ΍لΎόΘϤقΪين نΘي΍ ΔΠلΤϔص فΎϤΒ أ΍ ϥلήϬθ يήتب حΠيΔ في م΍Ϯج΍ ΔϬل ،تΎόملاته

ήϬθل΍ لΤم ΪϨδϠقيق لΪل΍ Ϭθل΍ ΔيϠϤع ϥلي فإΎΘلΎبϭفήμΘل΍ ليسϭ قΤل΍ لϘϨي تΘل΍ هي ή، 
 ϕϮϘΤل΍ لϘن ϰمي ·لήت Ύπبل أي ήلغي΍ ϡعلا΍ ϰϠنه عΎق بيΒس ΎϤك ΓήμΘϘت مδلي ήϬθل΍ ΔϤϬϤف

حΎلاΕ قϠيΔϠ ج΍ϭ ΍ΪلΘي لم  فيΎϤ بين ΍لΎόΘϤقΪين أϭ غيήهم فΪϘ ي΍ ϥϮϜلήμΘف مόيϭ ΎΒلϜن في
΍لόϤيب ΍نϘΘل  ϭمع Ϋلك ·΍Ϋ تم شήϬ ه΍ ΍άلήμΘف،يθϜف فيΎϬ ه΍ ΍άلόيب ب΍ Ϊόل΍ϭ ϱήΤΘلΪΘقيق

ϭهي من بين أهم ΍لϤي΍ Ε΍ΰلΘي لأϥ لήϬθϠ أثή م΍  ήϬτلΤق بΎلϭ ήϬθيΤμح ΍لόيب بΎلήμΘف
 ΔΘبΎΜل΍ ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤب΄ص έ΍ήه أضϨتب عήΘي Ϊق ϱάل΍ϭ نس΍έϮت ϡΎψن ΎϬء بΎين  جάل΍ϭ مΘي

 .3تϮόيϬπم

3. :Δعήδالϭ ΔقΜال ϝمن خلا ΔريΎالعق ΕملاΎعϤار الήقΘاس ΔيΎϤني  حΪϤل΍ ϥϮنΎϘل΍ لϔك
ϤπΘن مδح ΍لأ΍έضي ΍لϭ ϡΎόت΄سيس ΍لΠδل ΍ل΍ ϱέΎϘόلΎϤΤي΍ Δل΍ϮجϭϤ ΔΒك΍ ΍άلأم΍ ήل

ΔصΎΨل΍ ΔيϜϠϤϠل ϡίللا΍ ϡ΍ήΘلاح΍ϭ، Ε΍έΎϘόل΍ كϠϤم تψϨي تΘل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ Ϊع΍ϮϘل΍ نتΎك ΎϤϠϜف 
                                                           

 έ΍Ω ,2015 ι,119 هϮم΍,Δل΍ΰΠئή, نϡΎψ تورانس لϠشήϬ العقΎرϭ ϱتطΒيقΎته في الϡΎψϨ العقΎرϱ الΰΠائϱήحϤيϱΪ مΪϤΤ أمين, -1
 ΍ ¸ ι121لήϤجع نδϔه -2
 ι ,124-130 حϤيϱΪ مΪϤΤ لϤين ,مήجع سΎبق-3
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 έ΍ήϘΘلاس΍ يقϘΤت ϰل· ΰفΎلك حΫ ϥΎك Γήδمي ΎϬنΎθم بΘي تΘل΍ ΕملاΎόϤل΍ϭ ΔيϜϠϤل΍ ωΎضϭفي أ
ϥأ ΪΠن ΔيέΎϘόل΍ يϠبΎΒل΍ ΪϬόل΍ άϨم مψϨل΍ فϠΘΨم Ε΍έΎϘόل΍ مل فيΎόΘϠل ΓΩΪόΘم ΎρΎϤفت أنήع، 

 ΎليΎف حϭήόϤل΍ ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ϰل· ΕέϮτت Ϊقϭ  ϩΪجϭ΍ ϱάل΍ يϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψϨب
ϱΩΎμΘلاق΍  Ϊيδل΍"تورنس Εήبϭر"Ύلي΍ήΘس΍ ني ،فيϮنΎϘل΍ ήϜϔل΍ في ΕΎϤϠδϤل΍ منϭ

 ϥأ ϱΩΎμΘلاق΍ϭϥΎϤΘلائ΍  ϕϮϘيه حϠتب عήΘع يϤΘΠϤل΍ في ΔيΩΎμΘلاق΍ ΓΎيΤل΍ بμع Ϯه
 ϰϠل عμΤي ϥئن أ΍ΪϠن لϜϤيϭ ϥΎϤΘلائ΍ ϡΪϘئن م΍Ϊل΍ لحΎμين لΪϤل΍ لΒق ΕΎم΍ΰΘل΍ϭ ΔيμΨش

فيϥϮϜ مΎΘحΎ له ΍ل΍ ϥΎϤπلϡΎό من مΪين  لشμΨيΔ"الΎϔϜلΔ اضϥΎϤ شμΨي ΍ضΎفي مΜل "
لϜن أق΍ ϯϮلΎϤπن΍ ΕΎلΘي تόΠل م΍ ϡΪϘلائϥΎϤΘ في أمϥΎ كΎمل ع΍ϭ ϰϠل΍ ϥΎϤπلϡΎό لϔϜϠيل 

 ΔيϨيόل΍ ΕΎϨمي΄Θل΍ قه هيϮϘيحϤسήل΍ هنήل΍ ΎϬϨمϭ1. 

4.  :Δتحقيق العدالϭ ΔقΜتأمين ال ϝمن خلا ϱرΎالعق ϥΎϤΘالائ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ب ت΄مينόϠي
ΎϨόϤΘΠفي م ΔيΌيΒل΍ϭ ΔيΩΎμΘلاق΍ ΔيϤϨΘل΍ في Ύيδئيέ ΍έϭΩ ΔيέΎϘόل΍ ϕϮδل΍ϭ، ΪϤΘόي ϡΎψن ΩϮجϮف

΍ Ε΍ΫلΎτبع  ΍(cadastre)لϝϮμΤ ع΍ ϰϠلϮϠόϤمΕΎ عن ΍لϭ έΎϘόيϤπΘن مϮϠόم΍ ΕΎلδϤح 
΍لΪقيق ΍ϭلϨϔي ·لϰ جΎنب قΎعΓΪ مϮϠόمΕΎ تΨص ΍ل΍ αήϬϔلϱέΎϘό عϰϠ مϯϮΘδ عϰϠ كل 

Ϋلك أ΍ ϥلاع΍ ΩΎϤΘلϠτϤق عϰϠ نΎ، ϡΎψسΎ لϘΤΘيق ΍لائ΍ ϥΎϤΘلήϤجϮمΎΤفΔψ عέΎϘيΔ يήΒΘό أس
΍ل΍ ήϬθلόيϨي ي΍ ΪόلانΎϬΘء ΍لϠϜي من أع΍ ϝΎϤلδϤح يϮفή مϮϠόمΕ΍Ϋ ΕΎ م΍ΪμقيΔ عΎليϭ ΔيϜϤن 

΍ ين فيϠمΎόΘϤل΍ϭ ملΎل كϜθب ΎϬم΍ΪΨΘس΍ في έΎϘόلήل  ،حΜلأم΍ ϝغلاΘلاس΍ يقϘΤت ΔΠيΘϨلΎبϭ
 ΔϨمΎϜل΍ ΔϤيϘل΍ϭ ΓϭήΜϠب لδلان΍ϭΕ΍έΎϘόل΍ 2في. 

ΎΜال ωήϔنيالϱήائΰΠيع الήشΘفي ال ϱرΎالعق ήϬالش ϡΎψن ΕاΰيϤم : 

        Ψي ϱήئ΍ΰΠل΍ يعήθΘل΍ في ήϬθل΍ ϡΎψن ϥ΍Θ ϩΰيϤت Ε΍ΰيϤل΍ من ΔعϮϤΠϤقي ص بΎعن ب
 ϭه΍ ϩάلϤيΕ΍ΰ تΜϤΘل في ΍لآتي: ،΍ϯήلήθΘي΍ ΕΎόل΍ ϝϭΪلأخ

1. ϱرΎالعق ήϬشϠل ϱارΩبع الاΎالط : ΕΎόيήθت تϔϠΘخ΍ ΪϘل ήϬθل΍ يمψϨت Δيϔفي كي ϝϭΪل΍
δك م·ϥ΍ Ϋ مψόم ΍لϝϭΪ أخΕά ب΍ ϡΎψϨل΍ ήϬθلόيϨي أسΕΪϨ م΍،  ΔϤϬلΎρϭ ϱέΎϘόبόه ΍لΎϘنϮني

ϱέΎϘضي عΎق ϰل· ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍،  ي فيδنήϔل΍ ϩήيψن ϭάح ΍άح ϱήئ΍ΰΠل΍ ωήθϤل΍ ϥلا أ·
ΔΤϠμϤل ήϬθل΍ ΔيϠϤكل عϭأϭ ϝΎΠϤل΍ ΍άه ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤلΎف بήόت Δيέ΍Ω΍، Ϊف يυϮم Ύهήي

 .΍ Γ3لΎϤليΔ يήόف بΎلΎΤϤفظ ΍ل΍ϱέΎϘόلاέ΍Ωمن 

2.  :ϱرΎالعق ήϬشϠي لϨبع العيΎالطήللام ΎϨμΤϔت ϥ΍75/74  في ΥέΆϤل΍12/11/1975 
 76/62مδح ΍لأ΍έضي ΍لϭ ϡΎόت΄سيس ΍لΠδل ΍ل΍ϭ ϱέΎϘόلήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  بإع΍Ω΍ΪلϠόΘϤق 

 ΍ϭ76/63لϠόΘϤق بΎعΩ΍Ϊ مδح ΍لأ΍έضي ΍لϭ ϡΎόك΍ά مήسέ ϡϮقم  ΍25/03/1976لΥέΆϤ في 
΍لϠόΘϤق بΘ΄سيس ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό يήϬψ ب΄΍ ϥل΍ ωήθϤل΍ΰΠئϱή ق΍25/03/1976  ΪلΥέΆϤ في 

                                                           
1- ι ,هδϔجع نή125م 
 134مήجع سΎبق,ι حϤيدϱ محϤد لϤين,  -2
 Ύι , 11بققϱΩή كήيΔϤ, مήجع س -3
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 αΎي ك΄سϨيόل΍ لΠδل΍ϭ ϱΩΎم αΎك΄س ϡΎόل΍ حδϤل΍ ϰϠع ΍ΪϤΘόي مϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψϨب άأخ
  ΍لغيή مϮδϤحϭ ،  .Δ·عΩΎϤΘ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلμΨθي في ΍لρΎϨϤق1قΎنϮني

ن΍ ϡΎψلήϬθ ع΍  ϰϠلاع΍ ϥ΍ΩΎϤΘع΍ ΩΎϤΘل΍ ωήθϤل΍ΰΠئϱή عϰϠ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلόيϨي لم يόϨϤه من 
لήϤϠح΍ ΔϠلانΎϘΘليΔ ·لϰ أϥ يΘم ·عΩ΍Ϊ مδح ΍لأ΍έضي ΍لϡΎό عήΒ كΎمل ΍لμΨθي ϭه΍ά كΎسΎϨΜΘء

 ΍ل΍ Ώ΍ήΘلϨρϮي

3.  :ϱرΎالعق ήϬشϠامي لΰبع الالΎالط 

 ϱήئ΍ΰΠل΍ ωήθϤل΍ لόج ΪϘل Ύمي΍ΰل· ΍ήأم Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع Δόق΍Ϯل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ΕΎفήμΘل΍ ήϬش
ήلغي΍ ϩΎΠت΍ ϭين أΪقΎόΘϤل΍ ء بين΍Ϯس ΎهέΎج آثΘϨت ϰΘ2،ح  ΕΎم΍ΰΘلإل΍ϭ ϥϮهήل΍ لكΫ من ϰϨΜΘس΍ϭ

ΎيέΎيΘخ΍ ήϬθل΍ ΎϬفي ϥϮϜي يΘل΍ ΔيέΎϘόل΍، ΎهΪقي ϡΪع ϰϠتب عήΘي Ϋ΍،  ΎϬب ΝΎΠΘللاح ΎϬΘيϠبΎق ϡΪع
 ΎϤل Ύخلاف ήلغي΍ ϩΎΠت΍يδنήϔل΍ ϥϮنΎϘل΍ في ϝΎΤل΍ يهϠع Ϯء  ،ه΍Ϯم سΘي ΔيϜϠϤل΍ لϘل نόΠي ϱάل΍

όن΍ ΩήΠϤب έΎϘόل΍ ϭأ ϝϮϘϨϤل΍ فيΪϘόل΍ ΩΎϘ،  ϕϮϘΤل΍ Γ΄θϨل Ύρήش ήϬθل΍ ل منόΠلا ي ΎϤك
.ΎϬΘΤصϭ3 

ϭلم يΘϜف ΍ل΍ ωήθϤل΍ΰΠئϱή بΎل΍ ϡ΍ΰل΍ ήϬθلϱέΎϘό للا΍ήρف فϘط بل أل΍ ϡΰلϮϤثϘين 
΍ل΍ϭ ΩϮϘόل΍ Ε΍έ΍ήϘلΎπϘئي΍ ΔلΓέήΤϤ من قϬϠΒم ضϤن آج΍ϭ ϝΎل΍ ΕΎτϠδلاέ΍ΩيΔ شήϬ جϤيع 

ΓΩΪΤم ΔنيϮنΎق،  ΓΩΎϤل΍ يهϠت عμنΎم ΍άهϭ90  ϡϮسήϤل΍ 76/63من ήكάل΍ لفΎδل΍،  ءΎج Ϋ·
فيΎϬ "يΒϨغي ع΍ ϰϠلϮϤثϘين ϭك΍ ΏΎΘلΒπط ΍ϭل΍ ΕΎτϠδلاέ΍ΩيΔ أϥ ي΍ϮϠϤό عϰϠ ·شέΎϬ جϤيع 

έΎϬللإش ΔόضΎΨل΍ ΔئيΎπϘل΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ϭ ΩϮϘόل΍ ل΍ϭ نϤلك ضΫϭ مϬتΪعΎδϤب ϭم أϬϠΒمن ق ΓέήΤϤ
"ΓΩΪΤϤل΍ ϝΎلآج΍4. 

 473702كΎϤ أكΪ ع΍ ϰϠلΎτبع ΍لال΍ΰمي ل΍ ήϬθϠلϱέΎϘό في ق΍ έ΍ήل΍ ΔϤϜΤϤلϠόيέ Ύقم 
ب΍ ιϮμΨل΍ ω΍ΰϨلΎϘئم ح΍ ϝϮن΍ ϝΎϘΘلϠϤي΍ϭ  ΔϜلϠόΘϤق بπϘيί.ω( Δ( ضΪ )ω( ϭ )ϡ.ω.أ(

ΔيέΎϘόل΍، ΍ م: " حيث يلاحظ فيϜΤل΍ ΕΎيΜحي Ωέϭ ي حيثϨΒن أنه مότل΍ ωϮضϮم έ΍ήϘل
ΎسΎأس،  ΍ΪϘع ΎهΪض ϥϮότϤل΍ ت بهΠΘح΍ ϱάل΍ فيήόل΍ ΪϘόل΍ έΎΒΘع΍ ϰϠبه ع ϰπق ΎϤفي

ω΍ΰϨل΍ ωϮضϮم νέلأ΍ ء منΰج ΔيϜϠم ΎϬل ·ليϘن ΎΤيΤفي ،ص έήΤفي مήع ΪϘغم أنه عέ
من ΍لΎϘن΍ ϥϮلΪϤني ΍لϭ793  ϥΎΘϠ 1مϭ324  έήϜهϮ مΎ يΎΨلف ΍لΩΎϤتين  08/02/1987

έΎϘόل΍ ف فيήμΘل΍ ΔϨϤπΘϤل΍ ΩϮϘόل΍ ي فيϤسήل΍ لϜθل΍ ϥΎضήϔت،  ΔψفΎΤϤل΍ في ήϬθل΍ ΍άكϭ
ΔيέΎϘόل΍، "έϮكάϤل΍ فيήόل΍ ΪϘόل΍ ين فيήفϮΘم ήغي ϥΎρήش ΎϤهϭ5. 

                                                           
1- ,ΔقΎϨشϮب ϝΎϤجϱήائΰΠيع الήشΘفي ال ΔريΎالعق ΕΎفήμΘال ήϬش ,ήئ΍ΰΠل΍ ,ΔنيϭΪϠΨل΍ έ΍Ω ,2006 ι ,38 
 من ΍لΎϘن΍ ϥϮلΪϤني ΍ل΍ϭ ϝΪόϤلϤΘϤم 75/58من ΍لأمΓΩΎϤ793  ή ي΍ ήψϨل -2
 .΍ ,2001 ι ,28لغήف΍ ΔلϨρϮيΔ لϮϤϠثϘين, ΍ل΍ΰΠئή, 3م΍ ΔϠΠلϮϤثق, ΍لΩΪό الإشΎϬر العقΎرϱ, مΪϤΤ بέϮكي,  -3
4- ΓΩΎϤل΍90  ϡϮسήϤل΍ ي "  76/63منϠيΎص مϨغيتΒϨيع  يϤج έΎϬش· ϰϠع ΍ϮϠϤόي ϥأ Δيέ΍Ωلإ΍ ΕΎτϠδل΍ ϭ طΒπل΍ ΏΎΘك ϭ ينϘثϮϤل΍ ϰϠع

 ΓΩΎϤل΍ في ΓΩΪΤϤل΍ ϝΎلآج΍ نϤلك ضΫ ϭ مϬتΪعΎδϤب ϭم أϬϠΒمن ق ΓέήΤϤل΍ ϭ έΎϬللإش ΔόضΎΨل΍ ΔئيΎπϘل΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ ϭأ ΩϮϘόل΍99  ΔيϔيϜب ϭ
 "مΔϠϘΘδ عن ·΍ ΓΩ΍έلأ΍ήρف

 ι ,749 2013, مΕ΍έϮθϨ كϠيك, ΍ل΍ΰΠئ΍ ,ήل΍ ΔόΒτلΎΜني΍ ,ΔلΰΠء ΍لΎΜني, القΎπء العقΎرϱالاجΩΎϬΘ الΰΠائϱή في ج΍ ϝΎϤلΎδيس,  -5
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ϱرΎالعق ήϬالش ϡΎψϨي لΨريΎΘطور الΘني: الΎΜب الϠطϤال 

 Ϊل΍ تόϤأجΒلΎغ ϥأ ϰϠع ΕΎس΍έ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎفήμΘل΍ ήϬفت شήع ΔϤيΪϘل΍ ئع΍ήθل΍ Δي
فΫϭ،  ΪϘلك ن΍ήψ لΎϤ كΎنت تϠΘΤه ΍لΕ΍έΎϘό في ΍لαϮϔϨ من قيΔϤ مΩΎيϭ ΔمϮϨόيΔ عϰϠ حΪ س΍Ϯء

 ΓϭήΜل΍ϭ ϩΎΠل΍ϭ ΓΩΎيδϠل ΍ΰمέ νέلأ΍ نتΎك ΕΎϘΒρ ϰϠمن أع Ϊόنت تΎك ϙلاϤل΍ ΔϘΒρ ϥيث أΤب
ϭن΍ήψ ل΍ ϩάϬلأهϤيΔ كϥΎ هΆلاء ΍لϤلاϙ يήΤص΍ ϥϮل΍ ιήΤلΪθيΪ في تϮثيق  ،΍لϤΘΠϤع ΍ل΍ΪΒئي

έΎϘόل΍ ϰϠع ΔΒμϨϤل΍ مϬملاتΎόت،  ΎϬئΎϘب΍ϭ νέلأ΍ ϰϠع ΎυΎϔح ΕملاΎόΘل΍ ϩάه ΔΒق΍ήϤلك لΫϭ
ΔϠيΒϘل΍ ϭأ ΔϠئΎόϠل ΎϜϠم  ΔϘΜل΍ ήفيϮΘل ΔيϨف ΔيϠϤح عΒμلي Ϊόب ΎϤفي ήϬθل΍ فΪه έϮτΘي ϥل أΒق

Ϡين.أم΍ ϕήρ ΎلήϬθ ف΍ ΪϘخϔϠΘت  ϭتΕέϮτ من عήμ ·لϰ عϭ ήμمن ΍ϭلاϥΎϨΌϤρ بين ΍لΎόΘϤم
ϯήأخ ϰل· Δόيήش،  ήϬθل΍ έϮτتϭ Γ΄θϨل Δي΍ΪΒل΍ ΔτϘل نϜθني يΎمϭήل΍ ϥϮنΎϘل΍ ϰϘΒن يϜل

ϱέΎϘόل΍. 

ϝϭلأΎعήϔالحديث: الϭ القديم ήμفي الع ϱرΎالعق ήϬتطور الش 

 ϭ΃لا: نϡΎψ الشήϬ العقΎرϱ في العήμ القديم

   ΪΘϤت Δئي΍ΪΒل΍ ΕΎόϤΘΠϤل΍ ϰل· ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن έϭάج،  ΔيϜϠϤل΍ ΓήϜϔط بΒتήحيث أنه ي
 ϭأ ΔيΩήϔل΍ ΎϬعيϮϨب έϮμόل΍ ϡΪأق άϨفت مήع Ϊق ΎϬأن ϰϠع ωΎϤΘلاج΍ ءΎϤϠع ΪكΆي يΘل΍

ΔعيΎϤΠل΍، ء΍Ϯس Ϊح ϰϠع ΔيϮϨόمϭ ΔيΩΎم ΔϤمن قي αϮϔϨل΍ ه فيϠΘΤنت تΎك ΎϤل ΍ήψلك نΫϭ،  ΪϘف
Ϡل ΍ΰمέ νέلأ΍ نتΎكήρ في ϥΎك ΏϮόθل΍ لاف بينΘلاخ΍ لόلϭ ΓϭήΜل΍ϭ ϩΎΠ ΎϬبΎδΘك΍ ϕ

ΎϬΘيΎϤحϭ،  فق΍ϮΘي ΎϤب ΔيϜϠϤل΍ ΏΎδΘك΍ ΕΎيϠϜشϭ ليبΎت أسϔϠΘخ΍ έϮμόل΍ ήمع مϭ
Ε΍ήغييΘل΍ϭ1 ΕΎόϤΘΠϤل΍ ΎϬΘفήي عΘل΍،  فήμΘل΍ ϥΎيخ كέΎΘل΍ έϮμمن ع ήμي كل عϔف

 ΔيϜϠϤل΍ يتΒΜت ϰمي ·لήت ΔϨيόم ήϬش Ε΍ء΍ήع لاجπΨي νέلأΎبΎϬبΎΤأص ϰل·،  ΔيΎϤحϭ
ω΍ΪΨل΍ϭ لغش΍ من ΎϬمل فيΎόΘل΍2 . 

فϔي ΍ل΍ έϮμόلΪϘيΔϤ يϡϮ كΎنت ΍لأνέ مίϮعΔ بين ΍لأسϭ ήلم تϜن ΍لأνέ قΎبΔϠ لϘϨϠل ·لا 
Γήلأس΍ Ω΍ήيع أفϤج ΔϘف΍ϮϤب،  ϝΎϘΘلان΍ ΔيϠϤع ϰϠع ν΍ήΘلاع΍ لاء حقΆمن ه Ϊح΍ϭ لϜل ϥΎكϭ

ΎϘΘن΍ Δيϔكي ϰل· ήμόل΍ ΍άفي ه ϕήτΘϨس ϝΎΘلΎبϭ ءΎمΪϘل΍ ΪϨم عΜنΎمϭήل΍ ΪϨع ΔيϜϠϤل΍ ϝ
 .΍لήμϤيين

 الشήϬ العقΎرϱ في القΎنوϥ الϭήمΎني:  .1

                                                           
1- ϭ,يΤΘيس فΔرنΎقϤالقوانين الϭ ϱήائΰΠال ϥنوΎفي الق ϱرΎالعق ήϬالش, ΔόΒτل΍2 ,ήئ΍ΰΠل΍ ,ΔمϮه έ΍Ω ,2015ι ,16,15 
2- ,ϥ΍ΪϤين حδيف حτϠل΍ ΪΒع  ,ϱرΎل العقΠδال ϡΎψي نΒϠΤل΍ Ε΍έϮθϨم ,Εϭήبي ,ΔقيϮϘΤل΍2009 ι ,29 

 ΔϨس ΕέΪص ,ΓέΎπΤل΍ ϝΎΠفي م ΔنيΎمϭήل΍ ΕΎمΎϬلاس΍ ήΒمن أك ΎϬأن ΔعϮϤΠϤل΍ ϩάف عن هήي عτنΰبي έϮρ΍ήΒ527* ·م  ϰΘح ϡ
565.ϡ 
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 ϥ΍ ΔنϭΪمن م ΪϤΘس΍ ϱάل΍ϭ ϥΎمϭήل΍ ϯΪل ΍ΪئΎس ϥΎك ϱάل΍ ϡΎψϨل΍ϥΎيϨΘفيه  ،*جوس ΰيϤي
ϱέΎΒلاج΍ ϝΎϘΘلان΍ بينϭ ϱέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤϠل ϱέΎيΘلاخ΍ ϝΎϘΘلان΍ بين، ϝϭلأ΍ عن ΙΪΤΘلΎي بϔΘϜϨسϭ

 .لϮϤϠض΍ ωϮلϱά نΤن بϩΩΪμلاέتρΎΒه 

ϭيΪμϘ بΎل΍ ϕήτلاخΘيέΎي΍ ΔلΎϨقΔϠ لϜϠϤϠيΔ تϠك ΍ل΍ ϕήτلΎϨقΔϠ لϜϠϤϠيΔ بήضΎء صΎحΎϬΒ لا 
Ϋلك أ΍ ϥلΪΒϤأ ΍لϬϤيϤن في ΍لΎϘنϭ،  ϥϮلا يΪμϘ ب΍ ΎϬن΍ ϝΎϘΘلϜϠϤيΔ ب΍ ΓΩ΍έ΍ ΩήΠϤلΎϨقل ،ج΍ήΒ عϨه

 Ϊلاب Ϋ΍ ΔيϜϠϤل΍ لϘϨفي لΎك ήغي ϩΪحϭ ϕΎϔلات΍ ϥأ Ϯني هΎمϭήل΍ لϘΘδل مϤع ΪϘع ϰف ·لΎπي ϥأ
 ϥϮنΎϘϠل ΎϘفϭ ΎمΎت ΔيϜϠϤل΍ ϝΎϘΘن΍ حΒμه ليϨع ήμفي ع ΎمήΘΤل مυ يϤسέ لϤع Ϯهϭ

 ϥϮنΎفي ق ΔنيΎمϭήل΍ ΔيέϮρ΍ήΒلام΍ϥΎيϨΘه جوسδϔ1ن. 

 ΔϬمن ج ΔيϜϠϤϠل ΔϠقΎϨل΍ ϕήτل΍ بينϭ ΔϬمن ج ΪϘόل΍ بين ΰيϤني يΎمϭήل΍ ϥϮنΎϘل΍ ϥΎك ΍άϬلϭ
 ΔيϜϠϤل΍ ΪϨبين س ϱ΄ىήخ΍Titulus ϭΪϘόل΍ Ϯه،  ΎϬل ΔϠقΎϨل΍ ΔϘيήτل΍ بينϭModus adqirendi ϱأ

 ϰΘلك حΫϭ ΪϘόل΍ ΩϮجϭ غمέ ΔيϜϠϤلΎظ بϔΘΤي ϥΎئع كΎΒلΎف .ΔيϜϠϤل΍ ϝΎϘΘن΍ ΎϬق بϘΤΘي يΘل΍ ΔيϠϤόل΍
ΔيϜϠϤل΍ لϘϨل ΔيϤسήل΍ ΔيϠϤόل΍ مΘت،  ΩΎϬلإش΍ في ΔيϠϤόل΍ ϩάل هΜϤΘتϭ(mancipatio)  ϯϮعΪل΍ ϭأ

 ΔيέϮμل΍(in jure cessio)  يمϠδΘل΍ ϰل· ΔفΎض΍( triditio) 

فΎلاشΩΎϬ هϮ عϠϤيέ ΔسϤيΔ لϘϨل ΍لϜϠϤيΔ تΜϤΘل في ΍حϝΎϔΘ ي΍ ϩήπΤلήμΘϤف ΍ϭلήμΘϤف 
ϭتΪΒأ ·ج΍ήء΍ Ε΍لإشΩΎϬ  ·ليه ϭحΎمل ΍لϤيϭ ϥ΍ΰخΔδϤ شΩϮϬ من ΍لϨρ΍ϮϤين ΍لϭήم΍ ϥΎلΎΒلغين

بين يΪيه ثم يΏήπ ب΄ϥ ي΍ ϡϮϘلήμΘϤف ·ليΎΒϬمϙΎδ مΎ يήمΰ ·ل΍ ϰلέΎϘό مϮض΍ ωϮلήμΘف 
ΰنϭήΒلΎب ϥ΍ΰيϤل΍، يعΒϠل ΎϨϤث ΎهέΎΒΘعΎف بήμΘϤل΍ ϰل· ΎϬϤϠδيϭ،  ϥΎك ΪϘه فδϔف نήμΘϤل΍ Ύأم
ΎيΒϠس ΎϔقϮف مϘ2ي. 

 ϱάل΍ فήμΘل΍ ϥΎك Ϯل ϰΘف ·ليه حήμΘϤل΍ ϰل· ΔيϜϠϤل΍ لϘΘϨت Ε΍ء΍ήلاج΍ ϩάه ϡΎϤتΎبϭ
 يΪϨΘδ ·ليه بρΎلا أϱ أϥ ه΍ ϩάلاج΍ήء΍ Ε΍لϠϜθيΔ هي ΍لΘي تϘϨل ΍لϜϠϤيϭ Δليس ΍لήμΘف. 

أήρ  ϡي΍ ΔϘلΪع΍ ϯϮلέϮμيΔ أ΍ ϭل΍ ω΍ΰϨلΎπϘئي ΍لϱέϮμ فΎϜنت تΘم ب΄ϥ يϔΘق ΍لΎΒئع مع 
΍ ΍άلاخيΩ ήعϯϮ صέϮيΔ يΪعي في΍ ΎϬلϱήΘθϤ بϜϠϤيΘه ل΍ έΎϘόϠلΒϤيع ΍لϱήΘθϤ عϰϠ أϥ يϘيم ه

ϩ΍ϮعΩ ئع فيΎΒل΍ ϩήϘفي، ϱήΘθϤل΍ ΔيϜϠϤب ΎϤϜضي حΎϘل΍ έήϘ3في. 

ΔيϤسέ ΔيϠϜش Ε΍ء΍ήجΎم بΘن يϜم يϠيم فϠδΘلΎب ΔيϜϠϤل΍ ϝΎϘΘن΍ Ύأمϭ،  في ϥ΄θل΍ Ϯه ΎϤك
ΔيέϮμل΍ ϯϮعΪل΍ϭ ΩΎϬلاش΍، Ϥل΍ έΎϘόل΍ يمϠδت ΩήΠϤم بΘي ϥΎبل ك Ιثلا Ϯهϭ ϱήΘθϤل΍ ϰيع ·لΒ

:ω΍Ϯأن 
                                                           

1-  ,ϱήخي ΪϤΤبيمήغϤيع الήشΘفي ال ϱرΎيظ العقϔحΘال ΎيΎπق ,ΏήغϤل΍ ,ρΎبήل΍ ,ΔδمΎΨل΍ ΔόΒτل΍ ,فέΎόϤل΍ Ε΍έϮθϨ2009, م ι ,
24 

2- ι ,بقΎجع سήم ,ϥ΍ΪϤين حδيف حτϠل΍ ΪΒ31ع 
3- ,Ϊعي ϥΎيΘδيήكϭ ,Ϊعي Ωέ΍ϭΩ΍ΔريΎالعق ΔϤψحديد -الأنΘال- ήيήحΘال- ,ϱرΎل العقΠδالΔΜلΎΜل΍ ΔόΒτل΍ , ,ϥΎϨΒل ,ΔقيϮϘΤل΍ Ε΍έϮθϨϤل΍

2011 ι ,13 
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 :ΔϠليد الطويΎيم بϠδΘال  ΎϬϨع ύήϔΘم νέلأ΍ ϮϠόي Ύόϔتήم ϱήΘθϤل΍ϭ ئعΎΒل΍ يϠΘόحيث ي
ϩΪبي ΎϬلي· ήيθيϭ، ΎϬيϠع ΪيϠل Ύόضϭ ΔبΎΜϤب ΪليΎء بΎϤلإي΍ كϠت ϥϮϜتϭ 

 :ϱΰمήيم الϠδΘال  ϰل· Ϊمن ي ΡΎΘϔϤل΍ لϘن Δτس΍Ϯب ΔلΎΤل΍ ϩάفي ه ΔيϜϠϤل΍ لϘم نΘحيث ي
ωΩϮΘδم ϭأ έ΍Ϊل ΡΎΘϔϤل΍ ϥΎء ك΍Ϯس Ϊه. ،يδϔن έΎϘόϠل ΎϤيϠδت ΡΎΘϔϤل΍ يمϠδت Ϊόيϭ 

 :Γήيμليد القΎيم بϠδΘال  ϰϠن عϜأصلا ل έΎϘόϠل ΍ΰئΎح ΔلΎΤل΍ ϩάفي ه ϱήΘθϤل΍ ϥϮϜيϭ
έΎΠلإي΍ يلΒس، ϠϤΘل΍ يلΒس ΰئΎح ϰل· ϝϮΤΘسيم في΍ήم ϰء ·لϮΠϠل΍ ϥϭΩϭ ΔيϨل΍ ήتغيي ΩήΠϤك ب

ΓΪيΪنت 1جΎك ΔيέϮμل΍ ϯϮعΪل΍ϭ ΩΎϬلاش΍ ΔصΎخϭ ΔيϜϠϤل΍ لϘϨل ϕήτل΍ ϩάيع  هϤج ϥيلاحظ أϭ.
 2تΘم بΎج΍ήءΕ΍ شϠϜيΔ فيΎϬ من ΍لϨϠόيΔ مΎيϔϜل تΒΜيت ΍لϜϠϤيϭ ΔمϨع ΍لغش ΍ϭلΎΤΘيل في ΍لΎόΘمل

مϠΘΨف ΍لήμΘف΍ ΕΎلΎϨقΔϠ لϜϠϤϠيΔ س΍Ϯء΍  يϝΎϘ أنϬم عήف΍Ϯ .عϨد القدمΎء الήμϤيين: 2
كΎϤ أنϬم έب΍Ϯτ عϠϤي΍ Δن΍ ϝΎϘΘلϜϠϤيΔ لاج΍ήءΕ΍ مόيέ ΔϨت΍ϮΒ عϰϠ  ،كϥΎ مΎϬϠΤ ع΍έΎϘ أϭ مϮϘϨلا

ϥلاτΒل΍ ΎϬϔϠΨت،ΤϠμم ΍ϮϤψن ΎϤكΔ  يΘل΍ ΕΎفήμΘل΍ يلΠδتϭ ضي΍έلأ΍ ءΎμحΎب ϡϮϘت ΔصΎخ
Ϊل΍ يهϠع ΪϤΘόت ϱάل΍ αΎلأس΍ يلΠδΘل΍ ϥΎك ΪϘلϭ ΎϬيϠع Ωήت ΎϨكέ نϜلم يϭ ΔΒيήπل΍ νήϔل Δلϭ

 3في ΍لήμΘف

 ϰور الوسطμفي الع :ΎنيΎالحديث ث ήμالعϭ 

     ΓϮϘل΍ϭ ΔτϠδل΍ لΜϤت νέلأ΍ نتΎك ϰτسϮل΍ έϮμόل΍ ضي  ،في΍έنت أΎك ΎϤϠϜف
ϭح΃ ϥϭΩ ιήرν  لا سΒيل حϰΘ قيل  ΍لإقΎτعي ΍ϭسΔό كΕΩ΍Ωί΍ ΎϤϠ هيΘΒه ϭقΓϮ سΎτϠنه

" ΩΎلأسي΍les seigneurs" ϰϠلعϘΘϨي έΎϘόل΍ نϜم يϠله ف ΔόبΎΘل΍ ضي΍έلأ΍ ϰϠع ΔψفΎΤϤل΍  من
تΘم في ·ϭ  έΎρكΎنت ه΍ ϩάل΍ϮϤفΔϘ 4·ل΍ ϰلأغΏ΍ή يΪ ·لϰ يΪ ·لا ب΍ϮϤفϬΘϘم حϰΘ لا تϘΘϨل

ϭ علانه΍ϭ ϝΎϘΘلان΍ ήϬش ΔϠسيϭ ϰمن ·لΰل΍ لت معϮΤت ΔΒόص Ε΍ء΍ήج΍ من ϱήΘθϤل΍ ΔيΎϤح
ϝΎيΘلاح΍ϭ لغش΍5 ϡΎψϨل΍ ϰϠء عΎπϘلΎن بϜل . νέلأ΍ عيين عنΎτلاق΍ Γήτلت سي΍ί عيΎτلاق΍

ΔميϮϘل΍ ΓϭήΜل΍ ήصΎϨمن ع ΎϨيϤث ΍ήμϨت عΤΒي أصΘل΍،  ΔϤψللأن Ε΍έΎϘόل΍ تΤΒأصϭ
لΎϤ كΎنت ΍لΕ΍έΎϘό تΘϤΘع بϮضع لϜن ،خΎضΔό لΪΒϤأ ΍ل΍ϭ νήόلϠτب،΍لϠيΒي΍ήليΔ كΎδئ΍ ήلϠδع

ιΎيع  ،خΒل΍ϭ ء΍ήθل΍ ΕملاΎόم ΓήΜمع كΔيϜϠϤل΍ ΔϤقي Είΰόت، ϤΘح ΍άع لϤΘΠϤل΍ ΔΤϠμت م
 ΔيέΎϘόل΍ ΕملاΎόϤل΍ يعϤج ϥعلا΍ϭ ήϬلغش ش΍ ϰϠء عΎπϘϠنت لΎϜف ϥΎϤΘلائ΍ϭ ΔϘΜل΍ ΰيΰόتϭ

΍لϭΪل΍ ΔلϭήΒسيΔ أϝϭ من أϭجΪ نΎψمΎ م΍ήϜΘΒ لΠδϠل ΍لϱέΎϘό في عΪϬ مΎلΎϬϜ "فήيΪيήيك 
 « grundbuch »قΎنϮنΎ أنθ΄ بϮϤجΒه سΠلا΍20/12/1783  ΕلΎΜني" ΍لϱά أصέΪ بέΎΘيخ 

                                                           
بΔόΒρ ϥϭΪ, م΍ έ΍Ω Ε΍έϮθϨلήجΎء ,  نιϮμ(,-΍جΕ΍ΩΎϬΘ-)΍έΩسΕΎنϡΎψ الΠδΘيل العقΎرϱ في لϭ ϥΎϨΒسوريΎ مΪϤΤ شϤس ΍لΪين,  -1

 ΍ήρ1987ι ,16بϠس, 
2- ,ϥ΍ΪϤين حδيف حτϠل΍ ΪΒع ,ϱرΎل العقΠδال ϡΎψن ι ,بقΎجع سή31م 
3,ϝ΍Ϯن ϱήيΪبي _ جήغϤيع الήشΘالϭ ϱήائΰΠيع الήشΘبين ال ΔرنΎمق ΔراسΩ يϨل العيΠδال ,ιΎخ ϥϮنΎص قμΨت ,ϩ΍έϮΘكΩ Δحϭήρأ ,

ήئ΍ΰΠل΍ ΔόمΎ2017, 1جι ,14 
4 ,ΓΩΎيί ϕέΎρ ضيΎϘل΍ϭ ΏΎيΩ Ϊόأس_,ϱرΎل العقΠδالϭ ήيήحΘالϭ حديدΘفي ال ΙΎبح΃ ΔόΒτل΍2 ,سϠب΍ήρ ,ΏΎΘϜϠل ΔΜيΪΤل΍ ΔδسΆϤل΍ ,

 ,ϥΎϨΒ1994لι ,12 
5 ,ϥ΍ΪϤين حδيف حτϠل΍ ΪΒجع _ عήمι ,بقΎ19س 
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 ΔيέΎϘع ΔيέΎϘع ΔϔيΤص έΎϘل عϜص لμΨي ΓΩΪόΘئف مΎΤص Ε΍ΫيϤج ΎϬفي ΪيϘت ΩϮϘόل΍ ع
ϭلم تδΘϜب تϠك ΍لϘي΍ϭ،  ΩϮلΎόϤملا΍ ΕلΔϘϠόΘϤ به. ϭلم يϜن  لϠΘك ΍لϘيΩϮ سϯϮ م΍ ϝϮόϔعلاني

 ϥϮنΎق έϭΪص Ϊόلا ب· ϡϮلي΍ ΎϬي لΘل΍ ΔتيϮΒΜل΍ ΓϮϘل΍5/5/1872  لΠδل΍ ΩϮقي ϰτأع ϱάل΍
 ΔتيϮΒث ΓϮق ϱέΎϘόل΍ΔمΎت،  ήΒΘόن تϜلم ت ϯήلأخ΍ ΔئيΎضήل΍ ΕΎفήμΘل΍ϭ يعΒل΍ ΩϮϘع ϥيث أΤب

ΤيΤلا ص΍ ينΪقΎόΘϤل΍ بين ϰΘح ΓάفΎنϭ Δ ΎهΪيخ قيέΎمن ت  Ϊقϭ.έΎϘόϠل ΔيϨيόل΍ ΔϔيΤμل΍ في
ϥϮنΎϘل΍ جبϭأ ήϬθل΍ ΔϠمΎόم ϡΎϤلأجل ·ت Ύπسي أيϭήΒل΍، ضيΎϘل΍ ϡΎأم ϥϭΪقΎόΘϤل΍ لΜϤي ϥأ

 ϝΎع ΕϮμبϭ ΎϨϠمه عΎيح أمήμΘϠل ϱέΎϘόل΍ء΍ήθل΍ϭ يعΒلΎب ΔلΩΎΒΘϤل΍ ΎϤϬتΩ΍έ΍ عن،  έΪμفي
 .΍1لΎϘضي قέ΍ή بϭΪΘين ه΍ ΍άلήμΘيح

1.  :Ύδنήفي ف ϥϮنΎϘل΍ ή23/03/1855أق ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن،  ϰل· ϡΎψن Ώήأق Ϯهϭ
حϰΘ يϜϤن فΪϘ أϭجب تΠδيل ΍ل΍ ΩϮϘόلέΎϘόي΍،  Δل΍ ήϬθلμΨθي مϨه ·ل΍ ϰل΍ ήϬθلόيϨي

 ϩΎΠت΍ ΎϬب ΝΎΠΘلاح΍ήلغي΍،  ΔتيϮΒΜل΍ ΓϮϘلΎع بΘϤΘن يϜل لم يΠδϤل΍ ΪϘόل΍ ϥأ ήغي ϥΎيث كΤب
΍ ΝέΎ έΩلϠΠϤس ΍لϨيΎبي بΎلήϤس΍ ϡϮلΎμعήضΔ لϠτب ΍لابϝΎτ م΍ ΎϤسΪΘعϰ تόيين لΔϨΠ من خ

نϡΎψ بغيΔ ·قΎ1905  έ΍ή ح΍ ϰΘسΕήϤΘ أعΎϤلϬ ،لψϨΘيم ΍لϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόيΔ 30/05/1891في 
. ·لا أ΍ ϥلϮϜΤم΍ ΔلήϔنδيΔ لم ت΄خά بϮΘصيΎتΎϬ لΎϤ يΒϠτΘه من نΕΎϘϔ كΒي΍2، Γήل΍ ήϬθلόيϨي

 ϥϮϨϤيϬي ΍ϮنΎين كάل΍ ϝϭΪόل΍ ΏΎΘϜل΍ ΔضέΎόب مΒδبϭΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ϰϠع،  ϥ΄ين من شάل΍ϭ
ΎϬب ϥϮόΘϤΘي Ε΍ίΎيΘم΍ م منϬمήΤي ϥأ ωϭήθϤل΍ ΍άم  ،هϜΤم بϬلك أنΫϤϬلاعρ΍ ϰϠό έ΍ήأس

ΎهέΩΎμمϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍، Ω΍ήلأف΍ ϰϠم عϬΘρΎسϭ ϥϮضήϔي ΍ϮنΎك،  ΔعΎτΘسΎن بϜيث لم يΤب
ϭقΫϭ3.  Ϊلك تΤت ΎρئΔϠ فϥ΍ΪϘ حϘه يهأحΪ أϥ يϱήΠ مΎόمΔϠ عέΎϘيΔ بϭ ϥϭΪسϬΘρΎم عϠى

ήأخ ΕΎόيήθلك تΫ Ϊόب ΕέΪصΪϤΘόت ϯ  ϥϮنΎجب قϭ΄ي فμΨθل΍ ήϬθل΍ ϡΎψ01/03/1918ن 
،  ϥϮنΎقϭ04/07/1921 يϠلأص΍ ΪϘόل΍ ين منΘΨδن ω΍Ϊي΍ ينΪقΎόΘϤل΍ ϰϠع  ΕΎϨمي΄Θل΍ Γήئ΍Ω في

 ϥϮنΎجب قϭأϭ ΔيέΎϘόل΍1955  ϩΎΠت΍ ΎϬب ΝΎΠΘلاح΍ نϜϤيث لا يΤب ΔيέΎϘόل΍ ΩϮϘόل΍ يلΠδت
 ϰل· ΔجΎح ϥϭΩ ΪϘόل΍ ΩήΠϤين بΪقΎόΘϤل΍ بين ΎϤفي ϱήδت ΎϬفي حين أن ΎϬϠيΠδت Ϊόلا ب· ήلغي΍

ΎهήϬ4ش. 

2.ΎنيΎϤل΃ : ΎنيΎϤأل ήΒΘόت Ύسيϭήلأخص بΎبϭئفΎΤμل΍ يل فيΠδΘل΍ تόΒت΍ يΘل΍ ϝϭΪل΍ ϝϭأ، 
نΎψمΎ أنθ΄ بϮϤجΒه  ،1783من شήϬ جΎنϔي 20حيث أصέΪ مΎϬϜϠ فήيΪيήيك ΍لΎΜني في 

ΓΩΪόΘئف مΎΤص Ε΍Ϋ ΔيέΎϘع ΕلاΠف  ،سήμΘل΍ ωϮضϮم έΎϘόϠفيه ل ΔϔيΤص كل صμΨΘف
·Ϋ ي΍ ϡΰϠلΎϘن΍ ϥϮلألΎϤني بΎلΓΩΎϤ  ،5فϥϮϜΘ ه΍ ϩάلΤμيΔϔ مΤلا لϜل ·علاϥ عϭ، ϱέΎϘليس لΎϤϠلك

1115 ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ في ϱέΎϘي عϨكل حق عي Ϊقي ΎهΪόب Ύمϭ،  έΎϘل عϜل لόΠي ϱάل΍ϭ

                                                           
1ι ,بقΎجع سήم ,Ϊعي ϥΎيΘδيήك ,Ϊعي Ωέ΍ϭΩ΍_13 
2 ,ΓΩΎيί ضيΎϘل΍ϭ ΏΎيΩ Ϊόأس_ι ,بقΎجع سή13م 
3 ,Ϊعي ϥΎيΘδيήك ,Ϊعي Ωέ΍ϭΩ΍_بقΎجع سήم, ι17 
4ι ,بقΎجع سήم ,ϥ΍ΪϤيف حτϠل΍ ΪΒين عδ37_ح 
5- ,ϥΎϨΒل ,Εϭήبي ,ΔفΎϘΜل΍ έ΍Ω,)لمΎόل΍ϭ ϥΎϨΒفي ل( ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ,نϜي ϱΪهί1962ι ,75,74 
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ϭيήθف عϰϠ ه΍ ΍άلΠδل قΎضي ϭليس مυϮف ،ع΍ϮϨنΎ خΎصΎ فيه كل ΍لΒيΎن΍ ΕΎلΔϘϠόΘϤ به
ϱέ΍Ω·، ϮϘلا من حϭضي أΎϘل΍ قϘΤΘيϭصΤϔل΍ ΔيϠϤع Ϊόلا ب· ΪيϘلΎح بϤδلا يϭ لبΎτل΍ ϕ،  أنه Ϋ·
ك΄ϥ يΒΘين لΎϘضي ΍لΠδل  ،بΎل΍ ΔτϠδلΎϜمΔϠ لήفض كل قيΪ لا يϩ΍ή غيή خϝΎ من ΍لόيΏϮيΘϤΘع 

ϭب΍ ϩάϬلϮسيΔϠ يΒμح أمή نϘل ΍لϕϮϘΤ  ،أ΍ ϥل΍ ΪϘόلΩ΍ήϤ تΠδيϠه لم يέΪμ من ΍لΎϤلك ΍لϘΤيϘي
 ΔيέΎϘόل΍ ΔيϨيόل΍ من كل في م΄من ήلأم΍ ءϱΩΎفي ب ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ في ΪيϘل΍ ϥΎك Ϊقϭ .ϥϮότل΍

ΔمΎΘل΍ ΔتيϮΒΜل΍ ΓϮϘل΍ ΪيϘل΍ بδΘϜلم يϭ ΔئيΎθلا ·ن Δعلامي· Δϔص ΍Ϋ، ϥϮنΎق έϭΪص Ϊό5·لا ب  ϱΎم
1872  ΔئيΎضήل΍ ΕΎفήμΘل΍ ϥيث أΤف ·لا بήμΘل΍ فيήρ بين ΓάفΎنϭ  ΔΤيΤص ήΒΘόن تϜلم ت

ϭقά أϭجب ΍لΎϘن΍ ϥϮلϭήΒسي أيΎπ لأجل ΍تέΎϘόϠ1،  ϡΎϤمن تέΎيخ قيΪهΎ في ΍لΤμي΍ ΔϔلόيϨيΔ ل
ήϬθل΍ ΔϠمΎόم، ϝΎع ΕϮμبϭ ΎϨϠمه عΎيح أمήμΘلΎب ϱέΎϘόل΍ ضيΎϘل΍ ϡΎأم ϥϭΪقΎόΘϤل΍ لΜΘϤي ϥأ

 ΔلΩΎΒΘϤل΍ ΎϤϬتΩ΍έ΍ ءعن΍ήθل΍ϭ يعΒلΎب،  έΪμحفي . ΍2لΎϘضي ق΍έ΍ή بϭΪΘين ه΍ ΍άلήμΘي
 ΔنيΎϤلال΍ ΔϘيήτل΍ϭ لΠδل΍ بين ΎمΎت ΎϘف΍Ϯجب تϮت αΎلأس΍ ΍άه ϰϠعϭ ΔحΎδϤل΍ لΠسϭ ϱέΎϘόل΍

΍لϱά بΪϬόته ΍لΠδل  فإϥ كل تغييή مϱΩΎ تήΠيه ΍ Γέ΍Ω΍لΎδϤحΔ يΠب ρ΍لا΍ ωلΎϘضي
ϱέΎϘόل΍، بلΎϘϤل΍ فيϭ )ئيΎπني )قϮنΎق ήكل تغييϠل لΠس ϱάل΍ ΔيϜϠϤل΍ لϘشيء عن نΎنδ لΠ

ي΍ ΔϘلألΎϤنيϭ ΔيόيϥϮΒ فΎϬϘء ΍لΎϘنϥϮ ع΍ ϰϠل΍،ήτلϱέΎϘό يΠب ·علا΍ Γέ΍Ω΍ ϥلΎδϤحΔ عϨه
 :3بϮϤضόين

ΔيϜϠϤϠل Ύρήيل شΠδΘل΍ لόΠت ΎϬأن_،  ήأم ϮϬمن ف ΔΤϨهي م ΔيϜϠϤل΍ لϘن ϥه أϨم ΩΎϔΘδي
ωήθϤل΍. 

ϭعΫ ϰϠلك فإ΍Ϋ أص΍،  έΪحϭ ϝΎϤΘقωϮ أخΎτء في تήϘي΍ ήلΎϘضي لϘϨل ΍لϜϠϤيΔ بΎلΠδΘيل_
 ΎΌτΨم ϥΎكϭ يلΠδΘلΎب έ΍ήϘل΍ ضيΎϘل΍ϩέ΍ήق άϔل ،نάهب بάيϭ لكΎϤل΍ ك ΍άه ΔيΤي ضϘيϘΤل΍

.΄τΨل΍ 
·لا أϥ ه΍ ϩάلانΕ΍ΩΎϘΘ لا مΤل لΎϬ مέΎϘنΔ بΎل΍Ϯϔئ΍ ΪلΔϤΠ لϘϨل ΍لϜϠϤيΔ عن ήρيق ΍لΠδΘيل 

 )ήϬθل΍(ΎهέΎϜن΍ نϜϤي لا يΘل΍،  ϭأ Γέ΍Ωلا΍ ΔليϭΆδم ήيήϘΘكه لέ΍Ϊن تϜϤضي يΎϘل΍ ΄τخ ϥلأϭ
έήπل΍ ب لهΒن سϤم έήπΘϤل΍ ϰيض ·لϮόفع تΪب،  ΄τخ ΔلΎفع في حΪي ϱάل΍ يضϮόΘلΎف

يΪϤ بήس΍،  ϡϮلΎϘضي ΍لآمή بΎلΠδΘيل يΆخά من صϕϭΪϨ ت΄مين خιΎ ضΪ م΍ ήρΎΨلغϠط
ϥΎϤπل΍ غϠΒم ϰϤδيϭ يلΠδΘل΍ ϡϮسέ ϰϠف عΎπت ΔيϠيϤϜت. 

    3.:ΎاليήΘتورنس في اس ϡΎψف بنϭήόϤل΍ ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ϥ΍نسέϮت ϡΎψϨ، Ϯه
 ،ϭtitle system registrationهϙΎϨ من يϤδيه بϡΎψϨ تΠδيل ΍ل΍، ϭ΍ ϕϮϘΤلأصل΍س΍ήΘلي 

 ϕϮϘΤϠل ΔتيϮΒΜل΍ϭ ΓϮϘل΍ حϨϤتϭ يτόي تΘل΍ سϤΨل΍ ήϬθل΍ ΔϤψنس من بين أن΍έϮت ϡΎψن ήΒΘόيϭ
ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ نϤض ΪيϘϤل΍،  ϕϮϘΤل΍ ϥأ έΎΒΘع΍ ϰϠع ϡΎψϨل΍ ΍άه ϝϭΪل΍ ضόت بϨΒت Ϊقϭ

ΓΪيϘϤل΍ ΔيϨيόل΍ έΎϘόل΍ لΠδل΍ نϤبل ضΎق ήع غيρΎليل قΩ ήΒΘόت ϱΕΎΒء بين  لإث΍Ϯس سϜόل΍
                                                           

1- ,ήئ΍ΰΠل΍ ΔόمΎج ,ϕϮϘΤل΍ ΔيϠك ,ήΘδجيΎم Γήكάم ,ϱήئ΍ΰΠل΍ ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ,ΔيΒي΍Ϯρ نδ2001حι ,7 
2-ι ,بقΎجع سήم ,ϥ΍ΪϤيف حτϠل΍ ΪΒين عδ36,35ح 
 ι78 سΎبق,مήجع _ίهϱΪ يϜن, 3
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΍لأ΍ήρف ΍لΎόΘϤقΓΪ أϭ في م΍Ϯج΍ ΔϬلغي΍ ϥ· .ήل΍ έΩ΍ϮΒلأϭلϰ لέϮϬψ ه΍ ΍άلϡΎψϨ كΎنت ب΍Ϊفع 
ΔيϜϠϤل΍ لϘϨب ΔصΎΨل΍ϭ ΎϬنϮϤπجع عن م΍ήن تϜϤي يΘل΍ ΩϮϘόل΍ ϰء ·لϮΠϠل΍ ϰϠء عΎπϘل΍1، 

΍لϘϨل  فإج΍ήءΕ΍ ،ب΄ثή مθϨ΄ لΤϠق ϭه΍ά بϜθل يόΠل ΍لϘيΪ ضϤن ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό يΘϤΘع
 ϡΎψϨل΍ ΍άه ΕΎبيΎΠي΍ من بين أهم ήΒΘόت ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ نϤض ΪيϘل΍ عن ΪلϮΘي تΘل΍ ΕΎنΎϤπل΍ϭ

ب΍ϭ ΍άϬلϱά يήتΰϜ عϰϠ ثلاΙ ق΍ϮعΪ أϭ مϱΩΎΒء أسΎسيΔ. لΪϘ فϭέ" ήϜبέ ΕήتΩέΎθ تέϮنس" 
Ϩس ϥΪϨفي ل ϙέΎϤΠϠل ϥϮόل كϤόي ϥΎك ΎمΪϨع ϡΎψϨل΍ Δ1830،  يطδΒت Δلك بغيΫϭ

بΤيث بΒδب أϥ أحΪ أصΪقΎئه ϭقع في مϜθل  ،ت΄مين ΍ل΍ ϡΎψϨلانϠΠيϱΰ لϘϨل ΍لϜϠϤيϭ ΔتϬδيل
عيب في أح΍ Ϊل΍ ΩϮϘόلΘي أبήمϭ ΎϬأΫ ϯΩلك أيΎπ لϥ΍ΪϘϔ كل  فΪϘ صΪيق ت΍έϮنس مϜϠيΘه بΒδب

ΎهΪϘي فΘل΍ ΔيϜϠϤل΍ ءΎϨΘق΍ ϝمن خلا ΎهήϤΜΘس΍ يΘل΍ ϝ΍Ϯلأم΍، άϨنس م΍έϮΘفع بΩ ΎϤم  ΔثΩΎΤل΍ ϩάه
 .2بΎلϜϔΘيή في ήρيΔϘ يϜϤن تΒτيΎϬϘ لϱΩΎϔΘ مϭΎقع فيه صΪيϘه

 Δالاسلامي Δيعήفي الش :ΎΜلΎث 

  ΩήΠϤم بΘت ΎϬΘϠόين بل جόل مϜθب ΩϮϘόل΍ ΔΤμب ρήΘθلم ت Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ ϥ΍
 ΔϤيΪϘل΍ ئع΍ήθل΍ لΜم ΎϬϠΜم Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ϭ ΍έΎϘع ϭلا أϮϘϨم ΎϬϠΤم ϥΎك ΍ء΍Ϯضي س΍ήΘل΍

ϱέΎϘόل΍ ήϬθϠم لϜΤم ϡΎψضع نϮب ΔΒلΎτن مϜني لم تΎمϭήل΍ ϥϮنΎϘلΎك،  ϥأ ϰجع ·ل΍έ ΍άهϭ
΍Ϊج ΔيϠيϠنت قΎك ϙ΍άآن ΔيέΎϘόل΍ ΕملاΎόϤل΍،  ضي΍έنت أΎضي ك΍έلأ΍ جل ϥفإ ϯήأخ ΔϬمن جϭ

غيή أϥ  ،عΎمΔ لايΎϬϜϠϤ أحΪ بل هي مϠك لϤΠϠيع ϭمΔμμΨ للاس΍ ϝΎϤόΘلϡΎό كΎلήعي مΜلا
 Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ ΩϮϘόل΍ ثيقϮت ϰϠت عΜح ΎϬلا أن· ϱέΎϘόل΍ ήϬθϠم  لϜΤم ϡΎψن ΪجϮلم ت ϥ΍ϭ

ي˴Ύ {لϮϘله تΎόلϰ في آي΍ Δل΍ΪϤيϭ، " ΔϨمϠΘΨف ΍لήμΘفΕΎ بΎلΎΘϜب΍ϭ ΔلاشΩΎϬ أ΍ ϭلήهن ع΍ ΪϨل΍ΪΘين
Ύل˸ϭ˴ ϝ˶Ϊ˸˴όلا ي˴΄˴˸Ώ أي˴ُّ˴΍ ΎϬلَّ˶άين˴ آم˴΍˴Ϋ˶· ΍Ϯ˵Ϩ ت˴΍˴Ϊي˴˸ΘϨم˵˸ ب˶Ϊي˴˸ن˳ ·˶ل˴ϰ أج˴˴ل˳ م˵˴ϰ˱Ϥ˷δ ف˴Ύك˸ϭ˴ ˵ϩϮ˵Β˵Θل˸ي˴˸ΘϜب˵˸ ب˴ي˸Ϝ˴˵Ϩم˸ ك˴Ύت˶ب˲ ب˶ 

 َّΘ˴ل˸يϭ˴ ُّقΤ˴˸ل΍ ˶ي˴˸هϠ˴ع ϱά˶َّل΍ ˶لϠ˶Ϥ˵˸ل˸يϭ˴ ˸˵بΘϜ˸˴يϠ˸˴ف ˵ ˴ ˴έبَّه˵ ˴ϭلا ي˴˸Ψ˴Βس˸ م˶˸Ϩه˵ ك˴Ύت˶ب˲ أ˸˴ϥ ي˴˸ΘϜب˵˴ ك˴˴ΎϤ ع˴Ϥ˴َّϠه˵ اللََّّ ق˶ اللََّّ
يُّه˵ ب˶Ύل˸ϝ˶Ϊ˸˴ό ش˴ي˸ΎΌ˱ ف˴إ˸˶ϥ ك˴΍ ϥ˴Ύلَّ˶ϱά ع˴Ϡي˴˸ه˶ ΍ل˸˴Τقُّ س˴˶ϔيΎϬ˱ أ˸˴ϭ ض˴˶όيΎϔ˱ أ˸˴ϭ لا ي˴˸τ˴˶Θδيع˵ أ˸˴ϥ ي˶˵Ϥلَّ ه˵˴Ϯ ف˴˸Ϡي˸˵Ϡ˶Ϥل˸ ˴ϭل˶ 

 ˴Ϡ˵جέ˴ Ύ˴نϮϜ˵˴ل˴م˸ ي ϥ˶˸م˸ ف˴إϜ˵˶لΎ˴جέ˶ ˸ي˴˸ن˶ م˶نΪيϬ˶˴ش ΍ϭ˵ΪϬ˶θ˴˸Θ˸س΍ϭ˴ ˴م˶ن ϥ˴Ϯ˸˴ضή˴˸ن˸ ت َّϤ˶م ϥ˶Ύ˴˴أتή˴˸م΍ϭ˴ ˲ج˵لή˴˴ي˸ن˶ ف
 ˸δ˴لا تϭ˴ ΍Ϯ˵˵عΩ Ύ˴م ΍˴Ϋ˶· ˵ء΍˴ΪϬ˴ُّθل΍ Ώ˸˴΄˴لا يϭ˴ ϯή˴˸˵لأخ΍ ΎϤ˴˵ه΍˴Ϊ˸˶ح· ή˴˷˶˴كά˵Θ˴ف ΎϤ˴˵ه΍˴Ϊ˸˶لَّ ·حπ˴˶ت ϥ˴˸ء˶ أ΍˴ΪϬ˴ُّθل΍ ϥ˴˸أ ΍Ϯ˵˴م΄

 ˴δ˸˴م˸ أقϜ˵˶˴لΫ ˶هϠ˶˴˴أج ϰ˴ل˶· ˱΍ήيΒ˶˴ك ϭ˴˸أ ˱΍ήص˴غ˶ي ˵ϩϮ˵Β˵ΘϜ˴˸ت ϥ˴˸ل˶اَّ أ· ΍Ϯ˵بΎ˴تή˴˸أل˴اَّ ت ϰ˴نΩ˴˸أϭ˴ ˶Γ˴ΩΎϬ˴َّθϠ˶ل ϡ˵Ϯ˴˸˴أقϭ˴ ˶ ط˵ ع˶˸ΪϨ˴ اللََّّ
Ύ˴Β˴ت ΍˴Ϋ˶· ΍ϭ˵ΪϬ˶˸˴أشϭ˴ Ύ˴هϮ˵Β˵ΘϜ˴˸أل˴اَّ ت Ρ˲Ύ˴Ϩ˵م˸ جϜ˵˸ي˴Ϡ˴ي˸س˴ ع˴Ϡ˴م˸ فϜ˵Ϩ˴˸ب˴ي ΎϬ˴˴نϭή˵يΪ˵˶ت ˴Γή˴˶ضΎ˴ح ˱Γέ˴ΎΠ˶˴ت ϥ˴ϮϜ˴˵لا تϭ˴ ˸˵مΘό˸˴ي

 ˶·ϭ˴ ˲ΪيϬ˶˴لا شϭ˴ ˲ت˶بΎ˴ك َّέΎπ˵˴يم˲ يϠ˶˴ل˶˷ ش˴ي˸ء˳ عϜ˵˶ب ˵ ˵ ˴ϭاللََّّ ˴ ˴ϭي˵Ϝ˵Ϥ˷˵Ϡ˶˴όم˵ اللََّّ  ˸ϥ ت˸˴΍Ϯ˵Ϡ˴όϔ ف˴إن˶َّه˵ ف˵˵ϕ˲Ϯδ ب˶˵Ϝم˸ ˴΍ϭت΍Ϯ˵Ϙَّ اللََّّ

{"3 .ϝΩΎتب عΎك Ϊي ϰϠجل عΆϤل΍ ينΪل΍ ΔبΎΘϜب Ύنήي΄م ϰلΎόتϭ نهΎΤΒلله سΎف،  ϰϠع ήπΤثم ي
فإ΍Ϋ كΎنت ΍لΎΘϜبΔ في ΍لأصل  ،΍لΎϜتب أϥ ي΄ب΍ ϰلΎΘϜبϭ Δي΄مϩή أϥ يΘϜب بإملاء ΍لϱά عϠيه حق

هϮ  ،هي ϭسيΔϠ لاث΍ ΕΎΒلήμΘف فإϥ حϔظ مΎ يΘϜب ϭتψϨيم ΍لήجωϮ ·ليه بήόϤفΔ مΎ تم ΍ثΎΒته

                                                           
1- ι ,بقΎجع سήين, مϤل ΪϤΤم ϱΪيϤ22ح 
 ΍ ι24لήϤجع نδϔه,_2
3- Δلآي΍ ,فعΎعن ن εέϭ Δي΍ϭέ ,يمήϜل ϥآήϘل΍282 ΓήϘΒل΍ ΓέϮمن س 
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ϭعϰϠ ه΍ ΍άلϮΤϨ يϜϤن ΍عέΎΒΘ حϔظ ΍لΕ΍έήΤϤ  ،مΎϤ يΪخل في مΪل΍ ϝϮلΎΘϜبϭ ΔمΎ تήمي ·ليه
أم΍ ϝ΍Ϯلϭ αΎϨتψϨيم ϭشήϬهΎ نϮعΎ من ΍لψϨΘيم ΍لϠϤόي بΎϤ تΪϬف ·ليه ΍لآي΍ ΔلήϜيΔϤ من حϔظ 

لΎϤ يϮف΍ ήلΎϤΤيΔ ل΍ϭ ϕϮϘΤϠلاسέ΍ήϘΘ في ΍لΎόΘمل. ϭقΪ أك΍ ΕΪلآي΍ ΔلήϜي΍،  ΔϤلΎόϤملاΕ بيϬϨم
ΕملاΎόϤل΍ ήϬمن أجل ش ΩΎϬلاش΍ ϰϠع، ΎΒج΍ϭ ϥΎك Ϋ·1  مϬت΍ΩΎϬθلاء بΩلا΍ αΎϨل΍ ϰϠع Ύم΍ΰلϭ
يΎϬϤΘϜ فإنه آثم  ϭلا تϤΘϜوا الشϭ ΓΩΎϬمنبϮϘلΎϬ "  ،عϭ ϰϠق΍ ωϮلΎόϤملاΕ تΤت Ύρئ΍ ΔϠلاثم

 2قΒϠه ϭالله بϜل مΎتعϠϤوϥ عϠيم..."

  ΔلϭΪϠل ΔΒδϨلΎء ب΍Ϯس ΓϭήΜل΍ ينϮϜفي ت ΎهέϭΩϭ ضي΍έلأ΍ ΔيϤأه ΕήϬυ ϥأ Ϊόلا أنه ب·
ΎϬϤيδϘتϭ ضي΍έلأ΍ يمψϨΘم لϜΤم ϡΎψن ΩΎΠي΍ Ύم΍ΰل ϥΎك Ω΍ήلأف΍ ϭأ،  ϰϠع ΔϨيόم ΩϮقي νήفϭ

ΎϬيϠع Ωήي تΘل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ΕملاΎόϤل΍،  ϡلاسلاΎين بΪنت تΎي كΘل΍ ΔنيΎϤΜόل΍ ΔلϭΪل΍ مت بهΎقΎم ΍άهϭ
Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ ϡΎϜحΎم بϜΤتϭ،  ΔϨلك سΫ ϥΎكϭ945  ءΎϤϠόل΍ لπمن أف ΔΌت هيϔحيث أل ϩ

ϯήϘل΍ϭ ضي΍έلأ΍ يلΠδΘل ΔلϭΪل΍ ϝΎجέ έΎΒكϭ،   ΎϬϠϤع ΔΌيϬل΍ ϩάت هϬعت  1010ف΄نΩϭأϭ ϩ
لا يϜϤن فΤΘه  ،΍ έلϭΪلϭ Δحψϔت في مϥΎϜ أمينΩفϭ ΍ήΘضع عϠيΎϬ شΎό 980نΘيΔΠ  عΎϬϠϤ في 

ΔلϭΪل΍ يϔυϮم έΎΒمن ك ΔΌهي ΔفήόϤبϭ ϥΎτϠδل΍ من ήلا ب΄م·،  ΔϨفي سϭ1274  ΔلϭΪل΍ تδأس ϩ
)ϮبΎτل΍ Γήئ΍Ω( ϭأ )ΔنΎخ ήΘفΪل΍ ΓέΎψيت )نϤس ΔيέΎϘόل΍ ΕΎفήμΘل΍ يلΠδΘل ΔصΎخ ήئ΍ϭΩ، 

ΎόϤملا΍ ΕلΔϘϠόΘϤ ب΍ ϡ΍Ωϭ .ΎϬلأمή مΎϬΘϤϬ تΠδيل ΍لأمϝ΍Ϯ غي΍ ήلϮϘϨϤلΔ ب΄سΎϤء أصΎΤب΍ϭ ΎϬل
 Δόيήθل΍ ϡΎϜلأح ϱΩΎόϤل΍ بيήلغ΍ έΎϤόΘلاس΍ هϠΤحل مϭ نيΎϤΜόل΍ ΪϬόل΍ ϰϬΘن΍ ϥلك ·لا أάك

Δلإسلامي΍3. 

ήائΰΠفي ال ϱرΎالعق ήϬني: تطور الشΎΜال ωήϔال 

 ϭ΃لا: مήحΔϠ  مΎ قΒل الاسΘعΎϤر الήϔنδي

 ΍ ήئ΍ΰΠلΎب ϥϮنيΎϤΜόل΍ Ϊج΍ϮΘب ΔϠحήϤل΍ ϩάه ΕΰيϤمن ت ΪϤΘδم ϡΎψن ϰϠع ΍ϭΪϤΘع΍ ينάل
 ωΎضϭلأΎب Ύم ΎعϮن ϡΎϜلأح΍ ϩάه Εήت΄ث Ϊقϭ έΎϘόل΍ يمψϨΘل Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ ϡΎϜأح

 ΔϨس άϨم ϱأ ΓήΘϔل΍ كϠء تΎϨأث ΓΪئΎنت سΎي كΘل΍ ΔيΩΎμΘلاق΍1518  ΔϨس ΔيΎغ ϰهي  ،1830·لϭ
ΔϨϨϘن مϜلم ت Ϊع΍Ϯقϭ ϡΎϜأح، ϮϤل΍ ضي΍έأ ϰل· ΔϔϨμضي م΍έلأ΍ نتΎيث كΤبΕ΍،  ضي΍έلأ΍

Δشيήόل΍ ضي΍έلأ΍ϭ ΔصΎΨل΍، νέل أϜل ΔϠϜθϤل΍ ΔنيΰΨϤل΍ ضي΍έلأ΍ϭ،  ليه· έΎأش Ύم Ϯهϭ
أحΪ أهم شي΍ ΥϮلϰϤδϤ سيϱΪ خϠيل تήخيΎμ ل΍ ϩάϬل΍ϮϘعΪ بϮϘله*: " ·ϥ ع΍ Ε΍έΎϘل΍ ϝϭΪلΘي 
 ήئ΍ΰΠل΍ ΎهήϘم ϥΎي كΘل΍ ΔيΰكήϤل΍ ΔτϠδل΍ ϥلاحظ أϤل΍ϭ  "αϮΒح ϭقف أϭ حΒμت Ύهϭΰتم غ

ϜϤΘلم ت ϥΪϤل΍ ضόبϭ يϠحΎδل΍ يطήθϠط لϘف ήμΤن΍ يم بلϠلإق΍ كل ϰϠع ΎهΫϮϔط نδن من ب
ϭتم تΒτيق خلاϝ ه΍،  ϩάل΍ΪخϠيϭ ΔتόΘϤت غΎلΒي΍ ΔلأقΎليم ΍ل΍ΪخϠيΔ بΎسϘΘلاليΔ بϜθل حϜم قϠΒي

                                                           
1-  ι ,بقΎجع سήم ,ΔϤيήك ϱΩή43ق  . 
 من س΍ ΓέϮلΓήϘΒ. 283نΎفع, ΍لآي΍  ΔلήϘآ΍ ϥلήϜيم, ΍ϭέيεέϭ Δ عن-2
3-  ι ,بقΎجع سήم ,ΔϤيήك ϱΩή43ق 
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 Δόيήθل΍ من ΫϮم΄خ ΎϬϨم ήيΒء كΰج ϥΎك ϱάل΍ϭ έΎϘόل΍ ϰϠع ΔنيϮنΎق ΔϤψأن ΓΪع ΔيϨمΰل΍ ΓήΘϔل΍
 ،مϠيΎن΍ ΎϤ،ΔلάϤهب ΍لϔϨΤي ΍ϭلϱά لϘي ΍نέΎθΘ كΒيή في ΍لϥΪϤ مΜل ت΍ϥΎδϤϠلإسلاميΔ لا سي

ΔيΪϤل΍، ήئ΍ΰΠل΍1 Δكيήت ΔيΒϠأغ ΎϬب ΰϜتήنت تΎي كΘل΍ ϥΪϤل΍ من Ύهήغيϭ،  هبάϤل΍ ϥΎك ΎϤϨبي
΍لΎϤلϜي مήθΘϨ ل΍ ϯΪل΍ ϥΎϜδلέΪΤϨϤين من أصل عήبي فπلا عن تΒτيق بόض ΍لأع΍ήف 

ΔيϠخ΍Ϊل΍ ϥΪϤل΍ في ΩϮϬلي΍ϭ ئلΎΒϘل΍ Ωفي بلا ήبήΒلΎك ήئ΍ΰΠل΍ في ΓήθΘϨنت مΎي كΘل΍ ئلΎΒϘϠل، 
 ϭيϜن ع΍ ϰϠل΍ ϮΤϨلϱά تϡΪϘ تϨμيف ΍لϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόيΔ آنϙ΍ά ·لϰ مΎ يϠي:

:εήراضي الع΃ طϘف ΎϬب ωΎϔΘلان΍ حق ΎϬيϠع Ϊلي΍ ضع΍Ϯل ϥΎك Ύهي م Δشيήόل΍ νέلا΍
ΪϠΒل΍ فήόل ΎϘΒρ هρϭήيين شόتϭ ωΎϔΘلان΍ لكΫ Δيϔط كيΒض ΔصΎخ Δيέ΍Ωلا΍ ΔمϮϜΤϠلϭ، ΩϮόيϭ

سΘغلال΍Ύ ΎϬلήμΘف في΍ ΎϬلϰ م΍ ϥΎϜلΒϘي΍ ϭ΍ ΔϠل΍ ϭ΍ εήόل΍ έ΍ϭΪلάين يϮϘمϥϮ عΓΩΎ ب
ΎعيΎϤب ،جδح ΎϬϨيب مμن Γήس΍ ϭ΍ ل بيتϜته لΎجΎحϭ تهΎنيΎϜم΍، ضي΍έلا΍ ء منΰج ϙήمع ت

تغيب ϭفي حΎلΔ  ،للاسΘغلا΍ ϝلΎϤΠعي للانωΎϔΘ به في ΍لήعي ϭ΍ تήكه ب΍έϮ لΩΪΤΘΘ خϮμبΘه
 νέلا΍ يمϠδت ϥϮلϮΘي ΔعΎϤΠل΍ ϥΎعي΍ ϥΎف ΔعΎθϤل΍ νέلا΍ ه منΘμΤله لΎϤه΍ ϭ΍ Ω΍ήلاف΍ Ϊح΍

ΎϬΘمΪΨب ϡϮϘن يϤل،ΓήشΪل΍ ϭ΍ έ΍ϭΪل΍ شيخ ϰلϮΘي Ύم ΓΩΎعϭ لكΫ άيϔϨت Γήيθόل΍ ϭ΍، ضόفي بϭ
 ϰلϮΘي ϡΎϜΤل΍ فήρ من ΔΒق΍ήم νέلا΍ حΒμت ϭ΍ ΔلϭΪϠل ΔόضΎخ ΔϠيΒϘل΍ ϥϮϜت ΎمΪϨع ϥΎلاحي΍
 Ω΍ήف΍ يهϠف عέΎόت Ύمέ΍ήق΍ ΔϤϬم ΔعΎϤΠل΍ عن ΔبΎني ΔτϠδل΍ فήρ ين منόϤل΍ يخθل΍ ϭ΍ ΪئΎϘل΍

.ΔϠيΒϘل΍δت ήغيΘت Δعي΍έΰل΍ ΕΎيϜϠϤل΍ من ωϮϨل΍ ΍άه ϥ΍ يلاحظ ΎϤمϭ ϭ ليمΎلاق΍ بδه حΘيϤ
ϰμلاق΍ ΏήغϤلΎب "ΔعΎϤΠل΍ ΩلاΒف "بήόي ϥΎك Ϋ΍ قρΎϨϤل΍،"ΔيϘΒδل΍" ضي΍έΎبϭ2  ΏήلغΎب
ϱήئ΍ΰΠل΍ ϕήθل΍ϭ سطϮلΎب "εήόل΍" ضي΍έΎبϭ ϱήئ΍ΰΠل΍،  νέ΍ ϭ΍ "بيήع" νέΎبϭ

ΔيδنϮΘل΍ ΩلاΒلΎب "Ώήόل΍ ئلΎΒق"،  ΪجϮي ΔعΎθϤل΍ ΕΎيϜϠϤل΍ من ωϮϨل΍ ΍άضي ه΍έ΍ بϠغ΍ϭ
ΔόϨΘϤϤ عن ΍ل΍ ΔτϠδلΎΒϤشΓή ل΍ϭ ϡΎϜΤϠلϭήόϤف بΒلا΍ Ωلδي΍ ϭ΍ ΔΒلΨلاء ΍ϭلΘي تϤΘيΰ بΎلρΎϨϤق ΍ل

ΔيόيΒτل΍ ΎϬΘنΎμΤب، ΎϬΘبϮμخ ΔϠقϭ،  ΔϨيτϨδيك قϠيΎف ب΍ήρ΍ϭ ΔيϠخ΍Ϊل΍ ϥ΍ήهϭ قρΎϨل مΜم
.ϥ΍ήϘم Ωلاϭ΍ ϭ έϮشΎع Ωلاϭ΍ϭ سمΎق Ωلاϭ΍ϭ ΔΘك΍ήΤل΍ϭΔθنΎϨΤل΍ϭΔθمΎϤϨل΍ ئلΎΒيم قϘحيث ت 

 :كϠيΎΒهي ارضي الϭ ϙلاملا΍ من بينϱΎΒل΍ ΔτϠδل ΔόضΎΨل΍، ΰيϤΘنت تΎي كϬف
ΔليΎع ΔبϮμΨب، ΔيήπΤل΍ قρΎϨϤل΍ من ΔبήϘم ϰϠع ΓΪج΍ϮΘمϭ،  Εصلا΍ϮϤل΍ ϰϠع ήفϮΘتϭ

΍لاϭ ϝϭكΎنت ت΍ έ΍Ω"Ώ ϰϤδلϭ "ϥΎτϠδكΎنت بΪϤيϭ،  ΔϨكΎنت م΍ ΔϤδϘلϰ ثلا΍ ΙصΎϨف
΍لϕήθ"هي ΍لا΍έضي ΍لΤϤي΍ϭ ΔτلΎΜنيΔ ب΍έΎضي "بΎيϠك ،΍ل΍ΰΠئϭ ήمΎ جέϭΎهΎ من ΍لا΍έضي

ΔϨيτϨδق ΔϨيΪϤب،  ΔΜلΎΜل΍ϭضي΍έ΄ب Ώήلغ΍ ΔϤصΎόب ΔτيΤϤل΍ ضي΍έلا΍ هيϭ "Ώήلغ΍ كϠيΎب"
ϥ΍ήهϭ ϰل΍ ΎϬلΎϘΘن΍ لΒق ήϜδόم ϱ΍،  ΎϬΘϤصΎنت عΎي كΘل΍ϭ ϱήτيΘلΎϜϠيΎضي ب΍έ΍ لا عنπف

ΔيΪϤل΍،  ينϤϠδϤل΍ ϝΎبيت م ϰل΍ مπنت تΎضي ك΍έلا΍ ϩάكل ه ήمي΍ فήμΘع لπΨتϭ
                                                           

1-   ι ,بقΎجع سήين, مϤل ΪϤΤم ϱΪيϤ77ح 
 ΔϨفي سϮΘϤل΍ ΓΩϮϤل΍ Ϯين أبΪل΍ ءΎضي ϱΪϨΠلΎف بϭήόϤل΍ يبόبن ش ϰسϮبن م ϕΎΤس΍ يل بنϠ767* خ  ϩ-1365 ينΪل΍ ΔϠϘن ήهيΎθمن م ϡ

 ل΍ΰΠϠئήيين أثΎϨء ΍ل΍ϮΘج΍ ΪلΎϤΜόني.ϭح΍ ΔϠϤلήθي΍ ΔόلΪϤΤϤيϭ ΔهϮ مήجع فϬϘي 
2 ,ήϤع ΎشΎب ϱΪϤبق,حΎجع سήم ι58 
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ΆϤل΍ينϨ1مΎϬتέΩΎμم ϭ΍ Ύه΅΍ήي تم شΘل΍ كϠت Ύπي΍ ضي΍έلا΍ ϩάم هπنت تΎكϭ.،  هيϭ
έلا΍ئب΍ήπل΍ ΎϬبΎΤص΍ ΩΪδي لم يΘل΍ ضي΍ ΔضϭήϔϤل΍،  عن ΍ϮόϨΘم΍ ينάل΍ ϥΎϜδل΍ ضي΍έ΍ ϭ΍

ϭمن ΍لا΍έضي ،تϔϨي΍ϭ΍ άم΍ ήلΎΤكم ΍ϭلάين تΎΤل΍Ϯϔ مع ΍لاس΍ ϥΎΒلϘϤيϤين ع΍ ϰϠل΍Ϯδحل
ϭكΎنت تΘδغل ΍لϭΪلΔ ه΍ ϩάلا΍έضي عن ،لا Ιέ΍ϭ ل΍ ΎϬلΎθغ΍ϭ ΓήلΎΨصΔ بΎلήΘك΍ ΕΎلΘي

 ΍لΎΤلا΍ Εلϰ تΨδي΍ ήلΎΒϘئل من ΍جلήρيق ΍ل΍ ϝΎϤόلΎΘδϤجήين "΍لΎϤΨسϭ΍ "Δ في بόض 
"ΓΰيϮΘل΍"Ώ ϰϤδنت تΎك ΕلاϤفي ح Ύهέάبϭ ΎϬسήغ، ΓΩΎقي ΔΒق΍ήم ϰل΍ ϥϮόπΨي ΍ϮنΎكϭ

ΔϘτϨϤϠل ϱήϜδόل΍ كمΎΤل΍ ف΍ήش΍ تΤتϭ كϠيΎΒل΍2. 

 ΔΘيϤاراضي ال*:ΎϬϜلΎف مήόي لا يΘل΍ ضي΍έلا΍ كϠفي ،هي ت ΔϠغΘδم ήهي غيϭ
ϭمع Ϋلك كΎنت تήΒΘό من قΒيل ΍لا΍έضي ،بόيΓΪ عن ΍ل΍،ϥ΍ήϤόل΍ ϝΎΠϤلϔلاحي ϭ΍ في ΍لήعي

ΎϬΘόيΒρ ήغيΘلا تϭ ΎϬتίΎحيϭ ΔلϭΪل΍ ΔمΫ خل فيΪي تΘل΍،ϝϭلا΍ ήلغي΍ ΓίΎح في حيΒμتϭ،  ϱάل΍
ΎϤل΍ ήفϮΘب ΎϬغلالΘس΍ ϭ ΎءهΎحي΍ ϰل΍ έΩΎΒي Ε΍ϭήπΨل΍ فϠΘΨϤب ΎϬسήغϭ ΎϬثήحϭ يϘδϠء ل

έΎΠلاش΍ϭ، ي تمΘل΍ ΔحΎδϤل΍ مع ΎΒسΎϨت ΓέϭΎΠϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ϰل΍ ΓίΎيΤل΍ ΪΘϤتϭ
Ύه΅Ύحي΍ϩάϬϠيϮΤΘϤΘيϭ كمΎΤل΍ لΒمن ق ίΎيΘم΍ ϰل΍ ΓίΎيΤل΍3 . 
 ΔصΎΨق في :الاراضي الΤل΍ مϬل ϥΎكϭ ΓήشΎΒم ΎϬبΎΤص΍ ΎϬϠغΘδي ϥΎي كΘل΍ νέلا΍ هي

 ΎϤΒδح ΎϬف فيήμΘل΍΅Ύθيϭ ΎϬόيΒلك بΫϭ ϥ يقήρ عن ΎϬغلالΘس΍ ϭ΍ ΔثέϮϠل ΎϬكήت ϭ΍ ΎϬΘΒه ϭ΍
ΔسέΎغϤل΍ ΩϮϘع** Δلاسلامي΍ Δόيήθل΍ ϡΎϜح΍ بδح Δعέ΍ΰϤل΍ ϭ΍ ΕΎقΎδϤل΍ ϭ΍، يث لاΤب

 νέلا΍ مϜفي ح ΎهέΎΒΘعΎب ΓΎكΰل΍ϭ Γήθόل΍ يΘπيήف ϯϮس ΔلϭΪل΍ ء΍ί΍ ΎϬيϜلΎم ϰϠجب عϮΘي
ΎϬبΎΤص΍ ΎϬيϠم عϠس΍ يΘل΍، مδϘϨتϭ ΍άمن ه ΔΒيήق ΕΎيϜϠم ϰل΍ ΎϬϠϤΠفي م ΔصΎΨل΍ ΕΎيϜϠϤل΍

ΕΎيϜϠمϭ ϥΪϤل΍ ΔيϠخ΍Ϊل΍ ϝϮϬδل΍ ضόبϭ ΔيϠΒΠل΍ قρΎϨϤلΎب Δόق΍ϭ،  عϘي تΘل΍ ΔصΎΨل΍ ΕΎيϜϠϤلΎف
ب΍ έ΍ϮΠل΍ ϥΪϤلΘي كΎنت تήόف بΎلιϮΤϔ فϬي في ΍لغΎلب بΎδتين ل΍ϭ ήπΨϠل΍Ϯϔكه مع بόض 

ي΍ ϥΎلΪϤيϭ ΔϨبόض ΍لϮϤسήين في مϠΘΨف ΍ل΍ ωέ΍ΰϤلΔΠΘϨϤ لΏϮΒΤϠ يΎϬϜϠΘϤ م΍ ϮϔυϮلϭΪل΍ϭ Δع
 ΍لϥ΄θكΎϤ ه΍، Ϯل΍Ϯτئف ΍لϘϤي΍Ω ΔϤخل ΍س΍ έ΍ϮلϥΪϤ كΎل΍ϭ έΎΠΘلΎϨϘصل ΍ϭلϭ ωΎϨμغيήهم

ΔϨيτϨδقϭ ήئ΍ΰΠل΍ ΔϨيΪص مΤϔب،  ΔصΎΨل΍ ΕΎϜϠΘϤϤل΍ Ύم΍ليمΎلأقΎب Δيϔيήل΍،  ΰϜتήي ΎϬΒϠغΎف
ΒϘل΍ يمψϨΘل΍ ϰϠع νέلا΍ ΓίΎحي ΍ΪΒم ΰϜتήحيث ي ΔيϠΒΤل΍ قρΎϨϤلΎب Ε΍ΩΎόل΍ ϰل΍ ΪϨΘδيϭ يϠ

 Ϯه ΎϤك ΕΎϬΠل΍ كϠفي ت Γήت΍ϮΘϤل΍ϥ΄θل΍  ϥΎδϤϠت ϝΎϤفي ش ϝϮϬδك Γήجήجϭ يسήθنϮل΍
α΍έϭلا΍ϭ، ΔϨيτϨδق ϝΎϤشϭ، ήϜδόم ΕΎح΍Ϯل΍ϭ ΔيϠخ΍Ϊل΍ ϝϮϬδل΍ ضόلك بάك ϭ4. 

                                                           
 ι ,10 2002شΎم΍ ,Δل΍ ϡΎψϨلΎϘنϮني ΍ل΍ΰΠئϱή لϮΘϠجيه ΍لέ΍Ω ,ϱέΎϘό هϮمΔ,  ل΍سΎϤعي -1
 , صΎبقήجع سم_حϤيϱΪ مΪϤΤ لϤين, 2

 .*تήόف أيΎπ ه΍ ϩάلأ΍έضي ب΄΍έضي ΍ل΍ήΤμء أ΍ ϭلأ΍έضي ΍لϠΤف
 ι ,80مήجع سΎبقحϤيϱΪ مΪϤΤ لϤين, _3

** .Δلاحيϔل΍ Δيϔيήل΍ قρΎϨϤل΍ ل به فيϤόل΍ ϰء ·لϮΠϠل΍ ήΜϜيϭ ϱήئ΍ΰΠل΍ نيΪϤل΍ ϥϮنΎϘل΍ في ΓΎϤδم ήلغي΍ ΩϮϘόل΍ من ΔسέΎغϤل΍ ΪϘع Ϊόي 
 
4ήϤع ΎشΎب ϱΪϤبق_حΎجع سήم ,ι ,56 
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 :الوقف ϭس اΒاراضي الحΔلاسلامي΍ Δόيήθل΍ به ΩήϔϨت ϡΎψقف نϮل΍، Ωف في بلاήόي
ϭهϮ تήμف مΎπف لΎϤ ب΍ ΪόلΕϮϤ يϡϮϘ بϮϤجΒه ΍لΎϤلك بΒΤس ،΍لΒΤس΍لϤغ΍ Ώήلήόبي بΎسم 

΍لϠϤك عن ΍لϠϤΘك ΍ϭلήμΘف ΍ϭلωήΒΘ بΘόϔϨϤه عϰϠ جΔϬ من جΕΎϬ عΎمΔ مΜل ΍ل΍ϮΠمع 
ϭ΍ ϱέΫ ϭ΍ خ΍ϭ ιΎلΎϘϤب΍ϭ ήلاضήح΍ϭ Δل΍ϭΰيϭ Ύه΍ ϮلغΎلب ϭقΪ يϥϮϜ في صϭ ΓέϮقف ΍هϠي 

ϭغΎلΎΒ مΎ ك΍ ϥΎلϤلاϙ يΪϘمϥϮ عΫ ϰϠلك  ϭهϭ Ϯقف يωήΒΘ فيه ΍لΎϤلك بΔόϔϨϤ مϜϠه عέΫ ϰϠيΘه.
τόي ΎϤل ΍ήψم نϬملاك΍ ΓέΩΎμكم من مΎΤل΍ϭ ήϤόΘδϤل΍ ϥΎمήΤمن ل ϙلاملا΍ ϩάϬقف لϮل΍ يه

 كΎϤ يϡΪϘ عϠيه ΍لόΒض بغνή حήم΍ ϥΎلانΙΎ من ΍لϤيϨ، .Ι΍ήي مΎραΪϘبع Ωي

 :ϥΰΨϤراضي ال΃ Ϩع ΓέΎΒضي ع΍έلأ΍ ϩάه ΔنيΎϤΜόل΍ ΔτϠδل΍ ΎϬΘΤϨضي م΍έع أτϘ
 ΏήόϠملϬنϮل΍Ϯيϭ نيΎϤΜόل΍ يشΠل΍ فϮϔفي ص ϥϭΪϨΠين يάل΍،  ϰني ·لΎϤΜόل΍ ΩϮجϮل΍ ΪϤحيث ع

بΤϨϤه أέضϭ Ύسلاحϭ ΎحΎμنϭ ΎكΎنت مΎδحΔ مΓ΍ίΎΠ كل فΩή عήبي يπϨم ·ل΍ ϰلΠيش 
΍لأ΍ νέلϮϨϤϤحΔ يϮΘقف تΪΤيΪهΎ حδب عΩΪ أف΍ Ω΍ήلϭ ϱΪϨΠع΍ ΩΪلأف΍ Ω΍ήلάين يϬόϨϘم 

فϮϬ حق ΍لانϭ ωΎϔΘليس ΍لϜϠϤيΔ  19أمΎ عن Βρي΍ ΔόلΤق ΍لΡϮϨϤϤ لϱΪϨΠϠ ،بΎلان΍ϭ ϡΎϤπلϮلاء
"ϰϤδنت تΎك Δيΰمέ ΓϭΎفع أتΪي ΪيϔΘδϤل΍ ϱΪϨΠل΍ ϥΎكϭ."ήيΒش  ΔτϠδل΍ لΜϤم ϱΎΒل΍ ϥΎكϭ

ϭك΍ ϥΎلان΍ ωΎϔΘلωΎϔΘ،  ΡϮϨϤϤ من ΍ل΍Ϋ· ϱΪϨΠ تϮف΍ Εήل΍ρϭήθلΎϤΜόنيΔ يϔΘΤظ بΤق سΤب ΍لان
΍ ϝلأνέ بϜθل شμΨي ϭمΎΒشϥϭΩ ή ت΄جيϩή أϭ بيόه أϭ لϔΘδϤϠيΪ يϝϮΨ له ϭلأسήته ·سΘغلا

ϭأمΎ في حΎلϭ Δف΍ ΓΎلϔΘδϤيΪ في΍ ϝϭΆلانωΎϔΘ ·لϰ أϭلا΍ ϩΩلάكέϮ فϘط بϭ ρήθلائϬم  ،΍لϝίΎϨΘ عن
ΔنيΎϤΜόل΍ ΔτϠδϠ1ل. 

ΎنيΎي: ثδنήϔال ϝلاΘالاح ΔϠحήم 

  ϡΎψϨلΎب ΔϘϠόΘϤل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ιϮμϨل΍ ΔفΎΜϜب ΔيέΎϤόΘلاس΍ ΔΒϘΤل΍ ΕΰيϤت ϱέΎϘόل΍
ΔبέΎϘΘم Ε΍ήΘفي ف ΎϬΒقΎόتϭ،  ΔيέΎϘόل΍ ΔيόضϮل΍ ΪϘόتϭ ΔبϮόص ϯΪم ΡϮضϮس بϜόل يϜθب

ΔنيΎϤΜόل΍ ΓήΘϔل΍ ي منδنήϔل΍ έΎϤόΘلاس΍ ΎϬثέϭ يΘل΍،  لم Δيδنήϔل΍ Γέ΍Ωلا΍ ϥΎلك فΫ ϰϠليلا عΩϭ
Θل΍ Δيδنήϔل΍ نين΍ϮϘϠلي لΎلاه΍ بين ΔيέΎϘόل΍ ΕملاΎόϤل΍ ωΎπخ΍ في ϰلϭلا΍ ΔϠهϮل΍ ح منϠϔي لم ت

تϜن تήόف كيف تΎόΘمل مع ϭ΍ضωΎ غيή مϭήόفΔ في ΍لΎϘن΍ ϥϮلΪϤني ΍لήϔنδي كΎلΒΤس 
εήόل΍ ضي΍έ΍ϭ،  جل΍ من ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ ءΎμح΍ ΔيέΎϤόΘلاس΍ Γέ΍Ωلا΍ ϰϠع ϰμόΘس΍ ΎϤك

 ΔϨين سήم΍ έϭΪغم من صήلΎب Δيδنήϔل΍ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ في ΎϬلΎخΩ΍1830  .لكάب ϥΎيπϘي
Δ هϩά ه΍ ϮخΎϔΘء سΠلا΍ Εلا΍ Γέ΍ΩلΎϤΜόني΍ ϭ ΔتلافΎϬ من ϭمΎصόب م΍ ΔϤϬلا΍ Γέ΍Ωلήϔنδي

ήρف ΍لϔυϮϤين ΍لΎϤΜόنيين قΒل خϭήجϬم ϭتήكϬم ف΍ήغΎ يόμب ملاϩ في υل έϮϬυ نωϮ من 
΍لέΎπϤبΔ غي΍ ήلϭήθϤع΍ ΔلΘي ΍قϡΪ فيΎϬ بόض ΍لاهΎلي عϰϠ بيع ΍لا΍έضي ΍لϔلاحيΔ لήϤόϤϠين 

 ϥϭΩ ϭ ΎϬين لϜلΎم ΍ϮنϮϜي ϥ΍ ϥϭΩ ينΪف΍Ϯل΍ت ϥ΍ΎϬϨع Ε΍ΪϨم سϬيΪل ϥϮϜ،  هϨم عΠن ϱάل΍ ήلام΍
έΎϘόل΍ سϔن ϰϠع ϱΪلاي΍ قبΎόب تΒδين بήϤόϤل΍ بين ϰΘح ΕΎعίΎϨϤل΍ ϭ ϰضϮϔل΍ من ΔلΎ2ح، 

                                                           
 ι 198,199 مήجع سΎبق _ ϭيس فΤΘي, 1
2ΰيΰόل΍ ΪΒع ϱΩϮϤΤم, ΔريΎالعق ΔيϜϠϤال ήيϬتط ΕΎآليϱήائΰΠيع الήشΘفي ال ΔصΎΨال,ήئ΍ΰΠل΍ ,ϱΩ΍Ϊبغ Ε΍έϮθϨ2009, مι ,12 
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 ΔيόضϮل΍ ϩάϬل ϱΪμΘل΍ جل΍ منϭΔϤψللأنΎϬعΎπخ·ϭ  ιϮμϨل΍ لت΍Ϯت ΎϬτΒض ϭ ΔنيϮنΎϘل΍
΍ ΝΎكήΒ مΎδحΔ مΔϨϜϤ من ΍لΎϘنϮني΍ϭ ΔلδيΎس΍ ΕΎلέΎϘόي΍ Δل΍ϭ ΔϔϠΘΨϤلΘي كΎنت تΪϬف ΍لΩ΍ ϰم

 ΪيήΠت ϭ Δيδنήف ΔϠϤΠل΍ لي΍ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ ضي في΍έلا΍ليΎلأه΍  ممنϬئ΍ήإغΒϤϬضي΍έأ  ήΒع
Ν΍ήΨΘس΍1 فϭ . ينήϤόϤϠل ΎϬόبي ϰϠم عϬϠϤΤل ΔيϜϠم Ε΍ΪϨسΔϠϤΠل΍ ي 

ف΍ ϥΎل΍ ιϮμϨلΘي صΕέΪ في خلاϝ كل مήحΔϠ من م΍ήحل ΍ل΍ϮΘج΍ Ϊلήϔنδي كΎنت تϜόس  
 مΔϔϠΘΨ. ب΄سΎليبعϘي΍ϭ ΓΪحϭ ΓΪلϜن 

ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ϰϠع ήلاث΍ لغΎب ΎϬل ϥΎي كΘل΍ نين΍ϮϘل΍ هم΍ ϥ΍ ήغي،  Ε΍ΪϨδل ΍έΪμنت مΎكϭ
ΔيϜϠϤل΍ ΔيέΎϘόل΍،  ΩΪμن بΤي نΘل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ΕΎΒث΍ في ΎϬيϠع ΩΎϨΘلاس΍ نϜϤϨي يΘل΍

 ΍έΩسΎϬΘ هي:
 ϥϮنΎمن  21/04/1863ق ϰحϮΘδϤل΍ ϝϮμنϮϜسϮتΎϨيδلέϮρ΍ήΒلإم΍  لثΎΜل΍ ϥϮليϮبΎن

ΎΒϘل΍ ϥΎϜبين س εήόل΍ ضي΍έ΍ يمδϘΘب ιΎΨل΍ϭ ΎϜϠح مΒμΘئل  ل،Ω΍ήللأف  ϥΎϤلك ضάبϭ
 ΎϬϠيϮΤتϰل· ΔيΩήف ΕلاίΎϨت Δτس΍Ϯبين بϭέϭلا΍ ينήϤόϤل΍،  ϩέΎϘيع عΒلك بΎϤل΍ ϡ΍ΰل΍ نϜϤيϭ

΍لام΍ ήلϱά يόμب ع΍ ϰϠلϜϠϤيΔ  ،عن ήρيق ΍لπغط ΍ ϭلΪϬΘي΍ ϭ ΪلϘϔΘي΍ ϭ΍ ήلΎΤΘيل
ΔعيΎϤΠل΍2. 

ϥϮنΎ29/07/1873ق ϥϮنΎق ϰϤδϤل΍ نيέ΍ϭ،  ضي΍έلا΍ كل Δδنήϔي بπϘي ϥϮنΎϘل΍ ΍άهϭ
ήئ΍ΰΠل΍ في Ε΍έΎϘόل΍ مϜΤنت تΎي كΘل΍ Δلاسلامي΍ نين΍ϮϘل΍ لكάب ϰلغ΍ϭ Δيήئ΍ΰΠل΍،  ΍άϜه ΪϬمϭ

 ϥϮنΎϘل ΎϘفϭ تϤي تΘل΍ ΔيΩήϔل΍ ΔيϜϠϤل΍ ϰϠيلاء عΘضي 21/04/1863للاس΍έ΍ ΔϤδϘضي بΎϘل΍
.εϭήόل΍ 

ϥϮنΎ16/02/1897ق ϥϮنΎق ϭ04/08/1926ϝϭلأΎف،  ήيϬτΘل΍ من ΎعϮل نΜϤضيي΍έلأ  εήόل΍

 للأ΍،ϝϭلϘΤΘي΍ ΕΎϘلΰΠئيΔ ثم تϠδيم ΍لΩϮϘό لϤϠلا΍.ϙم΍ ΎلΎΜني فϥΎϜ مϤϜلا  بإج΍ήءΫϭلك  ،΍ϭلϠϤك

ΎلϘΤΘي΍ ΕΎϘلϠϜي΍ϭ ϭ΍ Δتϰ بΎϤ يϰϤδ ب ،ϭعϤϤه عϰϠ كΎمل ΍ل΍ Ώ΍ήΘلϨρϮي بΎϤ فيه ΍ل΍ήΤμء

ΔعيΎϤΠل΍،  έΎθϤل΍ ϝϮμنϮϜسϮتΎϨسي ϥϮنΎق Ϯه ϥϮنΎϘل΍ ΍άه αΎس΍ ϭ΍ ΓΪعΎقϭليه· ϩأعلا . 

ϡϮسή26/05/1956مΔيϜϠϤل΍ يعϤΠتϭ يمψϨت Δبغي ϱΩϮل΍ ϝΩΎΒΘل΍ يعΠθتϭ Ε΍έΎϘόل΍ ΔΌيϬت ϰل΍ فΪϬي ϱάل΍،ΎόΒρϭ  
  ϩάتب عن هήت Ϊق ϭ.Δح΍ήص ΎهήكΫ ϥϭΩ بينϭέϭلا΍ Ϊفي ي ΔيϜϠϤل΍ يعϤΠت ϰل΍ فΪϬت ΓήϜϔل΍

΍ل΍ϮϘنين ΍ϭلاج΍ήءΕ΍ تϠδيم سΕ΍ΪϨ مϜϠيΔ من قΒل ΍ Γέ΍Ω΍لاملاϭ ϙيϜϤن تδϘي΍ ΎϬϤلϰ نϮعين 
 :Ε΍ΪϨδل΍ 1من ΎϘفϭ تϤي تΘل΍ ΔيϠϜل΍ ΕΎϘيϘΤΘل΍ Ε΍ء΍ήج΍ ήث΍ ΔϤϠδϤل΍ϭ ΓέήΤϤل΍ Ε΍ΪϨδل΍/

 ϥϮنΎϘق 26/07/1873لρΎϨمن م ϡΎه ΩΪόق بϠόΘتϭ ΓήΜϜب ΩϮجϮم Ε΍ΪϨδل΍ من ωϮϨل΍ ΍άه ϭ.

                                                           
 31مήجع سΎبق, ι, مΪϤΤ بέϮكي -1
2-  ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ205  
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 ،΍ل΍ ϭ ϕήθلغϭ.Ώή ه΍ ϩΪلΕ΍ΪϨδ تΒين Βρي΍ Δόلϭ έΎϘόمΎδحΘه ϭتϤδيΘه ،΍لρϮن في ΍لϮسط
 ϭكάلك ΍لاعΎΒء ΍لΘي تϘΜل ΍لΕ΍έΎϘό ع΍ ΪϨلاقΎπΘء. ،ϭخμص ΍لϔΘδϤيΪين مϨه

2 ΎϘفϭ ΔϤϠδϤل΍ϭ ΓέήΤϤل΍ Ε΍ΪϨδل΍/Ε΍ء΍ήلإج ΍ ϥϮنΎق ΎϬϨϤπي تΘل΍ ΔئيΰΠل΍ϭ ΔيϠϜل΍ ΕΎϘيϘΤΘل
16/02/1897 ϥϮنΎق ϭ04/08/1926 ΎϬلي΍ έΎθϤل΍ ΕΎΤضيϮΘل΍ سϔي نτόت Ε΍ΪϨδل΍ ϩάهϭ .

،ϩن  أعلاϤπΘت ΎϬϨϜلϭϰل·ΔفΎلإضΎب  έΎϘόل΍ ΔيϜϠيع مϤΠل΍ ΔϬج΍Ϯن في مϤπت ΎϬنϮلك كΫ
 ΔيΠح ΎϬح لΒμتϭ.نيϮنΎϘل΍ ω΍Ϊلاي΍ ءΎϬΘن΍ Ϊόق فيه بϘΤϤل΍،ΕΎΒث·  ΪϨΘδت ϱάل΍ ΪϨδل΍ ϥΎك ΎϤϬم

 ΓΩΎϤل΍ يهϠ2ع  ϥϮنΎ16/02/1897من ق  ΔΤϠμϤب ΓήϬθمϭ ΔϠΠδم Ε΍ΪϨδل΍ ϩάه ϥ΍ مϠόل΍ مع
ΔيέΎϘόل΍ ϥϮهήل΍،  ئقΎثϭ ϝϮص΍ ΎϬظ بϔΘΤي تΘل΍ΔيϜϠϤل΍ϭ يقϘΤΘل΍، عτϘل΍ ΕΎττΨمϭ 

،Δضيέلأ΍  ωϮجήل΍ نϜϤيϭΕΎΒلإثΎϬلي· .ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍3 ΰم ήث΍ ΓέήΤϤل΍ Ε΍ΪϨδل΍/ Ε΍Ϊي΍
έΎϘόل΍ ϰϠع ΓΩέ΍Ϯل΍ ΕΎفήμΘل΍ من Ύهήغيϭ ΕΎΒϬل΍ϭ ωϮيΒل΍ ϭ΍ ΔيϨϠت في عϤي تΘل΍ϭ Ε΍لϜش 

 .΍1لήسϤي

ب΍ ϰπΘϘϤلήϤسΒρ01/03/1961، ϡϮق ΍ب΍ΪΘء΍ من  ،΍صلاΡ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθل΍ ϱέΎϘόلΪΠيΪتم 
بΎسΎϨΜΘء ϭلايΘي  ،Ϋ ϭلك عήΒ كΎمل ΍ل΍ Ώ΍ήΘلϨρϮي ،΍18/01/1961لΥέΆϤ في  61/52

ΓέϭΎδل΍ϭ ΕΎح΍Ϯل΍ ϙ΍άلك  آنΫ ΎϤϬϠϤلإصلاححيث ش΍ من ΍ء΍ΪΘبΎ01/12/1963،  ϰπΘϘϤب
 ϡϮسήϤل΍63/272  في ΥέΆϤل΍25/07/1963 ΓήΘϔل΍ في ΓέΩΎμل΍ ιϮμϨل΍ ΕΰيϤحيث ت .

 :΍2لاسέΎϤόΘيΔ بΎϤيϠي

 فلاحيهح΍ ΕΎسϝΎμΌΘ مΎδ أΩىإلϰمέϭ،  ΎϤهن ϭ·يέΎΠ/ تΠθيع ΍لΩΎΒϤلا΍ ΕلέΎϘόيΔ من بيع 01
Ϭملاك Ϊمن ي ΔόسΎين.شήϤόϤϠل ΎϬϠيϮΤتϭ يينϠلاص΍ Ύ 

تΤت ΍ل΍ ϡΎψϨلΎϘنϮني ΍لήϔنδي ΍ϭخΎπعΎϬ ل΍ϮϘعΪ خΎصΔ تϮف΍ ήلامن  ΍لأ΍έضي/ ϭضع 02
 ϙلاϤϠمل لΎϜل΍نبΎلأج΍. 

03 ϡΎψن ϥΎك /έΎϬلاش΍ ΎيμΨش ΎمΎψق نΒτϤل΍ ϱέΎϘόل΍،  ΔψفΎΤϤب ΓΩϮجϮϤل΍ ئقΎثϮل΍ نتΎك ϭ
في ΍ل΍ ΩϮϘόلΫ΍ .ΓήϬθϤ لم  ΍لأملا΍ϙلήه΍ ϥϮلέΎϘόيΔ تϤΘيΰ بΎϘϨئص ΍έجΔό لϭ ϡΪόضΡϮ تόيين 

 ϭ ΕΎفيϮل΍:ϝΎΜϤل΍ يلΒس ϰϠع ΔيϨيόل΍ مϬقϮϘح έΎϬشΎب ϙلاϤل΍ يعϤج ϡ΍ΰل΍ ϰϠع ϥϮنΎϘل΍ صϨي
Ύهήغيϭ ΕلاΩΎΒϤل΍،  لا ΔϠهϭ ϝϭ΍ في ΔϠΠδϤل΍ ئقΎثϮل΍ لόج ΎϤقع م΍ϭ منΰل΍ έϭήس مع مϜόت

.ΎϬΘقي΍Ϊμم ΪϘϔتϭ ϙلاملا΍ 

04ϡΎم΍/ ضي΍έلا΍ حδϤل ϡΎع ϡΎψن ΩϮجϭ ϡΪئق  ،عΎثϮل΍ ϭ ΔئيΰΠل΍ ΕΎττΨϤل΍ لϤθلم ت
ΔυϮϔΤϤل΍ ΔيϠلاص΍  ϱήئ΍ΰΠل΍ ήτϘل΍ ضي΍έ΍ لϜل ΔلϭΪل΍ ϙلا΍ϭ ضي΍έلا΍ حδلح مΎμم ϯΪل

 ϰ سΕ΍ΪϨ مϜϠيϭ Δم΍.ΕΎττΨلΎθسع. ϭ يϜϤن ΍لϥ΍ ϝϮϘ ثلاثέ΍ ΔبωΎ من ΍لاملاϙ ت΍ ΪϘΘϔل
                                                           

1 ,ΓΪيΒيظ بن عϔΤل΍ ΪΒع_ϱήائΰΠيع الήشΘفي ال ΔريΎالعق ΔيϨالعي ϕالحقوϭ ΔريΎالعق ΔيϜϠϤال ΕΎΒث· ΔόΒτل΍ ,8 ,ήئ΍ΰΠل΍ ,ΔمϮه έ΍Ω ,
2013ι ,11 

2 ,ήϤع ΎشΎب ϱΪϤبق, _حΎجع سήمι70 
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05 ϯήلاخ΍ ΔيέΎϘόل΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ لϘن ϝΎΠفي م ΓήΘϔل΍ كϠفي ت ΪقΎόΘل΍ ϥΎك /
فلا يρήΘθ فيه ΍لήسϤيϭ ΔيϔϜي فيه ΍لϜθل ΍لήόفي. كΎϤ كΎنت ΍لΎΘϜبΔ  ،يΪϤΘό ع΍ ϰϠل΍ήΘضي

Ϊ لا يΒΜت ΍لا من غيϥ΍ ή تέΎيخ ΍لϘό ،م΍ Γ΍Ω΍ ΩήΠثϭ ΕΎΒلا ي΍ ϡΰϠصΎΤبΎϬ بΎتωΎΒ شϜل مόين
يϡϮ تΠδيϠه لϯΪ م΍ ΔΤϠμلΠδΘيل ϭلا يΘΤج به في م΍Ϯج΍ ΔϬلغي΍ ήلا ب΍ ΪόشϩέΎϬ في مΘϜب 
΍لήه΍ ϥϮلΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόيΔ حΎليϭ.ΎكΎنت ΍لήμΘف΍ ΕΎلΎΨصΔ بΎل΍ ϕϮϘΤلόيϨيΔ تπΨع 

΍21/10/1959  ϭلνϮόϤ بήϤسΎ23/03/1955 ϡϮلΎϘΒρ ήϬθ لΎϘنϥϮ لاج΍ήء΍ت
18/01/1961΍ ΍Ϊين بάϠل΍ αέΎتح مΎϔل΍ من ΍ء΍ΪΘب΍ ΎϤϬل بϤό19611ل. 

06ϡΎόل΍ مينϭΪل΍ : ω΍Ϯن΍ ΔδϤخ ϰل΍ ضي΍έلا΍ έΎϤόΘلاس΍ مδق /، ιΎΨل΍ مينϭΪل΍ ϙملا΍، 
ΔδنήϔϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍، كϠϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍،  ϥ΍ ΩΪμل΍ ΍άه في هΘψب ملاحΠي Ύمϭ .εήόل΍ ضي΍έ΍

΍ϭنΎϤ تϱήΠ عϠي΍،  ΎϬلا΍έضي ΍لϭήόشيΔ لم تϜن تϱήΠ عϠي΍ ΎϬح΍ ϡΎϜلήθي΍ Δόلاسلامي΍ Δلغ΍ήء
΍حϡΎϜ خΎصΔ قέήه΍ Ύلήόف ϭ΍ϭجب ΍لϤόل بΎϬ شήع΍ ΎلΎϘن΍ ϥϮلϭΪلي ΍لέΩΎμ في 

16/06/1851  ΓΩΎϤل΍ ق11فيΪΘلΎب ΎϬτΒπل νήόΘلم ي ϥΎك ϥ΍ϭ هϨك مϠت ϥΎف Ύπي΍ϭ .يق
ΕΎϬΠل΍ لافΘخΎف بϠΘΨت Δفيήόل΍ ϡΎϜلاح΍، νήϔلا يΜم ΔϨيτϨδق ΔلΎϤόب ΔشيήόلΎضي΍έلاΎف

ήϜΤلΎف بήόت ΔΒيήض ΎϬيϠع، .ΎϬϨم ΓΎϔόم ϥ΍ήهϭ ϭ ήئ΍ΰΠل΍ يΘلΎϤفي عϭ 

 / كΎنت ΍ل΍ ΩϮϘόلΎϨقΔϠ لϜϠϤϠي΍ ΔلέΎϘόيΔ في تϠك ΍لΓήΘϔ ت΍ έήΤمΎ من ήρف:07

ي΍ ϰϘϠΘلΩϮϘό بϠΘΨϤف ΍ن΍Ϯعϭ ΎϬيΘم  ،عϠيΎϬ مϮثق ϭ΍ مϮثق مΎδع΍ ΪلΘي يήθفمΎϜتب الΜوثيق: 
Δيδنήϔل΍ ΔغϠلΎب ΎهήيήΤت، ϥϮهήل΍ بΘϜϤب ήϬθتϭ لΠδت،  ΔيϤسήل΍ ΔغΒμل΍ ΎϬئΎτلك لاعΫϭ

.ήلغي΍ ϰϠع ΔΠح ϥϮϜت ϰΘح 

:Δعيήكم الشΎحϤالϝΪع εΎب ϭ΍ عيήθل΍ ضيΎϘل΍ ΎϬيϠف عήθي ϭ، Δبيήόل΍ ΔغϠلΎب ΩϮϘόل΍ ϰϘϠΘي
 ήتΎفΩ ض فيΒق Ϊμق ΎϬيϠع ήشيΎΘϠبع لΎτل΍ϭ يلΠδΘل΍ لحΎμم ϰل΍ ϡΪϘثم ت ΩϮϘόل΍ كل ΎϬفي ΪيϘت

 .2ح΍ ϕϮϘلΠδΘيل

 

ΔϠحήم :ΎΜلΎثϝقلاΘالاس: 

 ϝϮόϔϤل΍ ΔيέΎس ΔϤيΪϘل΍ نين΍ϮϘل΍ ΎϬيت فيϘي بΘل΍ ΔϠحήϤل΍ هي ϭ،  έϭΪμب ΕΰيϤتϭ
 ήلام΍20/1962 في ΥέΆϤل΍24/08/1962 ΓήغΎθل΍ ϙلاملاΎق بϠόΘϤل΍،  ήلام΍ ΍άه ΩΪح Ϊقϭ

مΔϠϬ ثلاث΍ ΔشήϬ للاش΍ ιΎΨلάين غ΍ϭέΩΎ مΎϜϠΘϤتϬم ϥ΍ ي΍ ΍ϭΩϮόليΎϬ في ΍لاجل ΍لάϤك΍ ϭ έϮلا 
.ΔلϭΪϠل ΎϬΘيϜϠم ϝϭΆت ϭ ΓήغΎم شϬملاك΍ ΕήΒΘع΍ 

                                                           
1- ι ,بقΎجع سήم ,ήϤع ΎشΎب ϱΪϤ71ح 
 ΍ι ,72لήϤجع نδϔه_2
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  ϡϮسήم Ύπي΍03/1962 في ΥέΆϤل΍23/10/1962  ϭ يعΒل΍ ΕملاΎόيم مψϨن تϤπΘϤل΍
έΎΠلاي΍،  ΓΩΎϤل΍ تμن Ϋ΍01  ء΍ήك ϭ έΎΠلاي΍ ϭ يعΒل΍ ΕΎيϠϤيع عϤع جϨϤنه ت΍ ϰϠه عϨم

ΓήغΎθل΍ ϙللاملا ΔόبΎΘل΍ Δلاحيϔل΍ ضي΍έلا΍،  ΕΎعϮϤΠϤل΍ لحΎμمت لήب΍ يΘل΍ ءΎϨΜΘسΎب
ΔميϮϤόل΍ ΕΎτϠδل΍ فήρ من ΓΪϤΘόϤل΍ تي΍άل΍ ήييδΘل΍ ϥΎΠلϭ ΔميϮϤόل΍ ΔيϠΤϤل΍1. 

  ϡϮسήلك مάكϭ288/63  في ΥέΆϤل΍01/10/1963  Δعي΍έΰل΍ ΕΎθϨϤلΎϤميΎΘق بϠόΘϤل΍
 ΔόبΎΘل΍ιΎΨللأش ΔيδϨΠلΎب ϥϮόΘϤΘين لا يάل΍ يينόيΒτل΍ ϭ΍ يينϮϨόϤل΍ Δيήئ΍ΰΠل΍،  ϥΎيه فϠعϭ

 Ϊόت بϤي تΘل΍ ΩϮϘόل΍01 /07 /1962 ΔيέΎϘع ΔيϨعي ϕϮϘح ϰϠع ΔΒμϨϤل΍ ϭ،  ήيήΤء تم ت΍Ϯس
 ϥϭΩ جهέΎخ ϭ΍ نρϮل΍ خل΍Ω ΩϮϘόل΍Ύع΍ήمΓ يϬف ϡΎϜلاح΍ ϩάه .ΔϠρΎي  بΘل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ϥ΍ ϭ

 ΓΩΎϤϠل ΎϘيΒτت ΓήغΎθل΍ ϙلاملا΍ نϤمج ضΪت ΔϠρΎΒل΍ ΩϮϘόل΍ ϭ΍ ΪϘόل΍ ωϮضϮنت مΎمن  05ك
ϡϮسήϤل΍ سϔن،  ϝίΎϨΘل΍ يقήρ عن ΍ϮϠμΤت ϭ΍ ΍ϭήΘش΍ ينϨρ΍ϮϤل΍ من ήيΜϜل΍ ϥΎلك فΫ معϭ

ϥ΍ ϭ مΎμلح ΍ملاϭ1964،  ϙ 1962عϰϠ عΕ΍έΎϘ بϮϤجب ع΍ ΩϮϘبήمت في ΍لΓήΘϔ مΎ بين 
ΔيϨρϮل΍ ϙلاملا΍ ϭ΍ ΓήغΎθل΍ ϙلاملا΍ نϤض ΎϬجΎمΩΎب ϡϮلي΍ ϰل΍ مϘلم ت ΔلϭΪل΍،  ΏΎΤص΍ ϰΘحϭ

ϩάه .ΎϬف فيήμΘل΍ Δيήم حϬليس ل Ε΍έΎϘόل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ϩάه ϰل΍ فΎπيϭ،  ΔيδΒΤل΍ ϙلاملا΍
ΔيϨيΩ ϭ΍ Δيήخي ΕΎδسΆϤل ΔμμΨم ϭ ΔمΎόل΍ ϙلاملا΍ من ΎϬϤψόفي م ήΒΘόي تΘل΍،  هيϭ ήغي

ϭلا ح΍ ϰΘلΎόϤملا΍ ΕلέΎΠΘيϭ ΔهϮ مΎ نμت عϠيه ΍ل΍ ΓΩΎϤلاϭلϰ من  ،قΎبΔϠ لήμΘϠف فيΎϬ بΎلΒيع
΍لϤπΘϤن ن΍ ϡΎψلاملا΍ ϙلδΒΤي΍ ΔلΎόم΍17/09/1964  .ΔلΥέΆϤ في  283/64مήسέ ϡϮقم 

ήϤل΍ έΪص ΪقϭϡϮقم  سέ102/66  في ΥέΆϤل΍06/01/1966  ϙلاملا΍ ΔلϮϠي΍ نϤπΘي
ΔلϭΪϠل ΓήغΎθل΍2. 

Ϊόب ϭ  ήلام΍ ΎϬϨج مϬΘϨϤل΍ سيΎيδل΍ ϡΎψϨل΍ يقΒτت έΎρ΍ في ϯήخ΍ ιϮμن ΕέΪص ϥ΍
 Δعي΍έΰل΍ ΓέϮΜل΍ نϤπΘϤل΍71/73  نه΍ ήغي Δيέ΍Ω΍ Ε΍έ΍ήجب قϮϤميم بΎΘل΍ ΔيϠϤنت عΎكϭ

 Ω΍ϮϤل΍ جبϮϤب ΔيϜϠϤل΍ ϝϮح ΕΎϘيϘΤΘل΍ في ωή195ش  ϭ208  ήلام΍ من ϭ ήكάل΍ لفΎδل΍
ثم ،ح شωή فيΎϬ مΎϤ يϮضح ΍لاعΩΎϤΘ ع΍ ϰϠلΎψϨمينϥ΍ ϱ΍ عϠϤي΍ ΕΎل΍32/73 δϤلήϤسέ ϡϮقم 
 ήلام΍ έΪ26/74ص ΔيΪϠΒل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎρΎيΘلاح΍ نϤπΘϤل΍، Δόق΍Ϯل΍ ضي΍έلا΍ يلϮΤيث تم تΤب

.ΕΎيΪϠΒل΍ ϰل΍ Δني΍ήϤόل΍ قρΎϨϤل΍ϭ ϥΪϤل΍ يطΤفي م 

ف΍ ϥΎل΍ ωήθϤل΍ΰΠئ΍ ϱήخέΎΘ بϜθل نΎϬئي ΍لاعΩΎϤΘ عϭ74/75  ϰϠب΍ έϭΪμلامέ ήقم  
θل΍ ϡΎψينϨيόل΍ ήϬ،  تم ΍Ϋ΍ لا΍ يهϠع ΩΎϤΘلاع΍ نϜϤه لا يΤضيϮتم ت ΎϤك ϭ ϡΎψϨل΍ ΍άه ϥ΍ ήغي

 ΎϬΤδي تم مΘل΍ قρΎϨϤل΍ لاقل في΍ ϰϠع ϭ΍ ΔيέϮϬϤΠل΍ ضي΍έ΍ ح كلδم ήتΎفΪل΍ يمϠδت ϭ
 ΓΩΎϤل΍ صϨل ΎϘفϭ ΔيϜϠϤل΍ ΪϨل سϜθي تΘل΍ϭ ΎϬلاكϤل ΔيέΎϘόل΍19 ήلام΍ سϔمن ن،  έΎΒΘع΍ ϰϠع

ϥ΍ تΎسيس ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό يϤπΘن جΎنب قΎنϮني ϭ جΎنب تϨϘي يΪϬف ΍لϰ تΪΤيΪ مΎόلم 

                                                           
1- ι ,بقΎجع سήم ,ΓΪيΒيظ بن عϔΤل΍ ΪΒ17ع 
 ΍ι ,18لήϤجع نδϔه_2
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 ϰل΍ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ كδم ΔϤϬم ΕΪϨس΍ Ϊقϭ .ΎϬنΎθب ΕΎττΨء مΎθن΍ϭ ΎϬϤيδϘت ϭ νέلا΍
 ΔليΎϤل΍ Γέ΍Ωلا ϱέ΍Ωلا΍ يمδϘΘل΍ بع من حيثΎت ϱέΎϘفظ عΎΤم ΎϬيϠف عήθي Δيέ΍Ω΍ ΔΤϠμم

΍لϤπΘϤن تψϨيم ΍لΎμϤلح ΍لέΎΨجيΔ لΎμϤلح ΍ملاϔϨΘ65/91  ϙيέ ϱάقم بϮϤجب ΍لήϤس΍ ϡϮل
ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ ΔلϭΪل΍*،  ΎϤك ϝΪόل΍ Γέ΍ίϭ ΔيΎصϭ تΤت ϱέΎϘضي عΎق ϰل΍ لكΫ ΪϨδلم ي ϭ

ϱέϮδل΍ ϭ نيΎϤلال΍ يعήθΘل΍ في ϥΎθل΍ Ϯه،  ϩάه ϰϠف عήθت Γέ΍Ω΍ ءΎθن΍ ϥΎن فϜي ΎϤϬم ϭ
Ϩيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψص نΨت Γΰهي مي ΔيϠϤόل΍نسέϮت ϡΎψح  ،ي نδϤلΎط بΒتήنص م ήخ΍ ϥΎكϭ

΍ ϭلϤπΘϤن  2007في΍27  ϱήϔلΥέΆϤ في  ΍ϭ07/02لήϬθ في ΍ل΍ΰΠئή ه΍ ϮلΎϘنέ ϥϮقم 
ϱέΎϘόل΍ يقϘΤΘل΍ يقήρ عن ΔيϜϠϤل΍ Ε΍ΪϨيم سϠδتϭ ΔيϜϠϤل΍ حق ΔϨيΎόϤء ل΍ήج΍ سيسΎت**،  ϱ΍

΍ήفϘه جΎنب فϨي هϡΎ مΎ يήόف بΎلΠδΘيل ΍ ϭ΍ل΍ ήϬθلاخΘيϱέΎ ع΍ ϰϠعϥ΍ έΎΒΘ نϡΎψ تέϮنس ي
ϡΎόل΍ حδϤل΍ Ϯهϭ ΍Ϊ1ج. 

  ΪϘقم لέ ήلام΍ έϭΪμب ΔنيϮنΎϘل΍ ΔيΎϤΤل΍ ΕέήϘفي  75/58ت ΥέΆϤل΍06/09/1975 
΍ϭل΍ ϱάشρήΘ ضΓέϭή م΍ήعΓΎ ق΍Ϯع΍ Ϊل΍،  ήϬθلϤπΘϤن ΍لΎϘن΍ ϥϮلΪϤني ΍ل΍ϭ ϝΪόϤلϤΘϤم

 ΓΩΎϤل΍ جبϮϤ793ب :ΎϬء فيΎني جΪϤل΍ ϥϮنΎϘل΍ منϮϘΤل΍ϭ ΔيϜϠϤل΍ لϘϨلا ت" ϯήلاخ΍ ΔيϨيόل΍ ϕ
في ΍لέΎϘό س΍Ϯء كΫ ϥΎلك بين ΍لΎόΘϤقΪين ϡ΍ في حق ΍لغي΍ ήلا ϭέ ΍Ϋ΍عيت ΍لاج΍ήء΍ Ε΍لΘي 

"έΎϘόل΍ ήϬش ΔΤϠμم ήيΪي تΘل΍ نين΍ϮϘل΍ لاخصΎب ϭ ϥϮنΎϘل΍ ΎϬيϠص عϨل  ،يϤόل΍ ήϤΘس΍ ϭ
΍لΥέΆϤ في  75/74ب΍ ϡΎψϨل΍ ήϬθلμΨθي ΍لϱά خϔϠه ΍ل΍ ήϤόΘδϤلϰ غΎيΔ ص΍ έϭΪلامέ ήقم:

΍لϤπΘϤن ΍عΩ΍Ϊ مδح ΍لا΍έضي ΍لϭ ϡΎόتΎسيس ΍لΠδل ΍لϭ ϱέΎϘόم΍ήسيϤه  12/11/1975
ΔيάيϔϨΘل΍،  ϡΎψϨب άلاخ΍ έ΍ήϤΘسΎب ήق΍ ϱάل΍ϭ ϡΎح عδم Ω΍Ϊع΍ ΔيΎغ ϰل΍ يμΨθل΍ ήϬθل΍

 ΓΩΎϤل΍ تهΪك΍ Ύم ΍άه ϭ ΔيΪϠيم كل بϠق΍ ضي في΍έقم: 113للاέ ϡϮسήϤل΍ ء  *76/63منΎي جΘل΍
من ه΍ ΍άلήϤس΍ ϭ ϡϮلϥ΍ ϰ يΘم ΍عΩ΍Ϊ مδح عϭ26  ϡΎ 19فيΎϬ :"خلافΎ لاح΍ ϡΎϜلΩΎϤتين 
ΔيΪϠيم كل بϠق΍ ضي في΍έللا، Ε΍έΎϘόϠل ΔΒδϨلΎيين بέΎϘόل΍ ينψفΎΤϤل΍ لΒك من قδϤنه تΎف

Δيϔيήل΍، ΕΎع΍Ϊي΍ لμΤت ΎϤϠك ϭ ΔΘقΆم ΔيέΎϘع ΕΎقΎτب ΔعϮϤΠئق مΎثϮل΍ ΕΎجήΨΘδم αήϬϔت
έΎϬهΎ حδب تήتيΎϬΒ في ΍لΕΎυϮϔΤϤ تΤت ΍سم كل مΎلك. تϤπΘن مϮϤΠع΍ ΔلΘي تم ΍ش

لΎϘΒρ  ΓΪό لΝΫϮϤϨ مΩΪΤ بέ΍ήϘ من ίϭي΍ ήلΎϤلي΍،".ΔلΎτΒق΍ ΕΎلέΎϘόيΔ بΎτقΕΎ فΩήيΔ لΎϤϠلϜين
كΎϤ  ،بΎϬπό سΎبق لϠϤόي΍ Δلاشϭ έΎϬبΎϬπό يΪخل ضϤن صϤيم ΍لϠϤόي ،΍ج΍ήءΕ΍ م΍ΪΘخل

ϮΘت ϱήθقم بΎρ ήϬθل΍ ΔيϠϤخل في عΪΘته يΎصلاحيϭ تهΎτϠس ωίΔΤيήص ΔنيϮنΎق ιϮμϨب، 
ΕلاΠδل΍ϭ Ε΍ΪϨδل΍ ΝΫΎϤنϭ ئقΎثϮل΍ من ΔعϮϤΠم ΔيϠϤόل΍ ϩάل في هϤόΘδتϭ 

                                                           
1ι ,بقΎجع سήين, مϤل ΪϤΤم ϱΪيϤ106_ح 

  έ322قم  1991م΍6  αέΎلΓέΩΎμ بέΎΘيخ  ΍*10لήΠي΍ ΓΪلήسϤيέ Δقم 
 ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍** قمέ15  يخέΎΘب ΓέΩΎμل΍29/02/2007 ι ,11-13 
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من خلاΫ ϝلك يήϬψ ب΍ ϥΎل΍ ωήθϤل΍ΰΠئ΍ ϱήخά ب΍ ϡΎψϨل΍ ήϬθلόيϨي بϜθل تέΪيΠي لاέتρΎΒه 
ϡΎόل΍ حδϤل΍ ϝΎϤعΎب، ΍ήقΎب ΍άهϭ يμΨθل΍ ήϬθل΍ ϡΎψϨقت بϮل΍ Ε΍Ϋ في ΎϜδϤΘك مδϤب ϩέ

 . 1بΎτقΕΎ عέΎϘيΔ شμΨيΔ بΎسم ΍لΎϤلك

ϱήائΰΠال ϥنوΎفي الق ϱرΎالعق ήϬالش ΔيϠϤيم عψϨني: تΎΜحث الΒϤال 

ϥ΍ عϠϤيΔ ش΍ ήϬلήμΘف΍ϭ ΕΎل΍ Ε΍ΪϨδلΔϔϠΘΨϤ في ΍لΠδلا΍ϭ ΕلΪفΎت΍ ήلΔμμΨϤ لάلك  
بΎϬπό سΎبق لϠϤόي΍ Δلاشϭ έΎϬبΎϬπό يΪخل ضϤن صϤيم  ،ل΍ ΓΪόج΍ήءΕ΍ م΍ΪΘخل تπΨع
كΎϤ يΪΘخل في عϠϤي΍ ΔلΎρ ήϬθقم بϱήθ تωίϮΘ سΎτϠته ϭصلاحيΎته ب΍،  ιϮμϨلϠϤόي

ΔΤيήص ΔنيϮنΎق،  Ε΍ΪϨδل΍ ΝΫΎϤنϭ ئقΎثϮل΍ من ΔعϮϤΠم ΔيϠϤόل΍ ϩάل في هϤόΘδتϭΕلاΠδل΍ϭ، 
 ΎϤيψϨعي تΪΘδت ϱήئ΍ΰΠل΍ ϥϮنΎϘل΍ في ήϬθل΍ ΔيϠϤع ϥفإ ΍άϬل ϝΎϤلأع΍ ل فيΜϤΘي ΎيϨϘتϭ ΎيΩΎم

كΎϤ تϠτΘب من جΔϬ ثΎنيΔ تψϨيέ΍Ω΍ ΎϤي΍،  ΎلϬϤΘيΪي΍ϭ ΔلΔϠΜϤΘϤ في أع΍ ϝΎϤلδϤح ΍لϡΎό للأ΍έضي
Ύيήθبϭ ϭ:لآتي΍ بϠτϤل΍ له في ϕήτΘϨسΎم ΍άه 

 الشήϬ العقΎرϱ لأعϝΎϤالϤطϠب الاϝϭ:الψϨΘيم الϭ ϱΩΎϤ الΘقϨي 

  ΎسΎأس ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΪόيΩ΍Ϊلإع  ΔيόضϮل΍ ϥأ ϰϨόϤب )ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ (ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍
 ΔيΩΎϤل΍ ΔيόضϮϠق لΒδط مΒض ϰϠع ΍ءΎϨلا ب· ΔقΪب ΎϬτΒن ضϜϤلا ي Ε΍έΎϘόϠل ΔنيϮنΎϘل΍

Ε΍έΎϘόل΍ ϩάϬل ΔيόيΒτل΍ϭ،  ΝήόϨسϭ ضي΍έلأ΍ حδϤل ΔيϨρϮل΍ ΔلΎكϮل΍ ϰل· ήلأم΍ ΍άه ΪϨس΍ ΪϘلϭ
 عϰϠ عϠϤي΍ ΔلδϤح فيΎϤ يϠي:

 2للأراضيϡΎ :الδϤح العΎلأϝϭالήϔع

ϭ΍ مΎ ي΍ ϰϤδلΪΤΘي΍ ϭ ΪلήΤΘيή في بόض ΍ل΍ϮϘنين ليδت  ΍لأ΍έضيϥ΍ عϠϤيΕΎ مδح  
΍نΎϤ ت΍،  ΪΘϤنΎϬ عϠϤيΔ تϨϘيΔ حΪيΔΜ أس΍αΎل΍ ΓέΎπΤلΎόϤصΓή كΎϤ يϭΪΒ عϰϠ  ·ب΍ΪعΕΎمن 

 ΔϨس ϰل΍ ضόΒل΍ ΎϬόجέ΍ ΔϤيΪق έϮμع ϰل΍ Ύهέϭά4000ج ΩيلاϤل΍ لΒيخ  ،قέΎت ϮهϭΩ΍Ϊع· 
ϕ΍ήόل΍ في Δبيήόل΍ ء΍ήΤμل΍ في ΎϬيϠع ήΜع Δني΍ΪϠك Δيήث΍ ΔحϮل،  αΎط قيτΨن مϤπΘت
 ΔيέΎϘع Ε΍Ϊحϭ ϰل΍ ΎهΎي΍ ΔϤδϘنغي" مϭΩ" ΔϨيΪϤصف لϭ ϭ ΔحΎδمϝΎϜب΄ش  ΔϔϠΘΨم ΔسيΪϨه ϭ

ΔقΪب ΎϬΘحΎδم ΓΪحϭ كل ϰϠع ϥϭΪم، ήΜع ΎϤك ΎϬϠك ΔϨيΪϤل΍ ΔحΎδϤل ΎنΎبي ΔحϮϠل΍ نϤπΘت ΎϤك
 ΩϮόت ΕΎحϮل ϰϠع Ύπي΍ ΔϨس ϰل΍3759  Ύϔصϭϭ ΎسΎن قيϤπΘت ΔϨيΪϤل΍ سϔص نΨت ϡ.ϕ

.Ε΍ήϤϤل΍ϭ ϝϮϘΤل΍ϭ ϝίΎϨϤϠل ΕΎττΨϤلΎب 

  ΔϠسيϮك Ε΍έΎϘόل΍ ΕΎحΎδم αΎقيϭ ϡΎόل΍ حδϤل΍ ϡΎψف نήع ΔنيϮعήϔل΍ ήμفي مϭ
لΪΤΘيΪ قي΍ ΔϤلήπيΔΒ ع΍ ϰϠلϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόيΔ من جϭ ΔϬ كϮسيΔϠ لϔض ΍ل΍ΰϨع΍ ΕΎلΘي كΎنت 

                                                           
1 ,ΔيέϮب حϬθل_,ϱήائΰΠيع الήشΘفي ال ϱرΎالعق ήϬالش ΕΎعίΎϨم ,ΓήϜδب ΔόمΎج ,ΔنيϮنΎق ϡϮϠόل΍ في ϩ΍έϮΘكΩ Δحϭήρ2012أι,45 

.ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ سيس΄Θق بϠόΘم ϡϮسήم* 
 ι ,326 1961مΎτبع ΍ έ΍Ωل΍ ΏΎΘϜلήόبي, ΍لΎϘهΓή, , نϡΎψ الΠδل العيϨي ϭاΩخΎله في الاقϠيم الϱήμϤمέϮμϨ مϭ ΩϮϤΤجيه, -2
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΍لϱά كϥΎ غΎلΎΒ مΎ ي΍ ϱΩΆل΍ ϰنιΎϘ مΎδحΕΎ بόض ΍لا΍έضي  تθϨب عϘب في΍ ϥΎπلϨيل
 ΓΩΎيίϭΔنيΎث ΔϬمن ج ϯήخ΍ ΔحΎδم،  ϡϮسέ ΎϬϨمن بيϭ ΔϔθΘϜϤل΍ έΎلاث΍ ϭ ΕΎيήϔΤل΍ ينΒتϭ

 ΔϨس ϰل΍ ΩϮόي تΘل΍ ΎϨيح ميήضي  1420ض΍έللا ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΍ϭΪϤΘع΍ ΔϨع΍ήϔل΍ ϥ΍ ΩيلاϤل΍ لΒق
.ΪϘόب ΔجέΪم ϝΎΒح Δτس΍Ϯب ϩϮسέΎمϭ 

 ΍le cadastreل΍ ήμόلΪΤيث يήΒΘό مδح ΍لا΍έضي ΍لΎϨبϠيϮنيϭ في  

napoleonienحδϤلالΎϤلاع ΝΫϮϤن ΙΪح΍، "ϥΎليϮه" ΔϨيΰΨϠل ϩήيίϭ ϥϮيϠبΎن ήم΍ حيث
΍نίΎΠ  بϮجΏϮ خωϮπ ه΍ ϩάلϠϤόيΔ لΪϠقϭ Δ تϨΠب ΍لΎτΨ من ΍جل ΍تΎϘء ΍ل΍ΰϨعϭ .ΕΎمن ΍جل

 ϡΎح عδϤل΍ ϝΎϤع΍ ء فيΪΒل΍ تم ϝΎϤلاع΍ ϩάل  1808هϤش ϭ من ήΜك΍3200 ΔيΪϠ1ب. 

 :تعήيف الδϤح ϭبيϥΎ اهϤيΘه:ϭ΃لا

  ϥ΍ ήϬθل΍ ϡΎψفي ن έήϘϤل΍ ϮΤϨل΍ ϰϠع ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ في ΎهήϬشϭ Ε΍έΎϘόل΍ يلΠδت
Ωقيق لΕ΍έΎϘόϠ تΒين م΍Ϯقϭ ΎϬό مϤΘθلاتϭ ΎϬ نϮع΍ ΎϬلόيϨي يΠب ϥ΍ تϘΒδه عϠϤيΔ مδح فϨي 

 ϭ ΎϬيϜلΎء مΎϤس΍ ϭ في΍ήغΠل΍ϭ يόيΒτل΍ ϭ نيϮنΎϘل΍ ΔΒتήΘϤل΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ كϠϤΘل΍ ΏΎΒس΍
عϥ΍ ϰϠ يτόي لϜل عέ έΎϘقم يήόف  ،لΎϔئ΍ ΓΪل΍ ϭ΍ έΎϘόلήΘϤتΔΒ عϠيه عϰϠ نϮΤ نΎϬئي ϭ ثΎبت

 ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΎϬيϠق عϠτي يΘل΍ هي ΔيϨϔل΍ ΔيϠϤόل΍ ϩάه ϭ .ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ل به فيΠδي ϭ به
cadastre ΎيέϮس ϭ ϥΎϨΒف في لήόي ΎϤك ήيήΤΘل΍ ϭ ΪيΪΤΘل΍ ϭ΍ ΔحΎδϤل΍ ϭ΍2. 

  ΎϬΒϠτΘي تΘل΍ ΕΎنΎيΒل΍ يعϤيين جόت ϰل΍ فΪϬت ΔنيϮϤنΎق ϭ ΔيϨف ΔيϠϤع ϥΫ΍ حδϤلΎف
 ΔΤض΍Ϯل΍ ϭ ΔϠمΎϜل΍ ΔفήόϤل΍ عهϮن ϭ مه΍Ϯق ϭ ϩΩϭΪح ϭ هόقϮϤب ΔϘϠόΘϤل΍ ϭ έΎϘόل΍ ΔيϮϬل

Τل΍ ϭ هϜϠϤت ΏΎΒس΍ ϭ هϜلΎسم م΍ϭ نيϮنΎϘل΍ΔيϨيόل΍ ϕϮϘ Άي ΎϤيه بϠع ϭ΍  له ΔΒتήΘϤل΍ ϰل΍ ϱΩ
ΎئيΎϬبه ن ΔϘϠόΘϤل΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ يتΒΜفت  ،تήي عΘل΍ ΕΎόيήθΘل΍ من بينί

 ΓΩΎϤل΍ ء في نصΎج Ϋ΍ قي΍ήόل΍ يعήθΘل΍ حδϤل΍35  ϥ΍ قي΍ήόل΍ ϱέΎϘόل΍ يلΠδΘل΍ ϥϮنΎمن ق
Ϊ م΍Ϯقع ϭ΍ ϭصΎف ΍ل΍ Ε΍έΎϘόل΍ϮقΔό ضϤن ΍لΪΤΘي΍ ΪلϬϤΘي΍ ϱ΍ ϱΪلδϤح هϮ تΒΜيت ϭ تΪΤي

ΔئيΪΒم ΓέϮμب ΎϬب ΔϘϠόΘϤل΍ ϕϮϘΤل΍ ήشيΎلك تάك ϭ ϱέΎϘيل عΠδت Γήئ΍Ω ϝΎϤع΍ ΔϘτϨ3م. 

  ΕΎيτόϤل΍ طΒπل Δيέϭήض ΔϠسيϭ نه΍ من حيث ΪيΪΤΘل΍ ϭ΍ حδϤل΍ ΔيϤه΍ ήϬψتϭ
Ε΍έΎϘόل΍ ΔيϮϬب ΔϘϠόΘϤل΍،  ϥΎϤΘلائ΍ ϭ ΔϘΜل΍ من Δϔμل΍ كϠت ΔيέΎϘόل΍ ΕملاΎόϤل΍ ϰϠي عϔπي ΎϤم

έΎϘόل΍ مل فيΎόΘل΍ ϰϠل عΒϘكل من ي ΎهΪθϨي يΘل΍، ϭ ϱέΎϘόل΍ ήϬθلΎح بδϤل΍ Δعن علاق Ύم΍
ف΍ ϥΎل΍ ήϬθلϱέΎϘό كϠϤόيΔ تΪϬف ΍ل΍ ϰعلا΍ ϡلέϮϬϤΠ بΎلϮضόي΍ ΔلΎϘنϮنيΔ ل΍، Ε΍έΎϘόϠلΠδΘيل

 έϭΪل΍ ΍άه ϱΩΆت ϥ΍ ΎϬϨϜϤلا ي ΔϘبΎس ΕΎيτόم ήفϮΘنت تΎك ΍Ϋ΍ لا΍ ΎϬل ϡϮسήϤل΍ جهϮل΍ ϰϠع
 ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΎهήفϮي يΘل΍ هي ΕΎيτόϤل΍ ϩάه ϭ ΡϮضϮل΍ ϭ ΔقΪلΎم بδΘت Ε΍έΎϘόل΍ ϝϮح

                                                           
1-ι ,بقΎجع سήي, مΤϨيس فϭ214 
2- ι ,بقΎجع سήم ,ϥ΍ΪϤيف حτϠل΍ ΪΒين عδ39ح 
3-  ,ΩϮόδل΍ ΕΎكήأمين بΔبيήالع ΔريΎالعق ΕΎيعήشΘالϭ Δوريδال ΔريΎالعق ΕΎيعήشΘال Ρήش ,ΔنέΎϘم Δس΍έΩ ,1994 ι ,172 
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ήيήΤΘل΍ ϭ ΪيΪΤΘل΍ ΕΎيϠϤع ϭ΍ ضي΍έللا،  ϭ άخΎϤل΍ نه من بين΍ قΒس ΎϤفي ΎϨي΍έ ΪϘف ΍άϬلϭ
Ϯعي ΎهέΎΒΘعΎء بΎϬϘϔل΍ ΎϬلي΍ έΎش΍ يΘل΍ ΏϮيόل΍ هϘيΒτن تϜϤلا ي ϡΎψنه ن΍ يϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψϨل Ώ

.ΔπهΎليف بΎϜت ϭ يلاϮρ ΎΘقϭ عيΪΘδت ΕΎيϠϤόل΍ ϩάه ϥ΍ϭ ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΕΎيϠϤόله ب ΪيϬϤΘل΍ ϥϭΩ 
ϭ مΎت΍ έΪΠلاش΍ ΓέΎليه ΍ ϥ΍ل΍ ϝϭΪلΘي ΍تόΒت ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلόيϨي ϭ شήعت في ΍لϬϤΘيΪ له 

ΎϬΒϠ من ΍نΎϬء ΍ع΍ ϝΎϤلδϤح ل΍ ΪΤليέ ϡϮغم بΎج΍ήء ΍ع΍ ϝΎϤلδϤح ΍لϡΎό للا΍έضي لم تϜϤΘن ΍غ
مέϭή ع΍ Ε΍ήθلϨδين من ΍ل΍ΪΒ فيΎϬ كΎϤ ه΍ ϮلϝΎΤ بΎلΔΒδϨ ل΍ΰΠϠئΫ΍ ή ب΍ Ε΍Ϊع΍ ϝΎϤلδϤح 

 ήلام΍ έϭΪμ75/74ب  ΔϨ1975س Ύغم مέ ϥلا΍ ΪΤل ΍ήϤΘδم ϝ΍ί لا ϭ  ΔϨفي كل س ΎϬل Ϊصήي
ϝ΍Ϯم΍ من ΔليΎ1مϬθل΍ ϡΎψمن ن ϝΎϘΘلان΍ ήئ΍ΰΠل΍ ΕΩ΍έ΍ ΎϤل ϭ. ΎϘΒτم ϥΎك ϱάل΍ يμΨθل΍ ή

΍ثΎϨء ΍لاس΍ έΎϤόΘلήϔنδي ϭ غ΍ Γ΍ΪلاسϘΘلا΍ ϝلϰ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلόيϨي كϡΎψϨ جΪيΪ مΎϤϠΜ صήحت 
 ΓΩΎϤل΍ لكά20ب  ήلام΍ 84/75من  ϥϮψفΎΤم Ύهήيδي ΔيέΎϘع ΕΎψفΎΤم ΙΪΤت" ΎϬμϨب

ΎϘόل΍ έΎϬلاشΎب ΔϘϠόΘϤل΍ Ε΍ء΍ήلاج΍ ϡΎϤت΍ ϭ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ كδϤب ϥϮϔϠϜم ϥϮيέΎϘلك عΫ ϭ ϱέ
ήلام΍ ΍άجب هϮϤسس بΆϤل΍ ΪيΪΠل΍ έΎϬلاش΍ ϡΎψفي ن ωϭήθل΍ جل΍ ضع منϭ من Ϊلاب ϥΎك "

 ΪيΪΠل΍ ϡΎψϨل΍ ϰل΍ ϝΎϘΘللان Δيέϭήπل΍ ΔيΪيϬϤΘل΍ ΕΎيϠϤόل΍ طΒπي ϭ مψϨي يόيήθني تϮنΎق έΎρ΍
ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΕΎيϠϤع ϱ΍2. 

 ϭانشΎء لΔϨΠ مδح الأراضي لاعلاϥ عن افΡΎΘΘ عϠϤيΔ الδϤحثΎنيΎ: ا

  ΔلايϮل΍ لي΍ϭ ϩέΪμي έ΍ήق ϰπΘϘϤب ΔيΪϠضي في كل ب΍έلا΍ حδم ΕΎيϠϤع ΡΎΘΘف΍ مΘي
 Δيέ΍Ωلا΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ ΔعϮϤΠفي م ϭ ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍ في ήθϨي ϱάل΍ ϭ ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ ΎϬل ΔόبΎΘل΍

ΔميϮلي΍ Ϊئ΍ήΠل΍ سع في΍ϭ έΎϬش΍ لΤم ϥϮϜي ϭ ΔلايϮϠي  ،لΒόθل΍ سϠΠϤل΍ ئيسέ ϰل΍ غϠΒي ΎϤك
ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒϠل ϱΪϠΒل΍،  ϥϮϨρ΍ϮϤل΍ م بهϠόي ϥ΍ بΠيϭ ΡΎΘΘف΍ لΒلاقل ق΍ ϰϠع ΎمϮي ήθع ΔδϤخ

 ΕΎيΪϠΒل΍ ϭ ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ ϭ Γήئ΍Ϊل΍ ήϘفي م ΕΎلاعلان΍ قμيق لήτلك بΫϭ ΎئيΪΒم ΔيϠϤόل΍
ΓέϭΎΠϤل΍3΍ ءΪΒل΍ يخέΎت ΪيΪΤت ΍άلي ه΍Ϯل΍ έ΍ήن قϤπΘي ϭ . حδϤل΍ ΔيϠϤόني ل΍ΪيϤب لΠي ϱάل΍ ϭ

ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍ في έ΍ήϘل΍ ήθيخ نέΎمن ت ήΜلاك΍ ϰϠع ήϬش ϝم خلاΘي ϥ΍4.ϭ ΔϤϬم ρΎϨت
 ϥϭΆθب ΔϔϠϜϤل΍ Γέ΍ΩلاΎيه بϠع ΔψفΎΤϤل΍ ϭ ϡΎόل΍ ضي΍έلا΍ حδم Ω΍Ϊع΍ ϭ άيϔϨت ϰϠف ع΍ήلاش΍

 ήلام΍ من ΔδمΎΨل΍ ΓΩΎϤل΍ ب نصδح ΔيέΎϘόل΍ ϥϭΆθل΍ϭ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍75 745 . 

                                                           
 ι65,64مϱΩϮϤΤ ع΍ ΪΒلΰόيΰ, مήجع سΎبق,  -1
2-  ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ219 
3- Ϥل΍ ιήح ΓΩΎϤل΍ ϝمن خلا ωήθ2  ΓΩΎϤل΍ϭ3  قمέ ϡϮسήϤل΍ 76/62من  έϮϬϤΠل΍ ϡعلا· ϰϠع ϡΎόل΍ ضي΍έلأ΍ حδم Ω΍ΪعΎق بϠόΘϤل΍

 ΔحϮيق في لϠόΘل΍ϭ ΔميϮلي΍ Ϊئ΍ήΠل΍ في έΎϬش·ϭ ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍ ήθمن ن ϡلإعلاΎك ΓΩΪόΘϤل΍ ϕήτل΍ كϠΘب ΔيϠϤόلΎب ΔيΪϠΒل΍ ΕΎعلان·
.ΓέϭΎΠϤل΍ ΕΎيΪϠΒل΍ ϰΘحϭ Γήئ΍Ϊل΍ϭ 

4-ΓΩΎϤل΍ صϨ2ت  ϡϮسήϤل΍ 76/62من  έ΍ήق ωϮضϮم ϥϮϜت ΔيΪϠضي في كل ب΍έلأ΍ حδم ΔيϠϤع ϥأ" ϰϠضي ع΍έللأ ϡΎόل΍ حδϤلΎق بϠόΘϤل΍
θيخ نέΎمن ت ήΜلأك΍ ϰϠع ήϬش Ϊόي ت΄تي بΘل΍ ΔيϠϤόل΍ ΡΎΘΘلاف΍ يخέΎت ιϮμΨل΍ ϰϠين فيه عΒلي ي΍Ϯل΍ في من έ΍ήϘل΍ ήθϨي έ΍ήϘل΍ ΍άه ή

 ϰغ ·لϠΒيϭ ΔيϨρϮل΍ ΔميϮلي΍ Ϊئ΍ήΠل΍ لك فيάكϭ ΔيϨόϤل΍ ΔلايϮϠل Δيέ΍Ωلإ΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ ωϮϤΠفي مϭ Δيήئ΍ΰΠل΍ ΔيέϮϬϤΠϠل ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍
 έئيس ΍لϠΠϤس ΍لΒόθي ΍لϨόϤي".

5-  ΓΩΎϤل΍ صϨ5ت  ήلأم΍ 75/74من  ΔψفΎΤϤل΍ϭ ϡΎόل΍ ضي΍έح أδم Ω΍Ϊع· ϡΎϬم ϥأ " ϰϠفي ع ΔϔϠϜϤل΍ Γέ΍Ωلإ΍ ιΎμΘيه هي من ·خϠع
."ΔيέΎϘόل΍ ϥϭΆθل΍ϭ ΔلϭΪل΍ ϙأملا ϥϭΆش 
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بΪό نήθ ق΍ έ΍ήل΍Ϯلي ΍لϤπΘϤن ΍لاعلاϥ عن ΍فΡΎΘΘ عϠϤي΍ ΔلδϤح في بΪϠيΔ مΎ يΘم  
تϜθيل لΔϨΠ خΎصΔ ت΍ ϰϤδل΍ ΔϨΠϠلΪϠΒيΔ لδϤϠح تϮΘلϰ تϔϨيά عϠϤي΍ ΕΎلΪΤΘي΍ ϭ Ϊلμϔل في 

 ήلام΍ من ΔόسΎΘل΍ ΓΩΎϤل΍ صϨلا بϤلك عΫ ϭ ΕΎعίΎϨϤل΍75/74  ءΎθن΍ ϰل΍ ΕέΎش΍ ϥ΍ Ϊόي بΘل΍
 ΔϨΠϠل΍ ϭيمψϨΘل΍ ϰل΍ ΎϬتΎصΎμΘخ΍ ϭ ΔϨΠϠل΍ ΔϠيϜθت ΔلΎδلت مΎح΍ ΎϬΘيϤδ1ت ΔϨΠϠل΍ ϥϮϜΘت ϭ.

 ϡϮسήϤل΍ من ΔόبΎδل΍ ΓΩΎϤل΍ ب نصδح ΓέϮكάϤل΍ئθϨϤل΍  :لينΎΘل΍ ءΎπلاع΍ من ΎϬل 

قΎضي من ΍ل΍ ΔϤϜΤϤلΘي تϮج΍ ΪلΪϠΒيΔ ضϤن ΍Ωئ΍ ΓήخΎμΘصέ ΎϬئيϭ Ύδيόين ه΍ ΍άلΎϘضي من 
 ήρف έئيس ΍لϠΠϤس ΍لΎπϘئي.

- έهϠΜϤم ϭ΍ ϱΪϠΒل΍ يΒόθل΍ سϠΠϤل΍ ئيس.،ئيسήϠل ΎΒئΎن 

- .ΔيϨρϮل΍ ϙللاملا ΔيϠΤϤل΍ لحΎμϤϠل لΜϤم 

 .مΜϤل ل΍ Γέ΍ίϮلΪف΍ ωΎلϨρϮي -

- ϤمΔلايϮل΍ في ήيϤόΘل΍ ΔΤϠμϤل لΜ 

.ΔيϨϬϤل΍ ΔϤψϨϤل΍ في ΔلϮΨϤل΍ ΔΌيϬل΍ هϨيόثق تϮم 

.ΔيϨϬϤل΍ ΔϤψϨϤل΍ في ΔلϮΨϤل΍ ΔΌيϬل΍ هϨΒόت ϱέΎϘع ήيΒخ αΪϨϬم 

 ΍لΎΤϤفظ ΍ل΍ ϱέΎϘόلΘΨϤص ΍قϠيϤيϭ΍ Ύ مϠΜϤه. -

 ΍ل΍ ϝϭΆδϤلϠΤϤي لϮϠكΎل΍ ΔلϨρϮيΔ لδϤح ΍لا΍έضي ϭ΍ مϠΜϤه.

عن مΪيήي΍ ΔلΎϘΜفΔ بΎلϮلايϭ ΔتϤϜΘδل ΍لΔϨΠϠ حδب ΍لΎΤلΔ بΎعΎπء ΍ضΎفيين هم مΜϤل  
بΎلΔΒδϨ لϠϤόϠي΍ ΕΎلΘي تΰΠϨ في مρΎϨق تϤθل مΎδحϭ ΕΎ م΍Ϯقع مϤΤيϭ Δ مΜϤل عن ΍لΎμϤلح 

ΤϤل΍ ΝέΎخ ΰΠϨي تΘل΍ ΕΎيϠϤόϠل ΔΒδϨلΎب ϱήϠل ΔيϠΤϤل΍ لحΎμϤل΍ ل عنΜϤم ϭ ΔلاحϔϠل ΔيϠ
ΔيήπΤل΍ قρΎϨϤل΍2. 

ϭتΪϘό ه΍ ϩάل΍ ΔϨΠϠجΎϤΘعΕΎ كΩ ΎϤϠعت ΍لΓέϭήπ بΎϨء عϠρ ϰϠب ΍ل΍ ϝϭΆδϤلϮلائي  
 ϡϮسήϤل΍ من ΔϨمΎΜل΍ ΓΩΎϤϠل ΎϘΒρ ΎϬδئيέ ΎϬϬجϮي ΓϮعΩ جبϮϤضي ب΍έلا΍ حδϤم  76/62لϤΘϤل΍

ϡϮسήϤلΎقم  بέ ϱάيϔϨΘل΍92/1343، ΎيΎπϘل΍ ϝϮح Εلاϭ΍Ϊء م΍ήجΎب ΔϨΠϠل΍ ΕΎعΎϤΘج΍ لϠϜت ϭ
ΕلاϭΎϤل΍ ل عنμϔم ήπΤم έήΤيث يΤب ωΎϤΘلاج΍ ϝΎϤع΍ ϝϭΪفي ج ΔجέΪϤل΍، άΨΘت ϭ

ϭ في حΎلΔ ق΍έ΍ήتΎϬ بΎغΒϠي΍ Δلاصϭ Ε΍Ϯ يΠب ϥ΍ يϥϮϜ ع΍ ϰϠلاقل ث΍ ΎΜϠلاعΎπء حΎضήين 
                                                           

1- ΔϨس ϱάيϔϨت ϡϮسήم έΪقم  1992صέ لϤΤيخ  92/134يέΎΘ07/04/1992ب .ΎϬيلاتϜθتϭ ΔϨΠϠل΍ έϭΩ ϝϮح Εيلاμϔن تϤπت 
2-  ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ227. 
 ΍07/04/1992لϠόΘϤق بإعΩ΍Ϊ مδح ΍لأ΍έضي ΍ل΍ ϡΎόلΥέΆϤ في  76/62لήϤϠس΍ ϡϮل΍ϭ ϝΪόϤلϤΘϤم  ΍92/134لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  -3

 ΩΪόل΍ .ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍ في έϮθϨ26م  ΔϨδ1992ل. 
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ϔϨت ϭ.ئيسήل΍ ΕϮجح صήي Ε΍Ϯلاص΍ ϱϭΎδت ϭ لي΍Ϯل΍ من έήϘجب مϮϤب ΔϨΠϠل΍ Ε΍έ΍ήق ά
ΔϨΠϠل΍ تبΎك ϡΎϬضي م΍έلا΍ حδϤل ΔيϨρϮل΍ ΔلΎكϮϠل لΜϤϤل΍ Ϯπόل΍ ϰلϮΘ1ي. 

  ΓΩΎϤل΍ بπΘϘل مϜθته بΩΪح ΪϘف ΔϨΠϠل΍ έϭΩ Ύم΍7  ϱΪيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤل΍ 92/134من 
ي غيέϭΩ ϥ΍ ήه΍ ΎلϘΤيϭ،ϘيΜϤΘل في ϭضع ΍لΩϭΪΤ في كل بΪϠيΔ ب΍ ΩήΠϤفΡΎΘΘ عϠϤي΍ ΔلδϤح

ήيΜϜب ΍άمن ه ήΒك΍،ϡϮسήϤل΍ سϔمن ن ΔόسΎΘل΍ ΓΩΎϤل΍ هϨيث عΪΤل΍ ت فيϠμف Ϊقϭ، ثتΪΤت ΎϤك
ϭ ع΍، ϰϠل΍ ΓΩΎϤلΩΎΤيΔ ع΍ϭ ήθل΍ ΓΩΎϤلΎΜنيΔ عήθ عن ΍ έϭΩلΔϨΠϠ ب΍ ΪόلانΎϬΘء من عϠϤي΍ ΔلδϤح

 ه΍ά ف΍ έϭΩ ϥΎلϭ ΔϨΠϠ مΎϬمΎϬ يϜϤن حήμهΎ فيΎϤ يΎتي:

 Ύئق ΍لΤδϤيΔ.ل ΍ع΍Ω΍ΪلϮث/جϤع ΍لϮثΎئق ΍ ϭلΒيΎنΕΎ من ΍جل تϬδي1

2 ΍Ϋ΍ مϬϨفيق بيϮΘل΍ ΔلϭΎΤم ϭ مϬت΍έΎϘع ΩϭΪح ϝϮيين حϨόϤل΍ ϕΎϔت΍ ء منΎπΘلاق΍ ΪϨت عΒΜΘل΍/
 .*΍مϜن

 ΍/2لΒت في ΍لίΎϨع΍ ΕΎلήϤفϮع΍ ΔليΎϬ بΎϨء΍ ع΍ ϰϠلϭ Ε΍ΪϨδ عϠϤي΍ ΕΎلΎόϤي΍ ϭ ΔϨلϘΤΘيق.3

 ϭ ϙلاϤل΍ ωήθϤل΍ حث ϡΎϬϤل΍ ϩάϬل ΔϨΠϠل΍ ء΍Ω΍ يلϬδجل ت΍ من ϭ  ΏΎΤص΍ ϭ ينΰئΎΤل΍
ϥ΍ΪيϤل΍ ح فيδϤل΍ ϥ΍Ϯع΍ έϭήء مΎϨث΍ مϬتΎψلاحϤب ΍ϮلΪي ϥ΍ ϭ مϬδϔنΎب ΍ϭήπΤي ϥ΍ ϕϮϘΤل΍، ϭ

نϔس ΍لالϡ΍ΰΘ مνϭήϔ ع΍ ϰϠلا΍ Ε΍Ϋ Ε΍έ΍ΩلόلاقΔ بΎلϠϤόي΍ Δب΍ΪΘء من ΍لϭΪل΍ ϭ ΔلϮلايΔ ثم 
ΔميϮϤόل΍ ΕΎΌيϬل΍ ϭ ΕΎδسΆϤل΍ ϭ ΓέϭΎΠϤل΍ ΕΎيΪϠΒل΍ ϭ حδϤلΎب ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍  ϰπΘϘϤلك بΫ ϭ

 ϡϮسήϤل΍ من ΔسΩΎδل΍ ΓΩΎϤل΍ ϭ ΔδمΎΨل΍ ΓΩΎϤل΍ 92/1343نص. 

  ϝΎلاشغ΍ ϥΎف ΔيϠϤόل΍ ΡΎΠن΍ جل΍ من ϭ Ύπي΍ حδϤل΍ ϥ΍Ϯع΍ ϡΎϬيل مϬδت ϩΎΠت΍ في ϭ
Δفي΍ήغϮΒτل΍ ΔيϨϘΘل΍، ΓήشΎΒم ΎϬδϔϨح بδϤل΍ لحΎμم ΎهάيϔϨΘب ϡϮϘت، ήلام΍ ϰπΘق΍ ϥ΍ ϭ،  ϥΎف

ل مΆسΔδ عϮϤميΔ مΔμμΨΘ تϠϤك ΍ل΍ ϭ Ε΍έΎϬϤلΓήΒΨ في ΍لاشغϝΎ يΎδعΪهΎ في ΍تΎϤمΎϬ ك
ϝΎلاشغ΍ ϩάل هΜم، ΓΪعΎδϤل΍ ϩάيم هΪϘت Δيϔكي ΩΪΤي ϱάل΍ Ϯه ΔليΎϤل΍ ήيίϭ έΎقϭ،  هيΎمϭ

 ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤل΍ من ήθع ΔسΩΎδل΍ ΓΩΎϤل΍ صϨل ΎϘفϭ لكΫϭ ΎϬϤيΪϘΘب ΔيϨόϤل΍ ΕΎδسΆϤل΍
92/1344. 

  Δόب΍ήل΍ ΓΩΎϤل΍ ΎϬيϠت عμن ΪϘح فδϤل΍ ΕلاϤΘθم ϭ΍ حδϤل΍ ΔيϠϤع ϕΎτن ιϮμΨب ϭ
 ϡϮسήϤل΍ قم  76/62منέ ϡϮسήϤل΍ جبϮϤب ΔثΪΤΘδϤل΍84/400  في ΥέΆϤل΍24.12.1984 

 بΤيث تϤθل عϠϤي΍ ΕΎع΍ Ω΍ΪلδϤح ΍لϡΎό لϤΠيع ΍لΕ΍έΎϘό تΪΤيΪ مΎيϠي:

                                                           
1- ΓΩΎϤل΍ ήψϨ07/08ي  ϡϮسήϤل΍ 76/62من ϡΎόل΍ ضي΍έلا΍ حδم Ω΍Ϊق بإعϠόΘϤل΍ 
2- ι ,بقΎجع سήي, مΤϨيس فϭ229 
 حΎلϭ ΔجΩϮ نω΍ΰ هΎϨ يήϬψ أϥ لέϭΩ ΔϨΠϠ تϮفيϘي ΍ϭصلاحي في -*
3- ΓΩΎϤل΍ήψϨ05ي  ϡϮسήϤل΍ قم  76/62منέ ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤلΎم بϤΘϤل΍ϭ ϝΪόϤل΍92/134 
4-ήψϨي ΓΩΎϤل΍16  ϡϮسήϤل΍ قم  76/62منέ ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤϠم لϤΘϤل΍ϭ ϝΪόϤل΍92/134 
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1ΕΎعϭέΰϤل΍ ρΎϤن΍ ϭ ضي΍έلا΍ ΔόيΒρ ϭ ϱΩΎϤل΍ ϡ΍ϮϘل΍/  ΍άه ϭ ήلام΍ ϰπΘق΍ ϥ΍ Δلاحيϔل΍
.Δيϔيήل΍ ضي΍έلا΍ ϭ΍ Ε΍έΎϘόل΍ صΨي ΎϤفي 

2 ΔمΎϘϤل΍ ΕΎيΎϨΒل΍ ϝΎϤόΘس΍ طϤن ϭ يصμΨΘل΍ طϤن ϭ΍ غلθل΍ طϤن ϭ ΔόيΒρ ϭ ϱΩΎϤل΍ ϡ΍ϮϘل΍/
 Ε΍έΎϘόل΍ صΨي ΎϤفي ΔيΎϨΒل΍ بق΍Ϯρ بق منΎρ ب كلδح ΎϬϔصϭϭ ΎϬغلالΘس΍ ϭ ΎϬيϠع

.ΔيήπΤل΍ 

3 ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤص΍ ϭ ϙلاϤل΍/ΔصΎΨل΍ ϭ ΔميϮϤόل΍ ΕΎيϜϠϤل΍ لكάك ϭ ϥϭήهΎψل΍ ΔيϨيόل΍1. 

ϭ من ΍لΎϨحي΍ ΔلϠϤόيΔ فϥΎ عϤل ΍لاع΍ ϥ΍ϮلϨϘΘيين لΎμϤلح ΍لδϤح يΒϨغي ϥ΍ يμϨب في  
ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΕΎيϠϤόب ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ يمϠق΍ ΪيΪΤت ϰϠع ϝϭلا΍ ϡΎϘϤل΍، ϱΪيϬϤء ت΍ήجΎلك كΫ ϭ

ΓΩϮجϮϤل΍ Ε΍έΎϘόϠي لϠيμϔح تδϤب ϡΎيϘل΍ قΒδليه  ي΍ ΕέΎش΍ Ύم Ϯه ϭ يمϠلاق΍ ΍άϬل ΔنϮϜϤل΍ ϭ΍
 ϡϮسήϤل΍ من ΔόبΎδل΍ ΓΩΎϤل΍92 134  Ε΍έΎϘόل΍ حδϤه لϨم ΔόسΎΘل΍ ΓΩΎϤل΍ νήόΘت ϥ΍ لΒق

΍لϮϜϤنΔ لاقϠيΎϤلΪϠΒيϭ.Δ بΪϬف تΪΤي΍ ΪقϠيم ΍لΪϠΒي΍ ΔلϨόϤيΔ بΎلδϤح ϭحΩϭΪهΎ يΒϨغي تΪخل مΎμلح 
΍ لحΎμمϭ ΓέϭΎΠϤل΍ ΕΎيΪϠΒل΍ ϭ ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ في ΔيϠخ΍Ϊل΍ Γέ΍ίϭ لحΎμم ϰΘح ΎϤبέ ϭ ΔلايϮل

ΔيΩϭΪΤل΍ ΕΎيΪϠΒلΎب ΔϘϠόΘϤل΍ كϠت ΎϤلاسي ΔيμόΘδϤل΍ ΕلاΎΤل΍2. 
  ΩϭΪΤل΍ يمϠόت Δτس΍Ϯب ϥ΍ΪيϤل΍ فيϭ حδϤل΍ ΕΎττΨم ϰϠع ΔيΪϠلي΍ يمϠق΍ ΪيΪΤم تΘي ϭ

΍لϠΠϤس ΍لΒόθي ΍لϱΪϠΒ لΪϠΒϠي΍ ΔلϨόϤيέ ϭ Δ΅سΎء بόلامΕΎ مΎυ ϭ ΔϤδΠهΓή بέ έϮπΤئيس 
ΓέϭΎΠϤل΍ ΕΎيΪϠΒϠل ΔيΒόθل΍ لسΎΠϤل΍، يهϠقع عϮلك يάب ΍ήπΤم ΔيϠϤόلΎف بϠϜϤل΍ يϨϘΘل΍ έήΤي ϭ

 ΎϤفي ΔيϠخ΍Ϊل΍ ήيίϭ Ϊيδل΍ ήلام΍ ϰπΘق΍ ϥ΍ ϭ ΔلايϮل΍ لي΍ϭ Ϊيδل΍ϭ ϥϭήضΎΤل΍ ف΍ήρلا΍ كل
.ΔيΩϭΪΤل΍ ΕΎيΪϠΒلΎق بϠόΘي 

 ϠΒل΍ يمϠق΍ ΪيΪΤمن ت ΎϬغ΍ήف ϭ حδϤϠل ΔيϨϘΘل΍ لحΎμϤل΍ ءΎϬΘن΍ ΪόبϭΔيΪ، ΪيΪΤفي ت ωήθت
 ΔΘبΎث ΔحيΎδم ϡΎδق΍ ϰل΍ هϤيδϘم تΘي ϱάل΍ يمϠلاق΍ ϰϠع ΓΩϮجϮϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ Ωήج ϭ حδمϭ
 ϭ مϬϘئΎث ϭ έΎϬυ΍ ϭ مϬتΎψلاحϤلاء بΩلا΍ ϭ ينΰئΎΤل΍ ϭ ϙلاϤل΍ خلΪمن ت Ϊلاب ΎϨهϭ.ΩϭΪΤل΍

 ΓΩΎϤل΍ يهϠص عϨت ΎϤم كϬت΍ΪϨ6س  ΓήϘ2ف  ϡϮسήϤل΍ 76/62من ϕϮϘح ϥΎϤجل ض΍ من ϭ.
من هϮيϬΘم عن ΍ήρف ϭ تϮفي΍ ήلΪقΔ في ΍لϠϤόيΔ يΘم ΍سΪΘعΎء ΍لاش΍ ιΎΨلϨόϤيين ΍ ϭلΎΘك΍Ϊلا

ϭ تΘم مΎόيΔϨ كل عέΎϘ بέϮπΤ مΎلϜه ϭ΍ مΎلϜه ΍لΎψهή ليΩΪΤΘ في ،ήρيق فΤص ϭثΎئق هϮيϬΘم
 ϱΫ ظ حق كلϔه مع حϤسΎب έΎϘόل΍ قمήي ϱάل΍ ϭ حδϤل΍ لحΎμم ϱ΍έ بδلك حΎϤل΍ ήلاخي΍

ϭ.ν΍ήΘلاع΍ في ΔΤϠμح  مδϤϠل ΔيϨρϮل΍ ΔلΎكϮϠل ϥϮόبΎΘل΍ ϥϮيϨϘΘل΍ ϥ΍Ϯلاع΍ ωήθلك يΫ بϘع
في عϠϤي΍ ϭ3  ΕΎلΪϤيήي΍ ΕΎلϠΤϤي΍ ΔلΎΘبΔό ل΍ ΎϬلϥϮϔϠϜϤ قΎنϮنΎ بΎلاش΍ήف ع΍ ϰϠع΍ ϝΎϤلδϤح

΍لϘيϭ αΎ تϨμيف ΍لϭ Ε΍έΎϘό تΪΤيΪ ن΍ ωϮلήΘبϭ Δ نϮعي΍ Δلاسϭ ϝΎϤόΘ يέήΤ مήπΤ بάلك 
                                                           

1-  ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ229 
2- ΓΩΎϤل΍ ήψϨ5ي  ϡϮسήϤل΍ 76/62من  ϡϮسήϤلΎم بϤΘϤل΍ϭ ϝΪόϤل΍ قمέ ϱάيϔϨΘل΍92/134 
΍لϤπΘϤن ΍نΎθء ΍لϮكΎل΍ ΔلϨρϮيΔ لδϤح ΍19/12/1989لΥέΆϤ في  89/234أϭكϠت م΍ ΔϤϬلδϤح بϮϤجب ΍لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  3

 ·ل΍ ϰلϮكΎل΍ ΔلϨρϮيΔ لδϤح ΍لأ΍έضي ΍12/02/1992لΥέΆϤ في  ΍92/63لأ΍έضي ΍لϝΪόϤ بϮϤجب ΍لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم 
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ΔيϠϤلغΎف بϠϜϤل΍ يϨϘΘل΍ يهϠقع عϮم  يΘلك تΫ مع Γ΍ί΍Ϯم ϭ.ϱΪϠΒل΍ يΒόθل΍ سϠΠϤل΍ ئيسέ Ϊيδل΍ ϭ
Ϋ ϭلك بϘي΍ αΎلاέتωΎϔ بΎلΔΒδϨ لτδح   levee topographiqueعϠϤي΍ Δلήفع ΍لϮΒτغ΍ήفي 

 ϭ لمΎόϤك ΎϬόضϭ ϭ Ύي΍ϭΰل΍ ϭ ρΎϘϨل΍ αΎقي ϭ ρΎϘΘل΍ ϭ ήΤΒل΍ حτعن س νΎϔΨلان΍ ϭ΍ ήΤΒل΍
΍لϨϘΘيΔ لδϤϠح لا يϬΘϨي عΎϬϠϤ ب΍ ΩήΠϤقϝΎϔ عϠϤيΕΎ . حيث ΍ ϥ΍لΎμϤلح *΍ح΍ΪثيΕΎ في ΍ل΍ήΨئط

ΔيΪϠΒل΍ ح فيδϤل΍، كل ΔϨيΎόϤلك لΫ ϭ ΓήϤΘδم Δϔμب ϭ لكΫ Ϊόب ϰΘح ΎϬϠϤصل ع΍ϮΘي ΎϤن΍ ϭ
 ϝΎτت ήتغيي ΔيϠϤع ΔئΰΠت ϭ΍ يمδϘل تϜنت في شΎك΍ ء΍Ϯس ΔحϮδϤϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ينϮϜت ϭ ΩϭΪح

 ΓΩΎϤϠل ΎϘΒρ لكΫ ϭ يعϤΠت ϭ΍18  ϡϮسήϤل΍ 76/621من . 

 :ΎΜلΎح:ثδϤئق الΎثϭ ωايداόهي ب ΎϤح كδϤل΍ ϝΎϤع΍ ح منδϤϠيين لϨϘΘل΍ ϥ΍Ϯلاع΍ ءΎϬΘن΍ Ϊ
مΓΩΪΤ في ΍لΎϘنϥϮ في ΍قϠيم بΪϠيΔ مΎ يΘم بΎϨء΍ عϰϠ نΎΘئج ه΍ ϩάلϠϤόي΍ ΔنίΎΠ مϮϤΠعΔ من 

 ثΎئق ΍لΘي تϠϜل عΎϬϠϤ تϰϤδ جΔϠϤ بϮثΎئق ΍لδϤح ϭ هي تΜϤΘل فيΎϤيϠي:΍Ϯل

1/ ϝϭΪجϡΎδفي. للأق΍ήغϮΒτل΍ تيبήΘل΍ بδح Ε΍έΎϘόل΍ تب فيهήت νέلا΍ عτϘل لΠس ϭ 

 matrice cadastraleسΠل مδح ΍لا΍έضي /2

3/ νέلا΍ ΔότϘل ΔليΎΤل΍ ΔيόضϮϠل ΔϘبΎτϤل΍ ΔحيΎδϤل΍ ΕΎττΨϤل΍. 

ϭهϭ ϮثيΔϘ تϨϘيΔ تϱϮΘΤ عϰϠ مϮϠόمΕΎ مΓΎϘΘδ من ΍لϤيϥ΍Ϊ ي΄خάهϭ ΎيϭΪنΎϬ  *ج΍ ϝϭΪلϘΤΘيق/4
 أع΍ ϥ΍ϮلδϤح.

 Ϊόبϭ ϡϮسήϤل΍ من ϰلϭلأ΍ ΓΩΎϤل΍ في ΓέϮكάϤل΍ كϠت ΎϤئق لا سيΎثϮل΍ ϩάه Ω΍Ϊم 76/62·عΘي
 ΔμΘΨϤل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ΍ΫΫϭ حδϤلΎب ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ ήϘفي كل من م ΎϬϨخ مδن ω΍Ϊي·

 ΓΩΎϤϠل ΎϘΒρ لكΫϭ ΎيϤيϠ10·ق  ήلأم΍ 75/74من  ΓΩΎϤل΍ϭ11  ϡϮسήϤل΍ م 76/622منΘلاتϭ .
 ω΍Ϊلإي΍ ΔيϠϤعΎيϠء كΎϬΘلإن΍ ΪϨلا ع· ΔمΎع ΓΪعΎϘح كδϤل΍ ϝΎϤمن أع،  ΍ءΎϨΜΘس΍ ίϮΠأنه ي ήغي

ΔحيΎδم ϡΎδأق ΔعϮϤΠم ϭم أδح كل قδء من مΎϬΘلان΍ ΪϨع ΎϬب ϡΎيϘل΍ϭ ω΍Ϊلإي΍ ΔيϠϤع ΔئΰΠت 
ΔϨδل΍ ϕϮϔت ΓΪم Ύم ΔيΪϠفي ب ΎϬϠح كδϤل΍ ΔيϠϤع ϡΎϤت΍ بϠτΘي تΘل΍ ΔلΎΤل΍ لك فيΫϭ، Ύم ΍άهϭ

 ΓΩΎϤل΍ ليه· ΕέΎ11أش  ϡϮسήϤل΍ من ΔΜلΎΜل΍ ΎϬتήϘ76/623في ف. 

ب΍ Ϊόت΍ ϡΎϤلإيω΍Ϊ في ΍لΪϠΒيΔ ت΍ ϰϘΒلϮثΎئق ΍لΩϮϤعρ ΔيΔϠ شήϬ كΎمل تΤت تήμف  
ΎϬيϠع ωلاρلإ΍ غب في΍ήل΍ έϮϬϤΠل΍ Ύه΍ϮΘΤم ιϮμΨب ϱϭΎϜش ϭأ ΕΎض΍ήΘع΍ لΠδتϭ، 

 ΓΩΎϤل΍ هϨع ήΒόت ΎϤك ϱϭΎϜθل΍ ϭأ ΕΎض΍ήΘلاع΍ ϩάيم هΪϘم تΘيϭ11 بيήόل΍ صϨل΍ في، ΔبΎΘك Ύم·
                                                           

1ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ_231 
 ϱέΎϘόل΍ ءΎπϘل΍ ΓϭΪيت في نϘأل ΓήضΎΤضي " م΍έللأ ϡΎόل΍ حδϤل΍ *1995  ι , Δيήئ΍ΰΠل΍ ϝΪόل΍ Γέ΍ίϭ فήρ من ΔعϮΒτϤل΍14 

2-  ΓΩΎϤل΍ ينΒ10ت .)ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ϭ ΔيΪϠΒل΍( حδϤل΍ ئقΎثϭ ω΍Ϊي΍ ΎϬم بΘي يΘل΍ ΔϬΠل΍ 
3- ΓΩΎϤل΍ صϨ11ت  ϡϮسήϤل΍ 76/62من " ϥ΍ ϰϠع ΔΜلΎΜل΍ ΎϬتήϘء من  في فΎϬΘلأن΍ ΪϨع ΔϘبΎδل΍ ΓήϘϔل΍ في ιϮμϨϤل΍ ω΍Ϊلاي΍ مΘي ϥن أϜϤي

 ϕϮϔت ΓΪب مϠτΘي ΔيΪϠΒل΍ ضي΍έلأ΍ ϯϮΘδم ϰϠضي ع΍έلأ΍ حδم ΔيϠϤόب ϡΎيϘل΍ ϥΎك ΍Ϋ· ϡΎδأق ΔعϮϤΠم ϭم أδϘب ΔϘϠόΘϤل΍ ΔيϨϘΘل΍ ϝΎلأشغ΍
"ΔϨδل΍ 
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 ΍ΩϮجϮم ϥϮϜي ϱάل΍ Γέ΍Ωلإ΍ ل عنΜϤم ϰل· ΎيϮϔش ϭأ ϱΪϠΒل΍ يΒόθل΍ سϠΠϤل΍ ئيسέ Ϊيδل΍ ϰل·
.έϮϬϤΠل΍ ϰل· ΎϬϨن عϠόϤل΍ ΕΎعΎδل΍ϭ ϡΎلأي΍ في ϱΪϠΒل΍ يΒόθل΍ سϠΠϤل΍ ήϘϤب 

 ϩάه ϡΪϘلك تΫ Ϊόبϭ ϰϠع عϘيϭ ضيΎϘل΍ ΎϬأسήي يΘل΍ حδϤل΍ ΔϨΠل ϰل· )ϱϭΎϜθل΍( ΕΎض΍ήΘلاع΍
عΎتق ΍ل΍ ΔϨΠϠلάϤكΓέϮ ب΍ ϝάلΪϬΠ للإصلا΍ϭ ΡلϮΘفيق بين ΍لίΎϨΘϤعين. ϭفي حΎلΔ ع΍ ϡΪلϮΘصل 

مع حϔظ  كΎϤ هي ΎυهΓή في مτΨط ΍لδϤح فإ΍ ϥلΔϨΠϠ ت΍ ΩΪΤلΩϭΪΤ بΔϔμ مΆقΔΘ·لϰ صϠح 
ΰئΎΤل΍ ϭأ νήΘόϤل΍ لا ،حق Ϋ· ΪϨعϭ مϬϨبي ΎϤفي ϕΎϔلات΍ لا· ΔعίΎϨΘϤل΍ ف΍ήρلأ΍ ϡΎأم ϰϘΒي 

ΩϭΪΤل΍ ϝϮلك  حάب ΔϨΠϠل΍ έΎτخ΍ϭϯΪόΘأجل لا ي ϝص خلاΘΨϤل΍ ءΎπϘل΍ ϰء ·لϮΠل΍ Ύم·ϭ 
 ΓϮعΩ فعέ ϥϭΩϭ ϕΎϔلإت΍ ϰصل ·لϮΘل΍ ϥϭΩ لأجل΍ ΍άء هΎπϘن΍ ΔلΎفي حϭ .ήϬأش ΙلاΜل΍

ΔئيΎπق، ΎئيΎϬن ήيμي ΩϭΪΤل΍ سمέ ϥفإ، ΔيόضϮل΍ قضΎϨحق ي ϱ΄ء بΎعΩلا΍ لكΫ Ϊόب ίϮΠلا يϭ
 ΔجέΪϤل΍.طτΨϤل΍ ϰϠع 

  ΔيϜϠϤل΍ ت حقΒΜي ϱάل΍ يϘيϘΤل΍ لكΎϤل΍ ϥفإ ΓΪϤل΍ ρήمن ش ΍ءΎϨΜΘس΍ϭ أنه ήغي Ε΍ΪϨδب
ΔلالΪل΍ ح حقδϤل΍ ΔيϠϤع άيϔϨء تΎϨأث ΍ήهΎυ نϜلم ي ϱάل΍ϭ، ΍ΪيϘم ϥϮϜلا ي ϱه في أϨϜϤيϭ ΓΪϤب

 ϥϮϜي ϥأ ϥϭΩ ضعϮل΍ ϙέ΍Ϊت ΎϬΒجϮϤن بϜϤي يΘل΍ قهϮϘف عن حθϜي ϥقت أϭ ήئه ت΄ثيΎعΩلا
أم΍ ΎلϤلا΍ ϙلάين ليδت لϬم  ،عϰϠ ح΍ ϕϮϘلغيή ع΍ ΍ΪلϤلاϙ أ΍ ϭلΎΤئΰين ΍لέϭΎΠϤين مΎΒشΓή له

 .1حΩϭΪ مόه فلا تΘ΄ثή حϮϘقϬم بΩΎعΎئه

 

:Ύرابع ϕتحديد الحقو ϭ ΕراΎقيم العقήت 

 :2ي΍ ϥϮϜلήΘقيم ΍لΆϤقت في حΎلΘينالήΘقيم الΆϤقت: -1

 :ήϬش΃ Δقت لأربعΆϤقيم الήΘال  Ε΍έΎϘόϠل ΔΒδϨلΎب ήϬأش Δόبέأ ΓΪϤل ΎΘقΆقيم مήΘل΍ ήΒΘόي
 ΔΠتΎϨل΍ ΕΎمϮϠόϤل΍ بδح ϥϮسέΎϤين يάل΍ϭ ΔنيϮنΎق ΔيϜϠم Ε΍ΪϨين سήهΎψل΍ ΎϬϜلΎϤي ليس لΘل΍

لϬم بΎك΍ ΏΎδΘلϜϠϤيΔ عن ήρيق ΍لϡΩΎϘΘ  عن ϭثΎئق مδح ΍لأ΍έضي حيΓίΎ هΩΎئΔ مΓήϤΘδ تϤδح
΍لδϜϤب ΎϘΒρ لΎϘϠنϭ ϥϮيΒμح ه΍ ΍άلήΘقيم ΍لΆϤقت نΎϬئيΎ ع΍ ΪϨنΎπϘء ه΍ ϩάلΔϠϬϤ مΎلم يμΤل 

ν΍ήΘع΍ ϱنه أ΄θب،  ΓΩΎϤϠل ΎϘΒρ قيمήΘل΍ ϡϮء من ي΍ΪΘب΍ ΔϘبΎδل΍ ΔϠϬϤل΍ ϥ΍ήسي ϱήΠيϭ12  من
ϡϮسήϤل΍ ΍ά3ه. 

 :ينΘϨس ΓدϤقت لΆϤقيم الήΘي  الΘل΍ Ε΍έΎϘόϠل ΔΒδϨلΎين بΘϨس ΓΪϤل ΎΘقΆقيم مήΘل΍ ήΒΘόي
 ΎϬن΍ήسي ϱήΠيϭ ΔفيΎك ΕΎΒث΍ Ε΍ΪϨين سήهΎψل΍ ΎϬبΎΤح ليس لأصΒμيϭ قيمήΘل΍ ϡϮمن ي ΍ء΍ΪΘب΍

                                                           
 ι ,234مήجع  سΎبق_ ϭيس فΤΘي, 1
 ΍لΓέΩΎμ عن ΍لΪϤيήي΍ ΔلΎόمΔ للأملا΍ ϙلϨρϮي΍ Γέ΍ίϭ ,ΔلΎϤليΔ, 24/05/1998في  ΍لέΆϤخΔ 16يήψϨ ·ل΍ ϰلϠόΘيέ ΔϤقم  -2
3-  ι ,بقΎجع سήني, مϮϔϠخ ΪيΠ114م 
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 ΪϨس Ϊيϔي ϱέΎϘع ήΘفΩ Ε΍έΎϘόل΍ ΏΎΤلأص άΌϨح حيϨϤيϭ ئهΎπϘن΍ ΪϨع ΎئيΎϬن ΎϤقيήقيم تήΘل΍ ΍άه
 مϜϠيΘه.

بΎلΔΒδϨ ل΍ Ε΍έΎϘόϠلΘي يίϮΤ مΎلΎϬϜ سΕ΍ΪϨ كΎلأح΍  ϡΎϜلήΘقيم نΎϬئيΎ يήΒΘό :الήΘقيم الΎϬϨئي -2
 ΎϬفي ωίΎϨΘم ήلغي΍ ΩϮϘόلΎك ΎنϮنΎق ΔلϮΒϘم ΩϮϘع ϭأ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ϕϮϘΤل ΔΘΒΜϤل΍ ΔئيΎπϘل΍

 .έΎϘόل΍ ΕΎنΎبي ΔقΪين بΒي تΘل΍ϭ 

ΔريΎالعق ΕΎقΎطΒني: الΎΜال ωήϔال: 

:ΔريΎالعق ΕΎقΎطΒك الδم ϭ Ωلا: اعداϭا 

΍لϝΪόϤ  89/234بΎلήج΍ ωϮلϰ نص ΍ل΍ ΓΩΎϤلΎΨمΔδ من ΍لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  
 ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤلΎ92/63ب  Ϯه ΎϤن΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ءΎθن΍ ϥΎح بπΘق يΒس ΎϤليه في΍ έΎθϤل΍

 άيϔϨء تΎϨث΍ ϥ΍ΪيϤل΍ ين فيϠمΎόل΍ ΎϬن΍Ϯع΍ يقήρ ح عنδϤϠل ΔيϨρϮل΍ ΔلΎكϮل΍ لϤيم عϤمن ص
΍ ϥΎنΎθء ΍لΎτΒق΍ ΔلέΎϘόي΍ ΔلΎΨصΔ بΎلέΎϘό يΘم بΎϨϤس΍ ΔΒتϡΎϤ عϠϤيΔ مδح ΍ع΍ ϝΎϤلδϤح ϭ عϠيه ف

 ΎϬτΒض ϭ ΔنيϮنΎϘل΍ ΎϬتΎنΎبي Δόج΍ήم ϭ ΔقΎτΒل΍ ϩάك هδم Ύم΍ .έΎϘόل΍ ΍άهΪك΄Θل΍ϭ  ΎϬΘϘبΎτمن م
 ϭ Ϊόب ΎϤفي ΎϬلي΍ ωϮجήل΍ ϭ حδϤل΍ ئقΎثϮلήشي΄Θل΍  ΎϬيϠعΎϤن· ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ لϤمن ع Ϯ1ه. 

 ΓΩΎϤل΍ ϥΎ13ف  ήلام΍ من  75/74من Ύمϭΰل ΍ϮعΩϮي ϥ΍ يينϨόϤل΍ ϰϠب عΠنه" ي΍ ϰϠص عϨت
΍جل تΎسيس مϮϤΠع΍ ΔلΎτΒق΍ ΕΎلέΎϘόيΔ ل΍ ϯΪل΍ ΔΤϠμϤلΔϔϠϜϤ بΎلΠδل ΍لϱέΎϘό جϭΪلا 
 ϱάل΍ طΒتب ضΎك ϭ΍ Δيέ΍Ω΍ ΩϮϘتب عΎك ϭ΍ ثقϮل مΒمن ق ΔلΎΤل΍ بδين حΘΨδن ϰϠع ΍έήΤم

 يΠب ϥ΍ يϤπΘن:

1 Ε΍έΎϘόل΍ صفϭ / ΔيϨيόل΍.ضي΍έلا΍ حδط مτΨم ϰل΍ ΩΎϨΘلاسΎب 

2 .ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤص΍ ΔيϠه΍ ϭ ΔيϮه/ 

3 .ΎϬب ΔϠϘΜϤل΍ ءΎΒلاع΍ / 
:ΔريΎالعق ΕΎقΎطΒل الϜش ϭ ωانوا:ΎنيΎث 

1 :ΔوحδϤϤال ΕΎديϠΒء /في الΎθن΍ مΘي ΔيΪϠΒل΍ يمϠق΍ ضي في΍έللا ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΔيϠϤع ϡΎϤت΍ Ϊόب
΍έΎϘع ϥΎك΍ ء΍Ϯس έΎϘل عϜل ΔيέΎϘع ΔقΎτب ϙΎδم΍ ϭ Ύيϔيέ ΍έΎϘع ϡ΍ Ύيήπح،  ϩάه ϙΎδم΍ مΘي ϭ

 ϭ΍ هϜلΎم έΎΒΘعΎليس ب ϭ έΎϘόل΍ έΎΒΘعΎب ϱ΍ ΎيμΨليس ش ϭ ΎيϨعي ΎϬΒتيήت ϭ ΕΎقΎτΒل΍
بδΤب ΍لاش΍ ϱϭΫ ιΎΨلϕϮϘΤ ع΍ ϰϠلέΎϘό خلافΎ لΎτΒϠق΍ ΕΎلμΨθي΍ ΔلΘي تδϤك ϭ نήتب 

ϙΎδم΍ ϥΎف ΕΎيΪϠΒل΍ ϩάϬل ΔΒδϨلΎب ϭ .ϙلاϤل΍ ءΎϤلاس ϱΪΠلاب΍ تيبήΘل΍  مΘي ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍

                                                           
 ΍ ,1994 ι ,61ل΍ ΔόΒτلΎΜنيΩ ,Δمθق, مϠحق الΘقϨين الϤدني الδورϱ في الأنΔϤψ العقΎرϱشϔيق Ω΍ϭ ΔϤόρيب سϮΒϤτلي , -1
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ΕΎقΎτΒل΍ عين منϮن αΎس΍ ϰϠضي ،ع΍έلا΍ عτق ΕΎقΎτب ϰϤδي ϝϭلا΍ ωϮϨل΍،  قϠτفي حين ي
ΔيήπΤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ΕΎقΎτسم ب΍ نيΎΜل΍ ϰϠ1ع. 

΃- :قطع الاراضي ΕΎقΎبطles fiches parcellaires*: 

  ΓΩΎϤل΍ صϨ23ت  ϡϮسήϤل΍ 76/63من   ΔقΎτب ΙΪΤي:" تϠيΎϤع ήكάل΍ بقΎδل΍ عτق
ϩΩ΍Ϊع΍ تم ϱάل΍ ϡΎόل΍ ضي΍έلا΍ حδفي م ΓΩϮجϮم ΔيέΎϘع ΓΪحϭ لϜل ΔΒδϨلΎب ΔيϜϠϤϠضي ل΍έ΍ ϭ .

 ϭ ωϮيθل΍ ϰϠع ΔيϜϠم ϭ΍ ΓΪح΍ϭ ΔيϜϠل مϜθي تΘل΍ ΓέϭΎΠϤل΍ عτϘل΍ ωϮϤΠهي م ΔيέΎϘόل΍ ΓΪحϮل΍
΍لΔϠϘΜϤ بϔϨس ΍ل΍ ϭ ϕϮϘΤلاعΎΒء" ل΍ ϩάϬلΎτΒقΕΎ نΝΫϮϤ خιΎ يϰϤδ س΍ ΔϠδϠشέΎϬ عيϨي έقم 

01 (pr01)2 :ينϤδلف من قΎΘت ϭ 

 ΍لδϘم ΍لϭ :ϱϮϠό يάكή فيه ΍لΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό مΎيϠي:
έΎϘόل΍ ΎϬع فيϘي يΘل΍ ΔيΪϠΒل΍ :هي ϭ حδϤل΍ جع΍ήم ،مδϘل΍ قمέ، ΔيϜϠϤل΍ ΔعϮϤΠقم مέ،  ϥΎϜϤل΍

 ΍لάϤكϭ έϮ س΍ ΔόلδϤح.
  ϭ ΔيϜϠϤل΍ حق ήϬθل ϝϭلا΍ ء΍ήلاج΍ ήϬجع ش΍ήم.ΎϬϤقέ ϭ ΔقΎτΒل΍ ءΎθن΍ يخέΎت ϕϮϘΤل΍

έΎϬθل΍ يخέΎت ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ في ϯήلاخ΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϨيόل΍، قمήل΍ ϭ مΠΤل΍. 
ϝϭ΍Ϊج ΔδϤخ ϰϠع ϱϮΘΤي ϭ :يϠϔδل΍ مδϘل΍ )قΤϠϤل΍ ϰل· ήψϨي (: 

΍مΎ فيΎϤ يϠόΘق بϜيϔيΔ تήتيΎϬΒ فΎنΎϬ تΘم عϰϠ مϯϮΘδ كل مΎΤفΔψ عέΎϘيΔ ضϤن  
ΔيΪϠب كل بδح ΓΰيϤΘم ΔعϮϤΠم،  ϡΎδللاق ϱΪعΎμΘل΍ تيبήΘل΍ بδح ΔيΪϠΒϠل ΔΒδϨلΎب ϭ

δل قϜل ΔϠϜθϤل΍ ΔيϜϠϤل΍ ΕΎعϮϤΠم  ϡΎقέلا ϱΪعΎμΘل΍ تيبήΘل΍ ϭ ΔعΩϮϤل΍3م، 

Ώ-:ϱήπر الحΎالعق ΔقΎبطfiche d’immeuble urbain* 

 ϱήπح έΎϘء من عΰل جϜل ϭ ϱήπح έΎϘل عϜل ΔيέΎϘع ΔقΎτب Ϊόت،  ΔقΎτب Ϊόت ϭ
 .΍4ل΍ έΎϘόلϱήπΤ حϰΘ في حΎلΔ عϭ ϡΪجΩϮ مδح ΍لا΍έضي

 ϩάه Ι΍Ϊح΍ ωϮضϮم ϥϮϜت ϭ ϱήئ΍ΰΠل΍ ϱέΎϘόل΍ يعήθΘل΍ بδΤب Δيήπح Ε΍έΎϘόك ήΒΘόت ϭ
 ΔميΎψن Δϔμب ΔϤقήϤل΍ ΕΎقήτل΍ ϰϠع ΓΩϮجϮϤل΍ ΔيϨΒϤل΍ ήغي ϭ΍ ΔيϨΒϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍

يΘم ΍لήόΘف عϰϠ ه΍ ϩάلϭ Ε΍έΎϘό نΔϤδ. 2000يΰيΪ عن ل΍ ΕΎϬΠϠلϨϜδي΍ ΔلΎΘبΔό لΪϠΒϠي΍ ΕΎلΘي 

                                                           
 .ι247 ,سΎبق مήجعϭيس فΤΘي,_1

 ϰل· ήψϨقم *يέ قΤϠϤل΍03. 
2_ ήψϨفي ي ΥέΆϤل΍ ΔليΎϤل΍ ήيίϭ έ΍ή27/05/1976ق  έΪص ϱάل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎψفΎΤϤل΍ لΒمن ق ΔϠϤόΘδϤل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒلΎق بϠόΘϤل΍

ΓΩΎϤϠل ΎϘيΒτقم 22تέ ϡϮسήϤل΍ في  76/63من ΥέΆϤل΍25/03/1976 .ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ سيسΎΘق بϠόΘϤل΍ 
3 ΓΩΎϤل΍ ήψϨقم  26_يέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ήكάل΍ بقΎδل΍ 
4_ ήψϨي ΓΩΎϤل΍27  قمέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ήكάل΍ بقΎδل΍ 
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 ϭ΍ ωέΎθل΍ ϰل΍ ΓέΎلاش΍ يقήρ عن ΔعΩϮϤل΍ έϮμل΍ ϭ΍ خδϨل΍ ϭ΍ ΕΎجήΨΘδϤل΍ ϭ΍ ϝϭ΍ΪΠل΍ في
 .΍1مΎ جϤيع ΍ل΍ Ε΍έΎϘόلاخϯή فήΒΘόΘ عέ Ε΍έΎϘيϔي΍، Δلήقم

΍έضي ΓΪϤΘό في ΍لήϔΘقΔ بين ΍لا΍έضي ΍لήπΤي΍ ϭ Δلا΍ϤلϤلاحظ ΍ ϥ΍لاسس ΍ ϭلΎόϤيي΍ ήل
ΔϤيϠس ήغي Δيόق΍Ϯل΍ ΔحيΎϨل΍ من Δيϔيήل΍،  ΓήغيΘم ϭ ΓήϘΘδم ήغي ήييΎόم ϭ سس΍ ΎϬن΍ ΎϬϔصϮب

.Δعήδهم بΩΪع Ϊي΍ΰΘين يάل΍ ϥΎϜδل΍ ΩΪع έΎيόم ΔصΎخ έ΍ήϤΘسΎب 

  ΓέϮفي ص ϭ΍ يϨΒϤل΍ έΎϘόϠل ΔمΎع ΔقΎτب ΓέϮفي ص Ύم΍ ΔيήπΤل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ϥϮϜت ϭ
 έΎϘόل΍ ΍άء من هΰل جϜب ΔصΎخ ΔقΎτب ΍Ϋ΍.ΔكήΘθϤل΍ ΔيϜϠϤل΍ ϡΎψϨضع لΎخ έΎϘόل΍ ϥΎك 

ϭ02)pr02 (  ϭ ت΍ ΪόلΎτΒق΍ ΔلΎόمϭ Δفق نΝΫϮϤ خιΎ يϰϤδ س΍ ΔϠδϠشέΎϬ عيϨي έقم  
 .΍03(pr03)2لΎτΒق΍ ΔلΎΨصΔ تϥϮϜ في نΝΫϮϤ خιΎ يϰϤδ س΍ ΔϠδϠشέΎϬ عيϨي έقم 

Ν-رΎعقϠل ΔمΎالع ΔقΎطΒـ ال*: 

  ΔمΎόل΍ ΔقΎτΒل΍ ϰϤδت ΔيέΎϘع ΔقΎτب ΙΪΤتέΎϘόϠلا ،ل ϭ΍ لϤθي يϨΒم έΎϘع ϥϮϜي ΎمΪϨع
΍لΘي يΆشή عϠيΎϬ ع΍ ΪϨلاقΎπΘء ،يϤθل ΍ج΍ΰء مήΘθكϭ Δ مΔμμΨ للاس΍ ϝΎϤόΘلΎϤΠعي

έΎϘόل΍ ωϮϤΠم مϬي تΘل΍ ΕΎيϠϜθل΍ يعϤلك جάك ϭ έΎϘόϠص لμΨϤل΍ يمδϘΘل΍ ϭ΍ ΔئΰΠΘل΍3، 

  Ύيήπح ΍έΎϘع ϥΎك ϰΘي مϨΒϤل΍ έΎϘόϠل ΙΪΤت έΎϘόϠل ΔمΎόل΍ ΔقΎτΒل΍ ϥΫ΍ ϡϮϬϔفي م
 ΓΩΎϤل΍21  ϡϮسήϤل΍ 76/63من ϩعلا΍ έϮكάϤل΍، ϭ΍ ϱΩήϔل΍ ϝΎϤόΘللاس ΎμμΨم ϥΎء ك΍Ϯس

.ΡϮδϤم ήغي ϭ΍ ΎحϮδϤم έΎϘόل΍ ΍άه ϥΎك ϥ΍ مϬلا ي ϭ عيΎϤΠل΍ ϝΎϤόΘللاس 

 :) يήψϨ ·ل΍ ϰلΤϠϤق( قδم عϭ ϱϮϠ قδم سϠϔي،ϭ تδϘم ΍لΎτΒق΍ ΔلΎόم΍ Δلϰ قϤδين

Ω-:رΎعقϠل ΔصΎΨال ΔقΎطΒلΎـ ϥΎك ΍Ϋ΍ΔكήΘθϤل΍ ΔيϜϠϤلΎب ιΎخ ϡΎψن ωϮضϮم έΎϘόل΍،  ΙΪΤي
 ΔصΎΨل΍ ΔقΎτΒل΍(ϰϤδت ΔقΎτم بδϘء مΰل جϜل ϭ Δότل قϜي لϠόϔل΍ ϝϭلا΍ يصμΨΘل΍ ΪϨع

 .4لϜϠϤϠي΍ ΔلήΘθϤك΍ )ΔلΘي تΘϜب عϠيΎϬ جϤيع ΍لΎΘشي΍ Ε΍ήلΘي تϬم ΍لΰΠء ΍لϨόϤي

 :·ل΍ ϰلΤϠϤق( ) يϭ ήψϨ عϰϠ غ΍ έ΍ήلΎτΒق΍ ΔلΎόمΔ تδϘم ΍لΎτΒق΍ ΔلΎΨص΍ Δلϰ قϤδين

Ρ-ΔديΠالاب ΕΎقΎطΒال**: 

                                                           
1_: ήψϨي  ΓΩΎϤل΍21  قمέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ήكάل΍ بقΎδل΍ 
2_Ϩي ήψ: في ΥέΆϤل΍ ϱέ΍ίϮل΍ έ΍ήϘل΍27/05/1976 .ήكάل΍ بقΎδل΍ 
 05يήψϨ ·ل΍ ϰلΤϠϤق έقم -*
 السابق الذكر  /من المرسوم  ينظر إلϰ المادة  -3
4-  ΓήϘϔل΍ ϰل· ήψϨ2ي  ΓΩΎϤل΍ قم  28منέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من ήكάل΍ بقΎδل΍ 
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  ϱΪΠلاب΍ تيبήΘل΍ بδح ΕΎقΎτب ΔعϮϤΠم ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ كδϤيΏΎΤلأص  ϕϮϘΤل΍
΍،  ϭلΘي تم ΍شέΎϬهϭ Ύ تϤθل كل بΎτقΔ ع΍ ϰϠلιϮμΨ تόيين ΍ص΍ ΏΎΤل΍ ϕϮϘΤلάϤكέϮين

 ΔΒδϨلΎلك بάكιΎΨللأش  ΕΎقΎτΒب ΔصΎΨل΍ جع΍ήϤل΍ ϭ ΔيμΨθل΍ مϬρϭήيين شόيΒτل΍
.Ε΍έΎϘόل΍ 

 :تϜθΘل ΍لΎτΒق΍ ΔلابΪΠيΔ من قϤδين

-  ϭ΍ ΎيόيΒρ ΎμΨش ϥΎء ك΍Ϯق سΤل΍ حبΎص ΔيϮϬب ΔصΎΨل΍ ΕΎنΎيΒلΎفيه ب ήشΆي:ϱϮϠόل΍ مδϘل΍
.ΎيϮϨόم ΎμΨش 

- ΔسيΎلاس΍ ΕΎنΎيΒل΍ يعϤΠفيه ب ήشΆي ϝϭΪعن ج ΓέΎΒع Ϯه ϭ:يϠϔδل΍ مδϘل΍ يينόΘب ΔصΎΨل΍
ΔيΪϠΒل΍( Ε΍έΎϘόل΍،έΎϘόلΎόقϮم،مδϘل΍،قمήل΍،يΤل΍ ϭ΍ ωέΎθل΍، يΘل΍ ءΎΒلاع΍ لكάك ϭ)...ΔحΎδϤل΍

Ε΍έΎϘόل΍ ϩάل هϘΜ1ت. 

 ΔيϮϨόϤل΍ ιΎΨلاش΍ ϭ΍ ΔيόيΒτل΍ ιΎΨلاشΎب ήلام΍ قϠόء ت΍Ϯس ϭ، ϩάتيب هήت ϥΎف
ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤص΍ ΏΎϘلال ϱΪΠلاب΍ تيبήΘل΍ بδح ϥϮϜي ΕΎقΎτΒل΍، ϥ΍ لا΍ ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠم

΍لϮϨόϤيΔ يΘم مΎϬϜδ ضϤن مϮϤΠعΔ مϤΘيΓΰ عن مϮϤΠعΔ  بΎلأش΍ιΎΨلΎΨصΔ  بΪΠي΍Δلأ
 ΔصΎΨل΍ ΔيΪΠلاب΍ ΕΎقΎτΒل΍ιΎΨلأشΎب .ΔيόيΒτل΍ 

 ΓΰϤه ήΒΘόت Ϋ΍ ΔΘΤب Δيέ΍Ω΍ ΔيΎهي غ ΕΎقΎτΒل΍ ϩάϬل ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ كδمن م ΔيΎلغ΍ ϥ΍
ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ قيΎصل بين بϭ،Ϭδت ΎϬن΍ ΎϤك ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϥ΍Ϯع΍ لϤل عήόϤل Δف

 ΔيέΎϘόل΍ Δمάل΍ΔليΎϤلإج΍للا.ιΎΨش 

2:ΔوحδϤϤال ήغي ΕΎديϠΒفي ال/ 

  Ε΍έΎϘόل΍ ϥ΍ ϰل΍ ΓέΎلاش΍ تϘΒس ϭ ΔيϨϜδل΍ ΕΎόϤΠΘل΍ نϤض Δόق΍Ϯل΍ كϠت ϱ΍ ΔيήπΤل΍
ϕήτل΍ Ώήق ϭ ϥΪϤل΍،  فήόي Ϋ΍ يϨيόل΍ لϜθل΍ ϰϠع Δيήπح Ε΍έΎϘع ΕΎقΎτب ΎϬك لδϤت ΎϤن΍

 ϡ΍ ΔحϮδϤم ΔيΪϠΒل΍ نتΎك΍ ء΍Ϯلك سΫ ϭ قمήل΍ ϭ ωέΎθل΍ سم΍ ϭ ΔيΪϠΒل΍ ه فيόقϮϤب έΎϘόل΍ ΎϬفي
 ϭ ΎϬنΎθب ήلام΍ فϠΘΨي يΘل΍ يϬف Δيϔيήل΍ Ε΍έΎϘόل΍ Ύم΍ .ي لاΘل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ϭ ΎϬيف بήόΘل΍ ΔϘيήρ

 ΍Ϋ΍ Ύب مδΤب ΎϬص لμΨت.ΔحϮδϤم ήغي ϡ΍ ΔحϮδϤم ΕΎيΪϠفي ب Δόق΍ϭ نتΎك 

 ΔحϮδϤم ΔيΪϠفي ب Δόق΍ϭ نتΎك ΍Ϋ΍ ΎمΎك  ،فδم ϭ Ω΍Ϊلا لاعΤم ϥϮϜت ΎϬن΍ ΎϨي΍έ ΪϘف
 ϩάنت هΎك ΍Ϋ΍ Ύم΍ ضي΍έلا΍ عτق ϡΎقέ΍ تيبήب تδΤتب بήت ϭ αήϬϔت ΔمΎع έΎϘع ΕΎقΎτب

Ϊόب ΔحϮδϤم ήغي ΕΎيΪϠفي ب Δόق΍ϭ Ε΍έΎϘόل΍،  ΓΩΎϤل΍ ϥΎل 113ف΍ من ϡϮسήϤ76/63  قϠόΘϤل΍
من ه΍ ΍άلήϤسϭ26  ϭ ϡϮ  19بΎΘسيس ΍لΠδل ΍ل΍ ϱέΎϘόش΍ ΕέΎل΍ ϰنه" خلافΎ لاح΍ ϡΎϜلΩΎϤتين 

                                                           
1-  ΓΩΎϤل΍ ϰل· ήψϨقم  44يέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ήكάل΍ بقΎδل΍ 

 07* يήψϨ ·ل΍ ϰلΤϠϤق έقم 
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ΔيΪϠيم كل بϠق΍ ضي في΍έللا ϡΎح عδم Ω΍Ϊع΍ مΘي ϥ΍ ϰل΍،  ينψفΎΤϤل΍ لΒك من قδϤنه تΎف
΍ي΍Ϊع΍ ΕΎلέΎϘόيين بΎلΔΒδϨ ل΍ Ε΍έΎϘόϠلήيϔيΔ مϮϤΠعΔ بΎτقΕΎ عέΎϘيΔ مΆقϭ ΔΘ كΎϤϠ تμΤل 

تαήϬϔ مήΨΘδج΍ ΕΎلϮثΎئق ΍لΘي تم ΍شέΎϬهΎ حδب تήتيΎϬΒ في ΍لΕΎυϮϔΤϤ تΤت ΍سم كل 
 έ΍ήϘب ΩΪΤي ΝΫϮϤϨل ΎϘΒρ ينϜلΎϤϠل ΔيΩήف ΕΎقΎτب ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠن مϤπΘت ϭ.لكΎم

"ΔليΎϤل΍ ήيίϭ من 

  ΎϬفي ήϬθي تΘل΍ ΔيμΨθل΍ ΕΎقΎτΒلΎب ϰϤδي Ύهي م ΔΘقΆϤل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ϩάϬف ΕΎفήμΘل΍
έΎϘόل΍ έΎΒΘعΎليس ب ϭ ιΎΨلاش΍ ءΎϤس΍ έΎΒΘعΎب،  ήϬθل΍ ϡΎψفي ن ΔϠϤόΘδϤل΍ ΕΎقΎτΒل΍ هي ϭ

΍لΘي ي΍ ΎϬϜδϤلΎΤϤفظ ΍ل΍ ϱέΎϘόلϰ جΎنب ϭ هي تϠΘΨف عن ΍لΎτΒق΍ ΕΎلΎΠϬئي΍،  ΔلμΨθي
 ϭ ΎϬيϮΘΤي تΘل΍ ΕΎنΎيΒل΍ مΠمن حيث ح ΔحϮδϤϤل΍ ΕΎيΪϠΒل΍ في ΔيϨيόل΍ ΕΎقΎτΒل΍

ΎϬΘيϤه΍،قΎτΒلΎف( ΔيμΨθل΍ ΕΎfiches personnelles)* ن كلϤπΘت ΕΎقΎτهي ب ΔΘقΆϤل΍
΍لΒيΎن΍ ΕΎلΎΨصΔ بΎلΨθص صΎحب ΍لΤق ΍ ϭلήμΘف ΍ ϭلέΎϘό مΤل ΍لήμΘف ϭ غيήهΎ من 

ΔيϠيμϔΘل΍ ϭ ΓΪيϔϤل΍ ΕΎنΎيΒل΍،  سم΍ ϰϠع ϯϮس ΔيΪΠلاب΍ ΔقΎτΒل΍ ϱϮΘΤلا ت ΎϤϨبي ϥΎبي ϭ لكΎϤل΍
 .΍1لΒيΎن΍ ΕΎلμϔΘيϠي΍ Δلϰ بΎτق΍ ΕΎلΎΕ΍έΎϘόلاحΎلΔ لΰϤيΪ من سΤτي لΎϤ يϠϤك مع ب

مϮجΓΩϮ في ΍لΪϠΒيΕΎ غي΍ ήلϮδϤϤحΔ يΘم  ΍ ϭلΎτΒق΍ ΕΎلμΨθي΍ ΔلΆϤق΍ ΔΘلΘي لا΍ίلت 
فيΎϬ قيΪ عϠϤيΕΎ ش΍ ήϬلήμΘف΍ ΕΎلΓΩέ΍Ϯ ع΍ ϰϠلΕ΍έΎϘό بήτيΔϘ تϥϭΪ عϠيΎϬ بيΎنΕΎ تΨص 
 ΏΎلك في غيΫ ϭ ينέϭΎΠϤل΍ ينϜϠϤل΍ ءΎϤس΍ ϭ تهΎيϮΘΤم ϭ هόقϮم ϭ فήμΘل΍ لΤم έΎϘόل΍ ωϮن

 ΎϤϬم ϭ .ΔقΪب ΔيόيΒτل΍ έΎϘόل΍ ΕΎنΎبي ϭ قعϮم ΩΪΤح يδϤϠط لτΨم ΕΎقΎτΒل΍ ϩάه ϥΎن فϜي
 .΍2لμΨθيΔ ليδت سϯϮ مήح΍ ΔϠنΎϘΘلي΍ Δلϰ حين تϤόيم مδح ΍لا΍έضي

:ϱرΎالعق ήΘالدف ϭ ΕلاΠδال/ΎΜلΎثϭΔفΎلإضΎب  ήϬθل΍ ΔيϠϤن عϤπΘت ΕΎقΎτΒل΍ كδمΔيϠϤع ϰل΍
΍ ϭلΆϤشή عϠيه من قΒل  ΍ Εلϰ جΎنب ΍لΪف΍ ήΘل΍ ϱέΎϘόلθϨϤ΄مδك مϮϤΠعΔ من ΍لΠδلا

 .΍ل΍ ϱέΎϘόلΎΤϤفظ

أل΍ ϡΰلΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό أ΍3،  ϥلήθΘيع ΍ل΍ΰΠئϱή كغيϩή من ΍لήθΘي΍ ΕΎόلέΎϘϤنΔ:لايداωسΠلا-1
 ،ϱΩΪό لϠδΘي΍ ΕΎϤلΩϮϘόيδϤك سΠل ΍لإيω΍Ϊ يϘيΪ به يϮمΎ بيΫϭ ϡϮلك حδب ΍لήΘتيب ΍ل

 ϝϭ΍ΪΠل΍ ΍άكϭ ΔئيΎπϘل΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ϭΔعΩϮϤل΍ ئقΎثϮل΍ϭ، ء΍ήلإج΍ يϔϨت Ϊμيم  ،قϠδلك لأجل تΫϭ
 ωΩϮϤϠل ΪϨسω΍Ϊلإي΍ جع΍ήم ϰفيه ·ل έΎθي ϡيلاΘلإس΍،  هΨيέΎتϭهΘΒتήمϭ،  ΔيϠϤن عϤπي ΎϤب
ω΍Ϊلإي΍* . 

                                                           
1-  ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ256 

 06* يήψϨ ·ل΍ ϰلΤϠϤق έقم 
2_  ΓΩΎϤل΍ صϨ115ت  ϡϮسήϤل΍ 76/63من  ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠل مΤل مΤي ϡϮسήϤل΍ ΍άه ϡΎϜلأح ΎϘΒρ ΪόϤل΍ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ϥ΍" أنه ϰϠع

 ΓΩΎϤل΍ في ΎϬلي· έΎθϤل΍ ΔΘقΆϤل΍ ΔيέΎϘόل΍113 .ضي΍έلأ΍ حδم Ω΍Ϊع· ΩήΠϤب 
 ι ,45 1999م΍ Γ΄θϨلέΎόϤف ΍لاسέΪϨϜيΔ, مήμ, , اجήاءاΕ الشήϬ العقΎرϱ في ضوء القΎπء ϭالϔقهع΍ ΪΒلϤΤي΍ Ϊلέ΍Ϯθبي,  -3
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 ΪيϘل΍ ΍άمن ه ΔيΎلغ΍ ϥ·،  ΍Ϋ· ΔصΎخ ω΍Ϊلإي΍ ΕΎيϠϤفي ع ΔيϘΒلأس΍ ق منϘΤΘل΍ Ϯه Ύنάأخ
έΎΒΘلإع΍ ΔيϠϤόب،  έΎϘبيع ع ΪϘع ω΍Ϊي· ΪجϮي ϥ΄ك Ϊح΍ϭ έΎϘόل΍ ϰϠع Ωέ΍ϭ فήμت ϱن أϜϤأنه ي

ήئ΍ΰΠل΍ ΔيΪϠΒئن بΎك،  ΔلΎΤل΍ ϩάفي ه έΎϘόل΍ سϔن ϰϠع ϡϮلي΍ سϔفي ن ΔΒه ΪϘع ω΍Ϊي·ϭ من Ϊلاب
ω΍Ϊلإي΍ ΔيϘΒمن أس Ϊك΄Θل΍، فينήμΘل΍ لاϜل ήϬθل΍ ء΍ήج·ϭ فήμΘي ϥص أΨθϠن لϜϤيث لايΤب
ϠϤل΍ لϘΘϨلم ت Ύم έΎϘفي ع ϭأ ΔيϠنت أصΎء ك΍Ϯس ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ ΏΎδΘك΍ في ΓήΒόل΍ ϥله لأ ΔيϜ

ήϬθلΎب ϥϮϜت ΔيόΒت، ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ϰϠع ΪيϘل΍ϭ1. 

 ΏΎΒلأس΍ ϩάϬل،  ΔلΎΤل΍ ϩάل هΜيين في مέΎϘόل΍ ينψفΎΤϤل΍ كل ϱήئ΍ΰΠل΍ ωήθϤل΍ ϡΰأل
 ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ϭ ω΍Ϊلإي΍ لΠس ϱلإ ΎϬلي· ΓέΎلإش΍ Γέϭήπب، ΍ صلϭ ϰϠعϭϡيلاΘلإس،  ϰϠعϭ

ΔيΩΎف عϭήυ في ήϬθل΍ ء΍ήلك من أجل ·جΫ كل،.έΎΜي Ϊق ω΍ΰن ϱلأ ΎيΩΎϔتϭ 

 ω΍Ϊلإي΍ لΠس ΔيϤلأه ΍ήψنϭ، ΕΎع΍ΪلإيΎب ΔصΎΨل΍ ΔيϘΒلأس΍ ΪيΪΤفي ت ϩέϭΩϭ،  تόضϭ
ϭمن  أϭ تϭΰيϭ، ήحψϔه بΎϤ يϠόΠه بϯ΄ϨϤ عن أϱ مαΎδ،ق΍ϮعΪ ·ج΍ήئيΔ تΩΪΤ عϠϤيΔ مϜδه

Ε΍ء΍ήلاج΍ ϩάبين ه، νΎبي ϙήت ϥϭΩ ΔϘثيϮل΍ ω΍Ϊي· έϮيه فϠع ήشي΄Θل΍ Γέϭήبين ،ض ΔبΎΘك ϭأ
ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ فήρ من ϡϮه كل يϔقيϮت Γέϭήمع ض ήτلأس΍**،  قعϮيϭ قمήي ϥب أΠي ΎϤك

ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ιΎμΘخΎب ΔόبΎΘل΍ ΔϤϜΤϤل΍ ضيΎف قήρ ين ،منΘΨδفي ن ϩΩ΍Ϊع·ϭ ϰΘح
ΔϠϔϘϤل΍ϭ ΔيϬΘϨϤل΍ خδϨل΍ ΔϨفي كل س ωΩϮت ΎيϤيϠص ·قΘΨϤل΍ ئيΎπϘل΍ سϠΠϤل΍ ΏΎΘم كϠق ϡΎأم، 

ΎϬهلاك ϭأ ΎϬعΎضي ΔلΎي في حρΎيΘح΍ ء΍ήلك كإجΫϭ،  ΎϬب άي أخΘل΍ Ε΍ء΍ήلإج΍ سϔهي نϭ
غيή أنه أضΎف ·لي΍ ΎϬسΥΎδϨΘ سΠلا΍ Εلإيω΍Ϊ ب΍Ϯس΍ Δτلأفلا΍ ϡلμϤغ΍،  Γήل΍ ωήθϤلήϔنδي

micro film. 

2/:ϱرΎالعق αήϬϔيال ήϬθل΍ ωϮضϮم έήΤكل م ϥ΍ ΔقΎτء له بϰθϨي ϥ΍ بΠ
ΔيέΎϘع،ϱέΎϘόل΍ ήΘϔل΍ نه فيϮϤπص مΨϠم ϭ ϩήϬجع ش΍ήϤب ήشيΎΘلΎόم، ϩάه ωϮϤΠم ϭ

ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ϭ΍ ϱέΎϘόل΍ αήϬϔلΎف بήόيΎم ϥϮϜي ΕΎقΎτΒل΍، ϱΪΠلاب΍ αήϬϔل΍ Ω΍Ϊع΍ مΘي ΎϤك
 ΓΩΎϤل΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ لΒه من قϜδم Γέϭήض ϰϠت عμن ϱάل΍44  قمέ ϡϮسήϤل΍ 76من 

/63 ΍ قمέ ϡϮسήϤلΎب ϝΪόϤتيب  123/ 93لήΘل΍ بδح ΕΎقΎτΒل΍ من ΔعϮϤΠء مΎθن΍ ϝمن خلا
ΎهέΎϬش΍ ي تمΘل΍ ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤلاص ϱΪΠلاب΍*، ΔيϮه ΪيΪΤت ΔقΎτΒل΍ ϩάن هϤم ضΘع يΒτلΎب ϭ

 ϭ تϥϮϜΘ ه΍ ϩάلΎτΒقΔ من قϤδين: ،΍لاش΍ ιΎΨلϨόϤيين بΎلήμΘف

 ΔصΎΨل΍ ΕΎنΎيΒل΍ فيه كل ϥϭΪت:)ϱϮϠόل΍(:ϝϭلا΍ مδϘل΍ ΍ϮنΎء ك΍Ϯس ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤص΍ ΔيϮϬب
 .΍شΒρ ιΎΨيόيين ϭ΍ مϮϨόيين

                                                           
1-  ,ΔΒϠρ έϮأنΕΎفήμΘبين ال ΔϠضΎϔϤالϭ ϱرΎالعق ήϬالش ϥΎϨΒل ΔفΎϘث ,ήθϨل΍ έ΍Ω ,1989 ι ,373 
 3يήψϨ ل΍ ΝΫϮϤϨلιΎΨ بϮصل ΍لإسΘيلاϡ بΎلΤϠϤق έقم-*

**-΍ لΠδب ιΎΨل΍ ΝΫϮϤϨلك لΫ في ήψϨي ϡΎقέلأ΍ϭ فϭήΤلΎب ΎميϮي ω΍Ϊلإي΍ لΠقيف سϮم تΘقم يέ قΤϠم ω΍Ϊقم  4لإيέ έήϜ3-2- 1م 
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΍لδϘم ΍لΎΜني:)΍لϠϔδي(:ϭ ه΍ ϮكήΒ من ΍لδϘم ΍لاϝϭ مΕΎμμΨ تόيين ΍لέΎϘό مΤل  
ϝϭΪل جϜفي ش ΎϘقيΩ ΎϨييόت ήϬθϠل ΔόضΎΨل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔϠمΎόϤل΍، سم΍ ήكάلك بΫ مΘي ΎόΒρ ϭ

ΔيΪϠΒل΍،ϰϤδϤل΍ ϥΎϜϤل΍ سم΍،مδϘلΎϤقέ،ل΍ ωϮϤΠقم مέΔيϜϠϤ،ΔحΎδϤل΍،έΎϘόل΍ΩϭΪصف ،حϭϭ
ϱήπح(έΎϘόل΍،يϔيέ،)لخ΍...Ϊجϭ ϥ΍ نϜδل΍ صفϭ لا مع ϡ΍ نϜ1به س 

3 ϱرΎالعق ήΘالدف/**: 

  Ύمϭ ΔيέΎϘόل΍ ϕϮϘΤل΍ يعϤفيه ج ΪيϘت ΔيϮق ΔيΠح ϭΫ ΎنيϮنΎق ΍ΪϨس ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ ήΒΘόي
ΕΎفήμمن ت ΎϬيϠع Ωήي،ΔحϮδϤϤل΍ قρΎϨϤل΍ في Δόق΍Ϯل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع،Ϯه ϭ  كل ϰل΍ مϠδي

مΎلك يϥϮϜ حϘه قΎئΎϤ بΎϨϤس΍ ΔΒنΎθء ΍لΎτΒق΍ ΕΎلέΎϘόيΔ ع΍ ΎϤϠنه قΪ تم تΪΤيΪ نΝΫϮϤ خιΎ به 
έ΍ήϘل΍ جبϮϤفي  ب ΥέΆϤل΍27 /05 /1976*** كل ϥ΍ ήكάلΎب ήيΪΠل΍.ءΎθيل ،·نΪόت ϭ΍،  ϭ΍

ϭ يϤϠδΘه ،΍لغΎء لΤق ΍لϜϠϤيΔ يΘϨج عϨه ضΒط جΪيΪ لΪϠف΍ ήΘل΍ ϭ ϱέΎϘόلϱά يΩϮعه ΍لΎϤلك ΍لΎδبق
ήشيΎΘل΍ ΕΎيϔيϜق بϠόΘي ΎϤفي Ύم΍ ΔμΘΨϤل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ من ΪيΪΠل΍ لكΎϤل΍، ΎϬتΩΪح ΪϘف

 ΓΩΎϤل΍45  ϡϮسήϤل΍ 76/63من  ΔيϠϤع ϥϮϜت ϥ΍ متΰل΍ ϭήشي΄Θل΍  ϭ ΕΎيϔيϜبΤض΍ϭΔ 
 ήΒΤلΎب ΓءϭήϘمϭΩϮلأس΍  ΩϮجϭ ΔلΎفي ح ϭ ϰΤϤلا ي ϱάل΍ءΎτأخ ΔيΩΎم،  ϥ΍Ϯلاع΍ ϰϠين عόΘي

 ΍لابΩΎόΘ عن ΍لθϜط ΍ ϭ΍لτθب. ΍لΘ΄شيήبϠϤόي΍  ΔلϔϠϜϤين

كΎϤ عϠيϬم ΍لϘيϡΎ بϠϤόي΍ ΔلΤμΘيΕΎΤ عن ήρيق ΍لاحΎلا΍ ΕلΘي لابΪ ع΍ ϰϠلΎΤϤفظ  
ΎϬΘΤμب ΪϬθي ϭ ΎϬϨيΎόي ϥ΍ ϱέΎϘόل΍2 ΔيϠϤع ϥϮϜت ϰΘح ϭήشي΄Θل΍  ϭΤض΍ϭΔ  سΒϠل΍ عن ΓΪيόب

 ϭϡΎϬلإب΍،  ΔبΎΘك ϥϮϜت ϥ΍ ωήθϤل΍ ϡΰل΍ءΎϤلأس΍ ف΍ήρللا ΔيϠئΎόل΍  Ύم΍ ΓήيΒϜل΍ فήلاحΎب
من  ϭلΘϠ΄ك΍،ΪلμغيΫϭ Γήلك ع΍ ϰϠلΎΨن΍ ΔلΔμμΨϤ لάلك بΎلأحήف΍لμΨθي΍  ΔلأسΎϤء

 ϥ΍ Ϊلاب Ε΍έΎϘόل΍ ϭ΍ ف΍ήρلا΍ يينόΘب ήلام΍ قϠόء ت΍Ϯس ΕΎمϮϠόϤل΍ ΎϬيϠع ΓΪيϘϤل΍ ϝϭ΍ΪΠل΍
ΔόقϮم ϭ ΔϤقήم ϥϮϜضع خط ،تϭ Γέϭήءمع ض΍ήج΍ ΔيϠϤكل ع Ϊόب ήΒΤلΎب، ϭ ϱΩΎϔΘل ΍άه

ήيϭΰΘل΍ ΕΎيϠϤع، ϭΕΎفΎلإض΍ ΓέήΒϤل΍ ήع ،غيπي ϥ΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ϰϠين عόΘنه ي΍ ΎϤك
بΪό كل عϠϤيΔ تΎشي΍ ϭ ήلϨص ΍لϱά بϩΎπΘϘϤ تم ه΍ ΍άلΒϠδΘم.ϭحϰΘ تϥϮϜ كل  3تέΎيخ ΍لϠδΘيم

Βل΍يΔΤيΤص ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ ϰϠع ΓήشΆϤل΍ ΕΎنΎ، ϰϠع ΓΩέ΍Ϯل΍ فήμΘل΍ ΕΎيϠϤόل ΔϘبΎτم ϭ
έΎϘόل΍Ε΍، ل كلϘمن ن ΪلابΕ΍ήشي΄Θل΍  ϡΪϘϤل΍ ήΘϔل΍ ϰϠلك عΫ ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ ϰϠت عϤي تΘل΍

 ΍άه Δن΍ ΎϤϠع ΪيΪΠل΍ ήΘفΪل΍ ϭ΍ήلأخي΍  بقΎτت ΓΩΎϬش ήخ΍ يخέΎت ϝϮϠح ΪϨلا ع΍ ΎمΎت ήΒΘόلا ي
 يϮقع عϠي΍ ΎϬلΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό في ΍لا΍ έΎρلμΨϤص لάلك.

                                                           
 ι ,165حϤيϱΪ مΪϤΤ لϤين,مήجع سΎبق_1
 έ06قم:يήψϨ لΤϠϤϠق  pr10أϱ  10يήمΰ ل΍ ϩάϬلΎτΒقΔ بΎل΍ ϕϮϘΤلόيϨيέ Δقم  -*
 ΤϠ08ق έقم:في ΍ل ΍لΪف΍ ήΘلϭ ωϮϨϱέΎϘόشϜل لήψϨ ي-**

***-  ΔϘτϨفي م Ύόق΍ϭ ϩέΎϘع ϥϮϜلك يΎكل م ϰم ·لϠδي ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍.ΔحϮδϤم 
2-  ϰل· ήψϨي ΓΩΎϤ45ل  ϡϮسήϤل΍ 76/63من. 
3- ΓΩΎϤل΍ من Γήلأخي΍ Ε΍ήϘϔل΍ ϰل· ήψϨ45ي  ϡϮسήϤل΍ 76/63من ϩήكΫ بقΎδل΍ 
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 ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ يمϠδت Δيϔعن كي Ύم΍، ϥΎف بفϠΘΨي ήلام΍Ύ ΩΪلاف عΘخιΎΨأش ΏΎΤأص 
ϕϮϘΤل΍،΍Ϊح΍ϭ ΎμΨش ϥΎك ϥΎف، ΔيϠϤع ϥ΍ لكΫ نيϮنΎق ϝΎϜش΍ ϱ΍ Ρήτلا ي ΔلΎΤل΍ ϩάنه في هΎف

ΎيμΨم له شΘيم تϠδΘل΍،ϥΎμΨش ϙΎϨه ϥΎك ΍Ϋ΍ Ύم΍، ϭ΍ήΜمن  أكΏΎΤأص  ωϮيθل΍ في ϕϮϘΤل΍
 ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ يمϠδΘل ΔنيϮنΎق ΔلΎكϭ جبϮϤم بϬϨكيل من بيϭ يينόم تϬيϠع ΔلΎΤل΍ ϩάنه في هΎف
مع ΍ل΍ ϡ΍ΰلΎΤϤفظ ΍ل΍ ϱέΎϘόلاشΓέΎ ع΍ ϰϠلΎτΒق΍ ΔلέΎϘόي΍ ΔلΘي تΨص نϔس ΍ل΍ έΎϘόل΍ ΔϬΠلΘي 

ϰل· ΎϬلي· ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍،عهΎيπل ΎΒϨΠه تϤϠΘδسم م΍ ϭ1. 

Ύنه في ح΍ ήغي ήΘفΩ ϰϠع ϝϮμΤل΍ ήلاخي΍ ΍άيع هτΘδه يΒحΎمن ص ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ ωΎضي Δل
ΪيΪج ϱέΎϘع،ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤϠب لΒδم ϭ ΏϮΘϜب مϠρ ϡΪϘي ϥ΍ ΎمΪόيه ،بϠع ϱάل΍ϥأ Ϊك΄Θمن  ي

.έΎϘόل΍ Ε΍άب ΔصΎΨل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ ϭ صΨθل΍ ΔيϮب مع هϠτل΍ ΍άبق هΎτت ϯΪم 

 Ύأم ΍Ϋ·  تمήشي΄Θل΍ ϰϠع ΩϮجϭ غم منήلΎب ΪيΪج ϱέΎϘع ήΘفΩ  تم ΔϘبΎس ΔيέΎϘع ήتΎفΩ
Θل΍΄ήشي ΎϬيϠع، ΔيέΎϘόل΍ ήتΎفΪل΍ تلاف΍ ϰϠل عϤόل΍ ΕلاΎΤل΍ ϩάل هΜفي م ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ϰϠόف

ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ϰϠلك عάب ΓέΎلاش΍ ϭ ΔϘبΎδل΍2. 

  ΍ήψن ϭΔيϤلأه ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍،ΕΎمϮϠόه من مϨϤπΘي Ύم ϭ، ه في أϤيΪϘت ωήθϤل΍ ϡΰل
غيή  76/63من ΍لήϤسϡϮ  50عϤلا بϨص ΍ل΍،  ΓΩΎϤلإج΍ήءكل عϠϤي΍ Δيω΍Ϊ تΤت Ύρئέ ΔϠفض 

 ΓΩΎϤل΍ من ΔنيΎΜل΍ ΓήϘϔل΍ في ΕΩέϭ Ε΍ءΎϨΜΘس΍ ΓΪعΎϘل΍ ϩάϬل ϥ΍50 ήكάل΍ ΔϘبΎδل΍، مΘحيث ت
 عϠϤيΔ تϔϨي΍ άلاج΍ήء ΎϬΒϠρ ϥϭΩ نάكήهΎ ع΍ ϰϠل΍ ϮΤϨلΎΘلي:

- ΓΩΎϤل΍ في ΎϬلي΍ έΎθϤل΍ ΩϮϘόل΍13  ήلام΍ في  75/74من ΥέΆϤل΍12  ήΒϤفϮ1975ن 
 .΍3لΠδل ΍لϱέΎϘό ت΄سيس΍،ϭل΍ ϡΎόلأ΍έضيمδح  ·ع΍Ω΍ΪلϤπΘϤن 

-.ϩΪض ϭΎϜلΎϤل΍ ΓΪعΎδم ϥϭΪب ΕέΪي صΘل΍ ΔئيΎπϘل΍ Ε΍έ΍ήϘل΍ ϭ΍ ΓέήΤϤل΍ ΩϮϘόل΍ 

 تΠδيل ΍مΘيέ ϭ΍ ίΎهن قΎنϮني ϭ΍ قΎπئي.-

 ήيΪΠل΍ΓέΎفي  يه·ل للإشήلأخي΍  ΔϘبΎδل΍ ΕΎيϔيϜϠل ΎϘΒρ ΕلاΎΤل΍ ϩάϬل ήϬθل΍ ء΍ήج΍ άيϔϨت Ϊόنه ب΍
ήكάل΍،ϱέΎϘόل΍ ήΘفΪل΍ ΰئΎح ϰل΍ άيϔϨΘل΍ ΍άϬغ بϠΒي ϥ΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ϰϠجب ،عϮϤلك بΫ ϭ

 ήΘفΪϠعه ل΍Ϊي΍ Γέϭήπي بϨόϤل΍ έ΍άن΍ نϤπΘي ϡلاΘلاسΎب έΎόش΍ مع ΎϬيϠع ϰصϮم ΔلΎسέ
 ΔψفΎΤϤل΍ ϯΪل ϱέΎϘόل΍ΔμΘΨϤل΍ ΔيέΎϘόل΍،ئهΎϔΘس΍ϭ هτΒض Ϊμيم ،قΪϘت ϡΪع ΔلΎفي ح Ύم΍

                                                           
1 ,ΪلΎخ ϝϮم΍έ _ϱήائΰΠيع الήشΘϠل ϱرΎظ العقϔحϠل Δلي΂ك ΔريΎالعق ΔψفΎحϤال ,ΏΎΘϜل΍ ήμق , ,ΓΪيϠΒل΍2001ι ,119. 
2- ϰل· ήψϨي ΓΩΎϤل΍49  ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ϩήكΫ بقΎس 
3- ΓΩΎϤل΍ صϨ13ت  ήلأم΍ في  75/74من ΥέΆϤل΍12  ήΒϤفϮل  1975نΠت΄سيس سϭ ϡΎόل΍ ضي΍έلأ΍ حδم Ω΍Ϊن ·عϤπΘϤل΍

 ϱέΎϘόل΍ لΠδلΎب ΔϔϠϜϤل΍ ΔΤϠμϤل΍ ϯΪل ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠمن أجل ت΄سيس م Ύمϭΰل ΍ϮعΩϮي ϥيين أϨόϤل΍ ϰϠب عΠي":ϱέΎϘόل΍
δين حΘΨδن ϰϠع ΍έήΤلا مϭΪج Ε΍ΪϨδل΍ يعϤΠفق بήϤل΍ ϝϭΪΠل΍ ΍άهϭ طΒتب ضΎك ϭأ Δيέ΍Ω΍ ΩϮϘتب عΎك ϭثق أϮل مΒمن ق ΔلΎΤل΍ ب

ϭصف ΍ل΍ Ε΍έΎϘόلόيϨيΔ بΎلإسΩΎϨΘ ·ل΍ϭ- ϰل΍ ΩϮϘόلΔΘΒΜϤ لϜϠϤي΍ ΔلΕ΍έΎϘό أ΍ ϭل΍ ϕϮϘΤلόيϨي΍ Δلأخ΍ ϯήلΪϘϤمΔ للإشέΎϬ يΠب أϥ يϤπΘن:
 ,ν΍έلأ΍ حδط مτΨم-  ,ϮϘΤل΍ ΏΎΤأص ΔيϠأهϭ ΔيϮلأ -ه΍Ε΍έΎϘόل΍ ϩάϬب ΔϘϠόΘϤل΍ ءΎΒع. 
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΍لΎϤلك ΍لΎΒئع ΍لΪف΍ ήΘلϱέΎϘό لΎΤϤϠفظ ΍لϱέΎϘό عΪϨ نϘل مϜϠي΍ ΔلέΎϘό من ΍لΎΘشيή عϠيه 
 ΪيΪΠل΍ لكΎϤϠم لϠδي ϥ΍ فظΎΤϤϠل ΔلΎΤل΍ ϩάن في هϜϤنه يΎف فήμΘلΎبήخ΍ ϱέΎϘع ήΘفΩ، مع

Ϭب ΔصΎΨل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ في ΓέΎلاش΍مϠδϤل΍ ήΘفΪل΍ جع΍ήϤل έΎϘόل΍ ΍ά1. ϭ ϝϮح ω΍ΰقع نϭ ΍Ϋ΍
 ίϮΠيم يϠδΘل΍ ΔيϠϤفع΍ήρم للأϬقϮϘت حΒΜي ϱέΎϘع ήΘفΩ ϰϠع ϝϮμΤل΍ ΔعίΎϨΘϤل΍2. 

 

 

 

 

 ϭ الΒشϱή لϡΎψϨ الشήϬ في الΰΠائή الإΩارϱالϤطϠب الΎΜني:الψϨΘيم 

  ϰϤδت Δيέ΍Ω· ΔميϮϤع ΔΤϠμم ϰل· ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ήييδت ΔϤϬت مϠكϭأ ΪϘل ΔψفΎΤϤلΎب
΍لέΎϘόي΍ ΔلΎΘبΔό لΪϤϠيήي΍ ΔلΎόمΔ للأملا΍ ϙلϨρϮيΔ تΤت ϭصΎي΍ Γέ΍ίϭ ΔلΎϤليΔ يήΘأسΎϬ مΎΤفظ 

Δلائيϭ ΔيήيΪϤل ΔόبΎΘل΍ يϠΤϤل΍ ϯϮΘδϤل΍ ϰϠع ϱέΎϘي: ،عϠيΎϤفي ΎϬيϠع ΝήόϨسϭ 

 ωήϔالϝϭالأ:  ΎϬاحل نشأتήمϭ ΔريΎالعق ΔψفΎحϤϠي لϠيم الداخψϨΘال 

Ϡع ΝήόϨس ωήϔل΍ ΍άه ϝحل من خلا΍ήم ϭ يϠخ΍Ϊل΍ ΎϬϤيψϨتϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϰΎϬت΄θن. 

هϙΎϨ مΪلϮلين لΎΤϤϠف΍ ΔψلέΎϘόيϭ Δه΍ ΎϤلاصτلاحي ΍ ϭلϠغϱϮ س΍ ϕήτΘϨليΎϤϬ :تعήيΎϬϔاϭلا:
 كΎلاتي:

:ΔريΎالعق ΔψفΎحϤϠل ϱغوϠال ϝدلوϤين:الΘϤϠصل ك΍ من ΔيϤδت ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ 

-:ΔψفΎΤϤل΍la conservation)ظϔح ϰϨόϤب)،ΔنΎصي،νΎϔΨن΍،ΔنΎم΍،  لأمينبيت΍  ΔيϠϤόئم بΎϘل΍ ϭ
(ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ϰϤδي ΎϬظ فيϔΤل΍le conservateur .ήغييΘϠل ϡϭΎϘم ϕ΍ϭ) 

 هϮ كل شيء يθغل حيΰ ثΎبت لا يϜϤن نϠϘه.،لΔϤϠϜ عέΎϘ أصل (fonciereـέΎϘόيΔ:)΍ل-

:ΔريΎالعق ΔψفΎحϤϠالاصطلاحي ل ϝدلوϤال( ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍la conservation 

fonciere)،ΩϮϘόل΍ ظϔل في حΜϤΘت ΔيϠلاص΍ ΎϬΘϔضيϭ ΔميϮϤع ΔΤϠμف ،هي مϠΘΨم ϭ
Ε΍έήΤϤل΍ لϘن ΔϨϤπΘϤل΍ ήϬθϠل ΔόضΎΨل΍،ϭء أΎθن· ϭأ ΔيϜϠϤل΍ ϕϮϘيل حق من حΪόت، ϭ

 ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ϯήلأخ΍  نتΎء ك΍ϮسΔيϠأص، ϭأ ΎهήϬش Ϊόلك بΫϭ ΔيόΒت   ΔعϮϤΠفي م ΎهΪقيϭ

                                                           
1-**-  ΓΩΎϤل΍ من نص Γήلأخي΍ ΓήϘϔل΍ ϰل· ήψϨقم  50يέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من .ϩήكΫ بقΎس 
2 ,ΪلΎخ ϝϮم΍έ_بقΎجع سήمι ,121 
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ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ (ϥϮهήل΍ ΔψفΎΤسم مΎلك بάف كήόت ϭla conservation des 

hypotheques)1. 

 :ΎنيΎاحلثήنشأ مΎϬΘيعΒρϭ ΎϬت ΔنونيΎالق: 

كΎنت في شϜل مΘϜب تΎبع  ΍لأمήحيث في ب΍ΪيΔ ،م΍ ΕήلΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόيΔ بΓΪό م΍ήحل 
ΔيέΎϘόل΍ ϥϭΆθل΍ ϭ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ ϥϭΆθل ΔلايϮϠل Δعيήϔل΍ ΔيήيΪϤϠل، ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϭ ΔيΎصϭ تΤت

΍لϠόΘϤق  ΍25/03/1976لΥέΆϤ في  76/63كΎϤ جΎء في ΍ل΍ ΓΩΎϤلاϭلϰ من ΍لήϤسέ ϡϮقم 
Ϋ ϭلك بΎϬμϨ عϰϠ مΎيϠي:"تΙΪΤ ل΍ ϯΪلΪϤيήي΍ ΔلήϔعيΔ لϮϠلاي΍2  ΔلΠδل ΍لϱέΎϘό بΘ΄سيس

Ϊل΍ ϙملا΍ ϥϭΆθل ϭ"ϱέΎϘفظ عΎΤم Ύهήيδي ΔيέΎϘع ΔψفΎΤم ΔيέΎϘόل΍ ϥϭΆθل΍ ϭ ΔلϭΕέΎأش 
 Δفήόم ϭ ΪيΪΤفي ت ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤϠي لδئيήل΍ έϭΪل΍ ϰل΍ ϡϮسήϤل΍ سϔمن ن ΔنيΎΜل΍ ΓΩΎϤل΍

ΔيϜϠϤل΍ ϕήρ، ϭ ΎهέΎϬش΍ يقήρ عن Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع ΔΒتήϤل΍ ϯήلاخ΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ
 ΍12/11/1975لΥέΆϤ في  75/74من ΍لامέ ήقم  ϭ21 20بΎلήج΍ ωϮلϰ نص ΍لΩΎϤتين 

ϭ ضي΍έلا΍ حδم Ω΍Ϊع΍ نϤπΘϤل΍ ت΄سيس ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍،تϠكϭأ  ΕΎψفΎΤϤل΍ يمψϨت ΔϤϬم
ΔيέΎϘόل΍،ΔصيϮل΍ ΔϬΠل΍ ϰل΍ يينέΎϘόل΍ ينψفΎΤϤل΍ يينόت ρϭήش ϭ Ύهήسي Ϊع΍Ϯق ϭ، ΔϠΜϤΘϤل΍ ϭ

Δ ΍لΥέΆϤ في  ΍87/212لήϤسέ ϡϮقم  ΍لϭϥ΄θ لΪϘ صέΪ في ه΍ά ،3في ΍ Γέ΍ίϭلΎϤلي
29/09/1987  ΔόبΎΘل΍ ΔيϠΤϤل΍ كلΎيϬل΍ ϝΎϤع΍ يطθϨت ΕΎيϔكي ΩΪΤي ϱάل΍Γέ΍Ωلإ  ϭ ΔليΎϤل΍

ΎϬϘيδϨلك ،تάك ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎψفΎΤϤϠل ΔϠكϮϤل΍ ϡΎϬϤل΍ ϭ ΔلايϮل΍ ϯϮΘδم ϰϠع ΎϬόϤلك جάك ϭ
ΎϬϤيψϨلك.،تΫ ΔΒق΍ήم Ϊع΍Ϯق ΪيΪΤت ϭ 

  ΔΒق΍ήϤل΍ ϭ يقδϨΘل΍ ΔϤϬم Ύم΍ Γέ΍ίϮل ΔجيέΎΨل΍ لحΎμϤϠق لδϨش مΘϔم ϰل΍ تϠكϭ΍ ΪϘف
 .΍4لΎϤلي΍ Δلϱά يϤόل تΤت ϭصΎي΍ Δل΍Ϯلي في ΍ έΎρ΍لاخ΍ ιΎμΘلاقϠيϤي ΍لΩΪΤϤ له

΍لϤπΘϤن  ΍02/03 /1991لΥέΆϤ في  91/65غي΍ ήنه بϮϤجب ΍لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  
 ΔجيέΎΨل΍ لحΎμϤل΍ يمψϨتϙل لأملا΍ΪΤϤل΍ تΤΒص΍ ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ Δلϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎ

 ΔيΎصϭ تΤت ΔلايϮل΍ Γέ΍ίϭ ϯϮΘδم ϰϠع ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ΔيήيΪϤل ΔόبΎت ΔميϮϤع ΔΤϠμم
 ΔمΎόل΍ ΔيήيΪϤل΍ϙللأملا ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϭ ϯϮΘδم ϰϠع ΔيϨρϮل΍، تحيثϠكϭظ  أϔΤل΍ ΔيήيΪϤل

ϱέΎϘόل΍، ΔΒق΍ήم ΔϤϬمϝΎϤأع  ΎϬصΎμΘخ΍ في Γήئ΍Ϊل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎψفΎΤϤل΍يϤيϠلإق΍،  ήϬδل΍ϭ
 ثΎئق ΍لΩϮϤعΔ عϰϠ م΍ϮΘδهϭϮ.Ύ جϤيع ΍ل،ϔظ ΍ل΍ ϭ ΩϮϘόلΎμΘميمعϰϠ ح

                                                           
1 ,ΪلΎخ ϝϮم΍έ_بقΎجع سήمι ,76 
2_ήψϨي  ΓΩΎϤل΍01  قمέ ϡϮسήϤل΍ بق  76/63منΎδل΍.ϩήكΫ 
΍لϱά يΩΪΤ كيϔيΕΎ تθϨيط أع΍ ϝΎϤلϬيΎكل ΍لϠΤϤي΍ ΔلΎΘبΔό لإ΍ Γέ΍ΩلΎϤلي΍29/09/1987  ,ΔلΥέΆϤ في  87/212يήψϨ  ·ل΍ ϰلήϤسέ ϡϮقم  -3

 ΔيϤسήل΍ ΓΪيήΠل΍ ,ΔلايϮل΍ ϯϮΘδم ϰϠع ΎϬόϤΠت Δيϔكيϭ ΎϬϘيδϨتϭ ΩΪόل΍40  في ΔخέΆϤل΍30/09/1987  
4-  ΓΩΎϤل΍ ϰل· ήψϨ20/21ي  ήلأم΍ 75/74من  ΥέΆϤل΍ ل  12/11/1975فيΠδل΍ ت΄سيسϭ ϡΎόل΍ ضي΍έلأ΍ حδم Ω΍Ϊن ·عϤπΘϤل΍

ϱέΎϘόل΍ 
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ϭ من خلاϝ ه΍ ΍άلήϤسϡϮ نلاحظ ΍ ϥ΍ل΍ ωήθϤل΍ΰΠئ΍ ϱήسϤόΘل مϠτμح ΍لϔΤظ ΍لϱέΎϘό بΪلا 
ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ من، ΔΤϠμϤل΍ ϩάϬل ΔϠكϮϤل΍ ϝΎϤلاع΍ ϰϠع ΔلالΩ ΍άه ϭ1  Ύق ·مϠόΘي ΎϤفي

 ΎيϠόل΍ صبΎϨϤلΎب ϕΎΤΘلال΍ ρϭήθب ΓΩΎϤل΍ من ΔنيΎΜل΍ ΓήϘϔل΍ لتΎح΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤلΎب ΔصΎΨل΍
΍لϱά ي΍21/10/1988، ΩΪΤلΥέΆϤ في  ΍88/212ل΍ ϰلήϤسέ ϡϮقم  75/74من ΍لامέ ήقم  21

ϬلΎب ΎيϠόل΍ صبΎϨϤل΍ يين فيόΘل΍ ρϭήيش.ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϮل ΔόبΎΘل΍ ΔيϠΤϤل΍ كلΎ 

΍لϤπΘϤن ΍ع΍12/11/1975  Ω΍ΪلΥέΆϤ في  75/74 من ΍لامέ ήقم 20الΓΩΎϤ  نμت 
 ϡΎόل΍ ضي΍έلا΍ حδت΄سيسمϭ  Ύهήيδي ΔيέΎϘع ΕΎψفΎΤم ΙΪΤي:"تϠيΎم ϰϠع ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍

 ϭ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ كδϤب ϥϮϔϠϜم ϥϮيέΎϘع ϥϮψفΎΤمϡΎϤت· Ε΍ء΍ήلإج΍  ΔϘϠόΘϤل΍έΎϬلإشΎب 
άجب هϮϤسس بΆϤل΍ ΪيΪΠل΍ έΎϬلاش΍ ϡΎψفي ن ωϭήθل΍ جل΍ لك منΫ ϭ ϱέΎϘόل΍ ΍ήلأم΍ ΎϤك"

 ΓΩΎϤل΍ تμنϰلϭلأ΍  قمέ ϡϮسήϤل΍ في  76/63من ΥέΆϤل΍25/03/1976 قϠόΘϤل΍2سيس΄Θب 
 ϭ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ ϥϭΆθل ΔلايϮϠل Δعيήϔل΍ ΔيήيΪϤل΍ ϯΪل ΙΪΤي:"تϠيΎم ϰϠع ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍

ϥϭΆθل΍ ϱέΎϘفظ عΎΤم Ύهήيδي ΔيέΎϘع ΔψفΎΤم ΔيέΎϘόل΍ "تينΩΎϤل΍ تينΎه ϝمن خلا، ϥ΍ حπΘي
΍ ωήθϤل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ΎϬΘόيΒρ ΩΪΤلم ي ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤϠل ΎόنΎم ΎόمΎج Ύϔيήόع تπلم ي ϱήئ΍ΰΠل

.ΎϬل ΓΪϨδϤل΍ ϡΎϬϤل΍ فϠΘΨم ήكΫ ϰϠع ήμΘق΍ ϭ 

  ωϮضϮϤل΍ ΍άفي ه ΓέΩΎμل΍ ΔنيϮنΎϘل΍ ιϮμϨل΍ ضόء ب΍ήϘΘس΍ ϝنه من خلا΍ ήغي
ΔنيϮنΎϘل΍ ΎϬΘόيΒρ ΪيΪΤن تϜϤي، Ω΍ϮϤل΍ ΎϬتήΒΘع΍ 10حيث ϭ13  ήلام΍ قم منέ75/74  ΥέΆϤل΍

 ع΍ ϰϠنΎϬ مΔΤϠμ مΔϔϠϜ بδϤك ΍لΠδل ΍لϱέΎϘό. 12/11/1975في 

΍لΥέΆϤ في  ϭ91/65 بΎلήج΍ ωϮلϰ نص ΍ل΍ ΓΩΎϤلΎΜنيΔ من ΍لήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  
΍لϤπΘϤن تψϨيم ΍لΎμϤلح ΍لέΎΨجيΔ لاملا΍ ϙلϭΪل΍ ϭ ΔلϔΤظ ΍لϱέΎϘό يπΘح  02/03/1991

ΔΤϠμ عϮϤميΔ مϮضϮعΔ تΤت ϭصΎي΍ Γέ΍ίϭ ΔلΎϤلي΍ ϥ΍ ΔلΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόيΔ هي عΓέΎΒ عن م
ϱέΎϘفظ عΎΤم ΎϬيϠف عήθي ϭ، ΔلايϮل΍ ϯϮΘδم ϰϠع ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ΔيήيΪع مΒΘت 

 بΎلإش΍ ϭΓέΎلΪΠي΍، ήلϭΪل΍ ϭ ΔلϔΤظ ΍لϱέΎϘό لأملاϙ مϥϮθΘϔ جϮϬيϥϮ أعΎϤلΎϬيδϨق  
έيΔ عήΒ كΎمل فΪϘ بϠغ ع΍ ΩΪلΎΤϤف΍ ΕΎψل΍، ΎϘόلإحΎμئيΕΎ آخήفي ΍لاخي΍ ήنه ϭحδب  ·ليه

 .3مΎΤف΍183 Δψل΍ Ώ΍ήΘلϨρϮي 

 

 

                                                           
1- ΓΩΎϤل΍ من ΔنيΎΜل΍ ΓήϘϔل΍ ϰل· ήψϨقم  2يέ ϡϮسήϤل΍ في  91/65من ΥέΆϤل΍02/03/1991  ϙلأملا ΔجيέΎΨل΍ لحΎμϤل΍ يمψϨن تϤπΘϤل΍

 ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ϭ ΔلϭΪل΍ 
2-  ι ,بقΎجع سήم ,ΪلΎخ ϝϮم΍έ79 
 ι81, الήϤجع نδϔه_ 3
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ΎΜلΎث:ΔريΎالعق ΔψفΎحϤϠي لϠيم الداخψϨΘال: 

  ϡϮسήϤل΍ من Δόب΍ήل΍ ΓΩΎϤل΍ صϨق  76/63تϠόΘϤل΍سيس΄Θب  ϭ ϝΪόϤل΍ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍
تδϘم ΍لΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόي΍ Δلϰ مΎϜتب مΎΤفΔψ في كل ع΍ ϰϠنه " ΍93/123لϤΘϤم بΎلήϤسέ ϡϮقم 

 Δϔμب ϭ ΔيΪϠب ϩάفي ه ϭ ΕΎيΪϠب ΓΪع ϰل΍ ΪΘϤي ϥ΍ نϜϤب يΘϜكل م ιΎμΘخ΍ ϥΎف ΔليΎϘΘن΍
έ΍ήق ϰπΘϘϤب ΔليΎϤل΍ ήيίϭ ΩΪΤي ΔلΎΤل΍، ΔمΎلإق΍  ιΎμΘلاخ΍ ϭيϤيϠلإق΍  ΔψفΎΤب مΘϜل مϜل

ΔيέΎϘس ،عϔϨع لπΨي ΔψفΎΤب مΘϜئيس مέ لΒمن ق ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ بΘϜم ήيδي ϭ
 ΎΤϤف΍ ϥϮψلέΎϘόي΍"ϥϮل΍Ϯج΍ ϭ ΕΎΒلϭΆδϤلي΍ ΕΎلΘي يπΨع ل΍ ΎϬل

  ϩέ΍ήϘب ΔليΎϤل΍ ήيίϭ Ϊيδل΍ ϩΩΪح ΪϘف ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤϠي لϠϜيϬل΍ يمδϘΘل΍ من حيث Ύم΍
΍ل΍ ϱάشΕέΎ مΩΎته ΍ل΍ήب΍ Δόل΍ ϥ΍ ϰلΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόيΔ ت΍04/06/1991  ϥϮϜΘلέΩΎμ بέΎΘيخ 

 :1من ثلاث΍ ΔقϡΎδ هي

 ϭعϠϤي΍ ΕΎلΎΤϤس΍ΕΎ .ΔΒلإي΍Ϊعقδم  -

 تϠδيم ΍لϮϠόϤم΍.ΕΎل΍ϭ ΙϮΤΒل΍ϭ ϱέΎϘόلΠδل قيΪ قδم  -

 .΍لΓΩΪΤϤ ضϤن مδح ΍لأ΍έضي ΍لΕ΍έΎϘόتΠδيل قδم  -

  ϩάفي ه ϥϮϠغΘθين يάل΍ ينϔυϮϤل΍ ين من بينόم يδئيس قέ فήρ م منδكل ق ήيδي ϭ
ΔΤϠμϤل΍، ϡΎϬم Ύم΍.ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ϰعΪف يυϮم ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϰϠف عήθي ΎϤفي

 ΕΎلايϮل΍ ϯϮΘδم ϰϠع ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ΕΎيήيΪم έΎف΄شέ΍ήϘل΍  ϩήكΫ بقΎδل΍ϰل· ΎϬف  أنϮس
ΎϘلاح ΩΪΤ2ت. 

΃-:ΔΒسΎحϤال ΕΎيϠϤع ϭ ΕΎم الايداعδق 

 ΕΎع΍Ϊلاي΍ مδق ήΒΘόه  يδئيέ ϡΎم΍ مΘت ϱάل΍ ΔϬج΍Ϯل΍ مδϘل΍ ΔΒسΎΤϤل΍ ΕΎيϠϤع ϭ ΕΎيϠϤع
ήΤϤل΍ فϠΘΨϤل ω΍Ϊلاي΍ΎهήϬش ΏϮϠτϤل΍ Ε΍έ،΍ ΍άفي ه ϭ ϱάل΍ ω΍Ϊلاي΍ لΠك سδم مΘم يδϘل

ΪΠت Γϭم علاδϘل΍ ΍άه ϰلϮΘي ϭ.ΎهέΎϬش΍ νήبغ ΔϔϠΘΨϤل΍ ΩϮϘόل΍ ΕΎϤيϠδت ϡϮبي ΎمϮفيه ي ϥϭ
Ϊلاي΍ لΠس ϝمن خلا ήϬθل΍ ΕΎΒϠρ يϘϠت ϰϠبعϮϠτϤل΍ ϡϮسήل΍ ϭ ϕϮϘΤل΍ يلμΤت ω΍ ϡΎϤلات Δ

ήϬθل΍ ΕΎيϠϤع، ϭ ينϘثϮميين من مϮϤόل΍ ρΎΒπلΎب ΔصΎخ ΕΎقΎτم بδϘل΍ ΍άϬك بδϤت ΎϤك
.ήϬθϠل ΔόضΎΨل΍ Ε΍έ΍ήΤϤل΍ ήيήΤت ϥϮنΎϘل΍ مϬل ϝϮΨن يϤهم مήغي 

ϭ يήθف عϰϠ ه΍ ΍άلδϘم έئيس قδم يέΎΘΨ من بين ΍لϔυϮϤين ΍لάين تϮΘفή فيϬم  
μϨϤل΍ ρϭήθل΍ قمέ ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤل΍ في ΎϬϨع ιϮ92/116  في ΥέΆϤل΍14/03 1992 

                                                           
1- ι ,بقΎجع سήي, مΤΘيس فϭ272 
2- ι ,هδϔجع نήل΍272. 
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لاسيΎϤ في مΩΎته ΍لΎΜمΔϨ بΤيث ي΍ ϥϮϜلήΘϤشح ل΍ ΍άϬلμϨϤب من بين ΍لδθΘϔϤن ΍ ϭ΍ل΍ήϤقΒين 
 ΔميΪلاق΍ ρ΍ήΘشΎب ϭ لاقل΍ ϰϠع Ε΍ϮϨس سϤخ ΓΪم Δϔμل΍ ϩάϬب ΔمΪΨل΍ ΍ϮسέΎين مάل΍ ينΘΒΜϤل΍

ϭΪل΍ ϙملا΍ Γέ΍Ω΍ خل΍Ω لϤόل΍ في ϱάل΍ Ϯه ω΍Ϊلاي΍ مδئيس قέ ϥ΍ Ϯه ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ Δل
΍ تΤت ήϬθل΍ جل΍ من ω΍Ϊللاي ΔمΪϘϤل΍ Ε΍έ΍ήΤϤل΍ ϭ ΩϮϘόل΍ ΔΒق΍ήم ΔτϠس αέΎϤف ي΍ήش

΍ ϩάϬلΔτϠδ تΪΘδعي ρ΍لاعΎ مΎϘϤό عϰϠ مϠΘΨف ش΍ ϭ ρϭήلΎΤϤفظ ΍لϭ ϱέΎϘό لاشك ϥ΍ ب
ω΍Ϊلاي΍ Ε΍ء΍ήج΍1. 

Ώ- ΕΎومϠعϤيم الϠδتϭ ΙحوΒالϭ ϱرΎل العقΠδم قيد الδق: 

ثΎئق ΍لΩϮϤعΔ بδϘم ΍لاي΍ ϭ ω΍ΪلΘي تم شήϬهϮ ΎيϮΘلϰ ه΍ ΍άلδϘم مΔϤϬ تήتيب ϭ تψϨيم ΍ل 
" ΕΎϔϨμن مϤلك ضΫ ϭclasseur كδم مδϘل΍ ϰلϮΘي ϭ ΔصΎΨل΍ ϡΎΠلاح΍ ΕΎϔϨμم ϰϤδت"

 ωϮϤΠليه من م΍ ΓέΎلاش΍ تϘΒس ΎϤك ϥϮϜΘϤل΍ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ϭ ΔϔϠΘΨϤل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍
ΕΎقΎτΒل΍ ϰϠع ΕΎنΎيΒل΍ يينΤتla mise a jour 

  ΕΎΒϠτلا لΤم ϥϮϜي تΘل΍ ΕΎمϮϠόϤل΍ ث عنΤΒل΍ ΕΎيϠϤع άيϔϨΘم بδϘل΍ ΍άع هϠτπي ΎϤك
Ύص مΨش ϭ΍ Ύم έΎϘع Δيόضϭ عن ϡلاόΘلاس΍ في ϥϮΒغήن يϤم ΕΎΌيϬل΍ ϭ Ω΍ήلاف΍ ΎϬب ϡΪϘΘي، ϭ

ثΎئق ΍لΓήϬθϤ عن ήρيق نΔΤϠμϮ ϭ ΎϬΨδ مήΨΘδج΍ ΕΎليϠδم έئيس ه΍ ΍άلδϘم لϤن له م
ΩΪΤسم مέ بلΎϘم ήيϮμΘل΍ ΔلΎب ΎهήيϮμيم ،تϠδت ϭ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ مδئيس قέ عπΨي ϭ

΍لΥέΆϤ في  ΍92/116لϮϠόϤمΕΎ من حيث تόييϨه ϭ شρϮ تήشΤه لμϨϤϠب ΍ل΍ ϰلήϤسέ ϡϮقم 
14/03/1992 .ΔΒسΎΤϤل΍ ΕΎيϠϤع ϭ ω΍Ϊلاي΍ مδئيس قέ لΜه مϠΜم 

Ν- ح الأراضي.قδن مϤض ΓΩحدϤال ΕراΎيل العقΠδم تδ 

يήθف عϰϠ ه΍ ΍άلδϘم έئيس قδم يπΨع في تόييϨه ΍يΎπ لϔϨس شρϭή تόيين έئيس  
 ΔϤϬم مδϘل΍ ΍άه ϰلϮΘي ϭ ΔميΪلاق΍ ϭ ΔΒتήل΍ من حيث ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ مδئيس قέ ϭ ω΍Ϊلاي΍ مδق

ϘيϘΤΘل΍ ϡΎϤت΍ ϭ ίΎΠن΍ ϰϠل عϤόل΍ ϭ حδϤل΍ ئقΎثϭ ω΍Ϊي΍ ΔόبΎΘء مΎϨث΍ ΎϬفي ΍Ϊب ϱάل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎ
عϠϤي΍ ΔلδϤح.كΎϤ يϮΘلϰ ه΍ ΍άلδϘم مΎΘب΍ ΔόلίΎϨϤع΍ ΕΎلΎϨتΔΠ عن عϠϤي΍ ΕΎلήΘقيم ΍لΆϤقت 
 ιΎμΘلاخ ΔόبΎΘل΍ ΕΎيΪϠΒل΍ منΎم ΔيΪϠيم بϠق΍ ϰϠع ϡΎόل΍ حδϤل΍ ΔيϠϤع ϡΎϤت΍ Ϊόب Ε΍έΎϘόϠل

 .΍2لΎΤϤف΍ ϭ΍ ΔψلΘϜϤب ΍لϮϤجΩϮ فيه

ωήϔفظ  الΎحϤني:الΎΜال:ϱرΎالعق 

΍لΥέΆϤ في  88/212من ΍لήϤسέ ϡϮقم  06نμت ΍لϭ: ΓΩΎϤمΎϬمهϤحΎفظ تعيين الϭ΃لا: 
31/10/1988  Γέ΍ίϮل ΔόبΎΘل΍ ΔيϠΤϤل΍ كلΎيϬلΎب ΎيϠόل΍ صبΎϨϤل΍ يين فيόΘل΍ ρϭήن شϤπΘϤل΍

                                                           
1-  ι ,بقΎجع سήم ,ΪلΎخ ϝϮم΍έ94 
 Ύ, ι271بقمήجع س_ϭيس فΤΘي, 2
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ΎϬϔيϨμتϭ ΔليΎϤل΍*  ϥϮليΎϤل΍ ϥϮΒق΍ήϤل΍ ϭ ϥϮضϮϔϤل΍ كلاءϮل΍ϭ ϥϮيέΎϘόل΍ ϥϮψفΎΤϤل΍ ϥ΍ ϰϠع
ϭΪعΎδϤل΍ϥ، فϨμل΍ ين فيΒتήϤل΍ ينϔυϮϤل΍ من :بين ϥϮϨيόتب يΎϜϤل΍ ءΎس΅έϭ14  ήΜكΎف

 ϥϮϤΘϨين يάل΍μϨϤل΍ ρΎθن ΔΒόص في شμΨΘك مϠس ϰل΍ليΎόل΍ ب، Ε΍ϮϨس Ιثلا ΍Ϯπق ϭ ϰϠع
΍لάين ي΍ ϥϮϤΘϨلϰ سϠك  ΍12لاقل خΪمΔ في ΍ Γέ΍Ω΍لΎϤليϭ.Δمن بين ΍لϔυϮϤين في ΍لϨμف 

ق΍Ϯπ ثلاΙ سΕ΍ϮϨ ع΍ ϰϠلاقل خΪمΔ في ϭ  Γέ΍Ω΍،مμΨΘص في شΔΒό ن΍ ρΎθلμϨϤب ΍لΎόلي
.ΔليΎϤل΍ 

΍لϱά ي΍14/03/1992  ΩΪΤلΥέΆϤ في  ΍92/116مΎ بΪό ص΍ έϭΪلήϤس΍ ϡϮلϔϨΘيέ ϱάقم  
 ΔجيέΎΨل΍ لحΎμϤل΍ في ΎيϠόل΍ صبΎϨϤل΍ ΔϤئΎقϙلأملا  ρϭήش ϭ ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ ΔلϭΪل΍

ΎϬϔيϨμتϭ ΎϬيين فيόΘل΍، ΓΩΎϤل΍ ϥΎه 02فϨم،ΕήΒΘع΍1 ل΍ بμϨب مμϨم ϰϠع΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤ
 ΔجيέΎΨل΍ لحΎμϤل΍ فيϙلأملا  ϭ ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ ΔلϭΪل΍ب  ي΄تيδح Δόب΍ήل΍ ΔΒتήϤل΍ في

قΎئ΍ ΔϤلΎϨϤصب ΍لϠόي΍ Ύلϭ ΓΩΪΤϤ نΎϬμ كΎلΎΘلي:"تΩΪΤ قΎئ΍ ΔϤلΎϨϤصب ΍لϠόيΎ في ΍لΎμϤلح 
 ΔجيέΎΨل΍ϙلأملا  ΎϤك ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ϭ ΔلϭΪل΍ي΄تي ΔΤϠμئيس مέ :، مδئيس قέ، بΘϜم

ϱέΎϘفظ عΎΤم، ΔيθΘϔئيس مέ، ."ΔيϨϘت Δقήئيس فέ 

  ΓΩΎϤل΍ بδح ϥϮيέΎϘόل΍ ϥϮψفΎΤϤل΍ ϭ تبΎϜϤل΍ ءΎس΅έ ينό04ي  ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤل΍ من
نδϔه من بين ΍لθΘϔϤين ΍لήئيδيين ΍ ϭ΍لήμΘϤفين ΍لاέ΍Ωيين ΍لήϤسϤين ΍لάين مέΎس΍Ϯ خΪمΔ في 

تΤت έقم ΍سΪΘلالي  ΍05لδϘم  ΍17لاΓέ΍Ω خϤس سΕ΍ϮϨ ع΍ ϰϠلاقل ϭخμص له ΍لϨμف 
فيΘم بϮϤجب قΕ΍έ΍ή ،من قΎن΍ ϥϮلυϮيف ΍لϮϤόمي.΍مήρ ΎيΔϘ تόييϬϨم في ΍لμϨϤب 581

 ϱάيϔϨت ϡϮسήϤب ΔلايϮل΍ في ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ήيΪين مόيϭ.ΔليΎϤلΎف بϠϜϤل΍ ήيίϮل΍ ΎهάΨΘيين يόΘل΍
.ΔليΎϤلΎف بϠϜϤل΍ ήيίϮل΍ Ρ΍ήΘق΍ ϰϠء عΎϨب.ΔϘيήτل΍ سϔϨمه بΎϬم ϰϬϨت ϭ 

θت ΓΩΎϤل΍ ήقم  05يέ ϡϮسήϤل΍ 76/63من  ϭ يينέΎϘόل΍ ينψفΎΤϤل΍ ΓήشΎΒل مΒق ΎϬن΍ ϰϠع
΍ليϤين ΍م΍ ϡΎلϠΠϤس  ت΄ΩيέΔ΅سΎء مΎϜتب ΍لΎΤϤف΍ ΔψلέΎϘόي΍ ΔلΎυϮئف ΍لϮϤكΔϠ لϬم.تόين عϠيϬم 

ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ صهΎμΘخ΍ Γήئ΍Ω ئنΎϜل΍ ئيΎπϘل΍،  يΘل΍ ϡΎϬϤلΎب ϡΎيϘل΍ جل΍ لك منΫ ϭ
 .΍2خلا΍ ιنيτت بϬم بϜل

 ΓΩΎϤل΍ ليه΍ ήيθت ΎϤك ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ كδϤب ϰϠΠΘت ϡΎϬم ΓΪع ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤϠ10ل  ήلام΍ من
 مΎϬمه كΎϤيϠي: 76/63من ΍لήϤسϭ .03  ϡϮخμت ΍لέ75/74  ΓΩΎϤقم 

-:ιϮμΨل΍ ϰϠع ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ فϠϜي" 

-.ΔϠمΎك ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ ΔعϮϤΠك مδم ϭ Ω΍ΪعΎب 

                                                           
1- ι ,بقΎجع سήني, مϮϔϠخ ΪيΠ80م. 
2_έΪلΎخ ϝϮم΍ بقΎجع سήم،, ι81. 
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- ΔمΰϠل΍ Ε΍ء΍ήلاج΍ ءΎτع΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΕΎيϜϠϤل΍ ΔϨϤπΘϤل΍ ΩϮϘόϠل έΎϬلاش΍ ΕΎΒϠτل
ϯήلاخ΍ ΔيϨيόل΍، .ΩϮϘόل΍ صΤϔب 

- ΔيέΎϘόل΍ ليفΎϜΘل΍ ϭ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤلΎب ΔصΎΨل΍ ΔيέΎϘόل΍ ΕلاΠδل΍ ϰϠع ΕΎنΎيΒل΍ ΔبΎΘϜب
.έΎϬلاش΍ ΍άϬل ΔϘللاح΍ ΕΎيϠϜθل΍ يعϤج ϭέΎϬللاش ΔόضΎΨل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع ΔδسΆϤل΍ 

-ϰϠع ΔψفΎΤϤلΎب  ΔόضΎΨل΍ Ε΍έΎϘόلΎب ΔϘϠόΘϤل΍ ئقΎثϮل΍ يعϤج ϭ ΕΎττΨϤل΍ ϭ ΩϮϘόل΍έΎϬللإش. 

 ΍لϮϠόϤم΍ ΕΎلϮϤجΓΩϮ في ϭثΎئϬϘم ΍ ϭلΔϘϠόΘϤ بΎل΍ Ε΍έΎϘόلάϤك΍ ΓέϮل΍ ϰلέϮϬϤΠ. بإعΎτء-

 هϮ مϠϜف فπلا عن Ϋلك بδϨΘيق ϭ م΍ήقΔΒ مΎϜتب ΍لΎΤϤف΍ ΔψلΎΘبΔό لاخΎμΘصه"-

 ΎΤϤل΍ ΎلاهϮΘي ΔϤϬم ϯήخ΍ ئفΎυϭ ϙΎϨه ϰϠع ΍ءΎϨب ΔحϮδϤϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ قيمήΘفظ ك
تμΤيل ،تϠδيم ΍لΪف΍ ήΘلϱέΎϘό،تΎسيس ΍لΠδل ΍ل΍،ϱέΎϘόلΪϘϤمΔ له ΍لأ΍έضيϭثΎئق مδح 

ϱέΎϘόل΍ ήϬθلΎب ΔϘϠόΘϤل΍ ϕϮϘΤل΍ ϭ ϡϮسήل΍، ΩΎϬθل΍ ήيήΤتΔيέΎϘόل΍ Ε΍ نعΎم ωϮقϭ ΔلΎفي ح ϭ .
 ϥϭΩ ϝϮΤلهي ΔϠكϮϤل΍ ϡΎϬϤل΍ تهήشΎΒ1م،Ϊأح ϰل· ΔبΎيϨل΍ ϝϮΤلك في  تΫϭ يينέΎϘόل΍ ينψفΎΤϤل΍

 ϰϠع ΔفήθϤل΍ Δيέ΍Ωلا΍ ΔϬΠل΍ ΎهέΎΒΘعΎب ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ ΔيήيΪϤي لϤيϠلاق΍ ιΎμΘلاخ΍ έΎρ·
ΔيέΎϘόل΍ ΕΎψفΎΤϤل΍. 

 :ΎنيΎه:ثΘليϭΆδم ΔيعΒρ ϭ ϱرΎفظ العقΎحϤر الϭΩ 

 ϝمن خلاϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϰϠع ϝϭلأ΍ ϝϭΆδϤل΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ έΎΒΘعΎء  ب΍ήϘΘس΍
نΪΠ أ΍ ϥلωήθϤ قΪ أش΍11/12/1975  έΎلΥέΆϤ في  74/75من ΍لأمΩΎϤ10  ϭ13  ήتين ΍ل

مΔϤϬ مδك ΍لΠδل  ،ألا ϭهي ،م΍ήΒΘό ·يΎهΎ مέϮΤ عϠϤي΍ ΔلϔΤظ·لϰ مΔϤϬ أسΎسيΔ لΎΤϤϠفظ 
ϱέΎϘόل΍2  ظϔΤل΍ ρΎϨم ΎهήΒΘع΍ϭ ϱήμϤل΍ ωήθϤل΍ ΎϬيϠع ΰكέ يΘل΍ ΔϤϬϤل΍ سϔهي نϭ

έΎϘόل΍ϱ3. 

من ΍لϮϨΘيه بόΒض ΍ل΍ ϡΎϬϤلأخϯή لك من خلا΍ ϝل΍  Ω΍ϮϤلωήθϤلϜن ه΍ά لم يϨϤع  
15،16،174، ήϬθل΍ ΔϤϬفي م ΔϠΜϤΘϤل΍ϭ،  ق لهΒأنه سϭ ΎϤسي ΔيέΎϘόل΍ ΕΎقΎτΒل΍ يعϤك جδمϭ

 ΓΩΎϤل΍ في نص έΎأش ϥأϭ793  ήلأم΍ في  75/58من ΥέΆϤل΍26/11/1975  نϤπΘϤل΍
ϭكل حق عيϨي آخή يϠόΘق بέΎϘό لا  ،·لϰ أϥ كل حق مϜϠي΍5،ΔلϨϘΘين ΍لΪϤني ΍ل΍ϭ ϝΪόϤلϤΘϤم

 .ϭجΩϮ له بΎلΔΒδϨ لϠغيή ·لا من تέΎيخ ·شέΎϬهΎϤ ل΍ ϯΪل΍ ΔΤϠμϤلΔϔϠϜϤ بάلك

                                                           
1- έΪلΎخ ϝϮم΍ بقΎجع سήم، ι ,92 
2- ΓΩΎϤل΍ ϰل· ήψϨ10ي  ήلأم΍ 75/74من .ϩήكΫ بقΎس 
3-  ,ήμم ,ΓήهΎϘل΍ ,بيήόل΍ ήϜϔل΍ έ΍Ω ,لاϤعϭ ΎϤϠني عϮόل΍ لΠδل΍ ,Ώ΍ϮΘل΍ ΪΒع νϮό1989مι ,14. 
4- ΓΩΎϤل΍  ϰل· ήψϨ15ي  ήلأم΍ في  75/74من ΥέΆϤل΍12/11/1975 .ϩήكΫ بقΎس 
5-  ΓΩΎϤل΍ صϨ793ت  ΍ء΍Ϯس έΎϘόل΍ في ϯήلأخ΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ϭ ΔيϜϠϤل΍ لϘΘϨلات ϱήئ΍ΰΠل΍ نيΪϤل΍ ينϨϘΘل΍ من ϡين أΪقΎόΘϤل΍ لك بينΫ ϥΎك

ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ΔΤϠμم ήيΠي تΘل΍ نين΍ϮϘل΍ لأخصΎبϭ ,ϥϮنΎϘل΍ ΎϬيϠص عϨي يΘل΍ Ε΍ء΍ήلإج΍ عيتϭέ ΍Ϋ· لا· ήلغي΍ حق 
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ήΒΘόي ΎϤك  ϝϭΪل΍ ضόب ϥأ ϰΘسي حΎلأس΍ έϮΤϤل΍ يϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψفي ن ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍
· ϱΩΎϔتϭ ήϬθل΍ ΔΒج΍Ϯل΍ ΕΎفήμΘل΍ كل ϰϠع ΔنيϮنΎق ΔبΎقέ ϥΎϤπضي لΎق ΪيϘلΎت بϔϠك έ΍Ϊه

ΎϬبΎμΘغ΍ϭ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍،  كل ϰلϮΘف يυϮϤل ΕΎلاحيμل΍ ϩάه ϰτأع ϱήئ΍ΰΠل΍ ωήθϤل΍
 ήلأم΍ قϠόت ΍ء΍Ϯس ήϬθل΍ ΔيϠϤعΎءب΍ήل لإجϭلأ΍ي  Ε΍ء΍ήلاج΍ϭ ΕΎفήμΘϠل ΔΒδϨلΎبϭ حδϤل΍ Ϊόب

 Ϊόب Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع Ωήي تΘل΍ ήϬθل΍ ΔΒج΍Ϯل΍ ϯήلاخ΍ω΍Ϊلإي΍. 

  ΎنϮنΎق ΔلϮΨϤل΍ ΕΎلاحيμل΍ ه من بينϜδمϭ ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ت΄سيس ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤϠل
 ΕΎيϜϠϤل΍ϭ ΕΎيΪϠΒل΍ ΩϭΪح ΪيΪΤفي ت ΔϠΜϤΘϤل΍ حδϤل΍ Ε΍ء΍ήكل ·ج ϡΎϤت· Ϊόب ΔيϠϤόل΍ ϩάـ΄ هΪΒتϭ

ΔيΪϠخل كل ب΍Ω1  حδϤل΍ ئقΎثϭ Ω΍Ϊع·ϭ ϙلاϤل΍ϭ ϕϮϘΤل΍ ΏΎΤأص ί΍ήلإب ϥ΍ΪيϤل΍ يق فيϘΤΘل΍ϭ
ΕلاΠسϭ ΕΎττΨق من مήتϭ ΔحϮδϤϤل΍ Ε΍έΎϘόل΍ ينΒتΎهΩϭΪسم حέϭ ΎϬϤي، ϩάكل ه ωΩϮثم ت

ϱέΎϘόل΍ لΠδل΍ ءΎθبإن ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ لϔϜΘلي ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤل΍ ϯΪئق لΎثϮل΍2. 

  ΔψفΎΤϤϠح لδϤل΍ ئقΎثϭ ωΩϮت ΔيϨόϤل΍ ΔيΪϠΒل΍ ح فيδϤل΍ Ε΍ء΍ήج΍ ء منΎϬΘلان΍ ΪϨόف
ΔيέΎϘόل΍ ΍ لΒمن ق έήΤح مδϤل΍ ئقΎثϭ مϠδت ήπΤϤئق بΎثϮل΍ ω΍Ϊي· ΔϨيΎόم مΘتϭ فظΎΤϤل

 ϱΫ لϜح لϨϤيϭ ω΍Ϊلإي΍ ΍άϬب ΔفΎΤμل΍ في ϥلإعلا΍ يقήρ عن ΎϤϠع έϮϬϤΠل΍ ρΎΤيϭ ϱέΎϘόل΍
 ع΍ ϰϠلϮثΎئق ϭتΪϘيم ΍لاع΍ήΘضΕΎ. أشήϬ للإρلاω 04مΔΤϠμ أجل 

 ϱέΎϘόل΍ ήϬθϠلم لΎόل΍ في ϥΎمΎψن ΪجϮنه ي΍ ΎϤب، ϝϭلأ΍  ϭ يϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψن ϰعΪي
في ΍ل΍ ϡΎψϨلاϝϭ يΘϤΘع ΍لΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό ب΍ ϭ  Δϔμنه،΍لΎΜني يΪعϰ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلμΨθي

Ϋ΍ يϮΘلϰ قνΎ مΘΨص صلاحيΕΎ ش΍ ήϬل΍ ϭ ΩϮϘόلήμΘف΍ ΕΎل΍ ϭ ΔϔϠΘΨϤنه بΎلΘϨي΍، ΔΠلΎϘضي
 ΔمΪϘϤل΍ ΩϮϘόل΍ ϰϠع Δόس΍ϭ ΔبΎقέ αέΎϤيέΎϬق  للإشϘΤي ϭ ΎϬعϮضϮم ϭ ΎϬϠϜمن حيث ش

من ΍لρϭήθ بϤόق في مϯΪ ص΍ ΔΤلήμΘفϭ ΕΎ مΤل ΍لΤق ΍لήμΘϤف فيه ϭ غيΫ ήلك 
΍لϮϤضϮعي΍ ΔلμϔΘيϠيϥ΍ ϭ Δ ق΍έ΍ήته تΘϤΘع بΎΨصي΍ ΔلϤόل ΍لΎπϘئي ϭ يήΘتب عϠيΎϬ مΎ يήΘتب 

.έΎث΍ ئي منΎπϘل΍ لϤόل΍ ϰϠع 

ف΍ ϥΎلΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό يϥϮϜ م΍، ΎϔυϮمΎ في ΍ل΍ ϡΎψϨلΎΜني ϱ΍ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلμΨθي 
΍ ϡلέϮϬϤΠ بΨلاف έ΍Ω΍يΎ لا΍ ϥلήϬθ في ه΍ ΍άلϡΎψϨ يΪϬف ΍ك΍ ήΜلϰ ف΍ νήل΍ήπئب ΍ ϭعلا

 ΔΒق΍ήفي م ΔϘضي ΕΎτϠس ϯϮس αέΎϤف لا يυϮϤل΍ ΍άه ϥ΍ ϭ يϨيόل΍ ήϬθل΍ ϡΎψفي ن ήϬθل΍
لا تίϭΎΠΘ مΩήΠ فΤص ΍ل΍ ρϭήθلϠϜθي΍ ΔلϮϠτϤبΔ في  للإشέΎϬثΎئق ΍لΪϘϤم΍Ϯ Δل΍ ϭ ΩϮϘόل

 ΎϬϤيΪϘت ϭ قΒδϤل΍ ήϬθل΍ ρήθل ΔمήΘΤم ϭ ΔيϤسέ ΎϬنϮمن حيث ك ΎهήϬش ΏϮϠτϤل΍ ΩϮϘόل΍
ϭ بΎلϜθل ϭ بΩΪό نδخ ΍لΩΪΤϤ قΎنϮنϥϭΩ Ύ م΍ήق΍ ΔΒلΤق ΍Ϋته ΍ ϭلΤΒث في مϯΪ  ج΍ϝΎلآضϤن 

 شήعيΘه ϭ مϯΪ ص΍ ΔΤلήμΘف.

                                                           
1-  ι ,بقΎجع سήم ,ΔشΎب ϱΪϤح ήϤقي, عϭέί ϰϠ52لي. 
΍ضي ΍ϭلήΘقيم ΍ل΍ ϱέΎϘόلΓέΩΎμ عن ΍لΔϘϠόΘϤ بδيή عϠϤيΕΎ مδح ΍لأέ 1998م΍24  ϱΎلέΆϤخΔ في  16يήψϨ ·ل΍ ϰلϠόΘيέ ΔϤقم -2

.ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϭ ΔيϨρϮل΍ ϙللأملا ΔمΎόل΍ ΔيήيΪϤل΍ 
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  ΰيϤΘي ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ έϭΩ ϥΎف ήئ΍ΰΠل΍ ق فيΒτϤل΍ ϡΎψϨل΍ ϰل΍ ωϮجήلΎب ϭ
ΎϔυϮم ΎϤكلاه ϥϮغم من كήلΎب Ύδنήفي ف ϩήيψعن ن ϩΰيϤت ΔصيϮμΨب، ιϮμϨل΍ ء΍ήϘΘسΎΒف

ΎτϠس ήμح ϭ لمΎόم Δψن ملاحϜϤي ϱήئ΍ΰΠل΍ ϥϮنΎϘل΍ في ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ΕΎصلاحي ϭ Ε
نϡΎψ مήكب. Ϋ΍ بΎلήغم من ΍ ϥ΍ل΍ΰΠئή تΒΘع ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلόيϨي ب΍ ΔϔμسΎسي΍ Δلا ΍ ϥ΍لΎΤϤفظ 

ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϮبع لΎت ϡΎف عυϮم ΎϤن΍ ϭ ΎضيΎليس ق ϱέΎϘόل΍، ϭ ΕΎلاحيμل΍ ن من حيثϜل ϭ
ΎϬنΎف ΎϬسέΎϤي يΘل΍ ΕΎτϠδل΍ ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ضيΎق ΕΎτϠس ϭ ΕΎه صلاحيΒθقب  ،ت΍ήي Ϋ΍

 ΔمΪϘϤل΍ ΩϮϘόل΍θل΍ ρήش ϭ ΔيϤسήل΍ ρήمن شΪكΎΘفي ΎϬϠϜمن حيث ش ήϬθϠل ϭ قΒδϤل΍ ήϬ
Βρ ϭ Ϊعي΍ϮϤل΍ ΓΎع΍ήم ΎϘقيΩ ΎϨييόت έΎϘόل΍ يينόت ϭ ΔمΪϘϤل΍ خδϨل΍ ΩΪع ϭ ΩϮϘόل΍ ΕΎنΎبي ΔبΎΘك ΔϘ

ρلا΍ ΔيϮه ϭή.نδل΍ ρήش ϭ ف΍ 

بΘτϠδه في م΍ήقΔΒ بόض ΍ل΍ ρϭήθلϮϤضϮعيΔ في ΍لήμΘف ΍ ϭ΍لΤق كΎϤ يΪΘخل  
ήϬθϤل΍،  فήμΘϤل΍ Δϔص ϥ΍ فθΘك΍Ύم ΍Ϋ΍ ϩάيϔϨقف تϭ لاقل΍ ϰϠع ϭ΍ ء΍ήلاج΍ فضέ هϨϜϤي Ϋ΍

 ϡ( ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ ϰϠع ϥϭΪϤل΍ هδϔن Ϯق ليس هΤϠل ήلاخي΍ ΰئΎΤل΍ ϭ΍101  ϡϮسήϤل΍ من
76/63 )، ιϮμϨϤل΍ يقϘΤΘل΍ ϝصل من خلاϮت ϭ΍ ΓΩΎϤل΍ ه فيϨ104ع  ήق غيΤل΍ ϥ΍ ϰل΍

 ϡΪϘϤل΍ ΪϘόل΍ ϥΎك ϭ΍ فήμΘϠبل لΎقέΎϬللإش  ΎبϮθمΪب΄ح  ϡ( ϥلاτΒل΍ ΏΎΒس΍101)، ΏΎΒس΍ ϭ
.ΎϬΒϠغ΍ في ΔعيϮضϮم ΏΎΒس΍ ΎϬن΍ لا شك ϥلاτΒل΍ ΎϘΒρ Ύπي΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ قϘΤي ΎϤك

 ΓΩΎϤϠ103ل  ϡϮسήϤل΍ 76/63من Ϥل΍ حق ΪييϘت ϡΪع ϭ ف΍ήρلا΍ ΔيϠه΍ ف في فيήμΘ
ϡ( فήμΘل΍104ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ كϠϤي ϭ بل.) Βس ϭ ωϮضϮيق في مϘΤΘل΍ ΔτϠس ϰΘح ΪϘόلΎΒ

 ϭΪك΄Θل΍  فΎϨم ήغي ϭ ωϭήθنه م΍ منΘل΍ ϭ΍ ϕللأخلاϡ( ϡΎόل΍ مϠψ105) 

 ήئ΍ΰΠل΍ في ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ΔليϭΆδم ΔόيΒρ عن Ύم΍، ΔليϭΆδϤل΍ ΓήϜف ϰϠع ΔيϨΒم ΎϬفإن
 ϥأϭ ΄τΨل΍ ΓήϜف ήيΜي تΘل΍بϜتήϤل΍ ΄τΨل΍ م عنΠن ΍Ϋ· لا· έήϘΘأ لا يΪΒϤل΍ ΍άه ήغيϠل ΍έήض، 

مع شρή قي΍ ϡΎلόلاق΍ ΔلΒΒδيΔ بيΎϤϬϨ. عϰϠ ه΍ ΍άلأسαΎ فإΒρ ϥي΍ Δόلόلاق΍ ΔلυϮيϔي΍ ΔلΎόم΍ ΔلΘي 
ΔيΰكήϤل΍ Γέ΍ΩلإΎب ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ بطήت،  ΔيμΨθل΍ ΔليϭΆδϤل΍ بين ΰييϤΘل΍ ΎϤΘه حϨج عΘϨي

Ϥل΍ ΄τتب عن خήΘي تΘل΍يμΨθل΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤ،  ΄τΨل΍ تب عنήΘي تΘل΍ ΔلϭΪل΍ ΔليϭΆδمϭ
 ΓΩΎϤل΍ ϥϮϤπمن م ΩΎϔΘδي Ύم Ϯهϭ .έ΍ήلاض΍ يض عنϮόΘل΍ Δيϔكي ΪيΪΤي مع تϘفήϤل΍123  من

 ήلأم΍75/74  ήغيϠل ΓήπϤل΍ ءΎτلأخ΍ بΒδب ΔلϭΆδم ΔلϭΪل΍ ϥϮϜي: "تϠيΎϤك ΎϬμء نΎي جΘل΍
ΎϤء مΎϨث΍ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ΎϬΒϜتήي يΘل΍ϭمهΎϬم Δسέ،  ΔكήΤϤل΍ ϯϮعΩϭ فع فيήت ΔلϭΪل΍ Ϊض

ϯϮعΪل΍ تτϘلا س·ϭ έήπل΍ لόف فΎθΘك΍ ء من΍ΪΘب΍ Ϊح΍ϭ ϡΎأجل ع،  έϭήϤب ϯϮعΪل΍ ϡΩΎϘΘتϭ
15  ΎمΎءع΍ΪΘب΍ ΔلϭΪϠلϭ .΄τΨل΍ ΏΎϜتέ΍ من  ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ Ϊض ωϮجήل΍ ϯϮعΩ ق فيΤل΍

"ήلأخي΍ ΍άب من هϜتήϤل΍ يمδΠل΍ ΄τΨل΍ ΔلΎ2في ح. 

                                                           
1
 المتضمن تأسيس السحل العقارϱ والمسح العام للأراضي.  الأمر  - 
2-  ι ,بقΎجع سήني, مϮϔϠخ ΪيΠ140م. 
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 ϥϮϤπم ϥ΍  ϱέΎϘόل΍ فظΎΤϤل΍ ءΎτعن أخ ΔΒتήΘϤل΍ ΔليϭΆδϤل΍ ϥأ ϰل· ήيθي ΓΩΎϤل΍ ϩάه
كΎϤ هϮ  ،تέήϘΘ في ΍لأسαΎ ع΍ ϰϠلϭΪلΔ بΎϨء΍ عϰϠ مϭΆδلي΍ ΔلωϮΒΘϤ عن أعϝΎϤ تΎبόه

".ΓΩΎϤل΍ سϔمن ن ϰلϭلأ΍ ΓήϘϔل΍ يه فيϠع ιϮμϨء  مΎτلأخ΍ بΒδب ΔلϭΆδم ΔلϭΪل΍ ϥϮϜت
 . ΍1لϱέΎϘό أثΎϨء مέΎϤسΔ مΎϬمه"΍لΓήπϤ بΎلغي΍ϭ ήلΘي يήت΍ ΎϬΒϜلΎΤϤفظ 

لϭΪϠل΍ ΔلΤق بΎلήجωϮ عϠيه عϰϠ أسαΎ  ،غيή أنه ·΍Ϋ ثΒت خτ΄ ه΍ ΍άلأخي΍ ήلδΠيم 
ϭعϠيه لايϜϤن لΨθϠص ΍لϱά يΪعي ب΄نه مΏΎμ بέήπ نΘي΍،  ΔΠلϭΆδϤليΔ عن فϠόه ΍لμΨθي

΍ ΔϬل΍ ΄τΨلδΠيم ΍لήϤتϜب من ήρف ΍لΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό أϥ يΎΒش΍ ήج΍ήء΍ Ε΍لΪعϯϮ في م΍Ϯج
ΓήشΎΒم ήلاخي΍ ΍άف  هϠϜϤل΍ صΨθل΍ هΘϔμبΓέ΍Ωجه  بإϮي ϥيه أϠين عόΘي ΎϤن·ϭ ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍

ΒρϭيΔό هΩ،  ϩάعϩ΍Ϯ ض΍ ΪلϭΪلΔ مΔϠΜϤ في Ϋلك من ήρف ίϭي΍ ήلΎϤليΔ لΎτϤϠلΔΒ بΎلϮόΘيض
ي΍ ΩϮόلاخ΍ ιΎμΘلΎπϘئي لμϔϠل فيΎϬ ·ل΍ ϰلغήف΍ Δلاέ΍Ωي΍ ΔلϠΤϤي΍،  .ΔلΪعϯϮ قΎπء شΎمل

 ήيϭΰΘل΍ ϰل· ΔΒδϨلΎب ϝΎΤل΍ Ϯه ΎϤئي ك΍ΰΠل΍ صفϮل΍ بϜتήϤل΍ ΄τΨل΍ άلم ي΄خ Ύلك مΫ كل
ΔيέΎϘόل΍ ΔقΎτΒل΍ في ϭأ ϱέΎϘόل΍ لΠδلΎب ΔنϭΪϤل΍ ΕΎنΎيΒل΍’  Ε΍ء΍ήج΍ عΒΘت ΔلΎΤل΍ ϩάلأنه في ه

Ϥل΍ صΨش Ϊض ΔميϮϤόل΍ ϯϮعΪل΍ ني عنϮنΎϘل΍ لΜϤϤل΍ ϝϮϠح ΎϘϠτم έϮμΘلا يϭ ϱέΎϘόل΍ فظΎΤ
΍لϭΪلΔ مΤل ΍لΎΤϤفظ ΍لϱέΎϘό لϤΤΘل عبء ΍لΎΘϤب΍ Δόل΍ΰΠئيΔ كΎϤ ه΍ Ϯلϥ΄θ بΎلΔΒδϨ ·لϰ تϤΤل 

 :ΎϤه ΔليϭΆδϤل΍ عين منϮϨل΍ ينΫΎهϭ ΔنيΪϤل΍ ΔليϭΆδϤل΍ ϯϮعΩ عن ΔϤجΎϨل΍ ΕΎπيϮόΘل΍ 

 ΍لϭΆδϤليΔ عϰϠ أس΍ αΎلόϔل ΍لμΨθي -

-  ΔليϭΆδمαΎأس ϰϠع ΔلϭΪل΍ هόبΎت ϝΎϤعن أع ωϮΒΘϤل΍ ΔليϭΆδ2م 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

1-  ι , هδϔجع نήϤل΍141. 
2-  ,ΓΩϮف ΪيϤΤل΍ ΪΒع ΕΎوعΒطϤار الΩ ,دنيϤعويض الΘالΔدريϨϜالاس ΔمعيΎΠال ι, ΔϨس ϥϭΪ35, ب  
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:ϝϭل الأμϔص الΨϠم 

  ΕΎيϠϜθل΍ϭ Ε΍ء΍ήلإج΍ من ΔعϮϤΠن مϤπΘني يϮنΎق ϡΎψب΄نه ن ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ فήόي
ΔميϮϤع ΔΤϠμم ΎهάيϔϨت ϰϠع ήϬδي تΘل΍،  ϕϮϘΤل΍ ϝϮح ϡلإعلا΍ ήفيϮت ϡΎψϨل΍ ΍άن هϤπيϭ

.ϯήلأخ΍ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϨيόل΍ ϕϮϘΤل΍ϭ ΔيέΎϘόل΍ ΔيϜϠϤل΍ ΔيΎϤح Δبغي Ε΍έΎϘόل΍ ϰϠع ΓΩϮجϮϤل΍ 

  ΓΎيΤل΍ حي΍Ϯيع نϤفي ج έΎϘόل΍ ΔيϤمن أه ΎهΪϤΘδي ΔلغΎب ΔيϤب΄ه ϡΎψϨل΍ ΍άه ϰψΤيϭ
ΔيΩΎμΘلاق΍ϭ ΎϬϨم ΔعيΎϤΘلاج΍، بعΎτلΎب ήئ΍ΰΠل΍ في ΰيϤΘيϭ  يΘل΍ ΔΤϠμϤل΍ ϥϮϜل ϱέ΍Ωلإ΍

Δيέ΍Ω· ΔΤϠμيه هي مϠف عήθت، ϡΪϘل΍ άϨم ϱέΎϘόل΍ ήϬθل΍ ϥΎδلان΍ فήع Ϊقϭ،  ήΒع έϮτتϭ
.ϱέΎϘόل΍ ήϬθϠل ϥΎمΎψيث نΪΤل΍ ήμόل΍ في ήϬυ ϥلا أ· έϮμόل΍ 

أم΍ Ύل΍ΰΠئή فήόفت نϡΎψ شήϬ عϱέΎϘ مωϮϨΘ ·ب΍ ϥΎلϭΪل΍ ΔلΎϤΜόنيϭ Δخόπت ل΍ϮϘϠنين  
ΓήΘف ϝخلا Δيδنήϔل΍  يينήئ΍ΰΠل΍ ضي΍έأ ϰϠيلاء عΘف للإسΪϬنت تΎي كΘل΍ يδنήϔل΍ έΎϤόΘلاس΍

ϭب΍ ΪόلاسϘΘلاϝ كϥΎ من ΍لΒτيόي أϥ ي΍ ΪϤΘόل΍ ωήθϤل΍ΰΠئϱή عϰϠ ن΍ ϡΎψل΍ ήϬθلμΨθي 
 ήلأم΍ ΎϬϤمن أه ΕΎόيήθتϭ نين΍Ϯق ΓΪع ΕέΪص ϝلاϘΘلاس΍ Ϊόبϭ71/73  ΓέϮΜل΍ نϤπΘϤل΍

Δعي΍έΰل΍،  ϱάيϔϨΘل΍ ϡϮسήϤل΍ هόΒ73/32ثم ت ΔصΎΨل΍ ΔيϜϠϤل΍ ΕΎΒثΎق بϠόΘϤل΍،  ήلأم΍ ثم
ϭه΍ά م΍ϮكΔΒ ل΍ έϮτΘϠلΎΤصل في ΍ل΍ϭ76/62  ϭ76/63  ϝΎΠϤلήϤسϮمين ΍لϔϨΘيάيين  75/74

 ،ϭه΍ά حήصΎ ع΍ ϰϠلϭΪلΔ عϰϠ حΎϤي΍ ΔلϜϠϤي΍ ΔلέΎϘόي΍، Δلاق΍ϭ ϱΩΎμΘلاجΎϤΘعي ΍ϭلδيΎسي
 Ϊقϭ ΔϤϬت مϠكϭأ ΔيέΎϘόل΍ ΔψفΎΤϤلΎب ϰϤδت Δيέ΍Ω· ΔميϮϤع ΔΤϠμϤل ήϬθل΍ ΔيϠϤع ήييδت

 Γέ΍Ωلإ ΔόبΎت.ΔليΎϤل΍ Γέ΍ίϭ ΔيΎصϭ تΤت ϱέΎϘόل΍ ظϔΤل΍ϭ ΔلϭΪل΍ ϙملا΍ 
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يعتبر الشهر العقاري العمل الفř يهدف إń تسجيل űتلف التصرفات الواردة على العقارات بإدارة الشهر 

العقاري لإعلام اŪمهور ، و لقد أولت جميع التشريعات أهمية للملكية العقارية من أجل تامين استقرار 

ليهما من سǼعرج ع ، لشهر العقاري معاملاتها و مǼع المضاربة فيها ، مما أدى إń ظهور نظامين أساسيين ل

 ففي المبحث الاول اń نظاما الشهر العقاري وĿ المبحث الثاň اń اجراءاته العملية. خلال مبحثين 
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 يعقار الشهر ال االمبحث الأول: نظام
  Ŀ ماية الملكية العقارية إلا أنها لم تسلكū تلف دول العالم نظام الشهر العقاري كوسيلةű تستخدم

 řقيق دلك سبيلا واحدا ،فقد نتج عن هذا نظامان هما :الشهر الشخصي و الشهر العيŢ سبيل Ŀ ŀعاǼس
 Ŀ المطلل  الثاň نظام الشهر  العيř.و  نظام الشهر الشخصي ولالأطلل  الم

 ة الشهر الشخصي.أونش مفهومالمطلب الأول: 
Ŗ ــسǼتطلرق Ŀ هذا المطلل  إń التعريف بǼظام الشهر الشخصي و نشأته بالإضافة إń المبادئ ال 

 .أسس عليها و العيوب الŖ شابته
 الفرع الأول: تعريفه

 أويǼشئ Ŀ البلد الواحد سجل عام  ، حيثالشهر العقاري أنظمةنظام الشهر الشخصي من أقدم   
كز كلّ إقليم يوجد بها إدارة للشهر العقاري، يرصد بها كلّ التصرفات المǼشئة ūقوق عيǼية ر عدة سجلات Ŀ م

ويعتبر  ،يتم فيه جرد كافة التصرفات الواردة على عقارات باسم الشخص المتصرف Ŀ العقار ،حيث1عقارية
Ş ل اعتبارŰ ل التعامل، من موقع وحدود ومساحة. وإماا ث لاياسم كلّ شخصŰ يعتد موواصفات العقار 

 ǽاšالهوية الكاملة للأشخاص المالكين أو الذين تعاملوا فيه.إذا أراد شخص ما شراء عقار تعين له الا ńظر إǼي
للشهر عن اسم مالكه. فإذا وجد اسمه Ŀ إحدى السجلات المعدة  والتأكدللبحث  إń هيئة الشهر العقاري

قائما معǼاǽ أنه لا يزال مالكا للعقار. وإذا لم Ÿد فيها إسمه كان ذلك دليل على خروج العقار من يدǽ بصدور 
عدة تصرفات مǼه لغيرǽ الذي سوف يسجل بدورĿ ǽ سجلات معدة لذلك، Źدد فيها الاسم  أوتصرف 

يعرف إلا الشخص الذي تعامل Ŀ  واللق  والهوية، وأسماء الأصول وهويتهم بالكامل. فصاح  المصلحة لا
 العقار ولا يمكǼه من معرفة كلّ ما أثقله من حقوق عليها.

العقاري، دور سلبي، ذلك أنه لا يتدخل Ŀ مراقبة مدى صحة السǼد العقاري  الأمينفدور المحافظ العقاري أو 
لا يصحح العقود المعيبة أو يكمل الǼقص الوارد  لأنهشكلا ومضمونا. فهو إذن نظام źلو من اūجية المطللقة، 

 .Ŀ2 إحدى بياناتها
الإشهار العقاري للسǼدات العقارية لا تقتصر خصي، أن عملية شمن خصائص نظام الشهر ال 

وظيفته إلا على إعلام اŪمهور موا ورد على العقار من حقوق، حيث لا أثر للشهر العقاري Ŀ إنشاء اūق 

                                                           

 .1، ص مرجع سابقعبد اūميد الشواريبي ، _1
 _مجيد خϔϠوني, مرجع سابϕ, ص2
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اūق العيř العقاري، يǼشئ صحيحا موجرد تمام العقد ومراعاة الشكل الذي يقررǽ القانون. العيř. ذلك أن 
 .1ويظل صحيحا إلا أن يفسخ أو يقرر بطللانه

 
 الفرع الثاني: نشأته.

الذي أوج  شهر الرهن العقاري  1795جوان  27نشأت معالم هذا الǼظام Ŀ فرنسا من خلال قانون       
جوان  17فضلا عن الهبة، وإن كان الشهر العقاري موجودا Ŀ فرنسا قبل الثورة الفرنسية بصدور مǼشور 

معهما قانون التأميǼات والذي قام ŝ 2719فانتوز سǼة  21الذي أنشأ Űافظات الرهون، ثم قانون  1771
 1804على مستوى المصلحة الوطǼية للتسجيل، والذي عرف تعديل جزئي من خلال القانون المدň لسǼة 

أوجبت تسجيل عقود المعاوضات  1855الذي عاŀ الامتيازات والرهون وتم إدخال تعديلات هامة عليه سǼة 
كان القانون المدň يعتبر أن الملكية Ŀ العقار   أنبعد والتبرعات Ŀ مكت  التسجيل الذي يقع Ŀ دائرته العقار 

لا تǼتقل بالعقد فيما بين المتعاقدين، وبالǼسبة للغير إلا ما تعلق مǼها بالهبة والرهن العقاري اللذان كانا źضعان 
الذي أضاف إń ما تقدم التصرفات والأحكام، ورغم ذلك  1935للتسجيل سابقا، وبعدها تعديل سǼة 

لتشريع الفرنسي يعاň من نقص كبير يستدعي تعديلا Ŀ خضم اūرب العالمية الثانية، وبالفعل فإن فكان ا
المؤرخ Ŀ  22 -55نظام الشهر العقاري الفرنسي عرف تعديل جزئي من خلال مرسوم رقم 

 أكتوبر من نفس السǼة. 14والمتمم مورسوم  04/01/1955
إن هذا الǼظام قائم على أساس الكشف عن اūقوق العقاري الŖ تǼشأ مووج  العقد، فالشخص فيه       

Űل اعتبار إذ يعتمد Ŀ إعلان التصرفات العقارية على أسماء القائمين بها، ويتم ذلك وفق سجل يمسك 
 2فات المراد شهرها.حس  الترتي  الأŝدي، وسجل آخر يمسك على أساس الترتي  الزمř لتقديم التصر 

 الفرع الثالث: مبادئ نظام الشهر الشخصي.
 الشهر الشخصي هي :إن أهم مبادئ الŖ بř عليها 

 أولا: أسماء الأشخاص أساس الشهر:
إن أهم ميزة يعرف بها نظام الشهر الشخصي هي ان عملية الشهر تتم على أساس الأشخاص الذين       

سماء الأشخاص الذين يتلقون اūقوق Űل التصرف، إذ تتم عمليات الشهر تصدر مǼهم التصرفات العقارية وأ

                                                           
 , _المرجع نϔسه, ص 1

 .15-14، ص مرجع سابق،حميدي Űـمد لمين2
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Ŀ نوعين من السجلات أو الدفاتر، سجلات يتم القيد فيها للترتي  الزمř لتقديم المحررات للشهر وسجلات 
. غير أنه šدر الإشارة هǼا إń أن نظام الشهر 1أخرى يتم فيها القيد طبقا للحروف الأŝدية لأسماء الأشخاص

Ŀ فرنسا المعروف عǼه أنه نظام شخصي، فإن المشرع الفرنسي اعتمد أيضا Ŀ عملية الشهر على نوع آخر من 
( Ņالمطلور بالإعلام الآ řالسجلات وهو السجل العيle fichier immobilier والذي يتضمن الوضعية )

 .19552جانفي 4لسجل المستحدث مووج  مرسوم القانونية لكل عقار وهو ا

 قوة ثبوت مطلقة: ثانيا: ليس للشهر
إن الشهر Ŀ ظل هذا الǼظام ůرد وسيلة لإعلام الغير فمجرد شهر التصرف لا يدل قطلعا على أن       

صاح  اūق Űل التصرف هو فعلا مالكه اūقيقي، ولا أن مكتس  اūق اŪديد سيكون Ŀ مأمن من 
ǽ من هذا اūق، ذلك أن الشهر هǼا لا Źول حقا أو تصرفا قابلا للفسخ أو البطللان أو مثقلا بتكاليف šريد

أثر الشهر Ŀ الǼظام الشخصي على إعلان عيǼية إń حق جديد أكثر قوة من حق السلف، وبذلك يقتصر 
يقوم هذا المبدأ على قاعدتين اūقوق للغير كما هي، ولا يمǼع هذا الغير من الطلعن فيها بكافة أشكال الطلعن. و 

 :3أساسيتين
 Nemodatquot non: هي القاعدة الŖ تقضي بأنه "لا يملك الإنسان إلا ما ملك "القاعدة الأولى

habet ردا من قوة الثبوتůد للشهر أي أثر على إعلام الغير بالتصرفات العقارية وǼول دون أن يسŢ Ŗال"
denué de force probante  ق من التسجيلūوز لمن تلقى الملكية من غير مالك وتمكن له اŸ يث لاŞ

أن Źتج به على المالك اūقيق الذي يكون له اūق Ŀ استرداد ملكه طالما لم يتملك المتصرف إليه العقار 
قادم وليس موضوع التصرف بالتقادم. إذ أن Ŀ هذǽ اūالة يتحصن المتصرف إليه Ŀ مواجهة المالك اūقيق بالت

 ة.قبالشهر المجرد من قوة الثبوت المطلل
 Nemo: هي القاعدة الŖ تقضي بأنه "لا يستطليع الإنسان أن يǼقل لغيرǽ حقوقا أكثر مما له "القاعدة الثانية

plus juris ad alimmtransferrepotestquamipsehabet Ŗول دون أن يطلهر "وهي القاعدة الŢ
اūق موضوع التصرف المشهر، فمن يǼقل إليه حق قابل للفسخ لا يضيف شيئا تشوب الشهر العيوب الŖ قد 

لطلعن اما قد يشوبه من عيوب، ويبقى المتصرف إليه معرضا Ūميع أوجه  إń قيمة التصرف المشهر ولا يمحو
الŖ كان يمكن توجيهها إليه قبل الشهر ولذلك سبق القول بأن نظام الشهر الشخصي هو نظام لتسجيل 

 العقود وليس نظاما لقيد اūقوق.
 :4ثالثا: للشهر دور مدعم للحق وليس له دور مانح للحق

                                                           

 .547، ص1989طبعة  ،04اŪزء الوسيط في شرح القانون المدني ،عبد الرزاق السǼهوري ،1
 .88،ص مرجع سابقويس فتحي ، 2
 ويس فتحي, مرجع سابϕ, ص-3
 مجيد خϔϠوني, مرجع سابϕ, ص-4
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وإحاطة التجارة العقارية بالثقة والأمان، إŢ ńقيق الائتمان العقاري  عمومايهدف الشهر العقاري  
 الشأنأنظمة الشهر ţتلف من حيث الوسيلة الŖ تعتمدها لتحقيق هذǽ الغاية، إذ توجد Ŀ هذا  إنغير 

 Publicité attributiveفكرتان أساسيتان يقوم عليها الشهر، الأوń يكون فيها للشهر دور مانح للحقوق 

de droits  رد دور مدعم للحقů حين تقوم الثانية على إعطلاء الشهر ĿPublicité confortative 

dedroit الدول Ŀ ظام الشهر الشخصي، فإنه يقوم على أساس الفكرة الثانية إذ لا يكون للشهرǼسبة لǼوبال .
الŖ تأخذ به سوى دورا مدعما للحقوق وذلك عن طريق ما يتمتع به اūق المشهر من حجية Ŀ مواجهة 

قوا حقوقا ورادة على نفس اūق من وكذلك عن طريق حل تǼازع أكثر من شخص يكونون قد تل 1الغير
كما يعتمد   opposableمتصرف واحد، فالشهر بهذا المعŸ Řعل اūق المشهر Űتجا به Ŀ مواجهة الغير 

 على تاريخ الشهر Ŀ المفاضلة بين المتǼازعين.
ويرجع سب  أخذ فرنسا بالدور المدعم للحقوق وعدم إعطلاء الشهر دورا ماŴا لها إń نوعين من       

والثاň يتمثل Ŀ الأسباب المالية  raisons civilesالأسباب، الأول يتمثل Ŀ الأسباب المدنية القانونية 
raisons fiscales فرنسا يتميز بطلابع Ŀ وقد نتج عن ، إذ أن قانون الشهر العقاري ،ňه قانوǼأكثر م Ņما

ذلك أن المصاŁ المكلفة بالشهر العقاري ţضع للسلطلة السلمية لوزارة الاقتصاد والمالية. الأمر الذي جعل 
بعض الفقهاء يعلǼون بأن دور مأمور الشهر العقاري Ŀ فرنسا Ţول إů ńرد ůمع للحقوق المالية والرسوم 

وفقد دورǽ الذي من المفروض أن يتمثل Ŀ مراقبة التصرفات  collecteur de droits et taxesالمختلفة 
 2والوثائق المقدمة للشهر من حيث صحتها.

 رابعا: ليس للشهر أثر ناقل للحقوق:
من القانون المدň الفرنسي šعل انتقال الملكية źضع لقاعدة واحدة تسري على  1138إن نص المادة        

 Ŀعل انتقال الملكية يتم موجرد تبادل التراضي بين طرš Ŗقول، وهي القاعدة الǼالعقار مثلما تسري على الم
ي أو المتبادل أو الموهوب له يصير مالكا للشيء العقد بدون حاجة إń أي إجراء آخر، وبهذا المعŘ فإن المشتر 

المبيع موجرد انعقاد العقد، وĿ نفس الوقت يصير دائǼا للمتصرف الذي يصير ملزما بǼقل الملكية، غير أن هذا 
 الالتزام يعتبر مǼفذا Ŀ نفس اللحظة الŖ يǼشأ فيها وهي انعقاد العقد.

                                                           

 .315ص  مرجع سابق,هدي يكن ،ز _1
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ا التشريع الفرنسي، فإن انتقال اūقوق والملكية بوجه خاص أمر وانطللاقا من هذǽ اŬاصية الŖ يتميز به      
يبقى  ،م بالشهر وبصرف الǼظر عما إذا تم الشهر أم لاامستقل عن عملية الشهر إذ يتم هذا الانتقال قبل القي

Ŀ طلورة خاصةŬلو من اź إعلام الغير بهذا الانتقال، الأمر الذي لا Ŀ حصرǼالة يūا ǽهذ Ŀ دور الشهر 
وقد  ،الفترة السابقة للشهر وكذلك Ŀ التصرفات الŖ لا Ÿبر الأطراف على شهرها أو تلك الŖ لا تشهر

دفعت هذǽ اŬاصية الŖ يتميز بها الشهر Ŀ ظل نظام الشهر الشخصي ببعض الفقهاء الفرنسيين إń اūث 
1م الشهر العيř.على ضرورة مراجعة الǼظام الفرنسي للشهر العقاري والإسراع بإدخال نظا

 

 خامسا: جواز تملك الحق المشهر من طرف الغير بالتقادم
يتعرض المالك Ŀ ظل نظام الشهر الشخصي Ŭطلر ضياع ملكه بالتقادم المكتس  لفائدة الغير الذي       

ذا الǼظام ليست له قوة ثبوت تتوفر لديه شروط هذا الاكتساب المعروفة Ŀ القانون المدň، فطلالما أن ه
لمشهر، فإن ذلك يعř أن تسجيل التصرف وشهرǽ لا يؤمن المالك ضد ادعاءات الغير بتملك العقار للا

 ńملكيته إ Ŀ دǼديد الذي يستŪمواجهة المالك ا Ŀ د الملكيةǼانعدام كل فائدة لس ńبالتقادم وهو ما يؤدي إ
 .2التقادم
ر الشخصي نظام قاصر ومضلل للمتعاملين، ذلك وقد رتّ  بعض الشراح على هذا المبدأ أن نظام الشه      

أنه لا يكفي للتعاقد مع شخص على أنه مالك ůرد حيازته لسǼد ملكية مشهر، فهذا السǼد لا يǼهض بذاته 
دليلا على الملكية، بل Ÿ  الرجوع إń السجلات الهجائية للتحقق من عدم وجود تصرف سابق من هذا 

Ŀ القانون الفرنسي، غير أن البحث قد لا  )كشف معاملات(السلبية لشهادة المالك Ŀ العقار وهو ما يعرف با
يسفر عن وجود تصرفات سابقة باسم المالك ومع ذلك لا يكون هذا ضمانا أكيدا بعدم زوال صفة المالك، 
 إذ يصدق هذا Ŀ الانظمة الŖ لا تستلزم شهر التقادم المكس  أو تلك الš Ŗعله معلقا بضرورة صدور حكم
بتثبيت الملكية źضع للشهر، وعليه فإن البحث Ŀ السجلات قد لا يكون ůديا عǼدما لا تتضمن أي إشارة 
 řالمكتس  العقار بالتقادم ومن ثم يكون الاطلاع والبحث فيها لا فائدة من وأحيانا يكون مضللا، وغ ńإ

 عن البيان ما Ŀ ذلك من إرباك للمعاملات العقارية.
 قريǼة بسيطة على صحة الحقسادسا: الشهر 

                                                           

 .93-92ص المرجع نفسه,1

 . 475، ص 1961الكتاب ، القاهرة ،مطلابع دار ، نظام السجل العيǼي إدخاله في الإقليم المصري،مǼصور Űمود2
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إن شهر تصرف ما Ŀ الدفاتر أو السجلات الاسمية Ŀ ظل نظام الشهر اŬصي، يǼشئ قريǼة قانونية       
على صحة التصرف وعلى كس  اūق من طرف المتصرف إليه، وهي نفس القريǼة الŖ تǼتج أيضا كأثر من 

ذǽ القريǼة ومدى حجيتها ţتلف Ŀ الǼظامين، ففي نظام آثار الشهر Ŀ ظل نظام الشهر العيř، غير أن قوة ه
، حيث يظل المسجل باسمه اūق  présomption simple* الشهر الشخصي تكون هذǽ القريǼة بسيطلة

الوارد على العقار مفترضا أنه هو صاح  اūق، وأن التصرف المǼشئ لهذا اūق يظل مفترضا صحيحا، إń أن 
بدعوى إبطلال وبطللان أو نقض اūق أو فسخ التصرف أو غيرها من صور  1يتم الطلعن Ŀ هذا التصرف

 الطلعن.
 سابعا: تعدد وظائف الشهر.

، وظائف متعددة ومتǼوعة. وهذǽ الوظائف ţتلف إن للشهر العقاري Ŀ ظل نظام الشهر الشخصي      
لزامي ţتلف عن الشهر، فوظيفة الشهر مثلا Ŀ العقود والتصرفات الţ Ŗضع للشهر الإ أشكالŞس  

وظيفته Ŀ العقود والتصرفات الŖ لا ţضع إلا للشهر الاختياري وكذلك ţتلف وظيفة الشهر Ŀ اūالات 
الŖ يكون فيها للشهر بهدف إضفاء التصرف بصفة اūجية Ŀ مواجهة الغير، عن وظيفته Ŀ تلك اūالات 

 الŖ يكون هدف الشهر فيها ůرد إعلام الغير.
وقد انتهج هذا المǼحى المشرع الفرنسي من خلال نظام الشهر المطلبق حاليا، وذلك على Ŵو مايز فيه بسن 

وبين الشهر  Publicité facultativeوبين الشهر الاختياري  Publicité obligatoireالشهر الإلزامي 
وبين الشهر من  Publicité à fin d'opposabilitéمن اجل إصباغ التصرفات باūجية Ŀ مواجهة الغير 

 .Publicité à fin d'informationالغير  إعلامأجل 
 Ŀ تتبع نظام الشهر الشخصي مثل المشرع الفرنسي تتمثل Ŗظل التشريعات ال Ŀ وعموما فإن وظائف الشهر

 إحدى خمس وظائف:
 إعطلاء التصرفات المشهرة حجية Ŀ مواجهة الغير. الأوń:الوظيفة

 إعلام الغير بالتصرفات. الوظيفة الثانية:
 ترتي  الأولوية Ŀ المفاضلة بين التصرفات المشهرة المǼصبة على نفس اūق من نفس المتصرف.الوظيفة الثالثة:

 الوظيفة الرابعة: قبول بعض الدعاوى القضائية الŖ يشترط القانون إشهار عريضتها.
                                                           

 تعř تقبل إثبات العكس.* 
 .37،ص 1978ون دار الطلبع ، ،بد السجل العيǼي في التشريع المصري،  إبراهيم أبو الǼجا1
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 طريق مبدأ الأثر الǼسبي للشهر.الوظيفة اŬامسة: تمكين التصرفات اللاحقة من الشهر وذلك عن 
ويشترك نظام الشهر الشخصي Ŀ هذا الشأن مع نظام الشهر العيĿ ř بعض الوظائف مثل اūجية       

والإعلام. ولكن الوظيفة الرئيسية للشهر العقاري Ŀ ظل نظام الشهر العيř والمتمثلة Ŀ نقل اūقوق تبقى 
عم للحقوق وليس نظاما ůهولة وغير معروفة Ŀ ظل الشهر الشخصي الذي كما سبق ذكرǽ هو نظام مد

 .1مǼشئا ولا ناقلا لها
 ثامǼا: للشهر طابع إداري وليس له طابع قضائي.

إن عملية الشهر Ŀ نظام الشهر الشخصي تشرف عليها مصاŁ وجهات إدارية ţضع لموظفين تابعين       
ضي عملية شهر حيث تقت conservateurs des hypothèquesلمصاŁ وزارة المالية، وهم Űافظو الرهون 

( لفائدة اŬزيǼة العمومية، أين يؤدي Űافظ الرهون دور Taxesالعقود والتصرفات المختلفة دفع بعض الرسوم )
الذي دمج بين  1969ديسمبر  26المحصل. وهذا الدور الذي برز بشكل أكبر Ŀ فرنسا مǼذ صدور قانون 

 إجراءات الشهر العقاري وإجراءات التسجيل.
الرهون Ŀ فرنسا أي دور لǼظام السجل العيř، فإنه ليس لمأمور الشهر العقاري أو Űافظ وخلافا       

قضائي. فهو ليس űول بتقدير وفحص مدى صحة العقود المقدمة له من أجل شهرها، وقد اقتصر دورǽ مǼذ 
 Laعلى ůرد فحص صحة العقود من الǼاحية الإجرائية فقط  1955جانفي  04صدور قانون 

régularité formelle des actes.. 
 .نظام الشهر الشخصي لفرع الرابع: عيوبها

 يمكن تلخيص أهم العيوب الŖ تكتسي هذا الǼظام فيما يلي:      
أنه لا يقدم ضمانات لمن يريد التعامل مع الشخص الذي نقل إليه اūق، نتيجة عدم ثبوت اūق له  -أ 

وقت موجرد إقدام الغير على الطلعن Ŀ هذا اūق سواء بإبطلاله أو  بشكل نهائي، فهو عرضة إń الزوال Ŀ أي
فسخه ما يعدم أثرǽ ضمن السجل، ويتضح أن هذا العي  يؤدي إń عدم الاستقرار Ŀ المعاملات العقارية 
 وانعدام الثقة Ŀ القيود المسجلة ضمن هذا الǼظام، مما Ÿعل الغير حسن الǼية لا يقدم على معاملة عقارية لأن
احتمال ضياع وفقدان اūق الذي قد يقتǼيه قائم، الامر الذي يؤدي إń الركود Ŀ المعاملات التجارية العقارية 

 والذي يǼعكس على الاقتصاد بشكل عام.
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اعتمادĿ ǽ الشهر على أسماء أصحاب اūقوق العقارية، فمن يريد التعامل مع مالك معين، فهو  -ب 
ملزم بالبحث وكشف كل الملاك المتسلسلين حس  الأسماء للتأكد من سلامة انتقال الملكية العقارية المراد 

ي بالضرورة إń اقتǼاء اقتǼاؤها، وعليه فإن اŬطلأ Ŀ الاسم يعرضه إń اūصول على معلومات خاطئة، تؤد
 ǽطعون تفقد ńديد إŪد المالك اǼتيجة تعرض سǼقيق أي البائع، وبالūوشراء حقوق عقارية تابعة لغير المالك ا

من أخطلر عيوب نظام الشهر  بدون شك اūق الذي اشتراǽ، ويبدو أن هذا الأسلوب Ŀ الشهر يعد
الǼظام كأسس للشهر العقاري تتشابه Ŀ الأسماء  الشخصي، لا سيما إذا كان البلد الذي يعتمد على هذا

 .1والألقاب، الŖ نتج عǼها إضافة أو انتقال حقوق عقارية من شخص إń آخر
اعتماد هذا الǼظام على عدة طرق Ŀ الشهر تبعا لطلبيعة اūق العقاري Űل الشهر، فإذا كان  -ج 

ل"، بيǼما يتعين شهر اūقوق العقارية التبعية الأمر يتعلق Şقوق عيǼية أصلية فإنه يتم اعتماد طريق "التسجي
بعملية تسمى "القيد"، فضلا عن طريق ثالث يسمى "التأشير على الهامش" źص حقوق أخرى، لم يتم تبيان 

 ..2حجج ومبررات تعدد طرق الشهر
أنه يفرق Ŀ اŪزاء المقرر عن عدم تسجيل اūقوق العيǼية الأصلية والتصرفات والأحكام المǼشئة  -د 

 Ŗت طائلة عدم نشوء أثر للحكم أو التصرف والأحكام المقررة لها الŢ يلزم تسجيلها Ŗاقلة للملكية والǼوال
 يلزم تسجيلها Ţت طائلة عدم سريان أثرها šاǽ الغير.

 المطلب الثاني: نظام الشهر العيǼي.
عليه لتǼظيم الملكية العقارية و اūفاظ عليها ،  نظام الشهر العيř ، نظام تطلمح أغل  الدول للإعتماد        

فالعقار هو Űل إعتبار فيقتصر الإشهار على بيانات العقار بشكل معمق ،حيث يمسك Ŀ هذا الǼظام سجل 
م بفضل 1855، ثم اخدت به أستراليا سǼة م1693لهذا الǼظام Ŀ ألمانيا سǼة  الأوńعقاري .وكانت اŪذور 
 ذي الوضع اللبǼة الأوń لهذا الǼظام .السيد روبرت تورنس ال

 الفرع الأول: الǼظام الألماني.
 28( Edit Ŀسيا فريديريك الاول مǼشورا )لإقطلاعي Ŀ ألمانيا، أصدر ملك برو عق  انهيار الǼظام ا      

مديǼة  ودائرة Cologneقرر مووجبه بأن جميع العقارات الكائǼة بدائرة مديǼة كولونيا  1693سبتمبر من العام 

                                                           

 .17حميدي Űمد لمين ، مرجع سابق ،ص1
 جامعةاكسونية ، سلو غتǼية ، الجرمانية ، الأنرسالة دكتورا بعǼوان الǼظام العقاري في الǼظم القانونية الكبرى اللا،  شربا أمل مصطلفى رمزي2

 .68، ص 2005لية اūقوق ،ك، دمشق
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وكذلك الرهون الŖ تثقلهما Ÿ  أن تقيد تفصيلا بأرقام مسلسلة Ŀ سجل خاص يشرف عليه  Berlinبرلين 
قاضي، ثم تم تعميم نطلاق سريان هذا المǼشور على جميع أŴاء المملكة مووج  أمر أصدرǽ فيما بعد فريديريك 

1الأولقيوم 
Guillaum1

er
Frédéric العام Ŀ1722 المحاكم Ŀ اء على ذلك سجلات عقاريةǼوانشئت ب .

 Ŀ دات الملكية الغير مقيدةǼكل مقاطعة وتقرر مووج  نفس الامر عدم نفاذ س Ŀ تقيد فيها العقارات الواقعة
هذǽ السجلات. وقد تبǼت جل التشريعات اūديثة الŖ تأخذ بǼظام السجل العيř ماوذج السجلات الألمانية 

Frédéric 2لذي صار موحدا مووج  أمر أصدرǽ الملك فريديريك الثاň ا
ème  Ŀ20  1783ديسمبر. 

وكانت ţضع للقيد Ŀ هذǽ السجلات عمليات نقل الملكية بين الاحياء وانتقالها بسب  الوفاة وعقد       
ńالقسمة والشروط المقيدةللملكية والرهون، وكان إغفال القيد يعرض المتسب  فيه إ Ŀ يتمثل Ņجزاء ما 

الغارمة المالية. أما عملية القيد فلم تكن تتم إلا مووج  حكم قضائي أو عقد موثق بإشراف القضاء. ومن بين 
مǼها قبل الامر بالقيد أن المتصرف لديه حق التصرف Ŀ العقار  ويتأكدالمسائل الŖ كان القضاء يدقق فيها 

 .2اūق Űل التصرفوأن المتصرف إليه اŪديد أهل لاكتساب 
       řجعلت بعض الفقهاء يرجعون تاريخ ظهور نظام السجل العي Ŗالإجراءات والشكليات هي ال ǽإن هذ

إń هذǽ اūقبة التارźية وإń الǼظام الألماň، ذلك أنه يظهر من خلال هذا الǼظام أنه يقوم على نفس المبادئ 
إليها إشراف التخصيص إń مبدأ الرسمية والمشروعية مضافا  مبدأمن الŖ يقوم عليها نظام الشهر العيř اليوم 

 من مبدأ القيد المطللق أو قوة القيد المطللقة خاليا اء. غير أن ما يلاحظ على هذا الǼظام أنه كان ـالقض
(La force probante ،ق المشهر لم يكن يتمتع بأي ضمانūد المتصرف إليه أو صاح  اǼذلك أن س ،)

للقيد Ŀ السجلات من أثر هو إمكان الاحتجاج بسǼد الملكية أو سǼد اūق المشهر، وهو نفس فلم يكن 
الأثر الذي يرتبه الشهر Ŀ ظل الشهر الشخصي المطلبق اليوم Ŀ فرنسا المعبر عǼها بالفرنسية 

(L'opposabilité.)3 
 : تطورǽ.أولا
       ǽاšا Ŀ نشأ بها وإماا شهد عبر مراحل متلاحقة تطلورا Ŗعلى نفس الصورة ال ňظام الألماǼلم يبق ال

تدعيم ما يسمى اليوم بالثقة والائتمان العقاري، حيث بدأ مبدأ القوة المطللقة يأخذ طريقه إń نظام السجل 
Ŀ نطلاق الرهن دون بقية طلبيق هذا المبدأ الذي وإن حصر ůال ت 1794العيř الألماň بصدور تقǼين لعام 

غير  أنه من الضروري الإشارة  ،التصرفات إلا أنه كان مصدرا استمدت مǼه جل التشريعات مبدأ القوة المطللقة
إń أن إدخال هذا المبدأ Ŀ الǼظام الألماň لم يكن أمرا سهلا، إذ عارضه بشدة فقهاء بروسيا، وحŕ بعد Űاولة 
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هذا المبدأ فإن هؤلاء الفقهاء لم يتقبلوا الفكرة إلا بفتور وذلك راجع للأثر العميق الذي تركه المشرع تبرير 
القانون الروماĿ ň القانون المدň العام لبروسيا والقائم على مبدأ أن لا أحد يمكǼه أن يǼقل لغيرǽ حقوقا أكثر 

 .مما يملك
ثر الرجعي لǼقض حق الملكية، وجد البعض تبريرا قانونيا وĿ مسعى التوفيق بين القوة المطللقة ومبدأ الأ      

للمبدأ الأول يكمن Ŀ كون إشراف القضاء على عملية الشهر من خلال القاضي العقاري Ÿعل من إجراء 
 ǽمن قوة تطلبيقا لمبدأ قوة الشيء المقضي  الأحكامالشهر شبيه بالأحكام القضائية ويكتس  ما تكتسبه هذ

ثابة قريǼة قانونية مقتضاها أن كل اūقوق المقيدة Ŀ السجلات العامة بتصريح من القاضي فيه، والŖ تعد مو
 العقاري حقيقية وصحيحة فغدا بذلك مبدأ القوة المطللقة للقيد Ŀ السجلات العيǼية مبدأ مقبولا ومسلما به.

قانون صدر Ŀ من خلال  1872وتقرر هذا المبدأ بشكل عام على كافة أشكال التصرف Ŀ سǼة       
بقواعد اكتساب  الأوليتعلق  1872اŬامس من شهر ماي أسفر عن صدور أربعة نصوص تǼظيمية Ŀ سǼة 

الملكية العقارية وإنشاء اūقوق العيǼية والرهون والديون العقارية وŹدد آثار القيد Ŀ السجلات العيǼية بالǼسبة 
الǼص الثاň بالشكل المادي للسجلات وبكيفية القيد للغير وفيما بين المتعاقدين أنفسهم، بيǼما يتعلق 

 Ŗدات الرهن والكمبيالات العقارية. أما القانون الثالث فيحكم شكل التصرفات الǼوالشطل  وقواعد تسليم س
 1يمكن بها šزئة الوحدات العقارية Ŀ حين يفرض القانون الرابع Ţصيل رسم انتقال الملكية.

 خصائصه.: تحليله وبيان ثانيا
يعتمد الǼظام الألماň للشهر العقاري على ůموعة من السجلات الŖ تعد موثابة القوام المادي لهذا الǼظام       

ها وأنواعها وطريقة مسكها ومدى حجية البيانات المدونة عليها وآثار القيد فيها والدور الذي بويبمن خلال ت
على سلامة هذǽ السجلات. فالسجلات العيǼية Ŀ الǼظام  يضطللع به أمين السجل العيř باعتبارǽ القائم

الألماň موثابة Ţديد لذاتية العقارات Şيث ţصص لكل عقار صفحة Ŀ السجل تقيد اūالة الطلبيعية المادية 
للعقار وملكيته واūقوق والأعباء الواردة عليه، غير أنه لم تكن تقيد Ŀ صفحات السجل التصرفات الواردة 

 Realتشمل صفحات عيǼية  1872قار، وكانت السجلات الŖ أنشئت Ŀ بروسيا بقانون على الع

folienpersonalfolien. 
وكانت هذǽ السجلات تمسك على مستوى مكات  السجل العيř الموزعة عبر التراب الألماň آنذاك Şيث 
يوجد مكت  على مستوى كل دائرة قضائية، ويشرف على كل مكت  أمين يسمى أمين السجل الكبير، وهو 
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قضائيا حقيقيا، قاض źتار من بين قضاة المحكمة ويضل خاضعا لإشراف رئيس المحكمة، ويعد عمله عملا 
يتميز موا تتميز به أحكام Űاكم الدرجة الأوń من خصائص ويكون مسؤولا عن كل خطلأ يرتكبه أثǼاء عمله 

الاستئǼاف وكأنها أحكام قضائية ابتدائية ويمكن الطلعن بعد ذلك أمام وزير وتستأنف قراراته أمام رئيس Űكمة 
 .1العدل
يř وسجل المساحة إذ تستقى البيانات الŖ تدون على السجل العيř وتقوم علاقة وثيقة بين السجل الع      

من سجل المساحة اŬاص بتلك المǼطلقة الموجود بها مكت  السجل العيř، إذ يشير السجل العيř إń الرقم 
 Ŀ فس العقارǼاصة بŬالصفحة ا ńسجل المساحة الذي يشير من جانبه إ Ŀ اصين بكل عقارŬوالصفحة ا

العيř موا يضمن تطلابقا تاما بين سجل المساحة والسجل العيř، ويسهل البحث وإعادة مسك أي السجل 
 2من السجلين Ŀ حالة تلفه أو فقدانه.

 : الآثار القانونية لǼظام السجل العيǼي الألماني.ثالثا
يترت  على تطلبيق نظام السجل العيř الألماů ňموعة من الآثار أهمها أنه لا تكتس  الملكية وما يتفرع       

عǼها واūقوق العيǼية التبعية إلا بالقيد، وأن للقيد قوة مطللقة والتقادم المكس  لا يسري Ŀ مواجهة المالك 
( ūماية بعض اūقوق لتفادي ما يترت  من Prénotationالذي قيد حقه، وكذا الأخذ بوسيلة التعليقات )

آثار خطلرة على صاح  اūق بسب  تطلبيق مبدأ القوة المطللقة، إذ يكون أصحاب اūقوق الŖ لا يقبل قيدها 
مؤقتا بسب  نزاع Ŀ مأمن من التصرفات الŸ Ŗريها صاح  اūق السابق مع الغير، فلا Źتج بالقوة المطللقة 

Ź من قام بتعليق ǽاš قūعل الغير الذي يمكن أن يتلقى اŸ رد التعليقů القيد مستقبلا، إذ أن Ŀ فظ به حقه
Ŀ الفترة الموالية للتعليق Ŀ حكم سيء الǼية، فإذا ما تقرر حق صاح  إجراء التعليق وقيد، أصبح لهذا القيد 

 3أثر رجعيا مǼذ تاريخ إجراء التعليق، أما إذا لم يثبت اūق شطل  التعليق.

كما يترت  على تطلبيق الǼظام الألماň، مǼح دور هام لأمين السجل مماثل لدور القاضي، مستمد من        
قبة و المراجعة السابقة ūقوق المتعاقدين والتأكد من عدم قيام امبدأ المشروعية الذي يميزǽ والذي يقصد مǼه المر 

دأ كان لا بد أن يشرف قاض على عملية الإذن تعارض بين القيد وبين حقوق المتعاقدين، إذ لأجل Ţقيق المب
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بالقيد، وهذا القاضي هو أمين السجل العيř الذي يقع عليه واج  التحقق من أن طل  القيد Ŀ السجل 
سليم من الǼاحيتين القانونية والواقعية، وĿ هذا الشأن يملك أمين السجل سلطلات واسعة وخطليرة تتعدى ůرد 

Ŀ المراقبة الموضوعية والقانونية للتصرف المطللوب قيدǽ من حيث أهلية أطرافه الفحص الشكلي إń التوغل 
 *ومدى صحته وقيام شروطه وأركانه، علاوة على فحص شروط وأركان ما كان يسمى بعقد التخلي.

وĿ الأخير فقد سارت ůموعة من تشريعات الدول وفق ما سار عليه القانون الألماň واتبعت نفس       
جويلية  25وخصائصه، ومن بين هذǽ التشريعات التشريع الǼمساوي وذلك مووج  قانون صادر Ŀ  مبادئه
1871  Ŀ 1875جوان  16والتشريع السويدي عن طريق قانون صادر  Ŀ 1881أفريل  22وقانون آخر 

ň الصادر والقانون المدň الإسبا 1877ديسمبر  21و 1861فيفري  8والتشريع الإسباň المتمثل Ŀ قوانين 
أفريل  28مارس وديكريتو  22والتشريع البرتغاŅ عن طريق القانون المدň الصادر Ŀ1889  Ŀ عام 
1870.1 

 الفرع الثاني: نظام تورنس.
مرة Ŀ أستراليا خلال القرن التاسع عشر، عǼدما  طريقة الشهر العيř وفق الǼموذج المعاصر تظهر لاول بدأت

الذي وضع لها قواعد نالت شهرة عالمية  Robert Torrensالسيد روبرت تورنس 1855أعلن عǼها Ŀ سǼة 
. وأخذت بها كثير من الدول واقتبستها كل دولة بالطلريقة الacttorrens" Ŗوعرفت باسم نظام تورنس "
 2عاداتها.تتلاءم مع تقاليدها وظروفها و 

ولقد كان تورنس مراقبا للجمارك Ŀ أستراليا فأتاحت له هذǽ المهǼة أن يرى عن قرب طريقة نقل اūقوق       
 portعلى السفن وما لها من مزايا عملية، إذ كانت السفيǼة تسجل Ŀ سجل خاص مويǼاء القيد )

d'attache ة وأسماء المستفيدينǼتثقل السفي Ŗيبين به اسم المالك الأصلي وأسماء الملاك المتعاقبين والأعباء ال )
مǼها، فكان ůرد الاطلاع على هذا السجل كاف لمعرفة المركز القانوň للسفيǼة بدقة ويسر، وعǼدما أصبح 

إذ كان إثبات الملكية يتم عن طريق سǼدات  تورنس أميǼا للعقود أدرك ما لǼظام نقل الملكية العقارية من عيوب،
من وكلاء دعاوى أو موثقين وكان ذلك يǼشىء أضرارا ويكلف نفقات باهضة وسادت حالة من عدم Űررة 

 .3الاستقرار Ŀ الملكية العقارية
                                                           

 .146ص،  مرجع سابقويس فتحي ، 1
 .187، ص  1972السǼة  06و  05، مقال ůلة المحاماة العدد  نظام الشهر العقاري في تونسŰمود العǼابي ، 2
 .38،ص  مرجع سابقإبراهيم أبو الǼجا ، 3
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ت فرأى تورنس أن يǼقل طريقة تسجيل السفن الŖ كان يمارسها أيام كان مراقبا للجمارك إń التصرفا      
، ثم طبقت مبادئ هذا 1858جويلية  Ŀ2 أستراليا اǼŪوبية وهو قانون Réal propertyactsالعقارية 

وĿ ولايات فكتوريا  1861( Ŀ عام Queensland( وكونتزلاند )TesmanieالǼظام Ŀ تسمانيا )
victoria  ديدةŪوبية اǼŪوويلز اNew southwales ةǼس Ŀ1862  ديدةŪزيلاندا ا Ŀ ثمNew 

Zealand  ةǼس Ŀ1870  أستراليا الغربية Ŀوl'Australie occidentale  ةǼس Ŀ1870  وأخيرا صادق
 .18901برلمان فيكتوريا على صيغة جديدة معدلة لǼظام تورنس خلال علم 

أصل كل التشريعات الŖ أخذت بالشهر العيĿ ř العالم حس  رأي الكثير من  ويعد نظام تورنس      
الفقهاء، وذلك على خلاف اعتقاد البعض بأن الǼواة الأوń لهذا الǼظام تعود للǼظام الألماň، وخلافا أيضا 

لفرنسية لاعتقاد البعض من أن تورنس نفسه اقتبس نظامه من الǼظام الذي كان مطلبقا Ŀ مقاطعة بروتان ا
Bretagne( المرعوف باسمAppropriance par bannies) فالشائع هو ان تورنس كان أول من وضع .

نظاما متكاملا للسجل العيĿ ř العالم حŕ وصفه البعض بأنه أب أنظمة السجلات العيǼية. والفكرة 
ة بالقيد Ŀ السجل العيř الأساسية الŖ يقوم عليها نظامه تǼحصر Ŀ استبدال سǼدات الملكية بشهادة اسمي

للملكية العقارية تثبت بطلريقة قاطعة حق المالك. وقد أراد تورنس بذلك بسط رقابة اūكومة على التصرفات 
العقارية بعدما لاحظ أن الأراضي كانت تǼتقل إما مǼحة من اūكومة وإما بطلريق التعامل بين اŬواص، فسعى 

Ŭواص Ŀ وضع مماثل للأراضي الممǼوحة من اūكومة Şيث يسهل إń توحيد الأحكام وجعل التعامل بين ا
 2التعرف على مالكها إذ تتوń السلطلة الإدارية التحقيق Ŀ هذǽ الملكية والشخص الذي تعود إليه.

 : تحليل نظام تورنس وتقديرǽ.أولا
قائم على ůموعة من المبادئ ويتميز موميزات خاصة تكمن Ŀ طريقة تǼظيم السجلات  إن نظام تورنس      

العيǼية وتكويǼها ومسكها والآثار القانونية المترتبة على تطلبيقه. فقد قام نظامه على قواعد صارت تشكل ما 
:Ņوهي على التوا ř3يعرف اليوم موبادئ نظام الشهر العي 

 ء العيǼية الŖ لم يعلن عǼها Ŀ الوقت المǼاس .تطلهير الملكية بزوال الأعبا

                                                           

 . 89، ص مرجع سابقمǼصور Űمود وجيه ،1
 .148ص ، مرجع سابق،  ويس فتحي2
 .27، صمرجع سابق، جمال بوشǼافة  3
لم يكن إجباريا Ŀ السǼوات الأوń لتطلبيقه فيما عدى ما يتعلق بالتصرفات الŖ تقوم بها الدولة سرعان ما تم  šدر الاشارة أن الǼظام تورنس* 

 .تعمميه على جميع الاراضي الأسترالية
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 مǼح قوة الثبوت المطللقة للقيد Ŀ السجلات العيǼية. -

 *إخضاع كل اūقوق العيǼية العقارية والتصرفات والتغييرات الواردة عليها لإلزامية الشهر. -
 ة.التدقيق والفحص المسبق Ūميع العقود اŬاضعة للشهر قبل قيدها Ŀ السجلات العيǼي -

 الملكية واūقوق العقارية بتسهيل إجراءات نقل هذǽ اūقوق.تسهيل تداول  -

       ńذلك إ Ŀ الشهر طلبا Ŀ  أستراليا كان يتم بتقديم الشخص الراغ Ŀ وعمليا فإن تطلبيق نظام تورنس
ائق أمين السجل المختص مرفقا موصور عن عقارǽ معد من طرف مهǼدس مساح Űلف وůاز ويضم إليه الوث

المدعمة ūقه المطللوب قيدǽ ويؤشر على هذا الطلل  رئيس المهǼدسين الذي يشهد بأن المتصرف أو طال  
الشهر غير معتد على العقارات المجاورة وبǼاء على ذلك Źال الطلل  إń أمين السجل الذي يقرر إما قبول 

 الطلل  أو رفضه.
تراوح حس  اūالات بين ثلاثة أشهر وثلال سǼين بعد وĿ حال القبول تفتح مهلة لإبداء الاعتراضات ت      

وĿ حالة عدم  1إعلام الغير والملاك المجاورين مووضوع الطلل  عن طريق الǼشر الدوري Ŀ الصحف المحلية.
تقديم اعتراضات أو Ŀ حالة رفضها يأمر أمين السجل بالقيد Ŀ السجل ويسلم المعř شهادة بسǼد الملكية 
تدون عليها وعلى الصورة الأصلية جميع اūقوق المترتبة للعقار أو عليه وتؤلف الصورة الأصلية مع المصور الملون 

تصبح شهادة القيد والسǼد اŪديد الدليل الذي لا يǼقض للعقار إحدى الصحائف العيǼية للسجل، وبذلك 
 2لإثبات حق الملكية وكل حق عيř آخر خاضع للشهر.

( وهذا بطلل  من Immatriculationوكان أول إجراء يتم Ŀ هذا الǼظام القيد الأول Ŀ السجل )      
قدم هذا الطلل  إń مكت  يشرف أصحاب العقارات مرفقا موستǼدات الوضعية المادية والقانونية للعقار، وي

عليه موظف عام يدعى المسجل العام لمراجعته والتحقيق فيه من الǼاحيتين التقǼية والقانونية. وللمسجل أن 
يعلن عǼه Ŀ يرفض الطلل  إذا رأى أنه غير مدعم بالمستǼدات وله اūق حس  الأحوال إما أن يقبل أو أن 

ثم تفتح فترة الاعتراض بين شهر وثلاث سǼوات حس  الأحوال فإذا ما اŪرائد الرسمية لأستراليا وإųلترا، 
 انقضت دون اعتراض يقيد العقار ويصير خاضعا لǼظام تورنس.

       Ŀ وتقيد ňان وصفا للعقار مرفقتين موخطلط بياǼديتين متطلابقتين تتضمǼويتم القيد بإعداد شهادتين س
قار وŢفظ إحداهما وتسلم الأخرى لصاح  الشأن، وĿ حالة ظهر الشهادة اūقوق العيǼية المحمل بها الع

                                                           

 .23ص ,مرجع سابقحسين عبد اللطليف حمدان ، 1
 .22ص مرجع سابق,إدوار عيد ،  2
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فقدها أو تلفها يسلم المسجل العام بعد التحقيق شهادة مؤقتة مصورة ومن ůموع تلك الشهادات السǼدية 
.ř1مرتبة ومرقمة يتكون السجل العي 

 : آثار تطبيق نظام تورنس.ثانيا
بأحكامه الŖ سبق بيانها يترت  عǼه ůموعة من الآثار القانونية الهامة الŖ يمكن  إن تطلبيق نظام تورنس      

القول عǼها أنها تقريبا هي ذات الآثار الŖ تترت  Ŀ أيامǼا عن تطلبيق نظام الشهر العيĿ ř أي بلد، وعموما 
 يمكن حصر هذا الآثار فيما يلي:

 ق العيǼية التبعية إلا بالقيد في السجل لاتكتسب الملكية والحقوق المتفرغة عǼها والحقو  -1

 العيǼي:

، فأي حق عيř عقاري لا légalitéشأنه شأن الǼظام الألماň، فإن نظام تورنس يأخذ موبدأ المشروعية       
يوجد إلا بقيدĿ ǽ السجل العيř، وتطلبيقا لمبدأ الأثر المطللق للشهر الذي يأخذ به نظام تورنس أيضا، فإن 

ا ليس سوى الشخص المقيد اسمه Ŀ السجل. أما بالǼسبة للتصرفات فإن قانون تورنس يقتبس مالك عقار م
القاعدة الألمانية الŖ موقتضاها لا Źصل أي مكتس  على الملكية إلا بالقيد وذلك حĿ ŕ مواجهة المالك 

موعŘ أن الملكية ، 18902من قانون نقل الأرض الأستراŅ الصادر Ŀ سǼة 63البائع وهذا عملا بالمادة 
 .*العقارية لا تǼتقل بالعقد وإماا بالقيد Ŀ السجل العام

 مطلقة. حجية للقيد في السجل العام -2

إن مبدأ القوة المطللقة للقيد من أكثر المبادئ الŖ عرف بها نظام تورنس وتشدّد بشأنها، فقد رأيǼا أن       
أنه يستثř التصرفات الŸ Ŗريها الغير سيئ الǼية، غير أن  القانون الألماň وإن كان يطلبق هو الآخر المبدأ إلا

نظام تورنس المطلبق Ŀ أستراليا لا Ÿيز الطلعن بأي دعوى كانت Ŀ اūقوق الثابتة بشهادة سǼدية سواء أكانت 
 دعوى إلغاء أو رجوع أو فسخ ولا يستثŘ إلا ثلاثة أنواع من الدعاوى.

 دور إداري. لأمين السجل العيǼي أو المسجل العام -3

يتميز نظام تورنس بطلريقة إدارية مركزية Ŀ مسك السجلات وإجراء űتلف العمليات المتعلقة بالقيد،       
يقوم مكت  واحد على المستوى الوطř يرأسه مدير  ثمŞيث تتم كل العمليات اŬاصة بالقيد Ŀ العاصمة، 

والمسجل العام Ŀ نظام تورنس موظف إداري وليس قاض، إلا أن  ،التسجيل المحاط موجموعة من المعاونين
                                                           

 .152ص مرجع سابق ،، ويس فتحي1
 .94، ص مرجع سابق، مǼصور Űمود وجيه2

 Ŀ نص المادة  763 المادة* أخذ المشرع بهذا المبدأ Ŀ و أكد ذلك ňالمتعلق بالمسح الأراضي و  75/74من الأمر  16.15من القانون المد
 .تأسيس السجل العقاري
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القانون źوله صلاحيات وسلطلات واسعة تتيح له فحص القيمة القانونية للعقود المطللوب قيدها ومراقبة أهلية 
، وŸوز له إصدار قرار برفض القيد مؤقتا أو 1ة من العيوب وخلو التصرفات من الغشدار الأطراف وخلو الإ

ا يكون قابلا للطلعن بالاستئǼاف وكأنه حكم قضائي وŸوز له أن يستدعي الشهود والدائǼين Ŀ حال قيد نهائي
أما عن مسؤوليته فإن نظام تورنس عكس الǼظام الفرنسي يعفيه من المسؤولية الشخصية šاǽ  ،عقار مرهون

 2ومساءلته عن خطلئه.اŪمهور فتتحمل الدولة ما يǼشأ من أضرار ومسؤولية، ويمكǼها الرجوع عليه 
 الفرع الثالث: أحكام ومبادئ نظام الشهر العيǼي.

 سǼتعرف Ŀ هذا الفرع على أهم مبادئ نظام الشهر العيř وهي :       
 أولا: مبدأ التخصيص.

مفاد هذǽ القاعدة أنه Ŀ نظام الشهر العيź řصص لكل تصرف وارد على عقار، سواء كان مǼشئا أو معدلا 
 38أو ناقلا ūق الملكية، بطلاقة عقارية عيǼية، تقيد فيها جميع المعاملات الواردة عليه كما تشير إń ذلك المادة 

رارات قضائية تتضمن إنشاء أو تعديل أو كلّ إشهار لعقود أو ق<<ونصها كما يلي:  76/63من المرسوم 
، موثابة سجل اūالة >>إنهاء ارتفاقات أو حقوقا مشتركة Ÿ  أن يكون موضوع تأشير على بطلاقة كل عقار

 المدنية للعقارات الممسوحة.
كلّ تغيير Ŀ حدود وحدة عقارية يكون موضوع إعداد بطلاقات عقارية مطلابقة، وذلك بعد ترقيم        

من  25الوحدات اŪديدة، ويؤشر على البطلاقة الأصلية واŪديدة بعبارة يكون كمرجع فيما بيǼهما وفقا للمادة 
و تبعي، فإنه يؤشر به على وكلّ تصرف Źدث يرد على العقار، سواء تصرف عيř أصلي أ 76/63المرسوم 

البطلاقة العقارية المخصصة وذلك لضمان التطلابق بين بيانات السجل العقاري والدفتر العقاري بتلك البيانات 
 3المدونة بالبطلاقة العقارية.

 ثانيا: مبدأ قوة الثبوت المطلقة.
على الملكية بالǼسبة للعقار أو  مفادǽ أن التصرفات الŖ تقيد Ŀ ظل نظام الشهر العيř هي قريǼة قاطعة      

اūق العيř موضوع الشهر، ويصبح التصرف سليما خاليا من العيوب مهما كان مصدرها، ويعتبر اūق المقيد 
موجود بالǼسبة للكافة، وعليه لا يمكن الطلعن فيه لا بدعوى البطللان ولا بدعوى الاستحقاق أو الاسترداد 

4ت مما يطلمئن المتعاملين الاقتصاديين ويشجع القروض المرتبطلة بالرهن.ويكون المتصرف Ŀ مأمن من المǼازعا
 

 

                                                           

 .154،ص  مرجع سابقويس فتحي ، 1

 .155،ص مرجع نفسه-2

 .ů23يد خلفوň ،مرجع سابق، ص3
 .48ص  حمدي باشا,مرجع سابق,يلى زروقي، ل  4
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 ثالثا: مبدأ المشروعية.

مضمون هذا المبدأهو إجراء مراقبة عامة، ومراجعة سابقة Ūميع الوثائق الŖ تكون Űلا للإيداع من أجل       
شهرها، حŕ لا يقيد Ŀ السجل العقاري إلا اūقوق المشروعة فعلا، وبالتاŅ إجتǼاب شهر الإدعاءات 

 المشكوك فيها الŖ لا تستǼد إń أساس قانوň سليم.
، يمكن للمحافظ العقاري مراقبة الشروط القانويǼية الأولية الواج  توافرها Ŀ الوثائق اŬاضعة بǼاءأ على ذلك
 1لعملية اūفظ.

 رابعا: مبدأ القيد المطلق أو الشهر المطلق.
Ŀ ظل نظام السجل العيř لا تكون اūقوق العيǼية العقارية موجودة وممكن الاحتجاج بها Ŀ مواجهة       

إذا كانت مقيدة Ŀ السجل العيř، وبهذا الشكل لا بد من إخضاع جميع الوقائع والاتفاقات الكافة إلا 
والتصرفات الŖ من شانها إنشاء أو نقل أو تقرير أو تعديل أو زوال أي حق من هذǽ اūقوق أو تغيير صاحبه 

يكون لهذǽ اūقوق وجود أو تعديل أي شرط من شروط قيدǽ لإلزامية الشهر Ŀ السجل العيř ومن ثم فإنه لا 
 Principe deقانوň شرعي إلا إذ تم قيدها Ŀ السجل، وهذا ما يطللق عليه مبدأ القيد المطللق 

2
l'inscription absolue. 

فمبدأ القوة المطللقة إذن يقضي بأنه لا يعترف باūق العيř العقاري إلا إذا كان مقيدا، ومن الزاوية المقابلة       
ا يقتضي أنه لا يقبل أي إثبات خلاف Űتويات الصحيفة اŬاصة بكل عقار من ůموع فإن المبدأ أيض

الǼحو يكون للقيد Ŀ السجل العيř أثر مǼشئ للحقوق العيǼية، إذ بالقيد صفحات السجل العيř، وعلى هذا 
 3حق.وحدǽ تǼشأ وتǼتقل وتعدل وتزول اūقوق العيǼية، ومن ثم يصبح القيد موثابة موثابة مصدر لل

ويعتبر الفقه مبدأ الشهر المطللق وسيلة قانونية لتحقيق الشهر الأهداف الŖ وضع من أجلها وهي إعلام       
العقاري، وأنه من أجل الوصول إń هذǽ الǼتيجة كان  ئتمانالغير بالوضعية القانونية للعقارات وŢقيق الثقة والإ

لزاما عدم الاعتراف بوجود حق الملكية ولا أي حق عيř آخر على العقارات لا بين المتعاقدين ولا Ŀ مواجهة 

                                                           

 .23,ص مرجع سابق,مول خالد، ار 1

 59،ص 1982دار الǼهصة العربية ، على مصادر الحقوق العيǼية الأصلية ، و أثرǽنظام السجل العيǼي ، ياسين Űمد Źي ،  2
 .47براهيم أبو الǼجا ، مرجع سابق ، ص إ3
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الغير إلا بواسطلة القيد Ŀ الصفحة العيǼية للعقار وأنه لا وجود ولا فاعلية للأعباء والتكاليف الŖ تثقل 
ت إلا من يوم قيدها، وانه لا تǼتقل اūقوق العقارية المكتسبة بالميراث إلا بقيدها، وخلاصة القول أنه العقارا

 Ÿ1  أن يكون الشهر مطللقا ودون استثǼاء.
ومن هǼا يتضح ان مبدا القيد المطللق وثيق الصلة موبدأ قوة الثبوت المطللقة الذي سبق بيانه، فطلالما أن أي       

 يوجد بالǼسبة للكافة ما لم يقيد Ŀ السجل العيř، فمن الطلبيعي أن يترت  على ذلك حق عيř عقاري لا
ضرورة أن يكون كل حق عيř مقيد Ŀ السجل العيř هو اūقيقة الŖ لا تقبل الطلعن وهو ما يقضي به مبدأ 

عقارية أو التغيير قوة الثبوت المطللقة. ولعل ذلك ما حدا بالبعض إń أن يسمى عدم وجود اūقوق العيǼية ال
řبالقوة السلبية للسجل العي řالسجل العي Ŀ فيها بغير قيدla force négative du registre réel ،

 řابية للسجل العيŸقوق المقيدة للطلعن بالقوة الإūويسمى عدم قابلية اla force positive du 

registre.2 
 عدم سريان التقادم ضد صاحب الحق المشهر. مبدأخامسا: 
يترت  على قيد اūقوق Ŀ السجل العيř أن أصحاب هذǽ اūقوق يكونون Ŀ مامن من كس  الغير لها       

 Ŀ وزŸ إذ لا ،řالسجل العي Ŀ جية المطللقة للحقوق والبيانات المقيدةūاصية ناشئة عن اŬا ǽبالتقادم، وهذ
ذ بالتقادم، فǼظام السجل العيř لا يعرف مالكا أو صاح  حق عيř خلاف المالك أو ظل هذا الǼظام الأخ

كطلريق لكس  الملكية واūقوق العيǼية إماا يتعارض إماا مع ما يعطليه 3صاح  اūق المقيد، فالاعتداد بالتقادم 
 نظام السجل العيř للقيد من قوة ثبوت مطللقة وإن كان البعض لا يسلم بهذا التعارض.

وĿ معرض تبرير هذا المبدا يقول البعض أن الأخذ بǼظام التقادم المكس  قد Ÿعل السجل العيř غير       
مطلابقة للحقيقة مما يهدر الثقة العامة للسجل العيř حيث تكشف السجلات عن مالك أو صاح  اūق 

ن هذا التبرير لا يكون سديدا لما العيř، بيǼما تكون الملكية أو اūق العيř لشخص آخر هو واضع اليد، غير أ
يتطلل  القانون وجوب شهر واقعة التملك بالتقادم Ŀ السجل العيĿ .ř حين يعطلي آخرون تبريرا آخر للمبدأ 
مفادǽ أنه إذا كان الأساس التقليدي للتقادم هو أنه Ÿ  أن Źل هذا التقادم Űل فقدان السǼدات بعد انتهاء 

للحقوق لا Űل للخوف من ضياع السǼدات، فليس هǼاك إذن أي  Ǽشئام شهر مة معيǼة، فإنه Ŀ ظل نظفتر 
مبرر لقبول التقادم الذي يعتمد على اŬوف من ضياع السǼدات، فليس هǼاك إذن أي مبرر لقبول التقادم 

                                                           

 .333مǼصور Űمود وجيه ،مرجع سابق ، ص1
 .48ص  مرجع سابق,إبراهيم أبو الǼجا ، 2
 .84ص  مرجع سابق,معوض عبد التواب ، 3
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الذي يعتمد على اŬوف من ضياع السǼدات مبررا وحيدا لأن سǼد الملكية هǼا ليس شيئا آخر خلاف القيد 
 1لسجل وهو معد لكي يبقى دائما.Ŀ ا
وكقاعدة عامة تتميز أنظمة السجل العيř غالبا برفض التقادم المكس  Ŀ مواجهة أصحاب اūقوق       

الشهر المطللق ومبدأ القوة المطللقة، وعلى هذا فمع وجود  مبدأالمشهرة المقيدة، فالتقادم يتعارض صراحة مع 
نظام السجل العيř لا يمكن للتقادم أن يفيد سوى المغتصبين سيئ الǼية. ومع هذا فإنه يوجد رأي űالف يقول 

 بعدم تعارض نظام السجل العيř مع إباحة التملك بالتقادم المكس  ويعطلي لذلك مبررات عدة.
Ŀ قوانيǼها بǼصوص صرŹة تمǼع فيها اكتساب  المبدأبعض التشريعات على الǼص على هذا وقد حرصت       

الملكية بالتقادم Ŀ ظل تطلبيق نظام السجل العيĿ ،ř حين خلت تشريعات دول أخرى من الǼص الصريح 
ين والمحافظين بالǼسبة للقانون اŪزائري الامر الذي أثار التساؤل Ŀ أوساط الموثق الشأنعلى المبدأ مثلما هو 
 2العقاريين حول المسألة.

 سادسا: للشهر أثر مǼشئ وناقل.
 3أخضع المشرع اŪزائري، Ţت طائلة البطللان، إفراغ كافة التصرفات الواردة على عقار Ŀ قال  شكلي.      

والشكل Ŀ هذǽ اūالة يعود بفائدة على كل الأطراف المتعاقدة. وŢميهم من مساوئ قاعدة رضائية. العقود 
غذ بالǼسبة للبائع، يعد تǼبيها له موا هو مقدم عليه. ويعتبر السǼد العقاري دليلا ماديا للمشتري يشهد له 

 بوقوع التصرف.
باحكام خاصة، تفيد بأن التصرف المبرم لا يǼشئ بوحدǽ اūق وحماية للملكية العقارية، تدخلّ المشرع       

العيř العقاري. فالالتزام بǼقل الملكية، أو أي حق عيř آخر من شأنه أن يǼقل Şكم القانون الملكية أو اūق 
شهار العيř، إذا كان Űل الإلتزام شيئا معيǼا بالذات يملكه الملتزم، وذلك مع مراعاة الاحكام المتعلقة بالإ

من التقǼين المدň، فعلاوة عن تقديم المحرر Ŀ شكل رسمي، Ÿ  تسجيله  156العقاري كما تǼص عليه المادة 
لا تǼتقل <<من التقǼين المدň:  793بالمحافظة العقارية من أجل إنشاء اūق العيř، كما تǼص عليه المادة 

بين المتعاقدين أم Ŀ حق الغير إلا إذا روعيت الملكية واūقوق العيǼية الاخرى Ŀ العقار سواء كان ذلك 
. وĿ هذا المعŘ >>الŖ تدير مصلحة شهر العقار الإجراءات الŖ يǼص عليها القانون وبالأخص القوانين

على وجوب إخضاع المعاملات العقارية إń الإشهار العقاري  75/74من الأمر رقم  16و  15تؤكد المادتين 
 ونية. نص هاتين المادتين كما يلي:حŕ يǼتج عǼها أثار قان

                                                           

 .166، مرجع سابق ،ص ويس فتحي1
 .168ص  ويس فتحي,مرجع سابق,2
 .من القانون المدň  01مكرر  324حس  المادة 3
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كلّ حق للملكية وكلّ حق عيř آخر يتعلق بعقار لا وجود له بالǼسبة للغير إلا من   <<: 15المادة       
تاريخ يوم إشهارهما ů Ŀموعة البطلاقات العقارية، غير أن نقل الملكية عن طريق الوفاة يسري مفعوله من يوم 

 .>>وفاة أصحاب اūقوق العيǼية
إن العقود الإدارية والاتفاقات الŖ يرمي إń إنشاء أو نقل أو تصريح أو تعديل أو انقضاء <<: 16المادة 

 .>>حقّ عيř، لا يكون لها أثر حŕ بين الأطراف إلا من تاريخ نشرها ů Ŀموعة البطلاقات العقارية
ليس له وجود قانوň إلا موراعاة  يفهم من خلال الǼصوص المشار إليها أعلاǽ، أن السǼد العقاري،      

إجراءات الشهر العقاري. وتطلبق قاعدة الأفضلية Ŀ الشهر Ŀ حالة حدوث نزاع عقاري قضائي. فالعبرة مون 
 .1قيد حقه العيř العقاري أولا بإدارة الشهر العقاري

قانون الشهر العقاري  Ŀ إطار أحكامعلى غرار باقي تشريعات العالم، اšهت إدارة المشرع اŪزائري       
، إń تعميم العمل بǼظام الشهر العيř رغبة 12/11/1975المؤرخ Ŀ  75/74الصادر مووج  الامر رقم 

مǼه Ŀ تطلهير الوضع القائم Ŀ السوق العقارية، وجعل الملكية العقارية أكثر استقرارا، Şيث جعل للشهر 
كان، أن يدّعي وجودǽ إلا إذا سجل السǼد الذي بيدǽ   العقاري أثرا مǼشئا للحقوق العيǼية. فلا يمكن لأيّ 

بإدارة الشهر العقاري. وĿ هذا المهŘ صدرت عدة قرارات قضائية عن المحكمة العليا تكرس مبدأ الأثر الǼاقل 
 للملكية العقارية بالشهر العقاري، وذلك كما يلي:

1-  Ŀ القرار المؤرخ Ŀ 684672ملف رقم  21/10/1990جاء: 

 يعد عقدا عرفيا. -عدم توافرǽ على كلّ الشروط الرسمية –Ţريرǽ أمام الموثق –الموضوع: إثبات عقد بيع <<
 قانون المدň.المن  793من قانون التوثيق المادة  12المرجع المادة    

مكرساً لاتفاق من المقرر قانونا أنه يشترط Ŀ العقد الرسمي أن يكون Űررا أمام الموثق، Űتويا على أصل الملكية 
 الطلرفين Űددا للمحل معايǼا لتسديد المبلغ أمام الموثق مسجلا ومǼشورا لدى مصاŁ الشهر العقاري.

 الموثق، يثبت فيه تصرŹات الأطراف والشهود فقط. أمامومن المقرر أيضا، أن اللفيف هو عقد عرŹ Ŀرر 
 ساس القانوň.هذين المبدأين مǼعدم الأومن ثم فإن القضاء موا źالف     
ولما كان من الثابت Ŀ قضية اūال، أن كلا من العقدين المقدمين للمحكمة عرفيين ومن ثم فإن قضاة    

 الموضوع بأخذهم باللفيف واعتبارǽ عقدا رسميا دون توفرǽ على الشروط المǼصوص عليها قانونا، خرقوا القانون.
 .ومŕ كان كذلك، استوج  نقض القرار المطلعون فيه  
 

2-  Ŀ القرار المؤرخ Ŀ 1138401ملف رقم:  07/02/1994جاء: 
                                                           

1 Ŀلوű يدů28، ص ، مرجع سابق. 
 .86-84، ص  1992المجلة القضائية العدد الأول سǼة  2
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 03فقرة  675-793-713نقض المواد  –فصل ملكية الأرض عن ما فوقها  –شروط نقل الملكية <<
.ňمن القانون المد 

     Ŀ العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم Ŀ ية الأخرىǼقوق العيūتقل الملكية واǼمن المقرر قانونا، لا ت
 حق الغير إلا إذا روعيت الإجراءات القانونية ولا سيما الŖ تدير مصلحة الشهر العقاري.

 لكية ما فوقها أو ما Ţتها.وŸوز موقتضى القانون أو الاتفاق أن تكون ملكية سطلح الأرض مǼفصلة عن م
ولما ثبت من قضية اūال أن عقد الملكية ليس عقدا رسميا، فإنه بالتاŅ لا يعد الشريكين مالكين للأرض على 

 الشيوع من الǼاحية القانونية كما جاء خطلأ Ŀ القرار المطلعون فيه الذي أمر بتقسيمها بيǼهما.
أن طرĿ العقد مالكين معا لما أųزوǽ فوقها من مباň. مما  وان الطلاعن هو المالك الوحيد للأرض، Ŀ حين

>>يتعين القول أن الوجه المثار مؤسس، ويǼجز عǼه نقض القرار المذكور
2. 

3-  Ŀ القرار المؤرخ Ŀ 295013ملف رقم  26/10/1983جاء: 

 لا يǼتقل ملكيته إلا بكتاب عقد رسمي مع الإشهار. -حقي عيř–حق الارتفاق <<
 من قانون التوثيق. 12المادة    
    Ŀ إخضاع انتقال ملكيته ńأدت إ Ŗهي ال řإن الطلبيعة القانونية المضفاة على حق الارتفاق كحق عي

من قانون التوثيق، لأشكال جوهرية يترت  عن ţلفها عدم جواز الاحتجاج به šاǽ الغير، ومن ثم   12المادة 
تفاق المبرم حوله، Ŀ عقد رسمي واتبّاع إجراءات إشهارǽ ليصبح بالتاŅ كان وجوبا على الأطراف إفراغ الا

 التمسك Şصول التصرف، ومن ثم فإن إثباته لا Ÿوز بشهادة الشهود أو بالقرائن.
والقضاة الذين حكموا بعدم ثبوته بسب  ţلف الكتابة الرسمية فيه، قد التزموا صحيحا القانون، وكان تطلبيقهم 

 .>>جدير بالǼقضله سليما، غير 
4-  Ŀ القرار المؤرخ Ŀ 766784ملف رقم:  24/12/1991جاء: 
 من القانون المدň. 801تسجيل الطلل  وإشهارǽ. المادة  -يشترط لصحتها–شفعة <<

                                                                                                                                                                                

 .162-158، ص  1994المجلة القضائية العدد الثاň سǼة يǼظر: 1
2 ، ňيد خلفوů30، ص  مرجع سابق. 
 .47-45، ص 1989المجلة القضائية العدد  الأول ، سǼة  3
 .71-69، ص 1993المجلة القضائية العدد  الأول ، سǼة  4
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من القانون المدň، انه تشترط لصحة إجراءات طل  الشفعة وجوب تسجيل  801غذا كان مؤدى المادة    
ǽتطلبيق القانون غير سليم عقد طل  الشفعة وإشهرا Ŀ طلإŬعي على القرار المطلعون فيه باǼومن ثم فإن ال ،

 يستوج  رفضه.
ولما كان من الثابت Ŀ قضية اūال أن قضاة الموضوع برفضهم دعوى الشفعة المقدمة من الطلاعǼين لعدم    

 احترام إجراءات الشفعة، طبقوا صحيح القانون.
 .>>الطلعنومŕ كان كذلك، استوج  رفض    

5-  Ŀ القرار المؤرخ Ŀ 103656كلف رقم:   09/11/1994جاء: 
 -استئǼاف–اūكم بإرجاع جزء من الملكية الموهوبة  -إجراء خبرة–نقل ملكية عقارية عن طريق الهبة  <<

 نقض. -طعن لعدم Ţرير عقد نقل الملكية Ŀ الشكل الرسمي -إلغاء حكم المستأنف
 يشترط Ŀ العقود المتضمǼة نقل الملكية العقارية أن Ţرر Ŀ شكل رسمي، وإلا وقعت Ţت طائلة البطللان.   
من قانون الأسرة، أن الهبة تǼعقد بالإŸاب والقبول مع مراعاة قانون التوثيق Ŀ  206وتǼص المادة    

1ريةالعقارات، لذا فإن الهبة تعتبر باطلة عدم استيفائها الشروط اŪوه
<<. 

 الفرع الرابع: تقييم نظام الشهر العيǼي )المزايا والعيوب(.
 أولا: المزايا.

ل العقاري وتسهيل التعرف على المركز القانوň اūقيق اتتلخص هذǽ المزايا Ţ Ŀقيق اūماية للمتعاملين Ŀ المج
  Ǽšوالواردة على عقار ما و řالسجل العي Ŀ قوق والاعباء المقيدةūللعقارات والتحقق من مشروعية ا
التعارض بين السǼدات Ŀ سبيل اūد من التǼازع وǼš  المخاطر الǼاشئة عن تشابه الأسماء الŖ تميز سجلات 

الشخصي وتأمين الملاك واصحاب اūقوق العيǼية العقارية من خطلر التقادم المكس  لفائدة نظام الشهر 
العامة الŸ Ŗ  أن تميز السجلات وتوفير اūماية للعقارات ذاتها واūد من  والطلمأنيǼةواضعي اليد وتوفير الثقة 

ي وتضر باقتصاد الدولة من خلال اعمال التعدي والتعرض الŖ قد تثقل كاهل القضاء موǼازعات عقارية لا تǼته
تعطليل الثروة العقارية بكل أنواعها وتسهيل اŪباية عن طريق الضريبة على العقارات من خلال ضبط مساحة  
كل عقار وموقعه واسم مالكه والقيود والأعباء والتكاليف الŖ تثقله وتشجيع البǼوك والمؤسسات المالية 

                                                           

1ňيد خلفوů،31، ص مرجع سابق. 
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ت عن طريق القروض والرهون مما يǼشط حركة التجارة العقارية الŖ بدورها والمستثمرين على التعامل Ŀ العقارا
 1تساهم Ŀ زيادة الدخل القومي للبلاد وتطلوير اقتصادها.

 توفير الحماية للمتعاملين في العقارات -1

لما كانت البيانات المقيدة Ŀ السجل العيř تتميز باūجية المطللقة Ŀ ظل الانظمة الŖ تتبع نظام الشهر       
العيř تطلبيقا لمبدأ قوة الإثبات المطللقة الŖ يتميز بها الǼظام، فغن من يقدم على التعامل Ŀ العقارات مستǼدا 

أو مزاحمة لاحقة من طرف الغير الذي قد 2حق على العقار لهذǽ البيانات يكون Ŀ مأمن من أي ادعاء بوجود 
يدعي حقا أو أي احتمال خطلر آخر من شأنه حرمان المتعامل من كس  اūق الذي تعامل فيه، فمالك 
العقار المقيد Ŀ السجلات العيǼية هو المالك اūقيقي. وانطللاقا من نفس المبدأ فإن المتعامل لا źشى من أي 

ǽالغير من أجل إبطلال أو بطللان التصرف الذي كان طرفا فيه أو التصرف السابق الذي  دعوى يرفعما ضد
اكتس  مووجبه المتصرف حقه، وهذا ما يوفر حماية كبيرة للمتعاملين على أساس ما يقول به بعض الفقهاء من 

تǼد إليه التصرفات من العيوب حŕ ولو كان التصرف الذي اسأن الشهر Ŀ ظل نظام الشهر العيř يطلهر 
 3القيد معيبا أو باطلا.

ومن ثم فإن من يركن إń بيانات السجل العيř لا يكون Şاجة للتحقق من استقرار اūق لسلفه       
وصحته، ولا يكون مضطلرا للبحث والتحري عن صحة التصرف أو السǼد الذي أجري على أساسه القيد، 

ر السجل العيř إعمالا لمبدأ المشروعية الذي يتميز به حيث أن هذا التحقيق والتحري يقوم به من قبل مأمو 
.řنظام الشهر العي 

هذا ويلاحظ ان المشرع اŪزائري ترك الباب مفتوحا للطلعن Ŀ التصرفات المشهرة بصرف الǼظر عن       
من  86و  85السب  الذي يستǼد إليه صاح  الطلل  بشرط إشهار عريضة الدعوى وذلك من خلال المادة 

، 4من قانون الإجراءات المدنية والإدارية اŪديد 17المتعلق بتأسيس السجل العقاري والمادة  76/63سوم المر 
 Ŀ رد شهر التصرفů زائري لا يأخذ موبدأ القوة المطللقة للشهر، ولذلك فإنŪدلالة على أن الشمرع ا Ŀ

الغير بالتصرف مع إمكانية اعلام اية للغير عبر التشريع اŪزائري لا يوفر اūماية المطللقة للمتعاملين وإماا يوفر حم
 الطلعن فيه.

 ضبط وتثبيت المركز القانوني الحقيقي للعقار -2

                                                           

 .170، مرجع سابق ، ص  ويس فتحي 1
 54ياسين Űمد Źي ،مرجع سابق ، ص 2
 . 52، ص مرجع سابقإبراهيم أبو الǼجا ،3

 . 2008أفريل  23بتاريخ ، 21العدد ن2المǼشور باŪريدة الرسمية رقم  ،2008فيفري 25الصادر بتاريخ  08/09ا لقانون رقم 4
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عملا بǼظام السجل العيř ومبدأ التخصيص الذي يميزǽ، فإن كل عقار ţصص له صحيفة Ŀ السجل       
الكبير، تدون فيها البيانات المتعلقة به، لا سيما نوع العقار إن كان حضريا أو ريفيا وموقعه ومساحته 

عليه واūقوق والأعباء والتكاليف الŖ  والتصرفات الŖ كان Űلا لها مǼذ قيدǽ أول مرة وأسماء الملاك المتعاقبين
تثقله والأحكام القضائية المتعلقة به كحكم الشفعة والقسمة وغيرها. وأكثر من ذلك فإن كل تعديل Ŀ تكوين 
العقار وقوامه المادي أو القانوň يكون مدونا Ŀ الصحيفة اŬاصة بكل عقار، وكل دعوى مرفوعة من اجل 

 أيضا مقيدة Ŀ هامش الصفحة اŬاصة بهذا العقار. نزاع حول هذا العقار تكون
وانطللاقا من هذǽ البيانات الŖ نصت űتلف التشريعات على ضرورة تدويǼها، فإنه يمكن بسهولة       

 Ŀ ريات طويلةŢاث وŞإجراء أ ńتاج هذا الاستعلام إŹ يث لاŞ ،لأي عقار ňالاستعلام عن المركز القانو
الأŝدية كما هو متبع Ŀ ظل نظام الشهر الشخصي، بل يكفي ůرد تقديم طل  السجلات والفهارس 

استعلامات إń مأمور السجل المختص إقليميا بعد اطلاعه على الصحيفة العيǼية اŬاصة بالعقار موضوع 
البحث يمكǼه الإلمام بكل ما يتعلق بهذا العقار ويسلم لصاح  الطلل  وثيقة تتضمن الوضعية القانونية 

 ū1قيقية للعقار ردا على طل  المعلومات الذي تقدم به.ا
 مǼع التعارض في سǼدات الملكية وتجǼب مخاطر تشابه الأسماء -3

من السجل الممسوك موكات   المأخوذةإن سǼد الملكية أو اūق العقاري هو صورة من الصحيفة العقارية       
 Ŗدات الملكية ما عدا هذا السجل، ومن ثم فإن الشهادات أو الصور الǼالشهر، ولا يوجد أي مصدر آخر لس
تؤخذ من هذǽ الصحيفة لا بد وأن تكون متطلابقة، خاصة وان كل سǼد لا يكون Űل اعتبار إلا إذا سبق 

řالسجل العي Ŀ ǽا فإنه يكون من ا2شهرǼوجود أو احتمال ، ومن ه řظل نظام السجل العي Ŀ لمستحيل
وجود أي تعارض بين سǼدات الملكية اŬاصة بذات العقار إلا إذا وقع خطلا جسيم أو تواطؤ من مأمور 
السجل العيř، ذلك أن كل انتقال او تغيير أو تعديل Ŀ الوضعية القانونية للعقار لا بد أن تكون Űل شهر، 

تصرف فإن مأمور السجل يعمل على مراجعة وŢيين سǼد الملكية السابق وإذا اقتضى وموǼاسبة شهر هذا ال
 .3الامر يقوم بإتلاف السǼد السابق وتسليم سǼد جديد إń المالك اŪديد وبالوضعية اŪديدة للعقار

                                                           

 .173،ص مرجع سابقويس فتحي ، 1
 .174،صمرجع سابقياسين Űمد Źي ،2

 .76/63من المرسوم  49و  46المادة  يبظر3
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ام الشهر ومن مميزات نظام السجل العيř أيضا، انه لا يعرف حالات تشابه الأسماء الŖ يتميز بها نظ      
الشخصي، ذلك ان أساس الشهر فيه هو الوحدة العقارية وليس الأشخاص قعملية الشهر تتم على أساس 
العقار Űل التصرف المطللوب شهرǽ ويسجل التصرف على هذا الأساس وكل Şث Ŀ السجل يتم أيضا على 

خصي على أساس أساس العقار لا على أساس الأشخاص، بيǼما يكون الشهر Ŀ ظل نظام الشهر الش
الأشخاص اطراف التصرف، وتسجل التصرفات بالترتي  الأŝدي للأشخاص، وكل Şث يتم على أساس 
أسماء الأشخاص أيضا، الأمر الذي Ÿعل نتائج البحث لا تعكس اūقيقة إذا كان اسم الشخص المطللوب 

على نظام الشهر الشخصي على أساسه اسم شائع وŹمله أشخاص آخرون ولهذا فإن الفقهاء أعابوا البحث 
فالشهر إذا تم على أساس  1جملة من المساوئ من بيǼها عدم صحة البيانات المطللوبة بسب  تشابه الأسماء.

الوحدة العقارية بصفة أصلية، ǼŸ  الوقوع Ŀ اŬلط واللبس، ذلك أنه خلافا لأسماء الأشخاص فالعقارات لا 
ه وتكويǼه وتصǼيفه خاصة غذا تم مسحه وŢديدǽ مسبقا عن تتشابه، لأن لكل عقار موقعه وحدودǽ ومساحت

.řتعتبر تمهيدا ضروريا لتطلبيق نظام السجل العي Ŗطريق أعمال المسح ال 
 الحد من المǼازعات العقارية -4

إن تطلبيق الشهر العين Ŀ أي بلد يستدعي ضبط مواقع ومساحة وحدود كل العقارات موختلف أصǼافها       
، وبالطلبع فإن ضبط بيانات العقارات بهذcadastre général ǽريق أعمال المسح العام وهو ما يتم عن ط

الصفة وتسليم سǼدات التحديد وتسجيلها Ŀ مكات  الشهر، Źد من المǼازعة فيها لانه وĿ غال  الاحوال، 
المتجاورة وعدم يكون سب  التعدي المتبادل بين الملاك المتجاورين راجع إń عدم ضبط مساحة العقارات 

وضوح معالم اūدود بيǼها، وهذا كله يغř القضاء عن التصدي Ŀ كل مرة لدعاوى اūدود والتعدي والتعرض 
 الŖ تشكل أكبر نسبة من القضايا الŖ تطلرح على الأقسام العقارية والمحاكم.

 تأمين الملاك وأصحاب الحقوق المشهرة من خطر التقادم المكسب -5

وذلك للمبررات الŖ سبق شرحها، إذ يعتبرǽ 2حظر التملك بالتقادم  مبدأهر العيř على يقوم نظام الش   
الفقهاء من المزايا الŖ تميز نظام السجل العيř على أساس ما يوفرǽ هذا المبدأ من حماية للملاك. هذا وتǼص 

                                                           

 .15صمرجع سابق،حسين عبد اللطليف حمدان، 1

 14إدوار عيد ،مرجع سابق ،ص2
المؤرخ Ŀ  104/967قرارات Ÿيز فيها تملك العقار المشهر باūيازة و التقادم مثل قرارها  83/352* أصدرت المحكمة العليا بعد صدور المرسوم 

10/14/1993. 
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Źوز سǼدا مشهرا مولكيته قوانين الدول الŖ تأخذ بهذا الǼظام على عدم جواز الاحتجاج šاǽ المالك الذي 
بالتقادم المكس  مهما طالت مدة حيازة الغير للعقار للمملوك وسواء أحسǼت نية اūائز أم ساءت، وهو ما 

 *المتضمن الاعتراف بالملكيةالمتعلق بعقد الشهرة  83/352يفهم ضمǼيا من نص المادة الاوń من المرسوم 
 الذي سبقت الإشارة إليه.  2007/ 27/02المؤرخ Ŀ  07/02الملغى مووج  القانون 

       Ŗية ولا يفقدها الدقة الǼوما يدعم دعوتي هو أن إقرار التملك بالتقادم لا يمس موصداقية السجلات العي
تتميز بها خاصة إذا تقرر أن واقعة الاكتساب بالتقادم لا يكون لها أثر إلا من يوم شهر سǼد الاكتساب مثلما 

 acte deتوثيقي يدعى عقد الشهرة  هو اūال Ŀ القانون اŪزائري حيث يتم ذلك عن طريق عقد

notoriété  ائز المتملك بالتقادمūد اǼضع وجوبا للإشهار، إذ بهذا الشرط لا يبقى احتمال لتضارب سź
 1مع سǼد المالك الأصلي فهذا الأخير يزول ويتلف ويصبح بدون أثر من يوم شهر عقد الشهرة.

 ل العقارياتسهيل الجباية العقارية وتشجيع الاستثمار في المج -6

إن الضريبة العقارية من مصادر اŪباية العامة للدولة، وفرضها على كل العقارات موا يǼاس  مواصفاتها       
ومساحتها لا يكون ممكǼا إلا بوجود űطلط دقيق لكل العقارات يبين مواقعها ومواصفاتها ومساحتها وهاذ 

وهذا ما يوفرǽ نظام الشهر العيř. وفضلا عن  2يةأساس الوحدة العقار Źتاج إń جرد شامل للعقارات على 
ذلك فإن Ţديد العقارات بدقة يشجع البǼوك والمؤسسات المالية على الاستثمار العقاري ومǼح القروض موا 
يوفرǽ هذا التحديد من ضمانات عيǼية، الامر الذي يسهم Ŀ تطلوير التجارة العقارية وزيادة الدخل القومي 

 للبلاد.
والملاحظ Ŀ هذا الشأن أن هذǽ الميزة ليست قاصرة على الدول الŖ تتبع نظام الشهر العيř وحدها،       

فمثلا فرنسا كدولة تطلبق نظام الشهر الشخصي لم يفتها تسهيلا للجباية العقارية أن تقوم موسح عام للعقارات 
شارة إليه عن نظام الشهر السائد Ŀ Ŀ سبيل خلق نظام شهر قري  من نظام الشهر العيř كما سبق الإ

 فرنسا.
 عيوب الشهر العيǼي :ثانيا: 

                                                           

 .177ص ،  بقارجع سمويس فتحي ، 1

 الأوń،مǼشأة المعارف الإسكǼدرية ، طبعة  ضريبة العقارات المبǼية و طرق تحصيلها في ضوء قانون الضريبة الموحدةعبد اūميد المǼشاوي ، 2
 .17بدون سǼة ،ص
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حصاء الفقهاء والعاملين إأن ذلك لم يمǼع من  لابالرغم من المحاسن والمزايا الŖ يتميز بها نظام السجل العيř، إ
راءات تطلبيقه ومǼها ما على تطلبيق هذا الǼظام Ŀ الميدان لمجموعة من المساوئ والعيوب الŖ مǼها ما يتعلق بإج

يتصل مباشرة باūقوق الŖ قد تتعرض للخطلر بسب  تطلبيق مبادئه، وبعض هذǽ العيوب غǼما حاول إبرازها 
.řاولة وسعي للتقليل من شأن نظام الشهر العيŰ Ŀ أولئك الذين يدافعون عن نظام الشهر الشخصي 

وتتمثل العيوب الŖ عايǼها هؤلاء Ŀ كثرة الǼفقات الŖ يتطللبها تطلبيق نظام الشهر العيř خاصة نفقات       
القوة  مبدأالمسح والتحديد، وكذا تعريض حقوق الملاك اūقيقيين للخطلر والذي يصل حد فقدهابسب  

العيوب موجرد شهرها Şيث يمكن المطللقة للقيد Ŀ السجل والŖ تؤدي إń تطلهير التصرفات العقارية من 
 للمالك أن يفقد ملكه دون أن يتمكن من الطلعن Ŀ التصرف الذي كان سببا Ŀ فقدǽ كما رأيǼا سابقا.

على نظام الشهر العيř كونه يؤدي إń تفتيت الملكية العقارية عبر 1فريق من الفقهاء،  أعابكما        
Ǽصيص صحيفة أو بطلاقة عقارية لكل عقار موţ يث يصبح لكل قطلعة هوية مستقلةŞ زئةš اسبة كل تقسيم أو

Ūملة الانتقادات الموجهة لǼظام الشهر العيř، أنه نظام لا يمكن تطلبيقه Ŀ  بالإضافةمهما صغر حجمها. 
فيها إń عادات وتقاليد البلدان الŖ قطلعت شوطا طويلا Ŀ تطلبيق أنظمة أخرى أو ţضع الملكية العقارية 

 اسية.قديمة ور 
 كثرة الǼفقات اللازمة لتطبيق نظام الشهر العيǼي -1

المسح أو التحديد، وهي  بأعمالبالفعل فإن تطلبيق الشهر العيĿ ř أي دولة يستدعي أولا التمهيد له       
عملية تقǼية تهدف إń وضع قاعدة معلومات دقيقة عن كل عقار من حيث موقعه وحدودǽ ومساحته والملاك 
الذين تعاقبوا عليه واūقوق والأعباء الŖ تثقله واخذ صور طبوغرافية عن كل عقار، مما يتطلل  Ǽšيد جيش من 

أيضا اخذ صور من الأرض والسماء وحŕ الفضاء وهذا  الأمر الموظفين المتخصصين Ŀ الميدان، كما يتطلل 
تقǼية مكلفة كالطلائرات والأقمار الصǼاعية، وهذǽ المعدات ليس Ŀ وسع كل  والاتتدعي رصد معدات سي

 řد الآن لم تتمكن من تعميم تطلبيق نظام الشهر العيū الدول توفيرها، ولهذا فإن الكثير من الدول لازالت
ها بالرغم من مرور عقود على إقرار العمل لهذا الǼظام، ولǼفس السب  فضلت دول اخرى على كل أراضي

 2العمل بǼظام الشهر الاختياري.
 تعريض حقوق الملاك الحقيقيين للخطر -2

                                                           

 .101،  ص  مرجع سابقمǼصور Űمود وجيه ،1

 .328، ص  مرجع سابقمǼصور Űمود وجيه ،2
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القوة المطللقة للقيد الذي يميز نظام السجل العيř يعř أن كل ما هو مقيد Ŀ السجل  مبدأإن تطلبيق       
العيř من حقوق وتصرفات إماا يمثل اūقيقة الŖ لا طعن فيها بأي طريقة وŢت أي مبرر أو حجة Şيث أن 

الملكية العقارية الشهر Ÿعل التصرفات Ŀ مأمن من احتمال البطللان أو الإبطلال Şجة العمل على استقرار 
تصرفات معيبة. وهذǽ الفكرة بقدر وفق البيانات المدونة Ŀ السجلات حŕ ولو كانت هذǽ البيانات ناšة عن 

التصرفات فإنها تضحي Şقوق المالك اūقيقي على وجه معي  ومضر  وأطرافما ţدم مصلحة المتعاملين 
 1موصاūه.

 تفتيت الملكية العقارية -3

اقة عقارية أو عدة بطلاقات لكل وحدة عقارية أمر صع  التطلبيق Ŀ البلدان الŖ تتجزأ إن ţصيص بطل      
ة العقارات الموروثة بين الورثة الذين مفيها الملكية إń أجزاء كثيرة خاصة عن طريق الميراث الذي تترت  عǼه قس

ملكيته لها ويعطلي  قد يكثر عددهم حيث يصبح كل وارث يملك قطلعة صغيرة من العقار وŹوز سǼدا يثبت
الذي يؤدي Ŀ الأخير إń تفتيت  الأمرالعقار Űل القسمة  أجزاءلتلك القطلعة مركزا قانونيا مستقلا عن باقي 

 2الملكية العقارية ويǼتهي إń عرقلة استغلال العقارات.
التفتيت وتلك واūقيقة أن هذǽ الǼتيجة ليست قاصرة على نظام الشهر العيř وحدǽ، إذ قد Źدث هذا       

التجزئة الضارة حĿ ŕ ظل تطلبيق نظام الشهر الشخصي حيث لا يوجد ما يمǼع مثل هذا التقسيم، ولكن 
Ţرص بعض التشريعات بصرف الǼظر عن الǼظام الذي تطلبقه على تفادي هذا التفتيت عبر الǼص على Ţديد 

Ūيث لا يكون من اŞ وحدة عقارية ǽللمساحة يمكن اعتبار Ňد كمساحة حد أدūت هذا اŢ زولǼائز ال
حة بين اللمس الأدŇللوحدة العقارية الواحدة مثلما هو اūال Ŀ القانون اŪزائري الذي يفرق Ţ Ŀديد اūد 

نتاج والاستغلال والاستثمار العقارات اūضرية المخصصة للبǼاء وبين العقارات الريفية الţ Ŗصص للإ
 .3الفلاحي
 الدول العريقةصعوبة تطبيقه في  -4

ويقصد من ذلك ان نظام السجل العيř لا يصلح إلا للبلاد اūديثة الŖ لا تزال Ŀ دور التكوين حيث       
 خ بعد. أما Ŀ البلاد القديمةسلا يوجد بها أي تǼظيم عام للملكية العقارية، أو بها بعض عادات متفرقة لم تتر 

                                                           

 .181،  ص  سابق، مرجع ويس فتحي 1

 .37ص,، مرجع سابقجمال بوشǼافة2
3 -  ϡلاحي إلى التجزئة. //المؤرخة في  مذكرة رقϔية العقار الϠقاب ϡى عدϠالتي تنص ع 
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والأعراف الŖ تǼظم الملكية العقارية بشكل مغاير لمبادئ نظام  الŖ ارتبط سكانها بشدة بالأنظمة والمبادئ
السجل العيř، فإنه يكون من العسير الانتقال إń تطلبيق الǼظام اŪديد، إذ سرعان ما يصطلدم ذلك الانتقال 
بعوائق وعراقيل كثيرة راجعة أساسا إń رسوخ هذǽ الأنظمة والأعراف بشكل يصع  معه التخلص مǼها موجرد 

 1ادة تشريعية.إر 
ودليلا على وجاهة هذا الǼقد فإن دولا عديدة لم تتمكن من تطلبيق نظام الشهر العيř رغم اعترافها       

بقصور الǼظام الذي تطلبقه مقارنة مع نظام الشهر العيř كما هو اūال بالǼسبة لفرنسا، وذلك راجع إń شيوع 
ية العقارية إرثا قانونيا وفكريا وحضاريا يستحيل التخلي وترسخ قواعد نظام الشهر الشخصي المتعلقة بالملك

عǼه. ولذلك فإن المشرع الفرنسي Źاول من حين لآخر إدخال بعض القواعد اŪديدة على نظام الشهر السائد 
والمستمدة Ŀ اūقيقة من مبادئ نظام الشهر العيŰ Ŀ řاولة للانتقال السلس ولو كلف ذلك عشرات 

 2السǼين.
Ŀ اŪزائر فإن الوضع ليس باūدة الŖ يتميز بها اūال Ŀ فرنسا لكǼه أيضا ليس بالسهولة الŖ تم  امأ 

 ńمشكل من أوضاع تشريعية وعرفية بعضها يرجع إ Ŀوعر ňاك موروث قانوǼأستراليا إذ ه Ŀ ظامǼفيها إقرار ال
لمطلبق Ŀ فرنسا آنذاك والذي لا تزال الاستعمار الفرنسي الذي خلف نظاما قريبا من نظام الشهر الشخصي ا

المستمدة من الǼظام العثماň الذي كان سائدا قبل  الأعرافملاŰه بادية حŕ اليوم، وبعضها عائد إů ńموعة 
 الاستعمار مثل المفهوم الراسخ للملكية العرشية والاستغلال اŪماعي للأراضي الفلاحية.

بعض الفقهاء نظام الشهر العيř، غير ان اūقيقة هو ان نظام الشهر الŖ نعت بها تلك هي أهم العيوب       
العيř بعيوبه تلك هو أفضل من نظام الشهر الشخصي، أما ما وجه له من نقد فقد رد عليه الفقهاء وبيǼوا 

 3حيث تعالت الأصوات دفاعا عن نظام الشهر العيř ضد الǼقد الموجه له. شأنههدم سدادǽ وقلّلوا من 
ففيما يتعلق بعي  ضياع حقوق الملاك اūقيقيين رد مؤيدو نظام الشهر العيř بأن مبدأ الشرعية الذي       

يتميز به وما يستلزمه من مراجعة دقيقة سابقة لإجراء القيد Ÿعل من الǼادر وجود حالات يتم فيها القيد 
Ŀ ŕادر لا حكم له، وانه حǼتصرف باطل أو معي  وال ńادا إǼادرة فغن التضحية  استǼالات الūتلك ا

Şقوق الملاك اūقيقيين تكون لصاŁ المجتمع تمهيدا Ŭلق استقرار Ŀ الملكية العقارية، ومن ثم حث الملاك على 
                                                           

 .55، ص  مرجع سابقإبراهيم أبو الǼجا ، 1

 .184، ص  مرجع سابقويس فتحي ، 2

 .56، ص  مرجع سابقإبراهيم أبو الǼجا ، 3
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إذا كانت  بأنهعن الوضع  الشأناستغلال الأرض، وكل ذلك يعود بالفائدة على المجتمع. ويعبر الفقهاء Ŀ هذا 
لا Ÿوز للشخص أن يǼقل لغيرǽ حقوقا اكثر مما يملك هي قاعدة عادلة بالǼسبة  بأنهالقاعدة الŖ تقضي 
قوة الثبوت المطللقة أكثر عدالة لصاŁ المجتمع، كما أن حق المالك اūقيقي يظل  مبدأللمالك اūقيقي، فإن 

 قائما Ŀ التعويض عما أصابه من ضرر. 
لسجل العيř، فإن البعض يرى أن العكس هو الصحيح، ذلك اما فيما يتعلق بكثرة نفقات تطلبيق نظام ا      

أن أعمال المسح والتحديد لا غŘ عǼها Ŀ كلا الǼظامين ولكن Ŀ نظام السجل العيř لا تتم عملية المسح إلا 
مرة واحدة كعملية تمهيدية لتطلبيق الǼظام، اما Ŀ ظل نظام الشهر الشخصي فإن تواŅ التصرفات الŖ يتم 

Ŀ ديد مما يقتضي  شهرهاŪعل المسح القديم لا يتلاءم مع الوضع اš تلفة من السجلات الشخصيةű أماكن
 1إجراء عملية المسح لكل عقار موǼاسبة كل تصرف، وعلى هذا الǼحو تزداد التكاليف.

       řومن ناحية أخرى، فإن عدم وجود مسح عام وحديث لم يقف حائلا دون تطلبيق نظام السجل العي
 Ŀ كانت ترفق ضمن Ŗرائط والرسوم المساحية الŬبعض الدول مثل تونس وإسبانيا والكونغو، حيث أدّت ا

الوثائق المقدمة من اجل قيد التصرفات تدرŸيا إń اūصول على مسح حديث وكامل. اما şصوص تفتيت 
وضع حد أدŇ لمساحة الوحدة الملكية، فقد رد عليه مؤيدو نظام الشهر العيř بإمكانية ůابهة المشكلة إما ب

العقارية وإما بإعطلائها نطلاقا واسعا يشمل كل قطلعة أو ůموعة قطلع متجاورة تابعة لǼفس المالك وإما باعتماد 
صحائف شخصية إń جان  الصحيفة أو البطلاقة العيǼية، Şيث يكون لكل عقار بطلاقة عيǼية وĿ حالة 

لحق بالصحيفة العيǼية تبين الملاك اŪدد وهذا ما هو متبع التجزئة إń قطلع صغيرة تفتح صحائف شخصية ت
 Ŀ ألمانيا والألزاسواللورين.

القول بان نظام السجل العيř لا يصلح إلا للبلاد ذات التكوين اūديث فهو قول مردود حس  بعض  وأما
ى ارتباطها بǼظمها الفقهاء لان غالبية الدول قديمها وحديثها قد أخذت بǼظام السجل العيř ولم يترت  عل

 القديمة استحالة تطلبيق الǼظام اŪديد مثل ألمانيا وتونس وغيرها.
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 مبحث الثاني: الإجراءات العملية للشهر العقاري.ال

ج Ŀ هذا المبحث على اŪان  ر بعدما تطلرقǼا فيما سبق إń اŪان  الǼظري Ŀ الشهر العقاري ، سǼع 
فاء ضالمحررات الرسمية لدى المحافظة العقارية و ما يرافقها من إجراءات قانونية لإالعملي التطلبيقي بدءا بإيداع 

 عليها الصبغة الرسمية .
 المطلب الأول: قواعد تǼظيم الشهر العقاري.

لقد أوج  المشرع اŪزائري عملية الشهر العقاري شرطين أساسين و هما رسمية المحررات المودعة للشهر  
  ňص قانوǼب řو قاعدة الشهر المسبق لها إلا ما أستث. 

 العقارات.المتعلقة بقواعد :الالفرع الأول
المحررات و الشهر المسبق لها إشترط المشرع اŪزائري ليتم الشهر العقاري قاعدتين أساسيتين هما :رسمية  

 الŖ سǼوضحها . 
 أولا: قاعدة الرسمية.

المتضمن  15/12/1970المؤرخ Ŀ  70/9112رقم  الأمرأقر المشرع اŪزائري هذǽ القاعدة مووج        
، وهو الǼص الذي أوج  الرسمية 01/01/1971قانون التوثيق، الذي أصبح ساري المفعول ابتداء من تاريخ 
رفات الواردة على العقار Ŀ القال  الرسمي Ţت صĿ المحررات الŖ تǼص  على العقار، وأوج  إفراغ جميع الت

القانون بإخضاعها إń الشكل  يأمرالŖ مǼه: "زيادة على العقود  12طائلة البطللان، Şيث نصّت المادة 

                                                           

1- Ŀ 70/91موقتضى الأمر  15/12/1970قانون التوثيق القديم صدر. 

 181ص ،سابق، مرجع حميدي Űمد لمين 
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الرسمي، فإنّ العقود الŖ تتضمن نقل عقارات أو حقوق عقارية أو Űلات šارية أو صǼاعية أو عقود إŸار 
زراعية أو šارية... Ţ  Ÿت طائلة البطللان أن Ţرر هذǽ العقود Ŀ الشكل الرسمي مع دفن الثمن لدى 

ابط العمومي الذي حرر العقد"، فأضافت هذǽ المادة ركن آخر بالإضافة لركن الرضا والمحل والسب ، وهو الض
ركن "الكتابة الرسمية"، وأصبح ركن الانعقاد وصحة العقد، وقد أشار الشرع اŪزائري بالإضافة إń نصوص 

يات أخرى على الموثق احترامها عǼد القانون المدň الŖ تبين العǼاصر المكونة للمحرر اŬاضع للشهر، لشكل
المتضمن مهǼة  06/02وما يليها من القانون رقم  Ţ26رير العقود والمحررات اŬاضعة للشهر تبعا لǼص المادة 

 .2التوثيق
 أنعلى أن "كل عقد يكون موضوع إشهار Ű Ŀافظة عقارية Ÿ   76/63من المرسوم  61تǼص المادة 

يقدم على الشكل الرسمي"، وهذا ما يعř صراحة أنه من أجل إشهار أي Űرر يتضمن تصرفا قانونيا أو واقعة 
من المبادئ  المبدأمادية تتعلق بعقار أو حق عيř عقاري لا بد أن يقدم Ŀ الشكل الرسمي، إذ يعد هذا 

Ǽالعالم بصرف ال Ŀ تتفق عليها كل نظم الشهر العقاري Ŗظام المتبع، ففي فرنسا مثلا الأصلية الǼظر عن نوع ال
 Ŀ ظام السائد هو نظام الشهر الشخصي فإن القانون يفرض تقديم العقود المطللوب شهرهاǼوبالرغم من ان ال

 1الشكل الرسمي.
أكّد المشرع على ضرورة توافر قاعدة الرسمية Ŀ كلّ عقد من شانه نقل او تعديل أو إنشاء او تصريح.       

اūقوق العيǼية العقارية وعلى كلّ ما يرد على الملكية العقارية من تصرف، وذلك عن طريق إثبات هذǽ حق من 
التصرفات Ű Ŀرر يǼجزǽ موظف أو ضابط عمومي أو شخص مكلف şدمة عامة. وتبعا لذلك تكون 

اء أملاك الدولة. الاحكام والقرارات القضائية سǼدات رسمية، كذلك اūال بالǼسبة للعقود الŹ Ŗررها مدر 
 91/454وأحكام مرسومه التǼفيذي رقم  01/12/1990المؤرخ Ŀ  90/30فبموج  أحكام القانون رقم 

 Ŀ اصة. 23/11/1991المؤرخŬية اǼازل عن الاملاك الوطǼبيع أو تأجير أو الت Ŀ 2لهم الصلاحية 
 الاستثǼاء الوارد عليها:

تشريع اŪزائري ولا يرد عليها أي استثǼاء صريح şلاف القانون إن قاعدة الرسمية قاعدة مطللقة Ŀ ال      
الفرنسي الذي يضع على القاعدة ثلاث استثǼاءات Ÿوز فيها تقديم بعض المحررات العرفية للشهر، اما ما يشاع 

بت قبل سǼة بأنه استثǼاء Ŀ القانون اŪزائري واŬاص بإشهار العقود العرفية المتعلقة بالعقار والŖ لها تاريخ ثا
                                                           

 .، ص سابقمرجع ويس فتحي ، 1
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، فلا أرى أنه استثǼاء حقيقي لان ما يقدم للشهر ليس المحرر العرĿ ذاته وإماا المحرر الذي يعيد الموثق 1971
 Ŀلدى مكتبه، وبذلك فإن الموثق بتدخله يضفي على العقد العر Ŀررهم العرŰ بعد إيداع ذوي الشان ǽإعداد

 1تبارǽ عقدا رسميا وليس عقدا عرفيا.صبغة رسمية، ومن ثم فإن تقديمه للشهر يكون باع
 ثانيا: قاعدة الشهر المسبق.

 :-الشهر المسبق–مدلول قاعدة الأثر الǼسبي  (1
حماية ūق الملكية للمالك اŪديد، الŖ يعكسها السجل العقاري، حرص المشرع اŪزائري Ŀ عملية       

من  88اūفظ على ضرورة توافر قاعدة الشهر المسبق لضمان فكرة الائتمان العقاري، حيث نصت المادة 
افظة العقارية Ŀ حالة عدم على ما يلي: "لا يمكن القيم بأي إجراء للإشهار Ŀ المح 63-76الرمسوم رقم 

وجود إشهار مسبق أو مقارن للعقد أو للقرار القضائي أو لشهادة الإنتقال عن طريق الوفاة، يثبت حق 
."łق الأخير ...إūالمتصرف او صاح  ا 

يظهر جليا من نص هذǽ المادة أنه لا يمكن بأي شكل من الأشكال القيام بإجراء إشهار Űرر يتضمن       
ارد على عقار ما لم يكن هǼاك شهر مسبق للمحرر يتضمن تصرف وارد على عقار ما لم يكن عǼاك تصرف و 

شهر مسبق للمحرر الذي كان سب  Ŀ اكتساب العقار المتصرف فيه من هǼا، تظهر فكرة تسلسل الملكية 
ن عن طريقها معرفة العقارية، Şيث تǼتقل الملكية من المتصرف إń المتصرف إليه بطلريقة قانونية واضحة، يمك

  Ŗه يمكن التصدي لظاهرة التصرفات المزدوجة الǼجميع الملاك السابقين الذي تداولوا على ملكية هذا العقار، وم
 2كثيرا ما Ţدث Ŀ اūياة العملية.

 ولمراقبة حسن تطلبيق هذǽ القاعدة، مǼح الشمرع اŪزائري للمحافظ العقاري سلطلة كاملة لمراقبة كل وثيقة      
تكون Űل إيداع على مستوى مصلحته قصد التأكد من غحتوائها على مراجع الإجراء السابق. وĿ حالة 

وعǼد  63-76من المرسوم رقم  01الفقرة  101غياب هذǽ البيانات، فإن الإيداع يرفض طبقا لǼص المادة 
شهار اللاحق، فإنه Ŀ بعد ذلك ذلك ان مراجع الإشهار الأول متǼاقضة مع مراجع الإ قبول الإيداع وتبين

هذǽ اūالة يمكن للمحافظ العقاري رفض إجراء الإشهار، وذلك لضمان تسلسل الملكية العقارية، وتقوية 
 الطلابع الإلزامي للشهر العقاري.

                                                           

 . ويس فتحي ، مرجع سابق ، ص1
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       Ŀ حالة ما إذا كان التصرف Ŀ ،د تعديله طلبات الشهر العقاريǼهذا ما اخذ به المشرع المصري ع
العقار أو اūق العيř المقدم عǼه، طل  لا Ÿوز شهرǽ إلا بعد إتمام إجراء السابق عليه، يستلزمه القانون  

و إشهار عقد البيع الاول لإجراء كوجوب الشهر المسبق، كما هو عليه اūال بوجوب شهر اūق الإرث، أ
łالعقار الموصى به...إ Ŀ يستطليع الموصى له التصرف ŕقسمة على نفس العقار المباع أو شهر الوصية ح 

 1غير أنه لا يمكن إعمال هذǽ القاعدة Ŀ جميع اūالات، نظرا لوجود إستثǼاءات عليه.      
 الاستثǼاءات الواردة عليها. (2

دة الإشهار المسبق لا يمكن تطلبيقها Ŀ جميع اūالات، إذ توجد Ŀ بعض الأحيان حالات إن إعمال قاع      
معيǼة  لا يمكن للمحافظ العقاري أن يقوم فيها موقارنة الوثائق Űل الإشهار مع المحررات السابق شهرها، وهذا 

شهر الشخصي الموروث عن بسب  انها تعتبر كأول إجراء، أو انها حالات اقتضتها عملية التحول من نظام ال
المتعلق  12/11/1975المؤرخ Ŀ  75/74اūقبة الاستعمارية إń نظام الشهر العيř المحدث مووج  الأمر 

 بإعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري.
:Ņحو التاǼائية على الǼالات الاستثūاول اǼوعليه سوف نقوم بت 

 :01/01/1971تاريخا ثابتا قبل العقود العرفية التي اكتسبت  -1

الذي  13/09/1980المؤرخ Ŀ  80/210من المرسوم رقم  03لقد تم التǼصيص على هذا الاستثǼاء بالمادة 
المتعلق بتأسيس السجل العقاري الŖ جاءت كما  25/03/1976المؤرخ Ŀ  76/63عدل المرسوم رقم 
المذكور أعلاǽ، وتتم ويستبدل  Ŀ25/03/1976 المؤرخ  63-76من المرسوم رقم  89يلي: )تعدل المادة 

 بها موا يلي:
 أعلاǽ: 88: لا تطلبق القاعدة المدرجة Ŀ الفقرة الأوń من المادة 89"المادة       

عǼد الإجراء الأول اŬاص بشهر اūقوق العيǼية العقارية Ŀ السجل العقاري والذي يكون متمما تطلبيقا للمواد 
 .2رسوممن هذا الم 18إń  8من 
عǼدما يكون حق المتصرف أو صاح  اūق الاخير ناšا عن سǼد إكتس  تارźا ثابتا قبل أول مارس       
صيغتها  01/03/1961(. فبمقتضى هذا المرسوم اكتسبت العقود العرفية الثابتة التاريخ المحررة قبل 1961

 من نفس الرسوم. 88ص المادة الشرعية، وعلى ضوء ذلك أعفيت من الإشهار المسبق المفروض Şكم ن
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وقد قامت المحاكم Ŀ تلك الفترة بتثبيت صحة هذǽ العقود بعد تقديم الأطراف إشهاد من البلدية يثبت       
أن العقار لا يدخل ضمن صǼدوق الثورة الزراعية أو Ŀ الإحتياطات العقارية للبلدية. لكن مووج  المرسوم 

تم تمديد فترة  76/63المعدل والمتمم للمرسوم رقم  19/05/1993المؤرخ Ŀ  93/123التǼفيذي رقم 
01/03/1961  ńتاريخ سريان قانون التوثيق القديم الصادر مووج  الأمر رقم  01/01/1971إ
70/91  Ŀ لا تطلبق القاعدة  88وأصبح نص المادة  15/12/1970المؤرخ( :Ņحو التاǼرر على الŰ

 أعلاǽ: 88ة المدرجة Ŀ الفقرة الأوń من الماد
... عǼدما يكون حق المتصرف أو صاح  اūق الأخير ناšا عن سǼد اكتس  تارźا ثابتا قبل أول يǼاير       
1971.)1 
صيغتها الرسمية، دون اللجوء  01/01/1971وعليه اكتسبت العقود العرفية الثابتة التاريخ المحررة قبل       

 -عقد إيداع–ان الشأن سابقا، إذ يكفي اللجوء إń الموثق لتحرير إń اŪهات القضائية لغرض إثباتها كما ك
يتم شهرĿ ǽ المحافظة العقارية المختصة يكتفي فيه Űرر العقد بذكر التعيين الدقيق للعقار، وكل الأشخاص 

إعفائه  لتسهيل عملية ضبط البطلاقة العقارية مع -المتعاقدين والشهود–المذكورين Ŀ العقد العرĿ بدون استثǼاء 
 بالطلبع من ذكر أصل الملكية.

ولعلّ مبرر تطلبيق هذا الاستثǼاء هو ان عملية الشهر Ŀ تلك الفترة كانت مسألة إختيارية بالǼسبة       
 للأطراف.

الصادرة عن المديرية  1251أمّا بالǼسبة للعقود العرفية الŖ ليس لها تاريخ ثابت، فقد أكدت المذكرة رقم 
بأنه لا يمكن إثبات حجيتها إلا عن طريق اŪهات القضائية  29/03/1994لوطǼية بتاريخ العامة للأملاك ا

 2المختصة.
 الإجراء الأول عǼد عملية السمح العقاري: -2

تسهيلا لمهمة المساحين بالǼسبة للعقارات المشغولة من قبل الأفراد بدون وثائق رسمية، والŖ تكون ůهولة       
ائري Ŀ قانون الشهر العقاري للمحافظ العقاري بترقيم هذǽ العقارات باسم الشخص المالك، سمح المشرع اŪز 

اūائز دون اشتراط توافر قاعدة الشهر المسبق، لان هذǽ العقارات ليس لها أصل ثابت بالمحافظة العقارية، وهذا 
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رة الأوń من المادة : )تستثř القاعدة المدرجة Ŀ الفق76/63من المرسوم رقم  89ما يتجلى من نص المادة 
88 :ǽاعلا 
 عǼد الإجراء الأوŅ اŬاص بشهر اūقوق العقارية Ŀ السجل العقاري...( -

 عقود التǼازل عن الأملاك العقارية التابعة للقطاع العام: -3

الŖ سمحت  04/02/1986المؤرخ Ŀ  03-86من القانون رقم  Ŀ02 إطار تطلبيق أحكام المادة        
، 1981بالتǼازل عن الذمة العقارية الإŸارية التابعة للقطلاع العام الŖ شرع Ŀ استغلالها بعد الفاتح من جانفي 

عها إثبات أصل ملكيتها فيما źص القطلع العمومية البائعة لم يكن بوسلوحظ، Ŀ أغل  الأحيان، ان الهيئات 
 1الأرضية المشيد عليها السكǼات القابلة للتǼازل.

 27/05/1998بتاريخ  2153لهذا السب  قامت المديرية العامة للأملاك الوطǼية بإعداد مذكرة Ţمل رقم 
Ŀ إدراج ńفظ العقاري، دعت فيه إūالسادة مديري أملاك الدولة ومديرية ا ńالعقود الإدارية،  موجهة إ

 الصيغة التالية:
الدولة، البلدية أو اŬواص، والŖ ألت ملكيتها )إń الهيئة البائعة( من أجل  لأملاك"... القطلعة، تابعة      

 المǼفعة العامة".
المحدد للشروط  22/03/1988المؤرخ Ŀ  71-88من المرسوم رقم  16هذا وموا أن أحكام المادة       

، قد أعطلت 1981اŬاصة المطلبقة للتǼازل عن الأملاك العقارية الŖ شرع Ŀ استغلالها بعد الفاتح من جانفي 
داري أو الشكل التوثيقي لذلك فإنه للهيئات العمومية البائعة إمكانية طل  إعداد عقود التǼازل Ŀ الشكل الإ

باستطلاعة السادة الموثقين أيضا، الملتمسين من طرف دواوين الترقية والتسيير العقاري والهيئات العمومية الأخرى 
البائعة، استعمال نفس الصيغة المثبتة لأصل حق الملكية، وŸدر التǼبيه إń أن تطلبيق هذا الاستثǼاء، يسري 

المعدل  07/02/1981المؤرخ Ŀ  81/01لعقارية القابلة للتǼازل Ŀ إطار القانون رقم فقط على الأملاك ا
( لا سيما الذمة العقارية الإŸارية التابعة للقطلاع العام الŖ وضعت 2001والمتمم )الملغى مووج  قانون المالية 
 1992لية سǼة تاريخ صدور قانون الما 1992أكتوبر  13و 1981للإستغلال بين الفاتح من جانفي 

الŖ مǼعت من تاريخ صدور هذا الǼص، التǼازل عن الأملاك العقارية المǼجزة من قبل دواوين  76)أنظر المادة 
 الترقية والتسيير العقاري والمسلمة أو الموضوعة حيز الإستغلال(.

بعة للقطلاع العام المستبعدة أما فيما źص العقود الموثقة، المعدة Ŀ إطار عمليات التǼازل عن الذمة العقارية التا
 Ÿ2  أن تستوĿ لشروط قاعدة الأثر الإضاĿ للشهر. 81/01من نطلاق تطلبيق القانون رقم 
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 إشهار إكتساب الملكية بالتقادم: -4

على الرغم من أن حيازة واقعة مادية فهذا لا يعř أنها تستعصي على الشهر، وعليه فإن الوسيلة الفǼية       
المستحدث مووج  ذي يسلم Ŀ إطار التحقيق العقار عقد الملكية التسبة هي إما عن طريقاūيازة المكلشهر 

المتضمن تأسيس إجراء لمعايǼة حق الملكية العقارية وتسليم  27/02/2007المؤرخ Ŀ  02-07القانون رقم 
ة المراد سǼدات الملكية عن طريق Ţقيق عقاري، وذلك Ŀ حالة عدم وجود مǼازع للحائز، وكانت المǼطلق

يكرس ذلك باستصدار حكم قضائي و إń القضاء باللجوءب العقار المحاز فيها غير ممسوحة أو اكتسا
 اكتساب الملكية بالتقادم Ŀ حالة وجود مǼازع للحائز.

وĿ كلتا اūالتين فإن عملية الشهر لا تتطلل  من مدير اūفظ العقاري أو القاضي من ذكر أصل الملكية. لأن 
الملكية واūالة هذǽ يعد Ŀ حد ذاته كإجراء أول بالǼسبة للعقار المراد إكسابه، لذا تم إعفاؤǽ من مبدأ اكتساب 

 الأثر الإضاĿ للشهر.
 عقود الاستصلاح: -5

يعد الاستصلاح سب  من أسباب كس  الملكية العقارية Ŀ التشريع اŪزائري العقاري وقد تم التǼصيص       
المتعلق Şيازة الملكية العقارية الفلاحية  18/8/1983المؤرخ Ŀ  83/18ون رقم عليه Ŀ إطار كل من القان

المحدد لشروط التǼازل عن الأراضي  06/7/1992المؤرخ Ŀ  92/289وكذا المرسوم التǼفيذي رقم 
 15/12/1997المؤرخ Ŀ  97/483الصحراوية Ŀ المساحات الاستصلاحية، وأخيرا المرسوم التǼفيذي رقم 

لكيفيات مǼح حق إمتياز قطلع أرضية من الأملاك الوطǼية التابعة للدولة Ŀ المساحات الإستصلاحية  المحدد
 وأعبائه وشروطه.

ففي كل هذǽ اūالات، يتم Ţرير عقد إداري يتم شهرǽ بالمحافظة العقارية من دون حاجة إń توافر عملية 
 1عدة الأثر الإضاĿ للشهر.إشهار مسبق، لأنها تشكل إجراء أوŅ يتطلل  إعفائها من قا

 شهادة الحيازة: -6

المتضمن التوجيه  18/11/1990المؤرخ Ŀ  90/25أجاز المشرع Ŀ قانون التوجيه العقاري رقم       
لمدة سǼة   انقطلاعوما بعدها، لكل شخص حائز بصفة هادئة، علǼية ومستمرة لا يشوبها  Ŀ39 المواد 2العقاري
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 -سǼد حيازي–كاملة Ŀ المǼاطق الŖ لم تشملها بعد عملية المسح العقاري ولم Ţرر عقودها أن Źصل على 
 يسمى شهادة اūيازة ţضع لشكليات التسجيل والإشهار العقاري.

كيفية إعدادها وتسليمها. وما 1 27/07/1991المؤرخ Ŀ  91/254المرسوم التǼفيذي رقم وقد حدد       
لتسوية العقارات الŖ يفتقر أصحابها إń سǼدات Ŀ انتظار إتمام  انتقاليةدام أن هذǽ الشهادة جاءت كمرحلة 

 معفاة من مبدأ الأثر الإضاĿ للشهر. فهيعملية المسح العقاري 
 الشهادة الرسمية الخاصة بالملك الوقفي: -7

المتضمن قانون  27/04/1991المؤرخ Ŀ  91/10من القانون رقم  08المادة  لأحكامتطلبيقا       
المتضمن إحداث وثيقة  26/10/2000المؤرخ Ŀ  336-2000الأوقاف صدر المرسوم التǼفيذي رقم 

 وكيفيات إصدارها وتسليمها. طالإشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي وشرو 
 والإشهار العقاري على البيانات التالية:وŢتوي هذǽ الوثيقة الţ Ŗضع لعملية التسجيل      
 المعلومات اŬاصة بالشهود مع توقيعاتهم.      

 التصديق من قبل المصلحة المختصة بالبلدية أو أي سلطلة أخرى مؤهلة قانونا.
 رقم تسجيلها Ŀ السجل اŬاص موديرية الشؤون الديǼية والأوقاف المختصة إقليميا.      
( وثائق من الإشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي، تصدر مديرية الشؤون 3من ثلاث )وبعد جمع أكثر       

الديǼية والأوقاف المختصة إقليميا، "شهادة رسمية خاصة بالملك الوقفي" Űل الإشهاد مرفوقة بشرط البطللان 
 عǼد ظهور أدلة مضادة.

 مبدأوعليه فإن شهر الشهادة الرسمية اŬاصة بالملك الوقفي تعد هي الأخرى كإجراء أوŅ، لذا أعفيت من 
 الإشهار المسبق.

 :حكم رسو المزاد المبǼي على عقد ثابت التاريخ أو سǼد إداري غير مشهر -8
شهرة، إذا كان لها مقرر للدائن اūجز على عقارات مديǼة غير الم 2قانون الإجراءات المدنية والإداريةال أجاز

.ňثابت التاريخ وفقا لأحكام القانون المد Ŀإداري أو عقد عر 
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وما دام أن هذǽ السǼدات المبř عليها اūجز العقاري ليس لها أصل ملكية ثابت بالمحافظة العقارية،       
من نفس القانون أن تتم إجراءات شهر حكم رسو المزاد العلř موصلحة اūفظ العقاري  744قررت المادة 

 1الواقع Ŀ دائرة اختصاصها موقع العقار دون مراعاة لأصل الملكية.
 لفرعالثاني:الشروط القانونية الواجب توفرها في الوثائق الخاضعة للشهر.ا

 أولا: الشروط القانونية الخاصة بالأطراف.
الشخص Ŀ القانون، قد يكون طبيعيا وقد يكون معǼويا، 76/63من المرسوم  ţ62ص المادة  

عاما يتمتع ŝميع اūقوق إلا ما كان مǼها لازما لصفة الإنسان،  أوقد يكون خاصا  الأخيراعتباريا، وهذا 
وذلك Ŀ اūدود الŖ يقرها القانون. وسواء كان الشخص طبيعيا أو عاما، سن المشرع ůموعة من الشروط 

 القانونية، ألزم العمل بها قبل إشهار أي Űرر بالمحافظة العقارية.
تضع على عاتق المحافظ العقاري صلاحية التحقق Ŀ هوية وأهلية الأطراف  75/74 الأمرمن  22فالمادة 

 .2ة من أجل الإشهاربالموجودين على وسائل الإثبات كذلك Ŀ صحة الأوراق المطللو 
 بالǼسبة للأشخاص الطبيعيين -1

أو قرار قضائي  Ŀ كلّ عقد الأطرافمن ألقاب وأسماء وتاريخ ومكان ولادة وجǼسية وموطن ومهǼة  أنيتأكدŸب
يكون موضوع إشهار على مستواǽ. وŸ  أن يصادق على هذǽ البيانات موثق أو كات  الضبط أو سلطلة 

 .جراءتخرج أو صورة أصلية أو نسخة مودعة من اجل تǼفيذ الإسأو مإدارية، Ŀ أسفل كلّ جدول 
فيما źص الشهادات الموثقة المحررة من قبل الموثقين، فيج  الإشارة إń اūالة المدنية والتصديق عليها  أما

بالǼسبة للمتوľ، وبالǼسبة لكل واحد من الورثة أو الموصى عليهم. ويؤخذ بعين الاعتبار، اūالة المدنية الكاملة 
 المشهر إń من يǼوب عǼهم قانونا.للأطراف المتعاقدة بصفة شخصية، ولا تǼصرف أثار السǼد 

كما تشير إليه المادة   للأطرافأطلق المشرع على الهوية الكاملة للأشخاص الطلبيعيين، بالشرط الشخصي       
 .    76/63من المرسوم  65
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أن العقود والقرارات واŪداول، فيما źص الأشخاص الطلبيعيين، Ÿ  أن تتضمن الإشارة إń جميع  <<
. وكلّ تغيير يمس Ŀ هوية الأشخاص، لا بد أن >>لŖ تسمح بتحديد الشرط الشخصي للأطرافالعǼاصر ا

źضع للإشهار العقاري، يتم بإيداع نسختين للعقد المعدل للحالة المدنية للأشخاص لتبريرǽ كاūكم القضائي 
 1أو مرسوم تغيير اللق .

 بالǼسبة للأشخاص المعǼوية -2

على أن كلّ عقد أو قرار قضائي موضوع إشهار Ű Ŀافظة عقارية، Ÿ   76/63 المرسوممن  63تǼص المادة 
 -هوية الشركات واŪماعات والǼقابات والأشخاص الاعتبارية الأخرى مع تسميتها-أن يشتمل على ما يلي: 

 مقر -رقم التسجيل Ŀ السجل التجاري بالǼسبة للشركات التجارية. -المقرر والشكل القانوň للشركات.
 القوانين الأساسية بالǼسبة للǼقابات.مقر وتاريخ ومكان إيداع –اŪمعيات وتاريخ ومكان تصرŹها. 

كلّ جدول او مستخرج أو صورة أصلية أو نسخة مودعة Ű Ŀافظة عقارية قصد تǼفيذ إجراء الشهر،        
وية الأطراف. وهذǽ التأشيرة Ÿ  أن Źمل تأشيرة موقعة من قبل Űرر العقد أو من قبل سلطلة إدارية تشهد به

يǼبغي أن تكون مطلابقة للǼموذج المحدد مووج  قرار من وزير المالية. وĿ حالة غيابها، للمحافظ العقاري سلطلة 
من المرسوم  04و  03فقرة  100عن إجراء الشهر العقاري. وهو ما تشير إليه المادة  والامتǼاعرفض الإيداع 

76/632.3 
 .القانونية الخاصة بالعقاراتثانيا: الشروط 

إن كل عملية أو تصرف يتعلق بأي نوع من انواع العقارات الŖ سبق التعرض لها لابد قبل تقديمه للشهر أن 

يتضمن المحرر المقدم للشهر Ţديدا دقيقا للعقار Űل التعامل، وهذا التحديد والتعيين يتم عن طريق بيانات 

ار وغير ذلك من البيانات. وţتلف بيانات التعيين تلك باختلاف طبيعة وصفية Ţدد موقع وقوام ورقم العق

 2العقار ونوعه.

                                                           

1 ، Ŀلوű يدů100، ص مرجع سابق. 

على  كما يرفض الإيداع على اŬصوص عǼدما يكون التصديق على هوية الأطراف، وعǼد الاقتضاء،"76/63من المرسوم  100 المادة يǼظر2
. وبصفة عامة عǼدما تكون 103و 102والمادتين  65إń  62الشرط الشخصي، لم يتم ولم يثبت ضمن الشروط المǼصوص عليها Ŀ المواد من 
 ."أي وثيقة واج  تسليمها إń المحافظ لم تقدم له أو لم تعط الإثبات المطللوب

 .كيفيات تعيين العقاراتالŢ Ŗدد  ، 76/63من المرسوم  ،66.71.74.75المواد  يǼظر3
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وبسب  الاعتبارات الهامة الŖ يعطليها نظام الشهر العيř للعقار باعتبارǽ مǼاط كل عملية إشهار، فإن       
تتشدد كثيرا şصوص المحرر  القوانين الŖ تاخذ بالǼظام العيř أو تلك الŖ تتأه  للانتقال إń هذا الǼظام

المقدم للشهر. وأكثر من هذا وبصرف الǼظر عن نوع العقار وطبيعته وموقعه، فإن الǼصوص القانونية تلزم 
طالبي الشهر وŰرري العقود والوثائق المقدمة للشهر بتعيين العقار Űل التعامل تعييǼا دقيقا لا يغفل فيه أي بيان 

وص عǼها وذلك Ţت طائلة تعريض المحرر إń رفض الإيداع أو رفض الإجراء، بل من البيانات الإلزامية المǼص
أن حŕ التغييرات الطلارئة على عǼاصر وبيانات التعيين كتغيير حدود العقارات المشهرة نتيجة تقسيم أو šزئة أو 

سح Ÿ  تبليغها للمحافظ تغيير اسم الشارع أو رقم العقار أو حŕ اسم البلدية الواقع بها أو مراجعة بيانات الم
 *.76/63من المرسوم  83العقاري Ŀ حيǼها طبقا للمادة 

1البيانات العامة والمشتركة: -1
 

"كل عقد أو قرار  أنالمتعلق بتأسيس السجل العقاري على  76/63من المرسوم  66المادة تǼص       
قضائي موضوع إشهار Ű Ŀافظة عقارية Ÿ  أن يبين فيه بالǼسبة لكل عقار الǼوع والبلدية الŖ يقع فيها 
 ǽتوي عليه من مسح أراضي". إن ما يمكن فهمه من هذŹ وتعيين القسم ورقم المخطلط والمكان المذكور وما

بالعقارات حŕ تكون قابلة للشهر  Ÿ  أن تعين العقار المعř العقود والقرارات القضائية المتعلقة  أنالمادة هو 
 تعييǼا دقيقا وذلك بذكر البيانات التالية:

طبيعة العقار او نوعه: ويقصد بذلك ما إذا كان أرضا أو بǼاءً وهل هي أرض فلاحية أم غابية أو  -أ 
 الأراضي والعقارات والمǼشآت الثابتة الأخرى. أنواعرعوية أو غير ذلك من 

بلدية الموقع: وهذǽ تذكر باسمها والدائرة التابعة لها والولاية حŕ تعرف بشكل ناĿ للجهالة ولا لبس  -ب 
 .الاسمفيه، خاصة وان هǼاك بلديات Ţمل نفس 

2العقار عن طريق مراجع المسح.التعيين: ويتم تعيين  -ج 
 

يوجد بها العقار Űل المحرر Űتوى المسح: وهو ما Ţتويه وثائق المسح المعدة بعد مسح المǼطلقة الŖ  -د 
.ǽ3المطللوب شهر

 

                                                           

 .344، ص  مرجع سابقويس فتحي ،1
 . ان Ţديد بلدية المسح له أهمية Ţ Ŀديد اختصاص الإقليمي المحاقظة العقارية* 

 

 على ثلاث مراجع للمسح هي القسم و رقم المخطلط و المكان المسمى. 66تǼص المادة 2

 إرفاق مستخرج المسح بكل Űرر للشهر.، على إلزامية  76/63من المرسوم  74تǼص المادة3
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وإذا كان العقد والقرار المطللوب إشهارǽ يتضمن قسمة لأرض سǼتج عتها تغيير Ŀ اūدود، فإن العقد       
يتضمن تعيين العقار قبل التقسيم وتعيين كل جزء من العقار الǼاتج عن التقسيم إلا إذا كان  أنوالقرار لابد 

اūدود ناجما عن التجزئة المǼجزة طبقا لقوانين التعمير. ويعد تغييرا للحدود كل šزيء للملكية   التقسيم أو تغيير
كتفريعها إń انتفاع ورقبة وكل إنشاء ūق ملكية على المباň دون الوعاء العقاري الذي بǼيت عليه وكل تمليك 

 *للأغراس دون الأرض.
 البيانات الخاصة بتعيين بعض العقارات -2

إن كل البيانات السابق الإشارة إليها تتعلق بتعيين العقارات الممسوحة، غير أنه ومن اجل ضمان       
الانتقال إń نظام الشهر العيř ببيانات ومعطليات صحيحة، فقد وضع المشرع احكاما انتقالية خاصة 

ة، كما ţضع العقارات اŬاضعة بالعقارات الŖ لم يتم مسحها بعد مع التفرقة بين العقارات الريفية واūضري
 شتركة إń قواعد تعيين خاصة.لǼظام الملكية الم

 العقارات غير الممسوحة - أ

العقارات الŖ لم تشملها بعد عمليات المسح إما ان تكون عقارات ريفية وإما عقارات حضرية، وتبعا       
 76/63من المرسوم  21رفتها المادة لذلك ţتلف بيانات تعيين كل نوع مǼها. فالعقارات اūضرية هي كما ع

المتعلق بتأسيس السجل العقاري كل عقار مبř أو غير مبř الموجود على الطلرقات المرقمة بصفة نظامية 
نسمة ويتم تعييǼها على المحررات المودعة  2000للجهات السكǼية التابعة لبديات الŖ يزيد سكانها عن 

ع فيها والشارع ورفمه وطبيعة العقار ومساحته وذلك حس  ما ورد Ŀ بغرض الشهر بذكر اسم البلدية الŖ تق
 من نفس المسروم. 66المادة 
 114اما العقارات الريفية فهي كل عقار لا تتوفر فيه مواصفات العقار اūضري ويم تعييǼه حس  المادة       

رسوم وعǼد عدم وجود űطلط من هذا الم 66الŖ تǼص على انه "خلافا لأحكام المادة  76/63من المرسوم 
مسح الأراضي، فإن كل عقد أو قرار قضائي يكون موضوع إشهار Ű Ŀافظة عقارية Ÿ  أن يبين فيه بالǼسبة 
لكل عقار ريفي مشار إليه Ŀ المادة السابقة ما يلي: نوعه وموقعه وŰتوياته، وفضلا عن ذلك أرقام المخطلط 

                                                                                                                                                                                

 *Ŀ حالة التقييم يرفق مستخرج من المسح Ūدول وصفي للتقسيم يوصح فيه كل جزء من أجزاء العقار للقسم.
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لأراضي والمحافظة العقارية، وĿ حالة عدم وجود ذلك أسماء المالكين المحتفظ به بصفة نظامية Ŀ مصاŁ مسح ا
 1المجاورين.
 (copropriétéالعقارات الخاضعة لǼظام الملكية المشتركة ) - ب

من القانون المدň  743الملكية المشتركة نظام ونوع من أنواع الملكية العقارية ورد الǼص عليها Ŀ المادة       
وهي اūالة الŖ يكون عليها العقار أو العقارات المبǼية والŖ تكون ملكيتها مقسمة حصصا بين عدة ملاك 

شتركة، وهذا الǼظام هو ما كان يعرف قديما كل حصة مǼها جزءص خاصا ونصيبا Ŀ الأجزاء المŞيث تشمل  
ويتم تعيين هذا الǼوع من العقارات بذكر البيانات العامة المتعلقة باسم البلدية والشارع  2بǼظام ملكية الطلبقات.

والرقم والمساحة، يضاف إليها البيانات الواردة Ŀ اŪدول الوصفي للتقسيم الذي إما ان Źرر ضمن ذات المحرر 
دة تذكر فيها البيانات المطللوب شهرǽ أو Ű Ŀرر مستقل źضع للشهر كذاك، وهو جدول يتضمن عدة أعم

 Ŀ صةūصة حس  الترتي  التصاعدي للأرقام والعمارة والدرج والطلابق ونوع وقطلعة الأرض واūالتالية: رقم ا
 ملكية الأرض.

وĿ الأخير فإن المشرع بعد أن ألزم Űرري العقود والسǼدات المختلفة اŬاضعة للشهر بضرورة تعيين       
ت المحددة Ŀ الǼصوص، قد ترك للمحافظ العقاري المجال الواسع لبسك رقابته على العقارات عن طريق البيانا

صحة تلك البيانات ومدى مطلابقتها للواقع ولبيانات البطلاقات العقارية المحتفظ بها، وجعل من تلك الرقابة 
رفض الإيداع، سابقة للشهر Şيث يمارسها المحافظ فور إيداع المحرر فيمكǼه إن اكتشف أي نقص او خلل أن ي

Şيث إذا ما اكتشف عدم مطلابقة تلك البيانات للبطلاقات العقارية أو اكتشف أي خلل بعد الإيداع فيمكǼه 
 3رفض الإجراء، كل ذلك عن طريق ما źوله له القانون من دور يقوم به وسلطلة يمارسها وقرارات يصدرها.

 ترتبة على ذلك.لمطلب الثاني: تǼفيذ إجراء الشهر والآثار القانونية الما
 Ŀ شهر المحررات الرسمية بدءا من هذنتطلرق Ŀ الإجراءات اللازمة ńالإيداع و الإجراء و ما يترت  ا المطلل  إ

 . عليها من إشارة قانونية
 الفرع الأول: تǼفيذ إجراء الشهر العقاري.

 .أولا الإيداع القانوني للوثائق وإجراء عملية الشهر
                                                           

 .348، ص  مرجع سابقويس فتحي ، 1

 .140/ 139، ص 1996، اŪزء الثالث ، دار المطلبوعات اŪامعية الإسكǼدرية  ط في القانون المدنييالوسأنور طلبة ،2

 .349، ص مرجع سابق، ويس فتحي3
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Ÿ  على Űرري العقود والوثائق اŬاضعة للشهر قبل إيداعها لدى المحافظة العقارية المختصة إقليميا بتسجيلها 
المتضمن قانون التسجيل  09/12/1976المؤرخ Ŀ  105-76رقم  تطلبيقاللأمرموصلحة التسجيل المختصة 

 1المعدل والمتمم.
وبعد Ţقق هذا الشرط اŪوهري، والذي مووجبه تكتس  الوثائق المحررة تارźا ثابتا، يمكن Ŀ هذǽ اūالة       

أن تكون Űلا للإيداع على مستوى المحافظة العقارية قصد شهرها هذا ما يكسبها حجية Ŀ مواجهة الغير موا 
 ا عن كل ţوف أو مظǼة.Źقق إستقرار المعاملات العقارية، ومǼه الصاŁ العام بعيد

 إيداع الوثائق بالمحافظة العقارية. -أ 
ال قانونية Ÿ  احترامها والتقييد بها لازم Ŀ كل عملية شهر، له Űل وů قانوň اوŅالإيداع هو إجراء       

يد سلامته، تعř سلامة بقية إجراءات اūفظ العقاري، كإجراء الشهر، قبض الرسوم والغرامات التأخيرية، الق
.łالسجل العقاري وتسليم المعلومات ...إ Ŀ 

عملية إيداع الوثائق من اجل إجراء شهرها يتم على مستوى المحافظة العقارية المعǼية وبالضبط على مستوى ف
من المرسوم  90مع ضرورة مراعاة الآجال المحددة لذلك، حيث تǼص المادة *قسم الإيداع وعمليات المحاسبة 

بط والسلطلات الإدارية أن يعملوا على إشهار ي: "يǼبغي على الموثقين وكتاب الظيلعلى ما  76-63رقم 
جميع العقود أو القرارات القضائية اŬاضعة للإشهار والمحررة من قبلهم أو موساعدتهم، وذلك ضمن الآجال 

 وبكيفية مستقلة عن إرادة الأطراف". 99المحددة Ŀ المادة 
ح أن القائمين بعملية الإيداع هم الأشخاص الذين تثبت لهم صفة Ţرير من خلال هذǽ المادة، يتض      

الوثائق والعقود الرسمية مثل كتاب الضبط، الموثقين والسلطلات الإدارية غير أن الإيداع يمكن أن يتم كذلك من 
تثبت هذǽ  طرف أحد المساعدين التابعين لهم، وĿ هذǽ اūالة لا بد أن يكون تعيين هذǽ الفئة بوثيقة رسمية

الصفة يستظهر بها سواء عǼد عملية إيداع الوثائق أو سحبها وهذا لتجǼ  ظاهرة إنتحال شخصية الغير، 
 وبالتاŅ ضياع الوثائق المودعة، او إستعمالها لأغراض غير قانونية.

ل Ŀ التشريع ولعملية الإيداع Ŀ بعض التشريعات نفس القوة القانونية لعملية الشهر مثلما هو عليه اūا      
 1المصري، Şيث يعبر عǼها بعملية إجراء الشهر عن طريق الإيداع.

                                                           

 ، المتضمن قانون التسجيل .9/12/1976، المؤرخ Ŀ 76/105من الامر  192/195المواد  أنظر1
* Ŀ ذلك القرار المؤرخ Ŀ ظرǼظيم الدخلي لمفتشية04/06/1991يǼأملاك الدولة و المحافظة العقارية . ، المتضمن الت 
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اŪدير بالذكر أنه لا بد على القائمين بعملية الإيداع التاكد من أن هذا الإجراء تم لدى المحافظة العقارية       
يعقل أن يتم إيداع عقد  المختصة إقليميا أي المصلحة الŖ يقع العقار Űل التصرف Ŀ دائرة إختصاصها فلا

 يتضمن بيع عقار معين واقع Ŀ بلدية اŪزائر على مستوى Űافظة البليدة لعدم اختصاصها.
لما لها من اهمية Ŀ  63-76من المرسوم  4الملاحظ أن المشرع اŪزائري اكد على هذǽ القاعدة Ŀ المادة       

 ňإطار قانو Ŀ احية العلمية تعد حماية الملكية العقارية، ومراقبتهاǼسليم، وإن كانت قاعدة الإختصاص من ال
مباشرة إجراء الشهر خاصة إذا كان موطن المالك بعيدا عن موقع العقار، ناهيك عن  سرعة  أمامعائقا يقف 

 كون إجراءات بيع هذا العقار، وشهرǽ تتطلل  مǼه وقتا طويلا ومصارف كبيرة.
فيما يتعلق بأوقات المحددة للإيداع، فإنه يتم كل أيام الأسبوع طول الǼهار مع مراعاة الأوقات الرسمية  أما

الرابعة مساء من السبت إń الثلاثاء، –للعمل، علما أن قبول الإيداع يتوقف ساعة واحدة قبل غلق المصلحة 
لتسجيل الوثائق المسلمة له Ŀ يومها على  وذلك لإتاحة مهلة للمحافظ العقاري -والثالثة مساء يوم الأربعاء

 2سجل الإيداع.
 محل الإيداع: -ب 

تستدعي لزوما إيداع Ŀ آن  63-76من المرسوم رقم  92المادة  أكدتهالإيداع بالمحافظة العقارية حس  ما 
 واحد لصورتين رسميتين أو نسخ للعقود، أو القرارات موضوع عملية الإشهار.

هذǽ الصور، أو الǼسخ إń القائم بالإيداع بعد أن يؤشر عليها المحافظ العقاري حيث ترجع واحدة من       
 مما يدل على صلاحيتها، وعدم وجود أي نقص بها، وبالتاŅ مهرها şتم الإشهار.

أما الصورة الثانية، الŖ يشترط أن Ţمل تأشيرة التصديق على الهوية وعلى الشرط الشخصي للأطراف Źتفظ 
افظة العقارية المعǼية وترت  ضمن الأرشيف، بعد كتابة تاريخ شهرها، حجمه، ورقمه Ŀ الإطار بها لدى المح

 المخصص لذلك.
ومن أجل تسهيل عملية الإيداع ألزم المشرع اŪزائري Űرري العقود بإفراغ الصورتين الرسميتين Ŀ مستخرج 

 الشكلية يكون Ŀ رفض الإيداع.فإن عدم توفر هذǽ ( ومن ثم Publicité réel n°6)*خاص يعرف بـ 

                                                                                                                                                                                

 . 26، صمرجع سابقمعوض عبد التواب ،1

 .29/03/1994المؤرخة Ŀ  ،1251المذكرة رقم  نظر-
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من الǼاحية العملية، يمكن أن يضم الإيداع عدة وثائق ملحقة حŕ يتمكن المحافظ العقاري من مراقبة موضوع 
الإيداع بشكل جيد ودقيق، ومطلابقتها مع űتلف المعلومات والبيانات الŖ تتضمǼها الوثائق والمحررات Űل 

 1الإشهار نذكر على سبيل المثال:
اŪدول الوصفي للتقسيم، وذلك عǼدما يكون Űل العقد يتعلق ŝزء من عقار مبř على شكل ملكية  -

 مشتركة من أجل Ţديد الوحدة العقارية Űل التصرف.

، إذا تعلق Űل العقد بقطلعة أرض Extrait cadastralمستخرج العقد، او مستخرج المسح  -
 اط إرفاق هذǽ الوثيقة الهدف مǼه ضبط الوثائق المساحية.واقعة Ŀ مǼطلقة تمت فيها عملية المسح، إن اشتر 

وذلك عǼدما يتضمن العقد تعديل أو  Document d'arpentageوثيقة قياس مسح الأراضي  -
 تغيير Ŀ اūدود والمساحة، ومǼه تغيير معالم الوحدة العقارية.

وذلك عǼدما يتعلق الأمر بعملية التجزئة، حيث يتم شهر  Arrêté de lotissementقرار التجزئة  -
 ، والقائمة الكلية لمختلف الوحدات العقارية.الأعباءدفتر 

نلاحظ Ŀ هذا الصدد، أن المشرع الفرنسي ذه  إń أبعد من ذلك، حيث اشترط على مودعي العقود 
 .1لتعيين للأطراف والعقاراتوالمحررات إūاق كل وثيقة من شأنها أن تساعد المحافظ العقاري Ŀ ا

 :آجال الإيداع
على Űرري العقود والوثائق اŬاضعة لعملية الشهر العقاري القيام بإيداعها ضمن الآجال والمواعيد       

-76من المرسوم رقم  99المحددة قانونا، وهي ţتلف باختلاف طبيعة العقد وموضوعه هذا ما اكدته المادة 
63:Ņوهي كالتا ، 
بالǼسبة إń الشهادات التوثيقية المتضمǼة نقل الملكية عن طريق الوفاة، لا بد أن تودع خلال شهرين  -

ابتداء من اليوم الذي قدم الإلتماس إń الموثق ويمدد هذا الاجل إń أربعة أشهر، إذا كان أحد المعǼيين 
قُدم الإلتماس إń الموثق Ŀ مقيما باŬارج ويكون أسحاب اūقوق العيǼية اŪدد مسؤولين مدنيا إذا 

 .2أكثر من ستة أشهر بعد الوفاة

                                                           

 .09،المدرج بالملحق رقم  Pr 6لǼموذج  *ينظر
 رامول خالد, مرجع سابϕ, ص-1

 
 
 
 ,رامول خالد, مرجع سابϕ, ص -2
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 بالǼسبة لأوامر نوع الملكية، ثمانية أيام من تارźها. -

 بالǼسبة للقرارات القضائية، شهرين من اليوم الذي أصبحت فيه نهائية. -

 بالǼسبة للعقود الاخرى من يوم تارźها. -

وأصبحت على الǼحو  1999من قانون المالية لسǼة  31ة غير أن هذǽ الآجال سرعان ما عدلت مووج  الماد
:Ņالتا 
بالǼسبة إń الشهادات بعد الوفاة، لا بد أن تودع خلال ثلاثة أشهر ابتداء من تاريخ المحرر ويمدد هذا  -

الاجل إń خمسة أشهر، أذا كان أحد المعǼيين مقيما Ŀ اŬارج ويمكن أن تقام المسؤولية المدنية 
1د للحقوق العيǼية إذا كان تسخير المحرر أكثر من ستة أشهر بعد الوفاة.للمالكين اŪد

 

 بالǼسبة إń إيداع الاحكام القضائية، يكون خلال ثلاثة أشهر من اليوم الذي أصبحت فيه نهائية. -

 ، إيداعها لا بد خلال مدة شهرين من تاريخ Ţريرها.بالǼسبة للعقود الأخرى والوثائق -

-   Ÿ Ŗالة الūا Ŀ ǽافظة العقارية، تمدد الآجال المشار إليها أعلاŰ أكثر من Ŀ أن يتم فيها الشهر
 إń خمسة عشر يوما كاملة لكل Űافظة عقارية.

ومن الاهمية موا كان أن نشير إń ان هذǽ الآجال تعتبر من الǼظام العام، وأن عدم احترامها يعرض       
دج ونظرا  1000سابقة الذكر بــ  99حددت قيمتها حس  المادة مودعي العقود إń دفع غرامة مالية مدنية 

 ńالغرامة إ ǽل التصرف رفعت قيمة هذŰ دج، مووج  المادة 1000لهذا المبلغ الرمزي مقارنة مع قيمة العقار
 .1999من قانون المالية لسǼة  31
ń تاريخ الإيداع دون الاخذ إ 2حريرأما عن كيفية حساب الغرامة المجǼية، فيكون ابتداء من يوم تاريخ الت      

 بعين الإعتبار المدة الŖ قضاها المحرر Ŀ مصلحة التسجيل.
 :التأشير على سجل الإيداع -ج 

، ألزم المحافظ العقاري أن يمسك سجل الإيداع يقيد فيه 3التشريع اŪزائري كغيرǽ من التشريعات المقارنة       
يوما بيوم وذلك حس  الترتي  العددي لتسليمات العقود، والقرارات القضائية، وكذا اŪداول والوثائق 

                                                           

 .105رامول خالد ،مرجع سابق، ص1

 1999،من قانون المالية ،لسǼة 31المادة  يǼظر:2

 .45عبد اūميد الشواربي ،مرجع سابق ،ص3
 .03يǼظر ماوذج وصل الإستلام ، الملحق رقم * 
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المودعة، قصد تǼفيذ الإجراء، وذلك لأجل تسليم للمودع سǼد الإستلام يشار فيه إń مراجع الإيداع، وتارźه 
 *ا يضمن عملية الإيداع.ومرتبته، مو
إن الغاية من هذا القيد، هو التحقق من الأسبقية Ŀ عمليات الإيداع خاصة إذا أخذنا بعين الاعتبار،       

أنه يمكن أن يوجد أكثر من تصرف وارد على عقار واحد كأن يوجد إيداع عقد بيع عقار كائن ببلدية اŪزائر، 
العقار Ŀ هذǽ اūالة لا بد من التاكد من أسبقية الإيداع، وإجراء  وإيداع عقد هبة Ŀ نفس اليوم على نفس

ما لم تǼتقل الملكية له لأن العبرة Ŀ الشهر لكلا التصرفين Şيث لا يمكن للشخص أن يتصرف Ŀ عقار 
 1إكتساب اūقوق العيǼية سواء كانت أصلية أو تبعية تكون بالشهر، والقيد على البطلاقات العقارية.

       ǽمثل هذ Ŀ زائري كل المحافظين العقاريينŪالأسباب، ألزم المشرع ا ǽلهذūا Ŀ الات بضرورة الإشارة إليها
سجل الإيداع، والبطلاقة العقارية، وعلى وصل الإستلام، كل ذلك من أجل إجراء الشهر Ŀ ظروف عادية، 

 وتفاديا لأي نزاع قد يثار.
ودورŢ Ŀ ǽديد الأسبقية اŬاصة بالإيدعات، وضعت قواعد إجرائية Ţدد  سجل الإيداع، لأهميةونظرا       

ه موǼأى عن أي مساس، أو تزوير ومن بين هذǽ الإجراءات ضرورة التأشير عليه لعملية مسكه، وحفظه موا Ÿع
فور إيداع الوثيقة دون ترك بياض، أو كتابة بين الأسطلر مع ضرورة توقيفه كل يوم من طرف المحافظ 

كما Ÿ  أن يرقم ويوقع من طرف قاضي المحكمة التابعة لإختصاص المحافظة العقارية، وإعدادĿ ǽ *قاري،الع
نسختين حŕ تودع Ŀ كل سǼة الǼسخ المǼتهية والمقفلة أمام قلم كتاب المجلس القضائي المختص إقليميا، وذلك  

Ŗحالة ضياعها أو هلاكها، وهي نفس الإجراءات ال Ŀ أخذ بها المشرع الفرنسي، غير أنه كإجراء إحتياطي 
 (.Microfilmأضاف لها طريقة إستǼساخ سجلات الإيداع بواسطلة الأفلام المصغرة )

وكي يقبل المحافظ الإيداع، لا بد أن يتاكد أن الوثيقة المودعة تتضمن مراجع أصل الملكية السابقة عملا       
 105-76من الأمر رقم  100إń  93طبقا للمواد من  بقاعدة الشهر المسبق بالإضافة إń مراجع التسجيل

المتضمن قانون التسجيل وله أن يطللع على فقرة الثمن أو التقييم حŕ يتسŘ له Ţديد قيمة رسم الشهر 
 31/12/1979المؤرخ Ŀ  09-79من القانون رقم  55العقاري الواج  Ţصيله، تطلبيقا لǼص المادة 

المطلبق لأحكام  10/02/1980المؤرخ Ŀ  691والمǼشور الوزاري رقم  1980المتضمن قانون المالية لسǼة 

                                                           

 . 373، ص  مرجع سابقأنور طلبة ،1
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ت المعفاة من اععض اūالات لابد أن يراعي الإيداالمحافظ العقاري وĿ ب أن. غير 1980قانون المالية لسǼة 
 رسوم الشهر العقاري، الŖ يمكن Ţديدها فيما يلي:

الدولة، الولاية، البلدية او الŖ يطللبها المستفيد من جميع الإيداعات الŖ تقع مصاريفها على عاتق  -
 المساعدة القضائية.

الذي Źدد قواعد نزع الملكية  27/04/19911المؤرخ Ŀ  11-91العقود المحررة Ŀ إطار القانون  -
 من قانون التسجيل. 313للمصلحة العامة، وكذا العقود المشار إليها Ŀ المادة 

 .74-75عدة مووج  الأمر رقم إيداع الوثائق المساحية الم -
العقود المتعلقة بالشراءات والتǼازلات الŖ تقوم بها البلديات şصوص الإحتياطات العقارية المؤسسة  -

 .20/02/19742المؤرخ Ŀ  26-74مووج  الأمر رقم 
 العقود المتضمǼة أملاك الوقف. -

- Ŀ صوص عليهاǼقوق الامتياز العقارية والمŞ وما  282المادة  التسجيلات المتعلقة ňين المدǼمن التق
 بعدها.

 18/11/1990المؤرخ Ŀ  25-90من القانون  76العقود الإدارية المعدة تǼفيذا لأحكام المادة  -
 المعدل والمتمم والمتضمن قانون التوجيه العقاري.

مويل تسجيلات الرهون وإلغاؤها الŖ تقوم بها البǼوك لضمان القروض الŖ تمǼحها للمستفيدين لت -
 نشاطاتهم.

 3*.19-87من القانون رقم  46إń  12العقود المعدة مووج  المواد من  -

والŖ وضعت وفقا للغرض الذي  92-76العقود المتضمǼة إنشاء تعاونيات عقارية Ŀ إطار الامر رقم  -
 أنشئت من أجله.

السكř لدى الهيئات  العقود المتضمǼة بيع المساكن اŪاهزة إń المدخرين Ŀ إطار عملية الإدخار -
 المختصة.

 ة.يالعقود والإتفاقيات الŖ تبرمها اŪمعيات التعاضد -

 عقود الملكية المعدة Ŀ إطار عمليات التسوية لتطلهير الملكية العقارية للشركات والمؤسسات العمومية. -

                                                           

 ، و المتصمن نزع الملكية .27/04/1991، المؤرخ Ŀ 91/11يǼظر: القانون رقم 1

 ./ر من الأم ينظر :المادة 2

 . كيفية إستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطǼيةمǼتضالم،08/12/1987المؤرخ Ŀ ،87/19القانون رقم  يǼظر3
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للإيداع يǼتقل المحافظ العقاري إń المرحلة  اŪدير بالإشارة إليه Ŀ الأخير أنه بعد توفر الشروط القانويǼية      
 الشهر. الثانية، وهي مرحلة تǼفيذ إجراء

 ثانيا: الإيداع غير القانوني ومسؤولية المحافظ العقاري.
مŕ كان المحرر المراد شهرǽ بالمحافظة العقارية المختصة إقليميا مستوفيا لكافة الشروط والقواعد السابق  

Ǽذلك مرتبة أسبقية الإيداع.ذكرها، ومرفقا بالمست Ŀ 1دات المطللوبة قام المحافظ العقاري بإجراء الشهر مراعي 
أما إذا كان المحرر غير مستوف لشيء من ذلك، يتعين على المحافظ العقاري رفض إيداعه، بعد  

 فيها.فحصه لمجمل الوثائق اŬاضعة للإشهار العقاري، والأوراق المرفقة بها وتبيان وجه الǼقص واŬلل 
وقد يقوم المحافظ العقاري برفض الإجراء، بعد قبوله للإيداع، ويتعين عليه Ŀ هذǽ اūالة إجراء فحص       

ختلاف Ŀ الوثائق المشهرة أو حالات السهو Ŀ التأشير على بعض لادقيق للمحرر، والكشف عن وجه ا
 2*البيانات.

 رفض الإيداع -أ 
المحافظ العقاري مطلال  خلال مدة خمسة عشر يوم من تاريخ الإيداع بتبليغ الموقع على التصديق ما  

ظهر له من نقص Ŀ البيانات أو عدم إشهار المحررات المرتكز عليها عليها Ŀ عملية التصرف. وهذا لا يكون 
 .2إلا بعد قيامه موراقبة سريعة ودقيقة للوثيقة المودعة

يداع هو إجراء فوري وكلي źص الوثيقة المودعة بأكملها حŕ لو كان السهو أو عدم إن رفض الإ      
من  106الصحة źص فقط بعض البيانات Ŀ الوثيقة المودعة، غير أن لهذǽ القاعدة إستثǼاء حددته المادة 

 الŖ أوضحت اūالات الŖ يكون فيها رفض الإيداع جزئي وهي: 63-76المرسوم رقم 
لملكية من أجل المǼفعة العامة، لأن الوثيقة المودعة Ŀ مثل هذǽ اūالة تتضمن إجراءات  حالة نزع ا -

 .الآخركثيرة ومتميزة موثل عدد المالكين حيث يمكن ان يكون الرفض على بعضهم دون 
حالة المزايدات حس  قطلع الأرض، أو البيوع المتميزة مووج  عقد واحد Ŀ هذǽ اūالة تعتبر الوثيقة  -

ة شاملة متضمǼة إجراءات كثيرة بكثرة عدد قطلع الأرض الŖ تمت عليها المزايدات أو البيوع المودع
 المتميزة.

                                                           

 .523، ص مرجع سابقواب ،تمعوض عبد ال1

 السابق الذكر.76/63من المرسوم  110إń  100من  بǼص المواد،على حالات رفض الإيداع و رفض الإجراء،اŪزائري صالمشرعن*
 .ويس فتحي, مرجع سابϕ, ص -22

 



أنظمة الشهر العقاري و إجراءاته                                      الفصل الثاني                  
 ليةالعم

 
109 

       Ŀ بيه المساوي للحجز وتتضمنǼإذا كانت الوثيقة المودعة تتضمن إمتيازات او رهونا او نسخة من الت
ūاص بالعقارات المرت  عليها بعض اŬالتعيين ا Ŀ جوز، فإن الإجراء يقبل نفس الوقت خلافاتūقوق أو ا

 Ŗحالة الرفض فإنها تطلبق على العقارات ال Ŀ ه مطلابقا للشروط القانونية أماǼسبة للعقار الذي يكون تعييǼبال
 يكون تعيǼها ناقص.

 .1أسباب رفض الإيداع -ب 
هǼاك ثمة أسباب تدفع بالمحافظ العقاري إń رفض إيداع المحرر، مǼها ما هو متعلق بغياب أحد الوثائق أو       

البيانات المطللوبة Ŀ الوثائق المودعة ومǼها ما تعلق بوجود نقص، أو خلل Ŀ تعيين الاطراف والعقارات Ŀ المحرر 
 ، ويمكن إجمالها Ŀ الǼقاط التالية:63-76المرسوم رقم من  100المودع هذǽ الأسباب تم Ţديدها Ŀ المادة 

للمحافظ العقاري الدفتر العقاري، أو مستخرج مسح الأراضي إذا تعلق الأمر  Ŀ حالة عدم تقديم -
 بعقارات واقعة Ŀ مǼاطق ممسوحة.

عǼدما يكون التصديق على هوية الاطراف وعلى الشرط الشخصي űالفا للشروط والكيفيات السابقة  -
 الذكر.

 عǼد عدم تقديم أي وثيقة تكون واجبة التسليم للمحافظ العقاري لأجل قبول الإيداع. -

 .63-76من المرسوم رقم  66إذا كان تعيين العقارات لا يستجي  لأحكام المادة  -
عǼدما تكون اŪداول المودعة من أجل قيد الرهون والإمتيازات، لا Ţتوي على البيانات المطللوبة  -

Ŀ 93المواد  والمحددة  ńماذج  63-76من المرسوم رقم  98، 95إǼررة على الŰ أو تكون غير
 اŬاصة بذلك.

عǼدما تظهر الصورة الرسمية أو الǼسخة المودعة بأن العقد الذي قدم للإشهار غير الصحيح من حيث  -
2الشكل.

 

يات وأشكال ، والمتعلقة بكيف63-76من المرسوم رقم  71إń  67عǼد űالفة أحكام المواد من  -
 إعداد اŪداول الوصفية للتقسيم Ŀ حالة ما إذا كانت الوثيقة المودعة تتعلق مولكية الطلبقات.

وعليه فإنه ومن خلال عرض أسباب رفض الإيداع، نلاحظ أن المشرع اŪزائري قد عددها على سبيل       
اūصر دون أن يأخذ بعين الاعتبار بعض اūالات الŖ يمكن أن تكون كذلك سببا Ŀ رفض الإيداع كصدور 
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وي عليه الوثيقة موضوع الإيداع قانون جديد ما بين فترة إيداع الوثيقة وفترة دراستها يمǼع التصرف الذي تǼطل
 1وهي اūالة الŖ أوردها المشرع المصري والفرنسي ضمن حالات رفض الإيداع، وإسقاط الأسبقية فيه.

من قانون التسجيل، يمكن  353بالإضافة إń هذǽ اūالات، هǼاك حالات أخرى ورد الǼص عليها Ŀ المادة 
 إجمالها فيما يلي:

 للعقار موضوع التصرف، موعŘ عدم Ţديد القيمة التجارية للمعاملة.يمي حالة غياب التصريح التقي -

 عدم الدفع المسبق لرسوم الإشهار العقاري من طرف ملتمس الإيداع. -

 كيفيات رفض الإيداع. -ج 

قبل أن يتخذ المحافظ قرارǽ القاضي برفض الإيداع، لا بد عليه أن Źصر جميع صور المخالفات أو       
Ǽطلوي عليها الوثائق المودعة وهذا من أجل Ǽš  حالات رفض الإيداع المتكررة، وبالتاŅ الǼقائص الŖ ت

 يستطليع المودع تصحيح الوثيقة Űل الرفض Ŀ أقرب الآجال الممكǼة.
أما عن كيفية رفض الإيداع، فلا بد أن Ÿسد بواسطلة رسالة مكتوبة توجه لمودعي العقود أو المحررات Źدد 
مووجبها تاريخ الرفض، أسبابه، والǼص القانوň الذي يبررǽ مع ضرورة توقيع المحافظ وشهادته بذلك. ويبلغ قرار 

دة القانونية المسموح بها لتبليغ قرار الرفض وإن كان الرفض بطلريقة غير مباشرة. وعلى المحافظ العقاري التقيد بالم
من  107، غير أنه بالرجوع إń نص المادة 63-76المشرع اŪزائري لم يǼص عليها صراحة Ŀ المرسوم رقم 

وإن كانت هذǽ المدة  2نفس المرسوم نلاحظ أن مدة تبليغ قرار الرفض هي خمسة عشر يوما من تاريخ الإيداع
 الǼاحية العملية بسب  كثرة وكثافة الوثائق المودعة على مستوى مصلحة اūفظ.غير Űترمة من 

أما فيما يتعلق بإجراءات التبليغ، فإنها تتم برسالة موصى عليها مع إشعار بالوصول، أو بواسطلة التسليم       
 3الشخصي للموقع على التصديق مقابل إقرار بالإستلام.

وعن كيفية مسك ملف الرفض من طرف المحافظ، فإنه Ŀ هذا الإطار يقسم إń أربعة ملفات فرعية       
ملف فرعي خاص بقضايا Ŀ إنتظار الرفض، ملف فرعي خاص بقضايا مرفوضة للحفظ، ملف فرعي خاص 

فض الإيداع عليه فرعي خاص بقضايا المǼازعات فعǼد اţاذ فعǼد اţاذ المحافظ قرارǽ بر  برفض نهائي، ملف
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التأشير به على الملف اŬاص بقضايا Ŀ انتظار الرفض، مع ذكر تارźه، وسببه والǼص القانوň الذي 
إستǼدإليه. وإذا šاوزت المدة القانونية اŬاصة بالطلعن يرت  ضمن الملف اŬاص بالرفض الǼهائي. وĿ حالة 

انونية المحدد أعلاǽ، فالملف يرت  Ŀ الملف الفرعي اŬاص قيام المتضرر بالطلعن Ŀ قرار الرفض خلال الآجال الق
 بالمǼازعات Ŀ انتظار صدور اūكم الǼهائي الذي يقر أحد اūلين:

ع وبالتاŅ الملف Ŀ هذǽ اūالة يرت  Ŀ الملف يدا إما أن يؤيد قرار المحافظ العقاري القاضي برفض الإ      
ر المحافظ العقاري، فإن على الأخير إتمام إجراءات الشهر بطلريقة الفرعي الǼهائي وإذا كان اūكم يلغى قرا

 عادية.
 رفض الإجراء. -د 

ل  على عكس رفض الإيداع الذي يستوج  فحصا شاملا وسريعا للوثيقة المودعة فإن رفض الإجراء يتطل
المقيدة على ůموعة قة الŖ تم قبول إيداعها مع ضرورة مقارنتها بالبيانات يثمراقبة دقيقة وفحصا معمقا للو 

البطلاقات العقارية. فإذا تبين من خلال ذلك وجود خلل، أو نقص Ŀ الوثيقة المقبولة التصديق وفقا 
 1للإجراءات والكيفيات المحددة Ŀ رفض الإيداع.

 أسباب رفض الإجراء. -
ملين، وقد أشار إن أسباب رفض الإجراء، تعد من بين الضمانات القانونية الŖ سǼها المشرع، حماية للمتعا

 ، حيث يمكن تعدادها Ŀ الǼقاط التالية:63-76من المرسوم رقم  101إليها Ŀ نص المادة 
 عǼدما تكون الوثائق المودعة والوثائق المرفقة بها غير متطلابقة وغير متوافقة. -

غير متطلابقة  عǼدما تكون مراجع الإجراء السابق واŬاصة بالوثائق وجداول قيد الرهون، والإمتيازات -
2مع الوثائق المودعة قصد الشهر.

 

من المرسوم  65عǼدما يكون تعيين الأطراف والعقارات أو الشرط الشخصي كما هو Űدد Ŀ المادة  -
 غير متطلابق مع البيانات المقيدة على البطلاقات العقارية. 63-76رقم 

لمودعة متǼاقضة مع البيانات الموجودة عǼدما تكون صفة المتصرف أو اūائز الأخير والمحددة Ŀ الوثائق ا -
 العقارية.

1يكشف بان اūق غير قابل للتصرف. 63-76عǼدا يكون التحقيق المǼجز مووج  المرسوم رقم  -
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 عǼدما يظهر وقت التأشير على الإجراء أن الإيداع كان من الواج  رفضه. -

 لǼظام العام.عǼدما يكون موضوع العقد أو المحرر المراد شهرǽ غير مشروع وűالف ل -

أنه أورد أسباب رفض الإجراء على سبيل اūصر عكس المشرع وما يلاحظ على المشرع اŪزائري،       
الفرنسي الذي توسع Ŀ تعداد أسباب رفض الإجراء حيث أعطلى السلطلة الكاملة لمحافظ الرهون Ŀ تقدير أي 

 سب  يرى من خلاله أنه دافع للرفض.
 كيفيات رفض الإجراء. -
بعد قبول الإيداع، والتأشير بالإجراء Ŀ سجل الإيداع، يقوم المحافظ العقاري موعية الأعوان المكلفين       

بدراسة الوثائق بالتحقق من مدى صحتها وخلوها من أي سب  يكون دافعا لرفضها، غير أنه إذا تبين لهم 
اشر بعد ذلك إجراءات التسوية أثǼاء ذلك وجود سب  دافع لرفض الإجراء، فإن هذا الأخير يوقف ويب

وحŕ يعلم الغير بهذا الرفض، لابد على المحافظ أن  63-76من المرسوم رقم  107المǼصوص عليها Ŀ المادة 
يبلغ قرار رفض الإجراء إń الموضع على التصديق بواسطلة رسالة موصى عليها مع إشعار بالإستلام او عن 

وليكون للموقع على التصديق اūق Ŀ تصحيح الوثيقة المرفوضة  طريق التسليم الشخصي مقابل إقرار بذلك.
تمǼح له مهلة خمسة عشر يوما إبتداء من تاريخ تبليغ قرار الرفض سواء كان التبليغ مباشرا أو من تاريخ الإشعار 

 2بالإستلام، أو من تاريخ إشعار رفض الرسالة الموصى عليها.
 حد اūلين:وعلى الموقع على التصديق، إţاذ ا      
أي خلال مدة خمسة عشر يوما من –إما القيام بإيداع وثيقة تعديلية ضمن الىجال القانونية الممǼوحة له       

حيث أنه Ŀ هذǽ اūالة يقوم المحافظ العقاري بتǼفيذ الإجراء الذي ياخذ مرتبته بأثر رجعي من  -رفض الإجراء
 ذلك على البطلاقة العقارية الŢ Ŗمل عبارة إجراء قيد الإنتظار.تاريخ الإيداع الأوŅ بالإضافة إń التأشير ب

ضمن الآجال القانونية الممǼوحة له، أو يعلن عدم قدرته على  وإما أن يرفض إيداع وثيقة تعديلية      
 التصحيح حيث Ŀ هذǽ اūالة، يقوم المحافظ العقاري، بتثبيت قرارǽ ويصبح رفض الإجراء نهائيا مراعيا Ŀ ذلك

المتعلقة Şالات الرفض اŪزئي. وعلى المحافظ التأكيد على هذا  63-76من المرسوم رقم  106أحكام المادة 
الرفض Ŀ سجل الإيداع Ŀ اŬانة المخصصة للملاحظات وعǼد الإقتضاء على البطلاقة العقارية، والدفتر 

لإجراء الǼهائي للموقع على التصديق خلال العقاري المتعلقة بǼفس العقار.والمحافظ ملزم أيضا بتبليغ قرار رفض ا
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وعليه إرجاع الوثيقة Űل الرفض إń الموقع على  1مدة ثمانية أيام الموالية لمهلة خمسة عشر يوما الممǼوحة للتسوية.
Ű فات العقود إذا كانتǼحالة التصديق برسالة موصى عليها أو شطلبها من مص Ŀ كمة لتفادي القياس عليها

المتتالية لǼفس العقار. غير أنه من الǼاحية العملية، قد يتلقى المحافظ العقاري حالات أين تكون  الإشهارات
فيها العقود والوثائق المشهرة قد مرت عليها مدة طويلة من شهرها، وتبين له بعد ذلك أن الإجراء كان من 

ي للوثيقة دون إتباعه إجراءات رفض الواج  رفضه Ŀ مثل هذǽ اūالات، على المحافظ اţاذ قرار الرفض الǼهائ
المدير الولائي بهذا الرفض حŕ يتسŘ له رفع دعوى قضائية إستǼادا  إبلاغالإجراء الǼهائي مع ضرورة 

يطلل   02/03/1991المؤرخ Ŀ  65-91للصلاحيات الممǼوحة له مووج  المادة العاشرة من المرسوم رقم 
تها للقوانين والتǼظيمات المتعلقة باūفظ العقاري ويتبع إجراء رفع عن طريقها إبطلال آثار شهر الوثيقة لمخالف

الدعوى إيداع عريضة لدى نفس المحافظة العقارية المختصة من أجل شهرها حماية ūقوق الغير، Ŀ انتظار 
صدور اūكم الǼهائي. ورفض الإجراء الǼهائي Ŀ مثل هذǽ اūالات، يستمد أساسه القانوň من المذكرة رقم 

4318  Ŀ ين، وبدون أي شرط لكل  27/10/19982المؤرخةūا Ŀ تلزم المحافظين العقاريين الإلغاء Ŗال
العقود المشهرة المخالفة للأحكام التشريعية والتǼظيمية المعمول بها. مع ضرورة إبلاغ المدير الولائي بهذا الإلغاء  

 كي يقوم بإرسال تقرير حول كل قضية إń الإدارة المركزية.
وĿ كل الأحوال مهما كانت قرارات المحافظ العقاري القاضية برفض الإيداع أو الإجراء، فإنها تكون قابلة       

 .للطلعن أمام اŪهات القضائية المختصة 
 الفرع الثاني: الآثار القانونية المترتبة على عملية الشهر.

 أولا الأثر المطهر والمǼشئ للشهر العقاري.
 الأثر المǼشئ:  (1

يعد الأثر المǼشئ للشهر من بين أهم آثار الأخذ بǼظام الشهر العيř ومن بين ما يميز هذا الǼظام عن نظام 
الشهر الشخصي، وقد اكتس  هذا الأثر أهميته من خلال حرص جان  كبير من الفقهاء على المǼاداة بالأخذ 

ء من خلال إبراز مزايا الأخذ به به، واجتهادهم Ŀ الرد على حجج من عارض الأخذ به من تشريعات وفقها
 وفوائدǽ. فما معŘ الأثر المǼشئ للشهر وما هي تلك المزايا الŖ دفعت الكثير من التشريعات إń الأخذ به؟
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إن القيد أو الشهر Ŀ السجل العيř أثر مǼشئ للحقوق العيǼية العقارية، أي أن  معǼى الأثر المǼشئ للشهر:
ها من القيد Ŀ السجل العيř، موعŘ أنه Ÿ  الشهر Ŀ السجل العيř، فإن اūقوق العقارية تستمد وجود

 ǽقوق هذūذلك أن تكون ا Ŀ سبة للكافة إلا إذا تم الشهر. ويستويǼية العقارية لا توجد بالǼقوق العيūا
لة أو كاشفة حقوقا أصلية أم تبعية، وسواء أكانت تلك اūقوق Űلا لتصرفات مǼشئة أو ناقلة أو مغيرة أو مزي

 .1أو مقررة لتلك اūقوق
وŸ  ألا يفهم الأثر المǼشئ هو ما يؤدي إń إŸاد اūق وإنشائه فقط، أي تكويǼه بعد أن كان غير       

موجود، إماا المقصود هو إنشاء اūالة اŪديدة للحق الŖ تستمد من نوع التصرف أو اūكم القضائي Űل 
شهرها يؤدي إń نقل اūق والتصرفات المزيلة شهرها يؤدي إń إزالة اūق الشهر، ففي التصرفات الǼاقلة ف

اللبس الذي مردǽ تسمية الأثر المǼشئ، فإن وهكذا بالǼسبة للتصرفات المغيرة والكاشفة للحق. وبسب  هذا  
 2.والمقرر للقيد البعض يعبر عن هذا الأثر موبدأ الأثر المǼشئ للقيد

 الأثر المǼشئ للشهر: أ/ موقف المشرع الجزائري من
على غرار القانون السوري واللبǼاň والمغربي، فإن التشريع اŪزائري يتضمن نصوصا صرŹة تدل على الأخذ 

المؤرخ Ŀ  75/58من القانون المدň الصادر مووج  الأمر  793بالأثر المǼشئ للشهر، حيث تǼص المادة 
Ŀ العقار سواء كان قل الملكية واūقوق العيǼية الأخرى المعدل والمتمم على أنه "لا تǼت 1975سبتمبر  26

عاقدين أم Ŀ حق الغير إلا إذا روعيت الإجراءات الŖ يǼص عليها القانون وبالأخص القوانين الŖ ذلك بين المت
 تدير مصلحة الشهر العقاري".

المتعلق  75/74ن الأمر م 15وبشكل أوضح وأكثر دلالة على تطلبيق الأثر المǼشئ للشهر نصت المادة       
بالمسح العام للأراضي وتأسيس السجل العقاري على أن "كل حق للملكية وكل حق عيř آخر يتعلق بعقار 

البطلاقات العقارية، غير أن نقل الملكية عن لا وجود له بالǼسبة للغير إلا من تاريخ يوم إشهارهما ů Ŀموعة 
ب اūقوق العيǼية". وتكملة لǼطلاق ومدى قاعدة الأثر المǼشئ طريق الوفاة يسري مفعوله Ŀ يوم وفاة أصحا

على "إن العقود الإدارية والاتفاقات الŖ  75/74من نفس الأمر  16ليشمل أيضا الأطراف نصت المادة 
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أو انقضاء حق عيř لا يكون لها أثر بين الأطراف إلا من تاريخ ترمي إń إنشاء أو نقل أو تصريح أو تعديل 
 Ŀ موعة البطلاقات العقارية".نشرهاů1 

 الأثر المطهر: (2

يقصد بالأثر المطلهر للشهر ما يترت  على عملية الشهر الصحيحة من تطلهير للحقوق المشهرة من كل عي  
أو نقص يمكن Ŀ الظروف العادية أن يشكل سببا ومبررا لإبطلالها أو نقضها أو فسخها. فهو من ناحية يطلهر 

Ŀ قوق غير المقيدة أيا كان سب  عدم القيد، ذلك أن  العقار المشهر أو المقيدūالسجل العقاري من جميع ا
عدم قيد أي حق من اūقوق العيǼية يعř خلو العقار المقيد من هذا اūق، وهو من ناحية ثانية يطلهر اūقوق 

يدا غير قيدة من كل ما قد يلحق بها من عيوب، ذلك أن الشهر أو القيد يعطلي لمن تم لصاūه حقا جدالم
وترتيبا على ذلك فإن الدول الŖ تأخذ بالأثر المطلهر للشهر تمǼع مووج  نصوص قانونية 2قابل للطلعن فيه. 

 řديث عن أن نظام الشهر العيūقوق المشهرة، إذ سبق اūالتصرفات وا Ŀبيانات السجل العقاري و Ŀ الطلعن
 لها من قوة ثبوت مطللقة. يتميز şاصية عدم جواز الطلعن Ŀ اūقوق المشهرة لما صار

وŸتهد الفقهاء المؤيدون لفكرة الأثر المطلهر للشهر Ŀ سوق المبررات والأسباب الداعية إń تبř هذا الأثر       
وسيلة  -حس  هؤلاء الفقهاء–على الرغم من خطلورته، فهذا المبدأ أو الأثر يعطلي للشهر أهمية وŸعل مǼه 

لعقارية وتوفير الثقة والائتمان العقاري، وذلك موا يتوفر لبيانات السجل العقاري فعالة لإقرار وتدعيم الملكية  ا
 3من حجية مطللقة وقوة إثبات لا يتسرب إليها الشك ولا تتعرض للǼقض مهما كان السب  الداعي إń ذلك.

 :وإجراءاته المختلفة ثانيا: حجية الشهر العقاري
 :حجية الشهر العقاري (1
المتعلقة بإنشاء أو نقل  والأحكامإن الشهر العقاري كما رأيǼا، قد يقع على ůموعة التصرفات والوقائع       

أو تعديل أو تقرير اūقوق العيǼية العقارية، كما قد يقع على بعض العقود المǼشئة Şقوق شخصية كالإŸارات 
سǼوات على الأقل. ولذلك فإنه Ŀ الفرض  3 سǼة واūوالات بالدين أو المخالصات لمدة 12الŖ تزيد عن 

الذي يقع على الشهر على عقد إداري أو تصرف قانوň بإرادة مǼفردة أو على حكم قضائي Ŀ خصومة بين 

                                                           

 .402فتحي ، مرجع سابق ، ص يǼظر ، ويس 1

 .505إبراهيم أبو الǼجا، مرجع سابق ، ص2

 .79/80، ص مǼصور Űمود وجيه،مرجع سابق 3
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عǼه حجية بين الأطراف المتعاقدة أو طرفين يكون للشهر مفعول مزدوج من حيث نطلاقه الشخصي، إذ تترت  
 1المشهر تسري Ŀ مواجهة الغير الذي لم يكن طرفا Ŀ العلاقة. Ŀ المحرراطراف العلاقة المفرغة 

 أ/ مدى حجية الشهر بين الأطراف:
مع التسليم بأن شهر التصرفات وغيرها من الوقائع والأحكام القضائية يكس  التصرف حجية تسري فيما 

التساؤل حول نطلاق ومدى هذǽ بين المتعاقدين تمǼع الادعاء şلاف ما هو ثابت Ŀ المحرر المشهر، إلا أنه Źق 
اūجية فيما إذا كانت حجية فيما إذا كانت حجية دائمة ومطللقة أم أنها ůرد حجية مؤقتة ونسبية وقابلة 

 2للإلغاء ومعرضة للزوال.
 : جزاء تخلف الشهر (2

بعد اūديث عن آثار الشهر Ŀ القانون اŪزائري وحجيته مقارنة بقوانين بلدان أخرى، فإنه من الضروري       
Ŀ نهاية البحث الوصول إŢ ńديد ما يرتبه القانون اŪزائري مقارنا بالقوانين الأخرى من جزاء Ŀ حالة ţلف 

 Ŀ أهم جزاءين ńدر الإشارة إš قلūهذا ا Ŀوعدم الشهر، و řق العيūزائري هما عدم إنشاء اŪالقانون ا
ūحجية هذا اūتيجة اǼزاءان هما الŪشئ للشهر وبالقوة المطللقة ق. وهذا اǼزائري بالأثر المŪتميةلاخذ المشرع ا

 له.
 ومن هذا المǼطللق فإنه يكفي الرجوع إń ما سبق بيانه عǼد اūديث عن آثار الشهر وحجيته Ŀ المبحثين      

السابقين للتعرف عن مدلول هذين اŪزاءين اللذين يرتبهما المشرع اŪزائري عن عدم شهر التصرفات والأحكام 
والوقائع وغيرها من المحررات والسǼدات الواجبة الشهر، على أن يقتصر البحث Ŀ هذا المبحث عن بقية 

ويمكن sanctions supplémentairesاŪزاءات الاخرى الŖ يعتبرها المشرع الفرنسي جزاءات إضافية 
اعتبارها كذلك Ŀ القانون اŪزائري لأنها تقف إń جان  اŪزاءين الرئيسيين Ŀ القانون اŪزائري وهما عدم 

 وجود اūق وعدم حجيته.
وتتمثل هذǽ اŪزاءات الإضافية عموما Ŀ الغرامة الŖ ورد الǼص عǼها Ŀ مواضع űتلفة من الǼصوص       

ذات الصلة مووضوع الشهر والمسؤولية المدنية الŖ تترت  Ŀ حق الطلرف المتسب  şطلئه أو إهمال أو القانونية 
غشه Ŀ عدم شهر تصرف أو حكم أو واقعة ما وثالث جزاء هو عدم قبول إشهار اūقوق الŖ لم يسبق شهر 

من  88لمǼصوص عǼها Ŀ المادة التصرف المǼشئ لها تطلبيقا لمبدأ الأثر الǼسبي للشهر أو قاعدة الشهر المسبق ا
                                                           

 .188،ص1986، طبعة الاوń ، دار الǼهضة العربية ، القاهرة  الشهر العقاري في مصر و المغربعلي حسين ųدة،1

 .480، ص مرجع سابقويس فتحي ، 2
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وأخيرا عدم قبول الدعاوى الŖ أوج  المشرع إخضاع عريضة افتتاحها لإلزامية الشهر عملا  76/63المرسوم 
 1من قانون الإجراءات المدنية والإدارية اŪديد. 17والمادة  76/63من المرسوم  85بǼص المادة 
 

 

 
 

 ملخص الفصل الثاني
لعيوب ل اŪزائري باختيارǽ الǼظام العيř كǼظام الشهر العقاري تǼتهجه اŪزائر وهذالقد أصاب المشرع  

 .وتعدد الملاك للحق الواحد  اتمانضو أهمها عدم وجود ، الموجودة Ŀ الǼظام الشخصي
مما جعل الǼظام الشهر العيř يتمتع بالعديد من المزايا مǼها قوة الثبوت المطللقة الŖ تزيد و تدعم  

على  بالإŸابالإئتمان فمبدأ القيد المطللق لدى مصلحة الشهر العقاري قد دعم هذا المبدأمما سيعود 
 .البلاد ǽشهديالمعاملات العقارية Ŀ ظل التطلور الإقتصادي الذي 
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 θϤال ΩέϭـأϘالع ήϬθال ϡاψϨا لϤϜΤا مϤيψϨت ، ϱήائΰΠال ωήـ ιϮμϨجاء بϭ . ϱέا
Βباعت ΔيέاϘالع ΕاΪϨسϠل ϱέاϘالع έاϬالإش ΔيϠϤاء عήج· Δيϔين كيΒت ΔϘقيΩـ αالأسا ϩέا

عϘاϭ έالϔΤاυ عϰϠ الϜϠϤيΔ العϘاέيϭ ΔعϰϠ اللاΕ الϮاΓΩέ عϰϠ ـالϘانϮني في استήϘاέ الϤعام
 مΨتϠف الϕϮϘΤ العيϨيΔ الΔϠϘΜϤ بϬا.

كلا الψϨامين من خلاϝ عνή مΒاΩئϤϬا الήψϨيϭ ، Δلήبط  ϭلϠتΪليل عΫ ϰϠلك تϨاϭلϨا 
الΠانب الϱήψϨ بالϮاقع العϠϤي تعήضت لψϨϠامين من خلاϝ نϤاΝΫ معاصΓή لϮϘانين 

άالتي أخ ϥاΪϠΒالΜΤΒلك ، فΫ ϭأ ϡاψϨا الάϬب ΕاϨ  ه منΠϬج نϬما نϭ نسيήϔال ϡاψϨفي ال
ϭالأستήالي ϭما  لϤاني لψϨϠاϡ الأ اـϭϨتعήضΕ التي اتΒعت نψاϡ الήϬθ الμΨθي التήθيعا

Γή ـلϮϤϠضع بψϨ اـناختاΕέ نψاϡ الήϬθ العيϨي ،ϭقΒل Ϋلك مΪϬحάا حϭάهم من الΪϠΒاϥ التي 
فيϬا لتاέيخ الήϬθ العϘاϱέ في مΨتϠف حϘب تϩέϮτ بΪءا بالعέϮμ  اـϨتاέيΨيΔ تήτق

Ϝالأفϭ ماني صاحب الأسسϭήال ϥϮانϘها الΪائέϭ ΔϤيΪϘـال ήϬθال ϡاψϨل ϰلϭالأ έلا  اϮصϭ
ق الήθيعΔ قΒل ـ·لϰ نΓήψ الήθيعϭ ΔالϘϔه الإسلامي لϮϤϠضωϮ في الήϤاحل الأϭلϰ لتΒτي

Ϩأثϭ ΔانيϤΜالع ΔلافΨـالίήΒيناءها م έϭΩ  ΔيέاϘالع ΔϤψساء بعض الأنέ· اني فيϤΜالع ϡاψϨال
 Δبيήالع ΩلاΒـم.في ال ϡاϜمن أح ϱέاϘالع ήϬθف الήا عϤا بέϭή ϰτسϮال έϮμفي الع

، كل Ϋلك حتϰ أέبط  ϭأستήالياا ـألϤاني،لاسيϤا أثϨاء الψϨاϡ الإقτاعي في كل من فήنسا 
Ϥـال ίήأبϭ ήاضΤاضي بالΩاΪال الامت ΪاعϮعض قΒي لΨيέالتا ϰا ·لϬجعέأϭ ΔΜيΪΤال ήϬθ

 لϭ.ϰأصϮلϬا الأ

ήأش ϥأϭ قΒقم نـا سέ ήالأم ϥبأ ،ϳϱ/ϳϰ  في ΥέΆϤالϭϮ/ϭϭ/ϭ9ϳϱ  نϤπتϤال
ή الϘانϥϮ الأساسي الήϤجعي ـΪاΩ مسح الأέاضي العاϭ ϡتأسيس السΠل العϘاϱέ ، يعتΒـ·ع

Ϙالع ήϬθال ϡاψϨـلϘا الάعيل هϔمن أجل تϭ . ϝلاϘالاست Ϊنا ، بعΩلاΒب ϱέـا ΕέΪص ، ϥϮان
 Ϯϱ/Ϭϯ/ϭ9ϳϲالΥέΆϤ في  ϳϲ/ϲϮن έقم ـΔ ، أهϬϤا الήϤسϮمين التϔϨيάييـم تΒτيϘيـمήاسي

έيخ الμاέΩ بϔϨس التا ϳϲ/ϲϯالعاϭ ϡالήϤسέ ϡϮقم ϭالϤتϤπن ·عΪاΩ مسح الأέاضي 
ϱέاϘل العΠن تأسيس السϤπتϤا الϬأساس ϰϠالتي ع ιϮμϨال ϩάه ΡϮضϭ غم منήبال.

ϱέاϘي العϨق العيΤئ الθϨا  يϘيΒτت ΪϬθي ϥاΪيϤال ϥيح به. ·لا أήμالت ϭائه أπϘان ϭه أϠϘن ϭأ
·Ϋ كΜيήا ما تέΪμ أحϜاما قπائيا مغايήا ، لا يήاعϰ فيه أحϜاϡ هάا الϘانϥϮ عϮϤما ، 

من الϘانέ ϥϮقم  ϔϭϮي بالإشاΓέ لϨص الϤاΩتين ـϭقήاέاΕ في الϨϤاίعاΕ العϘاέيΔ تϜت
9ϭ/ϳϬ  في ΥέΆϤالϭϱ/ϬϭϮ/ϭ9ϳϬ Ϩن تϤπتϤثيق الϮيم التψ  ΓΩاϤالϭϯϮϰ  έήϜمϬϭ 

ΰ ـن الΪϤني ، ϥϭΩ أϥ تθيή في أسΒابϬا ·لϰ مϮاΩ قانϥϮ الήϬθ العϘاϱέ التي يήتϜـمن التϨϘي
ΓΪ ـϮاء بين الأήρاف الϤتعاقـΫϭلك ساϱέ ، ـي العϘـϬا ϭجΩϮ أϭ عϭ ϡΪجΩϮ الΤق العيϨـعϠي

.ήالغي ΔϬاجϮفي م ϭأ 



Δخاتم 
 

 
118 

ϥيا أϠـا جϨح لπث ، يتΤΒا الάϬا  ختاما لήح أمΒأص ΔيέاϘالع ΔψافΤϤيث الΪΤت
Δالأساسي Εالآليا ϯΪل ·حΜϤها تέاΒه ، باعتϨم ήϔيا لا مέϭήض  ΔيϠϤفي ع Δيέϭήπالϭ ،

.ϱέاϘظ العϔΤييف الϜت ϭأ ήψϨال ΓΩفي ·عا ωاήالإس ، ϡϮا اليϨيϠع νήϔاقع يϮا، الϨمن ه
العϘاϱέ بϤا يتϤاشϰ التي لϬا علاقΔ مΒاشΓή أϭ غيή مΒاشΓή بعϠϤيΔ الϔΤظ  جϤيع الϮϘانين

 έ ήϳϱ-ϳϰقم ـالأمΔ اليـϡϮ لاسيϤا ـέياϭالتϮΤلاΕ السياسيΔ ، الاقتμاΩيϭ ΔالاجتϤاعيΔ الس
اϭ ϡتأسيس السΠل ـالϤتϤπن ·عΪاΩ مسح الأέاضي الع ϭϮ/ϭϭ/ϭ9ϳϱالΥέΆϤ في 

 Ϯϱ/Ϭϯ/ϭ9ϳϲالΥέΆϤ في   ϳϲ-ϲϮالعϘاϭ ، ϱέالήϤسϮمين التΒτيϘيين له الήϤسέ ϡϮقم 
Ϊن ·عϤπتϤقم الέ ϡϮسήϤالϭ ϡاضي العاέمسح الأ Ωاϳϲ-ϲϯ  في ΥέΆϤالϮϱ/Ϭϯ/ϭ9ϳϲ  

 ΔϠحήفي م ΕέΪص ΔنيϮصا قانϮμها نέاΒلك باعتΫϭ ϱέاϘل العΠن تأسيس السϤπتϤال
Ωاμاقت ϡاψϨب ΕΰيϤت ، ΔاليϘانت ϱجهϮم  ϰϠع ΓΪΠستϤال Εاήالتغيي έاΒبعين الاعت άلم تأخ

 أخάها الωήθϤ الΰΠائϱή في هάا التغييή:كل الأصعϭ.ΓΪمن بين الΤϤاέϭ التي لا بΪ أϥ ي

 : ضϭήرة النϬوν بوظيفΔ المحافظ العقـاري ، ϭتήقيتـϬا -أϭلا

 ΕاϤيψϨالتϭ انينϮϘيع الϤΠا بϤϠم ϥϮϜي ϥه أϨب مϠτتت ، ϱέاϘافظ العΤϤال Δϔيυϭ ϥ·
التي تϜΤم مΠاϝ معاملاΕ الأفήاϭ ، ΩتψϨم الϜϠϤيΔ العϘاέيΔ مع ضΓέϭή الϤΠع مابين 

الϘانϮني ϭالΠانب التϨϘي لϬا حتϰ يتϜϤن من ·جήاء فΤص كامل ϭشامل لϮϠثائق الΠانب 
 الΩϮϤعϭ ، Δبالتالي ·جήاء شήϬها عϤϠا أϥ لتήقيΔ هϩά الυϮيΔϔ لا بΪ من :

ϭ-  ينψافΤϤا تعيين الϬΒجϮϤالتي يتم ب ، ΕاϤيψϨالتϭ انينϮϘفي ال ήψϨال ΓΩعا·
الΩΪΤϤ قائϭϰ/Ϭϯ/ϭ99Ϯ  ΔϤ الΥέΆϤ في έ ϡϮ9Ϯ-ϭϭϲقم ـالعϘاέيين لاسيϤا  الήϤس

 ϝϮΒϘال ρϭήش ، ϱέاϘظ العϔΤالϭ ΔلϭΪال ϙلأملا ΔجيέاΨالح الμϤϠيا لϠاصب العϨϤفي ال
 έاΒبعين الإعت άيأخ ϥأ ϥϭΩ التعيين ΔيϠϤفي ع ΔΒتήالϭ ΔميΪي الأقρήش ϰϠع ΰكέ ϱάال

ΔليϭΆسϤال Ρϭέϭ ΓاءϔϜال ϭ،نيϮانϘالϭ يϤϠيل العμΤالت ϯϮمست. 

Ϯ- الـتأه ΔيϠϤع ΩاϨا ·سΪبعي ΔاليϤال Γέاίϭ ϰل· έحسن الإختياϭ ، ينϮϜالتϭ ، يل 
 Δشح بالإضافήتϤال ϝϮΒϘل έمعيا ΔتابيϜال ΕاέاΒا نتائج الاختϬفي ϥϮϜت ΓاباΤم ϱعن أ
·لϰ الإختΒاέاΕ  الϬϔθيϭ ΔالΒسϮϜلϮجيΔ التي تΒπط بϮϤجϬΒا مϯΪ تϤΤل الϤتήشح 

.ϱέاϘافظ العΤϤال ΔليϭΆسϤل 

ϯ- اΤϤتعيين ال ϥϮϜي ϥأ Ϊلا ب ϡϮسήم ϰϠاءا عϨب ϱέاϘئاسيفظ العέ  لΜه مϠΜم
 ΔايϤΤله ال ήفϮي ϰلك حتΫϭ اضيϘال Δϔيυϭ لΜم ، ΩلاΒيا في الϠائف العυϮباقي ال

 ΔافيϜال ΔنيϮانϘال ϱΪμه من التϨϜϤالتي تϭ ، ناϮله قان ΓΩΪΤϤاته الτϠس ΔسέاϤم ΪϨع
 لπϠغρϮاΕ التي قΪ تϤاαέ عϠيه.

ϰ-  ΔيΩاϤسائل الϮالϭ ، ΕانياϜل الإمϜيين بέاϘين العψافΤϤال Ϊيϭΰت Γέϭήض
التي من شأنϬا أϥ تساهم  في تϥϮϜ الأعϮاϥ  بϤΠيع έΩجاتϬم ϭمستϮياتϬم ، Ϋϭلك 
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لϮϤاجΔϬ الήϤحΔϠ الήاهΔϨ التي يغϠب عϠيϬا ρابع الإستϤΜاϭ ، έتήΤيή العϤل الϜϨΒي 
 ϭالέϮΒصي.

ϱ- έصا Εاءاΰضع جϭمΠت ϭأ ϕήل خϜل ΔϱέاϘافظ العΤϤمن ال έΪμي ίϭا 
 بϨϤاسΔΒ قيامه بϬϤامه.

ضϭήرة إعادة تنظيم مμالح الحفظ العقـاري ، ϭϭضعϬا تحت ϭصايίϭ Δارة  –ثانيـا 
 العـــدل:

·ϥ العلاقΔ ما بين مμالح الϔΤظ العϘاίϭϭ ϱέاΓέ العϝΪ علاقϭ Δثيϭ ΔϘقϮيΔ فήضتϬا 
Ϙافظ العΤϤل.فالϤالع ΔيعΒρـ ΩϮϘالع ήϬθب ϡϮϘي ϱέيحتجالتي ا  ، ΔافϜال ΔϬاجϮا في مϬب

 ΪيΪالع ϥأ ϰϠع ήψϨا بغض الάامه هϜلأح ϩέاΪص· ΪϨاضي عϘا الϬيϠع ΪϤا ما يعتήيΜالتي كϭ
من مسائل الϔΤظ العϘاϱέ تتϠτب فΓήϜ الإسϨاΩ عϰϠ الأعϤاϝ الϮلائيΔ لΤϤϠاكم ϭمΜاΫ ϝلك 

.ΔكالϮالϭ ، ΔصايϮح ، الϠμال ، ΔالϔϜال Δمسأل ϥفي بعض الأحيا ϡΰϠائيا مπا قΪمساع ϥϮϜي
ΔΤيμϨيم الΪϘبت. 

 ضϭήرة تزϭيد المحافظاΕ العقاريΔ بالوسائل الحديثΔ: -ثـالثـا

ا ــΔ ، لعل من أهϬϤبϜل سήعΩϭ Δق لأΩاء الϬϤاϡ الΔρϮϨϤ بϬا قانϮناحيث تΆهϬϠا 
تعϤيم نψاϡ الإعلاϡ الآلي بϮضع شϭ ΔϜΒاسعΔ تϜϤن مΩϮعي العΩϮϘ من الإρلاω عϰϠ كل 

اΕ الϤتعΔϘϠ بالأήρاف ϭالعϘاέاΕ من مϜاتϬΒم ، Ϋϭلك قΒل قيامϬم بأيΔ عϠϤيΔ الϤعϮϠم
ΔيϨϬϤال ΕعاϤΠالتϭ ، ΕاϤيψϨيع التΠθت Γέϭήمع ض ، ΔيϤسέ ήيήΤت. 

 :حمايـΔ المحـافظ العقـاري  -رابـعـا

 ήتϬΒϜا ϥϭΩ قΪμ.اϱέ عن جϤيع الأخτاء التي يή الϤΤايΔ الϘانϮنيΔ لΤϤϠافظ العϘــتϮفي



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التطور التاريخي للشهر العقاري وتنظيمه القانوني

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 نظاما الشهر العقاري واجراءاته العملية
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  المراجع باللغة العربية

 القرآن الكريمأولا:

 ثانيا: الكتب العامة والمتخصصة:

, المؤسسة 2الطبعة أبحاث في التحديد والتحرير والسجل العقاري,_أسعد دياب والقاضي طارق زيادة, 
 12, ص1994اūديثة للكتاب, طرابلس, لبǼان, 

 1994, دراسة مقارنة, شرح التشريعات العقارية السورية والتشريعات العقارية العربيةأمين بركات السعود,  -
 .1996وعات اŪامعية الإسكǼدرية ، اŪزء الثالث ، دار المطب الوسيط في القانون المدنيأنور طلبة ،-

 1989, دار الǼشر, ثقافة لبǼان الشهر العقاري والمفاضلة بين التصرفاتأنور طلبة,  -
 , مǼشورات كليك, اŪزائر, الطبعة الثانية, اŪزء الثاني, الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاريجمال السايس,  -

2013 
 1978،  ،بدون دار الطبع السجل العيǼي في التشريع المصري،  إبراهيم أبو الǼجا-
 2002, دار هومة, الǼظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاريشامة,  لاسماعي -
, الطبعة الثالثةالسجل العقاري, -التحرير -التحديد -الأنظمة العقاريةادوارد عيد, وكريستيان عيد, -

 2011المǼشورات اūقوقية, لبǼان, 
 1986الدار اŪامعية, , أحكام الشهر العقاريحسين عبد اللطيف حمدان,  -
 2013دار هومة, اŪزائر, نقل الملكية العقارية, حمدي باشة عمر,  -
  2004، دار التعاون للطباعة ، الشهر العقاري في القانون المصريحسين عبد الباسط جميعي ، - 

, دار هومة,اŪزائر, نظام تورانس للشهر العقاري وتطبيقاته في الǼظام العقاري الجزائريحميدي Űمد أمين, -
2015  

 2006, دار اŬلدونية, اŪزائر, شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائريجمال بوشǼاقة, -
, مǼشورات كليك, اŪزائر, الطبعة الثانية, اŪزء الثاني, الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاريجمال السايس, -

2013 
- , Ņين المدني السوري في الأنظمة العقاريملحق شفيق طعمة واديب سطمبوǼالطبعة الثانية, دمشق, التق ,

1994 
 2001, قصر الكتاب, البليدة, المحافظة العقارية كآلية للحفظ العقاري للتشريع الجزائريرامول خالد, -
 ,اجراءات الشهر العقاري في ضوء القضاء والفقه, مǼشأة المعارف الاسكǼدريةعبد اūميد الشواربي,  -

 1999مصر, 
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ضريبة عبد اūميد المǼشاوي ، -, دار المطبوعات اŪامعية الاسكǼدريةالتعويض المدنيعبد اūميد فودة,  -
،مǼشأة المعارف الإسكǼدرية ، طبعة  العقارات المبǼية و طرق تحصيلها في ضوء قانون الضريبة الموحدة

 الأوń بدون سǼة.

 .1989، طبعة 04اŪزء القانون المدني ،الوسيط في شرح عبد الرزاق السǼهوري ،-
, 8, الطبعة إثبات الملكية العقارية والحقوق العيǼية العقارية في التشريع الجزائريعبد اūفيظ بن عبيدة, -

 2013دار هومة, اŪزائر, 
،مǼشأة  ضريبة العقارات المبǼية و طرق تحصيلها في ضوء قانون الضريبة الموحدةعبد اūميد المǼشاوي ، 

 بدون سǼة  الأوńالمعارف الإسكǼدرية ، طبعة 
 29, ص 2009مǼشورات اūلبي اūقوقية, بيروت, نظام السجل العقاري,  عبد اللطيف حسين حمدان, -
 .1986، طبعة الاوń ، دار الǼهضة العربية ، القاهرة  الشهر العقاري في مصر و المغربعلي حسين نجدة،-

شريعات الدولة العربية بحث مقدم تدراسة مقارنة في ،حجية القيد في السجل العيǼيŰمد حلمي خليفة ،-
  1972قاري في البلاد العربية التي نظمتها جامعة الدول العربية سǼة عللحلقة الدراسية حول قوانين الشهر ال

Ŭامسة, الرباط, , مǼشورات المعارف, الطبعة اقضايا التحفيظ العقاري في التشريع المغربيŰمد خيري,  -
 24, ص 2009المغرب, 

, بدون طبعة, نصوص(-اجتهادات-)دراساتنظام التسجيل العقاري في لبǼان وسوريا Űمد شمس الدين,  -
 1987, طرابلس, مǼشورات دار الرجاء

نصوص(, بدون طبعة, -اجتهادات-)دراساتنظام التسجيل العقاري في لبǼان وسوريا Űمد شمس الدين,  -
 1987دار الرجاء , طرابلس, مǼشورات 

 2001, الغرفة الوطǼية للموثقين, اŪزائر, ů3لة الموثق, العدد الإشهار العقاري,Űمد بوركي, -
 .1972السǼة  06و  05، مقال ůلة المحاماة العدد  نظام الشهر العقاري في تونسŰمود العǼابي ،-
, مǼشورات بغدادي, تطهير الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري آليات,Űمودي عبد العزيز -

 2009اŪزائر,
 1989, دار الفكر العربي, القاهرة, مصر, السجل العوني علما وعملامعوض عبد التواب,  --
 1962دار الثقافة, بيروت, لبǼان, السجل العقاري )في لبǼان والعالم(,زهدي يكن, -
 , اŪزائر2014طبعة جديدة, دار هومة, المǼازعات العقارية, , حميدي باشا ليلى زروقي و عمر-

 82, ص2010, دار هومة, اŪزائر, الملكية العقارية الخاصة وفقا لأحكام التشريع الجزائري ليلى طلبة,-
 13, ص2014, دار هومة اŪزائر, 4, الطبعة, نظام الشهر العقاري في القانون الجزائريůيد خلفوني-
 1961القاهرة ،مطابع دار الكتاب ، ، نظام السجل العيǼي إدخاله في الإقليم المصري،وجيه مǼصور Űمود-
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 2015دار هومه, اŪزائر,  2لطبعة , االشهر العقاري في القانون الجزائري والقوانين المقارنة, ويس فتحي -
، ة العربيةضدار الǼهعلى مصادر الحقوق العيǼية الأصلية ، و أثرǽنظام السجل العيǼي ، ياسين Űمد يحي ،-

1982. 
 

 :الرسائل الجامعيةثالثا

تǼية ، رسالة دكتورا بعǼوان الǼظام العقاري في الǼظم القانونية الكبرى اللا،  شربا أمل مصطفى رمزي-
 2005لية اūقوق ،ك، جامعةدمشقاكسونية ، سالجرمانية ، الأنفلو 

, أطروحة دكتوراǽ, السجل العيǼي دراسة مقارنة بين التشريع الجزائري والتشريع المغربي ,جديري _ نوال
 ţ1 ,2017صص قانون خاص, جامعة اŪزائر

، دار  2001، رسالة ماجستير جامعة البليدة  شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائريجمال بوشǼافة .-
 .2006اŬلدونية ، 

 2001ئر, كلية اūقوق, جامعة اŪزا, مذكرة ماجيسترنظام الشهر العقاري الجزائري, _حسن طوايبية, 
, الشهر العقاري في التشريع اŪزائري, بحث مقدم لǼيل شهادة ماجيستر في القانون اŬاص, فرع قردي كريمة  --

 2008القانون العقاري, جامعة الاخوة مǼتوري, قسǼطيǼة, 
أطروحة دكتوراǽ في العلوم قانونية, جامعة  العقاري في التشريع الجزائري, مǼازعات الشهر, لشهب _ حورية
 2012بسكرة,

 
 المجلات والمقالات رابعا:

 1993-1989-1992المجلة القضائية العدد الأول سǼة -

  1994المجلة القضائية العدد الثاني سǼة  -

  1972السǼة  06و  05اماة العدد ، مقال ůلة المح نظام الشهر العقاري في تونسŰمود العǼابي ،-
 

 القوانينخامسا: 
 المعدل والمتمم , المتضمن التوجيه العقاري  18/11/1990المؤرخ في  90/25القانون -
 الذي يحدد القواعد المتعلقة بǼزع الملكية للمǼفعة العامة. 27/04/1991المؤرخ في  91/11القانون -
 المتعلق بالأوقاف المعدل والمتمم. 27/04/1991المؤرخ في  91/10القانون -
 .24/12/1998المؤرخة في  98اŪريدة الرسمية العدد  1999قانون المالية لسǼة -
 نون الاجراءات المدنية والإدارية.المتضمن قا 25/02/2008المؤرخ في  08/09القانون رقم  -
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 المتضمن تǼظيم مهǼة الموثق. 20/02/2006المؤرخ في  06/02القانون رقم -
المتضمن كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك  08/12/1987المؤرخ في  87/19القانون رقم -

 .الوطǼية وŢديد حقوق المǼتجين وواجباتهم
 

 سادسا: الأوامر
 المتضمن القانون المدني  29/09/1975المؤرخ في  75/58الأمر -
إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري المتضمن  12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر  -

 العام.
 المتضمن قانون التسجيل. 76/105الأمر -
 

 : المراسيم والتعليماتسابعا
المؤرخ في  84/400المعدل والمتمم بالمرسوم التǼفيذي رقم  25/03/1976المؤرخ في  76/62المرسوم رقم -

 .المتعلق باعداد مسح الأراضي العام 24/12/1984
المعدل والمتمم  المتعلق بتأسيس السجل العقاري 25/03/1976المؤرخ في  76/63المرسوم التǼفيذي رقم -

 .93/123ورقم  80/210بالمرسومين التǼفيذيين رقم 
المتضمن إجراءات التقادم المكسب وإعداد عقد الشهرة المتضمن  21/05/1983المؤرخ في  83/352المرسوم -

 الاعتراف بالملكية.
المتضمن تǼظيم المصالح اŬارجية لأملاك الدولة  02/03/1991المؤرخ في  91/65رسوم التǼفيذي رقم الم-

 .واūفظ العقاري
المديرية  ů1998مع الǼصوص لسǼة  المتعلقة بالأملاك الوطǼية 27/10/1998المؤرخة في  4318المذكرة رقم -

 العامة للأملاك الوطǼية وزارة المالية.

 ، المتضمن التǼظيم الدخلي لمفتشية أملاك الدولة و المحافظة العقارية .04/06/1991القرار المؤرخ في -
 29/03/1994، المؤرخة في 1251المذكرة رقم -
 .1998/ماي 24بتاريخ  16التعليمة رقم -

 
 
 


	بسملة
	الإهداء والشكر
	الفهرس
	المقدمــة
	الفصل 01
	الفصل2
	الخاتمة (1)
	فواصل الفصول
	قائمة المراجع



