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 تشكراتي الخالصة...
 

التوجٌه بكامل الإهتمام و حسن  الذي أشهد له السٌد الدكتور علاق عبد القادر إلى

زاد فً إصراري و عزمً فً المضً قدما نحو تقدٌم الذي  .المعاملةو حسن 

 أحسن و أجود ما ٌمكن طرحه .

تسمسٌلت عامة و  –إلى كل الاستاذة بالمركز الجامعً أحمد بن ٌحً الونشرٌسً 

بالاخض أساتذة معهد العلوم القانونٌة و الإدارٌة على كل جهد بذلوه معنا فً 

 سبٌل البحث العلمً.

 

 …إلى كل من ساعدنا من قريب أو من بعيد

 



 

 إهــــــــــــــــــــــــــــــداء

 

 

إلى والديَ الفاضلٌن اللًذان كانا سبب وصولً إلى ما أنا علٌه الٌوم، بارك 

 الله لكما و حفظكما فً صحتكما و جازاكما خٌرا.

 

و الصدٌق و ساعد فً انجاز  الأخالذي كان  أحمدإلى إخوتً، سٌما أخً 

 .هذا العمل

إلى الزوجة الفاضلة التً شجعتنً من اجل مواصلة الدراسة رغم كل 

 المشاغل.
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 مــقـــدمــة
 

 أ
 

للػػعقار الػػػفلاحي أهمية كبيرة في تحقيق الاكتفاء الذاتي و تصدير مواد استراتيجية إضافة إلى لزو 
،فهو يؤدي وظيفة اجتماعيو و اقتصادية تتمثل ( 1)الاستيطانية في الأوساط الريفية لسلفات السياسة الاستعمارية

الاقتصادي دعم للتنمية الاقتصػػادية من خلاؿ في النهوض بالمجتمع و الاقتصاد الوطني، ففي إصلاح القطاع 
 التحمم في التوازف مساهمتو فيغذائي من جهة و ما يؤديو من دور حيوي في تػػػحقيق أىداؼ الأمن الػػػ

الاجتماعي من جهة أخرى لذلك أصبح العقار الفلاحي من الانشغالات المبرى التي توليها الاقتصادي و 
التنظيم التي اتبعتها منذ الاستقلاؿ إلى يومنا ىذا  و اختلاؼ أنماط التسييرالحمومة أهمية، و تجسد ذلك في 

ستقػرار الػػػذي أملتو الدوروثات السياسية الدتأثرة اباللاقػػػػد اتسمت فاظا على ىذا النوع من الأراضي و ح
 بالاختيارات الإيػػػديولوجية و الاقتصػػػػادية و الاجتماعية.

للنظاـ الاشتراكي الدطبق آنذاؾ اعتمدت الػػدولة نظاـ التسيير الذاتي في  و تمريسا فبعد الاستقػػلاؿ
الذي طبق على الأراضي الدؤلشة في تلك الفترة و التي تدثل الأراضي  1968و  1962الفترة الدمتدة ما بين 

ر الوطني التحريالجزائريين الذين كانت لذم مواقف معادية لحرب زارع التي كانت تابعة للمعمرين و الفلاحية و الد
الدؤرخ في  20-62قد أدرجت الأراضي الفلاحية التابعة للمعمرين بموجب الأمر رقم أو للنظاـ الاشتراكي، و 

الصادر  88-63أعطى الدرسوـ رقم حماية الأمواؿ الشاغرة وتسييرىا، و  الدتضمنو  1962أوت  24
ر، بينما أدرجت الأراضي الفلاحية الدتضمن تنظيم الأمواؿ الشاغرة حالات الشغو  1963مارس  18بتاريخ

الدؤرخ  258-64الأمر رقم و  1963جويلية  26الدؤرخ في  276-63التابعة للجزائريين بموجب القانوف رقم 
 .(2)1963ماي  09الدؤرخ في  168-63و الدرسوـ رقم  1964أوت  27في 

سالف  20-62قم وأسندت إدارة ىذه الأراضي في بداية الأمر إلى متصرؼ مسير بموجب الأمر ر 
 في 1962أكتوبر22الصادربتاريخ 02-62ثم بعدىا أسست لجاف التسيير بموجب الدرسوـ رقم  الذكر،

الدؤسسات الفلاحية التي بها أكثر من عشرة عماؿ، تحتوي على ثلاثة أعضاء منتخبين يختاروف من بينهم رئيسا 
بدأت ملامح . و (3)حاليا( مالة )الواليليحل لزل الدتصرؼ الدسير بعد اعتماد اللجنة من طرؼ عامل الع

الدتضمن تسيير الدزارع  1963مارس 22بتاريخ  95-63التسيير الذاتي تتجسد أكثر بصدور الدرسوـ رقم 
مين الذين ينتخبوف لرلس الشاغرة بهيئات متعددة من بينها الجمعية العامة للعماؿ الدتمونة من العماؿ الدائ

مدير الذي تعينو الأخيرة تختار من بين أعضائها رئيسا يسير الػػػػػمزرعة إلى جانب الػلجنة التسيير، ىاتو العماؿ و 
 عند ارتماب خطػػػػأ جسيم الدولة. و 

___________ 
 .07ص 2000الديوان الوطني للأشغال التربوية، الطبعة الأولى، -العقار الفلاحي-ليلى زروقي، التقنينات العقارية، الجزء الأول  (1)

 . 58، ص 2001قية بن يوسف، شرح قانون المستثمرات الفلاحية، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الطبعة الأولى، بر   (2)

   .116برقية بن يوسف، نفس المرجع ص  (3)
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ب  
 

من طرؼ العامل يطرد بقرار صادر عن لرلس العماؿ قابل للطعن فيو أماـ الجمعية العامة للعماؿ.كما أنشيء 
ذلك في اطار و  1963مارس  18الدؤرخ في  90-63 للإصلاح الزراعي بموجب الدرسوـ رقمالديواف الوطني 

نامج الحمومي للإصلاح الدهملة من طرؼ ملاكها الأصليين و تحقيق البر الدولة للمزارع الدسيرة ذاتيا و  مساعدة
يير يأتي في صدرت عدة نصوص تتعلق بالدبادئ العامة للتس 1968بعد إلغائو في نهاية سنة الزراعي، و 

الدتضمن التسيير الذاتي للأراضي الفلاحية و  1968ديسمبر  30الدؤرخ في  653-68مقدمتها الأمر رقم 
لى يوصل لزتواه الإيديولوجي إ اجتماعية مبادئ أهمها أنو تنظيم سياسي واقتصادي و الذي يقوـ على عد

على أف تدنح الدولة لعماؿ الوحدات ( 1)الانتاجمبدأ الدلمية الجماعية لوسائل لة العماؿ و إقامة دو الاشتراكية و 
نتفع طبقا للمادة الثانية الزراعية الدسيرة ذاتيا حق الانتفاع الدائم بجزء من إنتاجها، و ينتهي ىذا الحق بوفاة الد

غلالذا ولا يجوز امتلاكها بالتقادـ أو إيجارىا كما لا يجوز است مبانيهاابل لا يجوز التصرؼ في أراضيها و بالدقمنو و 
تتم الاستفادة من ىذه الأراضي بتوفر لرموعة من الشروط نص اعية طبقا للمادة الخامسة منو. و إلا بصفة جم

وقد  ،(2)واجبات الأعضاءالمحدد لميفية الاستفادة وشروط الانتفاع وحقوؽ و  15-69عليها الدرسوـ رقم 
ل شبو مباشر من طرؼ الإدارة الشيء الذي اعتمد الدشرع في ىاتو الفترة على مركزية التسيير الذي يتم بشم

جعل من الدستفيدين لررد أجراء يتحصلوف على مستحق مالي خلاؿ السنة الدالية مهما كانت نتائج الاستغلاؿ  
امتدادا لنظاـ التسيير الذاتي نص كما أف الدشرع الجزائري و ، (3)كوف العقد الذي يربطو بالدزرعة ىو عقد عمل

وكانت تهدؼ 1966الزراعية لقدماء الػػػمجاىدين والتي بدأت فمرة تأسيسها منذ سنةعلى نظاـ التعاونيات 
والتعاونية في ىذه الحالة تعتبر  إلى إدماج ىذه الػطبقة في النشاط الاقتصادي لتممينها من أسباب العيش.

ا عماؿ تي يحصل عليهيستفيد فيها قدماء المجاىدين من جميع الدزايا الو  وحدة زراعية اشتراكية تدلمها الدولة،
تقتصر الػعضوية في ىذه فنية و الإصلاح جميع التسهيلات الػػحة و تقدـ لذم وزارة الفلاالتسيير الذاتي الفلاحي و 

التعاونيات على قدماء المجاىدين الذين سلمتهم الدولة مهمة تسيير لشتلمات عامة بأسلوب ديدقراطي جماعي 
ضعف ػتموين و  أف ىذه التعاونيات صادفت صعوبات منها قلة الػعن طريق الجمعية العامة للمتعاونين، إلا

الدعدؿ و الدتمم بالدرسوـ رقم  1969أوت  18الدؤرخ في  120-69الإشراؼ من الدولة فصدر الدرسوـ رقم 
الدتضمن القانوف الأساسي للتعاونيات الػػػػػفلاحية للإنتاج الخاص  1971سبتمبر 22الدؤرخ في  71-251

  .(4)ػمجاىدينبقدماء الػػػ

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ  
 .16، ص 2004الأولى، ( لنقار بركاهم سمية: منازعات العقار الفلاحي التابع للدولة _في مجال الملكية و التسيير_ الديوان الوطني للأشغال التربوية، الطبعة1)

مذكرة لنيل شهادة ليسانس في العلوم القانونية و الادارية، المركز الجامعي مصطفى اسطنبولي،  -منازعات المستثمرة الفلاحية–الفلاحية (يحياوي سعاد:التنظيم القانوني للمستثمرة 2)

 .18، ص 2004/2005

 .16( لنقار بركهام سمية، نفس المرجع ص 3)

 .46بن رقية بن يوسف المرجع السابق، ص  (4)
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الدسيرة ذاتيا   في الدزارع نفس الػػػػمميزات الػػػػمطبقة الاشتراكي تنطبق عليهافأصبحت جزءا من الػػقطاع ولذذا 
  التسويق.ة و خاصة في ميادين القروض، المحاسبو 
ثاني نظاـ عرفو العقار الفلاحي ىو نظاـ الثورة الزراعية الدتضمن قانوف الثورة الزراعية الصادر بموجب الأمر و 

د الحد ة وحد  الزراعيوضع قيد على الدلمية الفلاحية و  الذي 1971نوفمبر 08الدؤرخ في  73-71رقم 
أعاد رسم السياسة العقارية بالنسبة للعقار الفلاحي على أساس فمرة برغماتية تهدؼ إلى الدسموح بامتلاكو و 

الحق فيها لا يدلك ة تحت شعار "الأرض لدن يخدمها" و تدمين الدواطنين المحرومين من استغلاؿ الأراضي الفلاحي
الدراعي في نطاؽ و  قد أدى تطبيقو إلى إدماج قدر كبير من الأراضي الزراعية، و (1)يستثمرىالا من يفلحها و إ

منو يتموف الصندوؽ الوطني للثورة الزراعية باعتباره مؤسسة من مؤسسات  19طبقا للمادة و  الأمواؿ العامة
الزراعية و لمن ىذا الاختصاص يفوض جزء منو للػػػوالي الثورة وضوعة تحت وصاية وزير الفلاحة و الدولة الد

صيانة أملاؾ الػػػثورة الزراعية، من صنفين من الأراضي تسيير و عندما يتعلق الأمر بالإشراؼ على عمليات الػػ
 ،(2)ثانيهما أراضي فلاحية تم إدماجها عن طريق التأميملحاقها عن طريق الضم و أولذما أراضي فلاحية تم إ

منو فإف قانوف الثورة الزراعية ينطبق على الأراضي الزراعية أو الدعدة للزراعة مهما كاف  13الدادة بموجب و 
بشمل جماعي في موف بصفة مشتركة أي على الشيوع و النظاـ القانوني الذي تنتمي إليو على أف الاستغػػػلاؿ ي

نح الأراضي بموجب عقود جماعية أو نطاؽ المجموعات التعاونية واستثناء يرخص بالاستغلاؿ الفردي، حيث تد
فردية ويدمن أف يتم الدنح بموجب قرار من طرؼ الوالي وذلك للأشخاص الذين تتوفر فيهم الشروط الدنصوص 

من الأمر والدتمثلة في الجنسية الجزائرية واحتراؼ الفلاحة وأف لا يموف عضوا في جماعة  119عليها في الدادة 
 المجاىدين. تسيير ذاتي أو تعاونية قدماء

عقد الدنح يصبح للمستفيد حق انتفاع دائم قابل للنقل الى الفروع الذكور دوف الاناث الذين تتوفر  إبراـوعند 
وألا تموف الأرض موضوع منح  ؛73-71من الأمر  120و 119فيهم الشروط الدنصوص عليها في الدادتين 

لقطعة الدمنوحة أو في مماف لا يعرقل مشاركتو جديد، إلا أف الأمر فرض على الدستفيد الإقامة في مماف ا
لأراضي  إلى التعاونية باستثناء الشاغلين بصفة شخصية ومباشرة في خدمة الأرض، كما فرض عليو الانضماـ

عليها في  العادية ىي الدختصة بإسقاط الحقوؽ في حالة الإخلاؿ بالالتزامات الدنصوص العرش. وتموف المحاكم
 109-72من الدرسوـ التنفيذي رقم  45فقا للإجراءات الدنصوص عليها في الدادة و  من الأمر 126الدادة 

إجراءات سحبو أو سقوط الحق فيو، أما عن الطبيعة القانونية لعقد الدنح فقد أجمع لدتضمن نماذج عقد الدنح و ا
 الدائم إلى الدستفيد. الدستفيد لزلو نقل حق عيني ىو حق الانتفاعداري يتم بين الدولة و الشراح على أنو عقد إ

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

باتنة، كلية الحقوق،  ج لخضرعزوي حازم: اليات تطهير الملكية العقارية الخاصة في القانون الجزائري، مذكرة لنيل شهادة ماجستير تخصص القانون العقاري، جامعة الحا  (1.)

–سوسن: الطبيعة القانونية لحق المستفيد من المستثمرات الفلاحية، مذكرة لنيل شهادة ماجستير تخصص القانون العقاري، جامعة منتوري  بوصبيعات (2.) ص ،2009-2010

 .38، ص 2007-2006قسنطينة، كلية الحقوق، 
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 الدراقبة للمنتجين الذين أصبحوا لرردتدخل الدولة مباشرة في التوجيو و قد تديز النظاماف السابقاف بو 
اقتصادية أزمة عماؿ في القطاع الفلاحي، لتحقيق الاكتفاء الذاتي، حيث عرفت الجزائر في مطلع الثمانينات

المجسد في و  بسبب انخفاض سعر البتروؿ، فسجل تراجع عن الأسلوب الاشتراكي الدمرس منذ الاستقلاؿ
ة استغلاؿ الأراضي الدتضمن ضبط كيفي 19-87تداشيا مع النظرة الجديدة ظهر قانوف و  1976دستور 

واجبات الدنتجين الفلاحيين، الذي ألغى صراحة لتابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة وتحديد حقوؽ و الفلاحية ا
من القانوف  866إلى  858الدواد من منو و  47 الفلاحة بموجب الدادة الأمر الدتعلق بنظاـ التسيير الذاتي في

ألغى ضمنيا الأمر الدتعلق بالثورة لاحية التي تدنحها الدولة، و الف الددني الدتعلقة بميفية استغلاؿ الأراضي
نوف الأملاؾ الدتضمن التوجيو العقاري، ثم صدر قا 25-90، ىذا الأخير ألغي صراحة بالقانوف رقم (1)الزراعية

اصة منو على أف الأراضي الػػفلاحية التابعة للأملاؾ الػػػوطنية الخ 105نص في الدادة و  30-90الوطنية رقم 
ولة بذلك تم توحيد استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للدو  19-87رقم يتم استغػػػلالذا بموجب القانوف 
الاقتصادية التي حية، نظرا للوظيفة الاجتماعية و المحافظة على وجهتها الفلابهدؼ الاستغلاؿ الأمثل لذا و 

الجماعي   النظامين السابقين فنص على الاستغلاؿنفس الدبادئ التي كرسها  19-87قد طبق قانوف و ، تؤديها
استثناء الاستغلاؿ الفردي في شمل مستثمرات فلاحية، و يدنح الاستغلاؿ عن طريق عقد كقاعدة عامة و 

إداري تتنازؿ فيو الدولة عن حق الانتفاع بصفة دائمة إلا أنو يختلف عنها كوف الدنح يتم مقابل دفع إتاوة كل 
 .ابقا دوف مقابلسنة بينما كاف يتم س

تبين أف النتائج المحققة لم تمن في الدستوى الدطلوب  19-87بعد عشرة سنوات من تطبيق قانوفو  
مػػنحها فلاحية ونهبت وأجرت كما تم بيعها، و ففي غياب رقابة مديرية أمػػلاؾ الدولة أهملت الأراضي الػػػ

دفعت إلى التفمير في إعادة النظر في طريقة لأشخاص لا صلة لذم بالػػػفلاحة، ىذه الأوضػػػاع الػمزرية 
بصفة نهائية على تقديم مشروع (2)1997ديسمبر 14الاستغلاؿ حيث صادؽ لرلس الوزراء الدنعقد بتاريخ 

حسم الدوقف إلا أف عرضو على البرلداف تأخر و القانوف المحدد لشروط و كيفيات بيع أو إيجار ىذه الأراضي، 
أف الأراضي الػفلاحية  2000هورية في خطاب ألقاه على الولاة في شهر مايعندما أعلن السيد رئيس الجم

و لم يتجسد ذلك إلا في سنة إنما تدنح عن طريق الامتيػػاز،ػلاؾ الػوطنية الخاصة لػن تؤجر ولػن تباع و التابعة للأم
-10لو رقمالدرسوـ التنفيذي الػمحدد لشروط وكيفيات استغلالػها و  03-10قانوف رقم صدر ال إذ 2010

 ؛و بهذا المحدد لميفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الاراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدولة 326
 .الأراضي الفلاحية ملما للدولة  تبقى

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
 .  46بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص   (1)

 .  196ص  ، السابقالمرجع ( 2)
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بذلك يموف الدشرع قد حوؿ أسلوب استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية من حق انتفاع دائم إلى حق 
مهما يحتاج لتدخل البحث العلمي من أجل شرح الدفاىيم الػػقانونية امتياز، الذي يعد موضوعا جديدا و 

لأهمية حملتني على اختياره عنوانا لدذكرتي الدتعلقة بو مع لزاولة تحديد أىػػم الاشمالات الػػػػمتعلقة بتطبيقو، ىذه ا
بالإضافة إلى ذلك كاف للمشملات التي يثيرىا تطبيق ىذا الأسلوب أكبر عامل دفعني لمحاولة دراستو رغم 

من و  ،قضائية متعلقة بو انعداـ وجود اجتهاداتتناولت الدوضوع و  الصعوبات الدتعلقة أساسا بقلة الدراجع التي
 التالية: الإشماليةىنا نطرح 

ما مدى لصاعة أساليب استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدولة في إطار 
التي تتمحور ة و وىذه الإشمالية تنبثق عنها جملة من أسئلة فرعي الدستثمرات الفلاحية و في إطار الامتياز؟

 أساسا حوؿ:

نتفاع الدائم؟ و كيف تم تحويلو إلى حق كيف تم استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية عن طريق منح حق الا  
 . ما ىي أىم الدنازعات الدتعلقة بها؟و  ما الذدؼ منو؟جراءات الدتبعة في ذلك، و امتياز وماىي الإ

الفلاحي وحساسيتو   القطاع أهمية ورغم فإنو الدوضوع، ىذا يثيرىا التي المثيرة التساؤلات عن فضلا
 استقرار عدـ حالة أنو عرؼ ورغم للسماف، والاقتصادي الاجتماعي بالجانب يرتبط استراتيجيا قطاعا كونو
 أف منو إلا الدرجوة الأىداؼ لاستغلالو وتحقيق الأنسب الطرؽ عن للبحث واسعا لرالا يفتح لشا طويلة، لددة

  .الاختيار ىذا إلى دفعنا الذي الأمر المافي، بالشمل حولو أضواءىا تسلط لم العلمية البحوث

 إلى دفعنا لدراستنا فإنما كمجاؿ الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي اخترنا قد كنا وإذا
 الدتعاقبة والحمومات البرامج الاقتصادية صعيد على الأراضي ىذه بو تحظى الذي الاىتماـ الاختيار ىذا

 وتقليص عليها الاعتداء لظاىرة حدا ويضع استغلالذا حسن يضمن قانوني نظاـ إيجاد في الدستمرة والرغبة
 .مساحتها

 المحيط استيعابو من وصعوبة ،"الدائم الانتفاع" بحق يعرؼ ما غموض أيضا الاختيار ىذا إلى دفعنا
 ىذه حوؿ الدزايدة كثرة إلى أدى الذي الأمر أنفسهم، الدستفيدين ومن الدالية، الدؤسساتالاقتصادي و 

 .الامتياز الدؤقتنفس الغموض ينتاب مصطلح حق الأراضي، و 

 ونستهدؼ من وراء ىذا البحث بلوغ الأىداؼ التالية: 

 إعطاء إلى سعى الذي الفلاحية الدستثمرات قانوف في النجاح أو القصور أسباب معرفة إلى التوصل -
 للمستفيدين ، ومعرفة مدى تدارؾ قانوف الامتياز الفلاحي للنقائص الدسجلة. أكثر ضمانات
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 ومعرفة للدولة، استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 10/03 رقم القانوف بها عالج التي الميفية دراسة -
 ظهوره   قبل الدرتمبة الأخطاء تفادي لزاولا القانوف ىذا بها أتى التي الجديدة القواعد

  الامتياز.    حق على يخيم إبهاـ أو غموض كل إزالة  -

 الفلاحية والامتياز     الدستثمرات قانوني بتطبيق الدتعلقة الدنازعات حل كيفية معرفة -

 على يرتمز أساسا الدراسة موضوع وبما أف الدتبع، الدنهج نػػػػوع تحدد التي ىي الدوضوع طبيعة لأفو 
العليا من خلاؿ إبراز أوجو الدقارنة بين نظامين لستلفين  المحممة وقرارات والتعليمات والدناشير القانونية النصوص

 .الأنسب ىو والتحليلي الدقارف الوصفي الدنهج كاف الدتخصصة فقد على المتب يسير مع الاعتماد بقدر

للإجػػابة عن ىذه الإشمالية اعتمدت الػػػمنهج الػػتحليلي الػػمقارف متبعة خػػطة ثنائية تناولت من و 
في ظػػل قػػانوف  طبيعتها القانونية ثم أسلوب استغلالذايفية تموين الدستثمرة الفلاحية و خلالذا في الفصل الأوؿ ك

الإجراءات الدتبعة لتحويل حق تعريف عػػقد الامتيػػاز والآثار الدترتبة عنو و خصصت الػػػفصل الثاني ل، و 87-19
 10/03في ظل القانوف رقم  الانتفاع الدائم إلى حق امتياز، ثم تناولت الدنازعات الدتعلقة بالدستثمرة الفلاحية

  تموف الخطة كالأتي: ؛و عليوالدتضمن تحويل حق الامتياز
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 تمهيد:

النظر في كيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية  19-87أعاد قانوف لقد 
الأراضي الفلبحية النصوص الدتعلقة بالتسيتَ الذاتي. فنص على أف  نظهاا قانوف الوورة الرراعية   الخاصة التي

بصفة فردية  ذلك في شكل مستوهرات على الشيوع   لؽكن استونائيا أف يكوف الاستغلبؿ تستغل تٚاعيا   
التػرامات قوؽ   لغب أف توبت الػػحقوؽ العقارية في عػػػقد إداري تتًتب عنو حػػػلبحية تٚاعية أ  فردية،   فػػػػ

هعنوية على عاتق أعضاء الدستوهرة الفلبحية، ىذه الأختَة تعتبر شركة أشخاص مدنية تتهتع بالػػػشخصية الػػػ
ػػق الانتفػػاع الػػدائم. لػذلك سنتطرؽ في الػػػهبحث الأ ؿ إلذ تكوين الػػهستوهرة تستغل عن طريق منح ح  

 الػػػفلبحية   في الػػػػهبحث الػػواني إلذ طبيعتاػػا القانونية   في الػػػهبحث الػػوالث إلذ أسلوب استغلبلذا. 
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 مبحث الأولالـ

 فلاحيةتكويــــن الــمستثمرة الـــ
من لزا لات تعريفاا أنها "مصطلح اقتصادي، تعتٍ   لد يعرؼ الدستوهرة الفلبحية  19-87 إف قانوف

 حدة ترابية مستَة   مستغلة طيلة الػػػسنة من طرؼ شخص أ  عػػدة أشخاص تنظم  سػائل الإنتاج   ذلك 
الفلبحية  .   تتكوف الػػهستوهرة(1)لخدمة الإنتاج الفلبحي، قانونا تكوف ملكا للشخص الذي يستغلاا"

الفلبحية الدستوهرة   تتكوف 19-87من قانوف 33الجهاعية قانونا تٔجرد شار العقد الإداري طبقا للهادة
من نفس القانوف التي تقضي بأف الػػهستفيدين بصفة  38ذلك بالرجوع للهادة الفردية بنفس الطريقة   

لترامات التي لؼضع لذا أعضاء لؼضعوف لنفس الاية فلبحية يتهتعوف بنفس الحقوؽ   فردية من قطع أرض
العقد الإداري الدنشئ للهستوهرة الفلبحية يتم بتوافر لرهوعة من فلبحية الجهاعية.   الػػػػهستوهرات الػػػػ

 إلياا من خلبؿ الدطلبتُ التاليتُ: يتًتب عنو لرهوعة من الآثار سنتطرؽالشر ط   
  المطلب الأول: شروط العقد الإداري و طبيعته القانونية

الدنشئ للػػػهستوهرة الفلبحية لابد من توافر لرهوعة من الشر ط العامة التي يشتًؾ  (2)لانعقاد الػػعقد الإداري
ىو ما نتنا لو في الفرع الأ ؿ ثم لضدد طبيعتو القانونية ة بو   شر ط أخرى خاصػػعقود الأخرى   فياا مع الػػػػ

 في الفرع الواني.
 

  
 

 

 

 

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .58بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص (1)

 .01انظر النموذج بالملحق رقم  (2)
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 .الفرع الأول: شروط العقد الإداري

   تتهول في التًاضي، المحل، السبب   الشكلية.الشروط العامة: -أولا
طػػػرفياا الػهتهولتُ في الػػد لة   يتم التًاضي بالنسبة للػػػػػػهستوهرة الفلبحية تٔجرد تبادؿ التراضي: -1

المجهوعة التعبتَ عن إرادتياها الدتطابقتتُ حوؿ استغػػػػلبؿ الأراضي الػػػفلبحية استغلبلا جػػهاعيا   على 
،  يعبر عن التًاضي بالنسبة للد لة من طرؼ الوالر فيتم (1)الشيوع   عدـ تٖويلاا عن  جاتاا الػػػفلبحية

 ستفادة يتضهن تٗصيص قطعة أرض لجهاعة الدنتجتُ.الالغاب في شكل قرار ا
تٖدد في القرار الدساحة الإتٚالية الدهنوحة لذم   أسماء الػػػػهستفيدين الذين يشرعوف في استغػػػػلبؿ الأرض في 
انتظار ات٘ػػاـ الإجراءات   إنشاء الػػػػهستوهرة الفلبحية كشخص معنوي طبقا للقانوف، ىذا القرار لا ينقل 

نتفػػػاع إلذ الػػهستفيدين بل ىو لررد رخصة استغلبؿ ترتب حقوقا للػػػهستفيدين في مواجاة الإدارة حق الا
.   يعبر عن (2) لأجل ابراـ العقد الإداري الدنشئ للػػػهستوهرة الػػػػػػفلبحية   الناقل للحقوؽ العينية الػػعقارية

عقد تصرلػي بتكوين تٚاعة تٔبادرة منام   ىو ما التًاضي بالنسبة للهجهوعة بالقبوؿ الذي يتم في شكػػػل 
 . 19-87من القانوف رقم  12نصت عليو الدادة 

 فقا للقواعد العامة للقانوف الددني الجرائري يشتًط أف يكوف لزل الػػػعقد معتُ أ  قابل  الــــــمحل:-2
 للتعيتُ،   لزل العقد ىنا يشهل نوعتُ:

على الأرض الدهنوحة التي تٖدد مساحتاا على أساس عدد الدنتجتُ حق الانتفاع الدائم الذي لؽارس  -ا
، حيث تنص الػػهادة الأ لذ من (3)الذين تتألف منام الػػػهجهوعة   قػػػدرتهم على الػػػعهل   نوعية الأرض

على أف ىذا الأختَ يادؼ إلذ تٖديد قواعد استغػػلبؿ الأراضي الػػػفلبحية المحددة  19-87القانوف 
الػػػهتعلق بالأملبؾ الػػوطنية الذي  1984جواف  30الدؤرخ في  16-84من القانوف  19لدادة تٔوجب ا

الدؤرخ في  14-08الدعدؿ   الدتهم بالقانوف رقم  1990ديسهبر 1الدؤرخ في 30-90ألغي بالقانوف رقم 
الػػغتَ قابلة للػػتصرؼ منو بتُ الأمػػػلبؾ الػػوطنية الػػعهومية  4الذي مير من خلبؿ الدادة  2008جويلية  20

فياا   لا للػػتقادـ   لا للػػػػحجر  بتُ الأملبؾ الػػوطنية الخاصة التي من ضهناا الأراضي الفلبحية القابلة 
  للتصرؼ فياا.

  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 . 24لنقار بركاهم سمية، المرجع السابق، ص (1)

 .101السابق، ص ( ليلى زروقي، المرجع 2)

الى  1995سبتمبر 25المؤرخ في  26-95المتضمن التوجيه العقاري المعدل و المتمم بالأمر رقم  1990نوفمبر 18المؤرخ في  25-90من القانون رقم  5 المادة (3)

 اخ و السقي.أراضي خصبة جدا، و أراض خصبة و متوسطة الخصب و ضعيفة الخصب، تبعا لضوابط علم التربة و الانحدار و المن
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 سائل الإنتاج الػػػهتنازؿ علياا من طرؼ الػػػد لة، كالدباني   الدعدات   يتم جرد ىذه الأمػواؿ من  -ثانيا
طرؼ اللجنة التقنية الػػػهحلية التي توبت كل الػػػػهعلومات في لزضر تقولؽي يقدـ إلذ إدارة أملبؾ الد لة من 

أف تكوف الأراضي الػػػفلبحية لزل الاستفادة ملكا للد لة   تتهوػػػػل    قد اشتػرط الدشرع (1)أجل تقولؽو ماليا
 أساسا في:

الدتكونة من الأراضي الرراعية أ  الدعدة للرراعة التابعة رراعية   الأراضي التابعة للصند ؽ الوطتٍ للوورة الػػػػ-1 
-71التي تم تأميهاا تٔقتضى الأمر رقم للد لة أ  الػػجهاعات المحلية، الأراضي الرراعية أ  الدعدة للػػػرراعة 

الدتعلق بالوورة الرراعية، الأراضي الدتعلقة بالعرش   الأراضي الداهلة   الأراضي التي لا مػػالك لذا التي  73
 .(2)ظارت بعد الانتااء من عهليات الػػػػوورة الرراعية في البلديات التي توجد بها الأملبؾ

الأراضي الدنصوص علياا في  19-87يستوتٌ من لراؿ تطبيق قانوفذاتي.   الػػػالأراضي التابعة للػػػتسيتَ -2
البحث   معاىد التنهية، كها يشتًط أف ارع النهوذجية، مؤسسات التكوين   الدتهولة في: الدر    منو 4الدادة 

من القانوف سالف  9تْصص متسا ية على الػػػػشيوع طبقا للهادة تستغل ىذه الأراضي بصفة تٚاعية   
 الذكر.

يشتًط فيو  فقا للػقواعد العامة أف يكوف مشػػر عا، غتَ لسالف للنظػاـ العػاـ   الآداب  الـــــسبب: -3
العامة.   بالتالر فسبب إنشاء الدستوهرة الفلبحية تٚاعية كانت أ  فردية ىو ضهاف استغلبؿ الأراضي 

حاجات الغذائية للسكاف تاجية بهدؼ تلبية الػػػػػالػػػػػفلبحية استغػػػلبلا أموػػل من أجل رفع الانتاج   الان
 .احتياجات الاقتصاد الوطتٍ   

فإف لزل العقد ىو حق عيتٍ عقاري لذلك لغب  19-87من قانوف  08طبقا للهادةالــشكلية: -4
-87من قانوف 33  12قػػانوف مػػدني   الدادتتُ  1مكرر 324افراغو في الػػػشكل الػػرسمي طبقا للهادة 

المحدد لشر ط العقد الاداري  1990فيفري  6الدؤرخ في 50-90صدر الدرسوـ التنفيذي رقم ،كها19
على أف مديرية أملبؾ الد لة تعد العقد الإداري الدوبت للحقوؽ العقارية  3 2الذي نص في مادتيو 

طبقا  داريالدهنوحة للهنتجتُ د ف تأختَ إلا إذا  جد نراع حوؿ ملكية الأرض فيؤجل تسليم العقد الإ
نسختتُ تٗصص إحدالعا   لػرر الػػػعقد حسب الػػػػنهوذج الدلحق بو في نسخة أصليػػػة منو    5للهادة
 الشار.اجراءات التسجيل   الوانية للػػهستوهرة الفلبحية الدعنية بعد استيفاء   الحفظ العقاري ار   للئشاػػػ

 (3)1989من قانوف الدالية لسنة 6 5هادةالإشاار الػػػػعقاري طبقا للتسجيل   رسوـ الػػػحقوؽ   تعفى من   
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

   .36يحياوي سعاد، المرجع السابق، ص  (1)

 .203، ص 2005دارالخلدونية للنشر والتوزيع،  عجة الجيلالي: أزمة العقار الفلاحي و مقترحات تسويتها،  (2)

 .139بن يوسف، المرجع السابق، ص  برقية  (3)
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ىويتام أ  للهشتهلبت الػػػعينية العقارية فياا أ  اتساعاا فلبحية الجهاعية   أي تغيتَ لأعضاء الػهستوهرة الػػػ  
من  35  34يعتبر باطلب مالد يوبت في عقد رسمي لؼضػع لإجراءات التسجيل   الشار طبقا للهادتتُ 

يستوتٌ من ذلك حالة الاتفػػػاؽ الػػداخلي الػػػػهبـر بتُ أعضاء الػػهستوهرة الػػفلبحية ،   19-87انوف ق
لؽكن أف ينتج عن عقد عرفي خاص لؼضع عند الاقتضاء   الذي لا لػتج بو على الغتَ،   الػػجهاعية 

 من نفس القانوف. 36ىو ما نصت عليو الدادة جراءات التسجيل   لإ
تٛاية مصالح الدنتجتُ الفلبحيتُ، كونها تٖدد حقوؽ   الترامات -: (1) لعاتهدؼ الشكلية لتحقيق غرضتُ  

 ت٘كتُ الد لة من مراقبة التصرفات القانونية الدتعلقة تْق الانتفاع الدهنوح للهنتجتُ. -المجهوعة الفلبحية.
ة عن غتَةمن العقود ىي شر ط ت٘ير الػػعقد الإداري الدنشئ للػػهستوهرة الػػفلبحي  الــــشروط الخاصة:  -ثانيا

   ىي نوعتُ، الأ لذ تتعلق بالدستفيد   الوانية تتعلق بدفع الإتا ة   تٙن الدهتلكات.
   من نفس القانوف لغب: 10طبقا للهادة الشروط الخاصة بالمستفيد: -أ

حية لأف فالػػػشخص الاعتباري لا لؽكنو الاستفادة من الأراضي الػػفلب أن يكون الـــــمستفيد شخصا طبيعيا:
         تنص على الرامية الدشاركة الشخصية   الدباشرة في أشغاؿ الدستوهرة 19-78من القانوف 21الدادة

   ىو ما لا لؽكن تصوره في حالة كوف الدستفيد شخصا معنويا.
 يتم اثباتها عن طريق بطاقة التعريف الوطنية.أن يكون المستفيد متمتعا بالجنسية الجزائرية: 

  ىو السلوؾ الذي لا لؽكن إثباتو  للمستفيد مواقف غير مشرفة طوال حرب التحرير:ألا يكون 
الدتعلق بتطاتَ مستفيدي القانوف رقم  SMP/245بساولة لذلك صدر الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم

" نظرا لغياب السند 10الذين لذم سلوؾ غتَ مشرؼ أثناء حرب التحرير الوطنية فنص في الدادة 87-19
القانوني في ىذا المجاؿ فاف فريق عهل متكػوف من لشولتُ عن  زارة الفلبحة    زارة المجاىدين   أبناء 

قتًاح الطريقة أ  الأسلوب الأنسب الواجب اتباعو   النتائج التي الشاداء قد تشكل لدراسة الدوضوع   ا
سيتوصل إلياا فريق العهل ستسهح بوضع الاطار القانوني الدلبئم   تعيتُ قائهة مػركرية للؤشخاص 

.  حتى لا يكوف خلل في البرنامج الدسطر لتسليم العقد، فإنو يتعتُ على الجاات الدعنية تسليم (2)الػػهعنيتُ"
ود الإدارية لكافة الػهستوهرات الفلبحية الػهعنية، لأنو لؽكناا سحب العقد إذا كاف أحد أعضاء العق

الإدارية بالمحكهة الػعػليا ألغت ، لكن الغرفة(3)الدستوهرة أ  لرهوعة منام لا تتوفر فيام الشر ط الدطلوبة قانونا
الػػقرارات الإداريػػػة الػػػػػػتي أنشػػػأت حػػقوؽ إلذ اجتاػػادىا الدتعلق بعدـ جواز سحب  قرارات الػولاة مستندة

 .(1)لتطبيق أحكاـ ىذا القانوف .مكتسبػػة بناء على خطػػػأ الإدارة إلا أنو اجتاػػػاد منتقد لأنو مػػػخالف
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .209عجة الجيلالي المرجع السابق، ص  (1)
 .60بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (2)
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أن يكون المستفيد عامل دائم في القطاع الفلاحي أو من مستخدمي تأطير المستثمرات الفلاحية 
  يقصد بالعامل الدائم الشخص الذي مارس عهلو في الدررعة حتى القائمة عند إصدار هذا القانون:

لو أف مارس عهلو في الدررعة الاشتًاكية      كذلك العامل الذي سبق 1987-1986الدوسم الرراعي 
ىو الآف في  ضعية انتداب لأسباب تقتضياا مصلحة الخدمة في ىياكل أخرى تابعة للػػقطاع الػػفلبحي أ  

الدؤرخة  1114في إطار تطبيق الػػتعليهة رقم  1987-1986معتٍ بتقليص عدد العهاؿ خلبؿ الدوسم 
 .(2)الدرارع الاشتًاكية أ  في  ظيفة أداء الخدمة الوطنية   الدتعلقة تٔرد دية 1986نوفهبر 9في

كها لؽكن منح الأراضي لجهاعات تتكوف من أشخاص لؽارسوف مانة ماندس أ  تقتٍ فلبحي أ   
عهاؿ موسميتُ إضافة إلذ الفلبحتُ الشباب بشرط أف يكونوا مكونتُ في تٚاعة لشا يعتٍ استبعاد الدنح 

لأراضي الرائدة بعد تكوين الدستوهرات الفلبحية الجهاعية من عهاؿ دائهتُ أ  الفردي،   يتم الدنح على ا
 من مستخدمي تأطتَ الدستوهرات الفلبحية القائهة.

  لا يجوز أن يكون المستفيد عضو في مستثمرة فلاحية أخرى ولا يجوز له الحصول على
-87منقانوف  9سواء في لرهوعة  احدة أ  في لرهوعتتُ لستلفتتُ طبقا للهادة أكثر من حصة:

 ،   ت٘نح الأ لوية في كل حالة من الحالات السابقة للهجاىدين   ذ ي الحقوؽ.19
 (3)أن يكون بالغا، غير محجور عليه، قادرا على الاستغلال و لا يملك أرضا خاصة به. 

وزيع الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية الخاصة، صدر منشور   نظرا للتجا زات التي حدثت أثناء ت
يتعلق بتجهيد منحاا،   ىو ما ترتب عنو  جود أراضي  158تٖت رقم  1994مارس 6 زاري بتاريخ

فلبحية متوفرة بعد تٕريد الأعضاء مناا أ  بعد تٗليام عناا   أراضي فلبحية لد تكن قد  زعت بعد لشا 
الذي نص على رفع التجهيد  1996أكتوبر  24بتاريخ 838 إصدار منشور  زاري رقمدفع بالوزارة إلذ

بغية السهاح باستغلبؿ كافة الأراضي الفلبحية غتَ الدستغلة، إلا أنو حصر حق منح الاستفادة لصالح 
من  10   9المجاىدين   ذ ي الحقوؽ   ىو ما يعتٍ أف ىذا الدنشور قد أضاؼ شرطا جديدا للهادتتُ 

،   ما يلبحظ على ىذين الدنشورين لسالفتاها للهادة الوانية من القانوف الددني التي 19-87انوف رقم الق
ينص صراحة على ىذا الإلغاء" لأف إصدارلعا لد لػتـً  تقضي بأنو" لا لغوز إلغاء القانوف إلا بقانوف لاحق

 .(4)تػوازي الأشكاؿ التدرج التشريعي للقوانتُ   مبدأ
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .100ليلى زروقي، المرجع السابق، ص   (1)

 .64بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (2)

 .2012-2011بعزيزي مليكة، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، السنة الدراسية    (3)

 .40سعاد، المرجع السابق، ص  يحياوي (4)
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 دفع الإتاوة و ثمن الممتلكات:  -ب
" لؽنح حق الانتفاع الدائم مقابل دفع 19-87من القانوف رقم  2فقرة  6تنص الدادة  دفع الإتاوة: -1

تم ذلك أ ؿ مرة تٔوجب ات تٖصيلاا في قوانتُ الدالية"   إتا ة من طرؼ الػػػهستفيدين لػدد  عاؤىا   كيفي
، حيث تم تٖديد 1989الدتضهن قانوف الدالية لسنة 1988ديسهبر  31الدؤرخ في  33-88ف رقم القانو 

ىو ما تضهنتو جافة(   الػػهسقية   الإتػػا ة حسب مناطق الإمكانيات الػػفلبحية   أصناؼ الأراضي)الػػ
 عدـ دفع الإتا ة قد يؤدي الذ إسقاط حق الانتفاع.،   (1)منو 81 80الدادتاف 

ت٘نح الد لة للهنتجتُ الفلبحيتُ 19-87من القانوف رقم 7طبقا لنص الدادةدفع ثمن الممتلكات: -2
حق امتلبؾ تٚيع الدهتلكات الدكونة لذمة الدستوهرة ما عدا الأرض تٔقابل مالر،   يتم الدفع في أجل 

الجهاعة لؽولاا في يضبط بتُ تٚاعة الدنتجتُ   البنك الفلبحي للتنهية الريفية،   يعتُ  كيل من طرؼ 
 .(2)1989أ ت   30/ؾ ـ الدؤرخة في 787العقد حسب النهوذج الدرفق بالتعليهة الوزارية الدشتًكة رقم 

   تٖدد إدارة أملبؾ الد لة تٙن الدهتلكات الدتنازؿ عناا مستندة إلذ الدقاييس التالية:

  التقونً انطلبقا من الدعطيات المحاسبية. -

  حالة غياب القيم المحاسبية.التقونً الدباشر: في -

بتوافر الشر ط العامة   الخاصة ينعقد العقد الإداري الػػهنشئ للهستوهرة، لػػكن إذا تم   عليو            
إبرامو ثم تبتُ عدـ توافر أحد الشر ط سالفة الذكر كأف يكوف الشخص الذي منحت لو الأرض غتَ فػلبح 

الوطتٍ فإف العقد يكوف باطلب،   لغوز لكل ذي مصلحة أف يتهسك أ  لو مواقف مػػعادية لحرب التحرير 
من القانوف الددني   يعود  102بهذا البطلبف   للهحكهة أف تقضي بو من تلقاء نفساا طبقا للهادة 

الدتعاقداف للحالة التي كانا علياا قبل الػػتعاقد   يستًد كل مناها ما قػدمو للآخر   ىو ما يعرؼ بالأثر 
لكن كيف لؽكن تطبيق ذلك على العقد الدنشئ للػهستوهرة الفلبحية خاصة إذا اكتشف العيب الرجعي، 

 .(3)بعد مر ر عدة سنوات   كاف الدستفيد قد استوهر فياا؟

  في ىذه الحالة يكوف الدستفيد حائرا   ليس متعاقدا   تطبق عليو الأحكاـ التالية:
 طبقا للقانوف الددني لغب التفريق بتُ الحائر حسن النية   الحائر سيء النية. ـ بالنسبة للمنشآت:1
: الذي أقاـ الدنشآت على الأرض معتقدا أف لو الحق في إقامتاا، فليس بالنسبة للحائز حسن النية -أ

 غالصاحب الأرض الدطالبة بإزالتاا   إلظا لؼتَ بتُ أف يدفع قيهة الدواد   أجرة العهل أ  يدفع مبل

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػـــــــ
 .140(الدكتور بن رقية بن يوسف، نفس المرجع ، ص 3.)139(الدكتور بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص 2.)98( ليلى زروقي، المرجع السابق، ص 1)
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نرعاا   ىو ما يسا ي ما زاد في قيهة الأرض بسبب ىذه الدنشآت،   ىذا مالد يطلب صاحب الدنشأة 
 من القانوف الددني. 785نصت عليو الدادة 

: الذي أقاـ الػهنشآت تٔواد من عنده على أرض يعلم أنها ملكا لغتَه فلهالك بالنسبة للحائز سيء النيةػ
 من القانوف الددني. 784  ذلك طبقا للهادة (1)الأرض الدطالبة بإزالة الدنشآت على نفقة من أقاماا

يتعلق بتطاتَ الدستوهرات الفلبحية  1992أكتوبر  13الصادر بتاريخ  481زاري رقم لكن الدنشور الو 
عالج حالات الدستفيدين غتَ الشرعيتُ، ىذا الدنشور لد يفرؽ بينالػهستفيد  19-87الدنبوقة عن قانوف 

 حسن النية   الدستفيد سيء النية،   يفرؽ بتُ حالتتُ:

  لفردية، يوجد حلتُ:الدستوهرة الفلبحية ا الحالة الأولى:ػ 

ػ يعوض الدعتٍ بشخص آخر من طرؼ مند ب الإصلبح الرراعي الذي يتكفل تٔصاريف الاستوهار 1
 المحدد مبلغاا من طرؼ الإدارة.

 ػ يفرض الدعتٍ بالأمر على الإدارة شخصا آخر لػل لزلو   يتكفل بصفة صرلػة تٔبالغ الاستوهار.2
 الجهاعية، يوجد ثلبثة حلوؿ:  الدستوهرة الفلبحيةـ الحالة الثانية:

الإدارة تقتًح شخصا أ  عدة أشخاص لػلوف لزل ىؤلاء الػػهستفيدين   يتكفلوف تٔبالغ الاستوهػػار ـ1
 المحققة.

 الدعنيوف ىم الذين يقتًحوف أشخاص لػلوف لزلام   يتكفلوف تٔبالغ الاستوهار.ـ 2
 بقية أعضاء الدستوهرة ىم الذين يقتًحوف مستخلفتُ للؤعضاء الذين تم طردىم .ـ 3

  بالنسبة للػػهستوهرين غتَ الشرعيتُ الذين لد يستوهر ا فيتم طردىم من طرؼ الوالر خلبؿ شار بعد 
 .(2)الإعذار

  نفرؽ بتُ الدستفيد حسن النية   الدستفيد سيء النيةبالنسبة لرد الثمار:  -ب
من القانوف الددني فإنو يكسب ما يقبضو من الػػوهار  837:طبقا للهادة بة للمستفيد حســن النيةبالنس -

 ماداـ حسن النية.
 من القانوف الددني يكوف مػسؤ لا عن تٚيع الوهار 838: طبقا للهادة بالنسبة للمستفيدســـيء النية -

التي قبضاا أ  قصر في قبضاا من الوقت الذي أصبح فيو سيء الػػنية،   يػػجوز لو استًداد ما أنفقو في 
 إنتاجاا. 
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .81بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (1)

 .141بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص   (2)
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 :مراحل إبرام العقدثالثا: -

أ ؿ مرحلة ىي تكوين جػػػهاعة الدنتجتُ، حيث تتكوف من ثػػلبثة أشخاص على الأقل يتم الاختيار فيها 
بينام تْرية تامة   د ف أي تدخل خارجي من ضهن عهاؿ الػػهررعة الدائهتُ ، ثم تكوف لجنة داخلية 

للقياـ بتوزيع أراضي الدررعة تتألف من لشول  احد عن كل لرهوعة   يضاؼ إلياا الرئيس   الػػػهستَ   ذلك 
  تٖديد شر ط الاستعهػػاؿ الدشتًؾ للاياكل   بتُ الجهاعات   تٗصيص  سائل الإنتػػػػػػاج الأخرى

الأساسيػػػة غتَ الػقابلة للػػػتوزيع  ذلك لاستحالة توزيعاا أ  لػػعدـ كفايتاػػا،   دعم الأجاػرة   الذياكل 
   تقييم الدهتلكات   اقتًاح توزيع الأراضي الرائدة. الدكلفة بتنفيذ عهليات تعيتُ الحد د

بعدىا تقوـ مصػػالح مسػػح الأراضي بواسطة تقتٍ راسم تٖت قيادة اللجنة التقنية المحلية برسم الحد د 
الخرائطية للػػهستوهرات الجديدة    ضع الأنصاب التي تٕسد ىذه الػحد د، حسب الدقاييس   الأشكاؿ   

 ،   لػرر إثر ذلك لزضر تعيتُ الحد د   رسماا خاص بكل  حدة.(1)بهاالتقنيات الدعهوؿ 

ثم تقوـ مصالح مديرية أملبؾ الد لة بتقونً تٚيع الدهتلكات   يتم ذلك إما بناء على معطيات لزاسبية أ  
لتنهية عن طػريق الػػػتقونً الدباشر   لػدد الوهن، ثم لػرر تػػقرير تقييهي ترسل نسخة منو لبنك الػػفلبحة  ا

 الريفية لأف ىذا الأختَ أبرـ مع الفلبحتُ اتفاقية متعلقة بتسديد مبلغ الدهتلكات المحولة.

ثم يقدـ الدلف إلذ مديرية الدصالح الػػػفلبحية متكونا من: الدخطط الدسحي، الاتفاقية الدبرمة بتُ البنك   
لة في: شاادة ميلبد الدستفيد، نسخة من الػػػػفلبحتُ إضافة إلذ  ثائق الذوية الخاصة بكل مستفيد   الدتهو

 بطاقة التعريف الوطنية،   إذا كانت مستوهرة فلبحية تٚاعية يعينوف من بينام رئيسا.

ثم لػاؿ الدلف إلذ الوالر ليصدر قرار الاستفادة، بعدىا تٖيل مديرية الدصالح الفلبحية الدلف لدديرية أملبؾ 
العقد الإداري ىذا الأختَ لؽضى من طرؼ مػدير أمػلبؾ الد لة، الوالر الد لة باعتبارىا موثق الػػد لة لتحرير 

  رئيس الدستوهرة الفلبحية الجهاعية أ  الدستفيد بالنسبة للهستوهرة الفلبحية الفردية. ثم يسجل   يشار 
 .(2)بعدىا يسلم لرئيس الدستوهرة أ  للهستفيد حسب الحالة

 الإداريالقانونية للعقد  الفرع الثاني: الطبيعة
   كذلك الػػهرسوـ 19-87من القانوف رقم  33   12إف عقد الدنح ىو عقد اداري طبقا للهادتتُ 

  ،   قرار الاستفادة الصادر من الػػػوالر   الدتضهن تٗصيص قطعػػػػة أرض50-90الػػػتنفيذي رقم 
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .39، ص13حية في التشريع الجزائري، الموثق، مجلة قانونية دورية تصدر عن الغرفة الوطنية للموثقين، العدد ( بوركي محمد، المستثمرات الفلا1)

 .                   2018افريل 04رئيس مكتب العقود الادارية و المنازعات لمديرية أملاك الدولة بولاية غليزان، في  (مقابلة مع2) 
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إنشاء حق للهستفيدين في مواجاة الإدارة د ف نقل الحقوؽ العينية  للجهاعة يقتصر أثره القانوني على
العقارية الدتهولة في حق الانتفاع   حق الدلكية على الػػػػػههتلكات الدلحقة بالأرض، فاو يعتبر تٔوابة رخصة 

ابقا لابد استغػػػلبؿ مؤقتة للؤرض،   لكي يتم توبيت ىذا الاستغػػػلبؿ   انتقاؿ الحقوؽ العينية الدذكورة س
،   السبب في إضافة التعاقد بعد الدنح عن طريق (1)من استيفػاء إجراءات تٖرير العقد الإداري   شاره

القرار الإداري ىو منح الدستفيد ضهانات أكور، لأف القرار لؽكن سحبو   إلغاؤه أ  تعديلو د ف اللجوء إلذ 
الدعدؿ    1995سبتهبر  25ؤرخ في الد 26-95من الأمر رقم  4فقرة  78القضاء، إذ تنص الدادة 

الدتضهن التوجيو العقاري" الاستفادة من قطعة أرض تفصل عن مساحة الػهستوهرة  25-90الدتهم للؤمر 
الفلبحية الجهاعية التي يقل عدد شركائاا عن العدد الدبتُ في الػعقد الإداري الأصلي،   ىذا بعد إسقػاط 

الدستفيدين، أ  بواسطة قرار الػوالر الدختص إقليهيا إذا لد يتم بعد الجاة القضائية الدختصة حقوؽ انتفاع 
إخضاع الػعقد الإداري لإجػػػراءات التسجيل   الإشاار الػػعقاري". أما العقد فيضع الأطراؼ في موقف 

من الدرسوـ  8متسا ي   لا يسحب الحق الناتج عنو إلا عن طريق القضاء   ىو ما أكدتو الدادة 
الدتعلق بإسقػاط حق الانتفاع بنصاػا" إذا لد تكن الأسباب الدذكورة  جياة أ  لد يصػل  51-90التنفيذي

رد من الػػػهنتجتُ الػػػفلبحيتُ الدعنيتُ، يرفع الوالر القضية إلذ القاضي الدختص الدكلف بالنظر في سقوط 
لهستوهرة من العقود الدركبة الحقوؽ العقارية   في تعويض الأضرار الدتسبب فياا"  العقد الإداري الدنشئ ل

  تْيث يتكوف من عقدين:
يتعلق بالعقد الإداري الدتضهن التنازؿ عن الدهتلكات الدكونة لذمة الػػػػهستوهرة الػػػفلبحية   ىو عقد الأ ؿ:  الػعقد

 . (2)مبلغ مالربيع تنقل بو الػػػد لة ملكية الشيء الدبيع إلذ الػػػهستفيدين على الػػشيوع   تْصص متسا ية مقابل 
  الػعقد الواني: يتعلق تٔنح حق الانتفاع الدائم، لكن ما طبيعتو القانونية ىل ىو عقد بيع أـ عقد إلغار؟

يلترـ  من أىػػم خصػػػائص عقد البيع أنو عػػػقد ناقل للهلكية فيلترـ الػػػبائع بنقػل ملكية الػػهبيع إلذ الدشتًي   بالدقابل
من الػػػقانوف الػػػػػهدني،   بعد انتقاؿ الدلكية للهشتًي تصبح لو سلطة  351طبقا للهادة الػػػػهشتًي بدفع الوهن 

  ىذه الدهيرات لا لصدىا متوفرة في العقد الإداري فالد لة لد تتنازؿ عن كافة عناصر، مباشرة على الشيء الدبيع
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .101السابق، ص ( ليلى زروقي، المرجع 1)

 .44( يحياوي سعاد، المرجع السابق، ص 2)
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  أقرنتو بشر ط مناا عػػدـ إلغار الأرض أ  تٖويلاا عن طابعاا الفلبحي أ  التخلي عن جرء  ملكية الأرض
من الأرض الدخصصة لفائدة الػغتَ، أ  تٗصيص مباني الاستغلبؿ الفلبحي لأعهاؿ لا صلة لذا بالفلبحة،   

.   لذا أف ترفع دعوى قضائية بواسطة الوالر (1)50-90من الػػهرسوـ التنفيذي رقم 04ادة ذلك طبقا لله
 للهطالبة بإسقاط حق الانتفػػػػػاع   التعويض في حالة لسالفة أحد الشر ط سالفة الذكر.

بالنص على أف حق  19-87من قانوف 2فقرة 06كها أف الػػػػػهشرع لد يتطرؽ للؤجر بل اكتفى في الدادة 
الانتفاع الدائم لؽنح مقػػػػابل إتا ة يدفعاا الػهستفيد، ىذه الإتػا ة تتهيػػػػػربأنها زىيدة لا تتناسب مع حق 

ػػغرض من ذلك ىو تشجيع الدستفيد على خدمة الانتفػػػػاع، إضافة الذ أف دفعاػػػا يكوف بصفة أبدية   الػػ
 الأرض.

  إذا كاف ىذا العقد ليس بعقد بيع كها ىو موضح أعلبه فال لؽكن اعتباره عقد إلغار؟
  يرتب حقا شخصيا لا عينيا على  (2)يعد عػػػقد الإلغار من عقود التصرؼ الذي من أىم لشيراتو أنو مؤقت

الشيء الدؤجر،   أف العناصر التي يقع علياا التًاضي ىي الدتعلقة بالشيء الدؤجر   بالأجػػػرة   بالرجوع إلذ 
منو لصد أف ىناؾ أ جو تشػػػابو   أ جػػػػو اختلبؼ  26   6،8  لا سيها الػػهواد  19-87الػػػػقانوف رقم 

 ح حق الانتفاع   تتهول في:بتُ عقد الإلغار   عقد من
 اـ أوجه التشابه:

 كلبلعا من عقود الإدارة لأنهها يرتباف حق الانتفاع على الشيء لزل العقد. -1
 نشوء الترامات على عاتق الدستفيد   الدستأجر كالمحافظة على الشيء الدؤجر. -2

 جود أجرة إذا اعتبرنا الإتا ة أجرة.   -3    
 :ب ـ أوجه الاختلاف

، بينها حق 19-87من قانوف 6ع الناتج عن عقد الدنح، ىو حق مؤبد  فقا لنص الدادة حق الانتفا  -1
 من القانوف الددني.   467الانتفاع الناتج عن عقد الإلغار فاو حق مؤقت طبقا للهادة 

، بينها ينشئ عػقد الإلغار 19-87من قانوف  8يتًتب عن عػقد الدنح حق عيتٍ عقاري طبقا للهادة  -2
 حق شخصي.

عليو الدادتتُ الحق الناتج عن عقد الدنح قابل للنقل عن طريق الدتَاث، التنازؿ   الحجر   ذلك ما نصت إف 
 . (1)بينها عقد الإلغار غتَ قابل لذلك 19-87من قانوف  26   8

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .150( بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص 1)

  .151( بن رقية بن يوسف، نفس المرجع ، ص 2)
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بدؿ الإلغار ىو كالوهن في عػػقد الػػبيع ركن أساسي   جوىري في العقد   من صفتو أف يكوف جديا   -4
حػػػقيقيا لا زىيدا أ  تافاا أ  رمريا أ  تٓسا   ىو ما لا ينطبق على حق الانتفػػػػاع الػػػػدائم حيث لا تتناسب 

 .(2) مع الإتا ة الددفوعة سنويا من قبل الدستفيدقيهة ىذا الأختَ

  استنادا لدا سبق فإف عقد الػػػهنح ىو عقد إلغار من نوع خاص لؽكن تسهيتو بالإلغػػار الدؤبد أ  ما 
لافيتيػػػوز"   ىو نػػػػوع من الإلغارات ظار في  - le bail empheotiqueيػػػػسهى باللغة الفرنسية بػ"

ة الػػػر مانية أين كاف الإقطاعيوف الر ماف لؽنحوف أراضيام البور إلذ الفلبحتُ لػػػػخدمتاا نهاية الإمبراطوري
 ، إلا أف عػػػػػقد الػػػػػهنح لؼتلف عن اللبفتيوزcanonأ  vectigalمقابل دفع مبلغ زىيػد كل سنة يسهى 

 سنةبينها عقد الدنح ىو مؤبد.99إلذ 18في كوف ىذا الأختَ مؤقت يتًا ح ما بتُ 

  بالتالر فإف عػػػقد الدنح ىو عػػػقد إلغار مؤبد يادؼ إلذ سد حاجػػة اقتصادية   اجتهاعية، فالحاجة 
الحاجة  تفيدين، أماالاقتصادية تتهول في استغػػػلبؿ الأرض التي لا تستطيع الػػػد لة استغلبلذا فتؤجرىا للػػهس

الاجتهاعية فاي رغبة الد لة في أف تبقى مالكة للؤرض مع جعل حق الدلكية يتجرأ بيناا   بتُ من ىم 
 .(3)أكور صلبحية مناا لاستغلبلذا

  قد كيف القضاء ىذا العقد بأنو عقد استفادة في القرار الصادر عن المحكهة العليا )غتَ منشور( تٖت 
من القانوف  859، حيث جاء في حيوياتو" حيث أف الدادة 1992جويلية12بتاريخ  986744رقم 

الددني لا تٕير إلغار الأراضي الػػفلبحية التابعة للقطاع العهومي   أنو في قضية الحاؿ لا يتعلق الأمر بإلغار   
 ...".19-87إلظا باستفادة طبقا للقانوف 

 المطلب الثاني: الآثار المترتبة عن  العقد الإداري 
بتوافر الشر ط العامة   الخاصة ينعقد الػػػعقد الإداري الدنشئ للػػػػهستوهرة الػػػػفلبحية،   تتًتب عنو لرهوعة 

 من الحقوؽ   الالترامات ففيها تتهول؟
 الفرع الأول: حقوق المستفيدين و الدولة

 بة للػػػهستفيدين   حقيرتبالػػػعقد الإداري لرهوعة من الحقوؽ تتهول في حق الانتفػػػاع الدائم بالنس
 التصرؼ بالنسبة للد لة. 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .45يحياوي سعاد، المرجع السابق، ص  (1)

 .90بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (2)

 .152بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص   (3)
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حق يتًتب لفائدة الدستفيدين حيث نصت الدادة يعتبر حق الانتفاع الدائم أىم بالنسبة للمستفيدين: -1
على أف ت٘نح الد لة الدنتجتُ الػػػفلبحيتُ الدعنيتُ بهذا القانوف حق الانتفاع الدائم  19-87من قانوف  6

 على لرهل الأراضي التي تتألف مناا الدستوهرة، على الشيوع   تْصص متسا ية.

 التنازؿ   الحجر   بذلك فاو لؼتلف عن:  يتهير حق الانتفاع بأنو دائم، قابل للنقل   

اػ حق الانتفاع في القانوف الددني الذي ينتاي بانقضاء الأجل الدعتُ لو، فإف لد يعتُ لو أجل عد مقررا لحياة 
 من القانوف الددني. 852الدنتفع طبقا للهادة 

لا للتنازؿ   لا للحجر ب ػ حق الانتفاع الدنصوص عليو في الػتسيتَ الذاتي الذي ىو غتَ قابل للنقل   
 .653-68من الأمر  6  5طبقا للهادتتُ 

ج ػ حق الانتفػػػاع الدنصوص عليو في قانوف الػػوورة الػػرراعية ينتقل للورثة فقط   الذكور منام د ف الاناث،   
 الدتضهن الوورة الرراعية. 73-71من الأمر  22ىو غتَ قابل للتنازؿ   الحجر طبقا للهادة 

ف حق الانتفاع في القانوف الجرائري تطور من حق انتفاع مؤقت غتَ قابل للنقل   التنازؿ     بذلكيكو 
 .(1)الحجر إلذ حق انتفاع مؤبد قابل للنقل   التنازؿ   الحجر

كها تنتقل للػػػهستفيدين ملكية الأمواؿ الدتنازؿ عناا سواء كانت عقارية أ  منقولة خصصت لاستغلبؿ 
  الدباني   الدعدات الػػفلبحية،   لا لغوز التنازؿ عناا إلا مع حق الانتفاع   ذلك الأرضو ألعاا السكنات 

لأف حصة الػػهستفيد تتكوف من نصيبو في حق الانتفاع   حصتو في الأمواؿ الدتنازؿ عناا فاي  حدة لا 
 .(2)الإداري  الدادة الخامسة من لظوذج الػػػعقد  19-87من القانوف 31تتجرأ   ىو ما نصت عليو الدادة

تٖتفظ تٔلكية الػػػرقبة   تتنازؿ للهستفيدين على حق الانتفاع ذلك أف الدلكية تتكوف من ـ بالنسبة للدولة:2
ثلبثة عناصر: الاستعهاؿ، الاستغػػلبؿ   الػتصرؼ، ىذا الأختَ يسهى ملكية الرقبة أما الاستعهاؿ 

  الاستغلبؿ فيشكلبف حق الانتفاع.
مالكة الرقبة تتهتع ببعض الحقوؽ التي تتهول في حق الشفعة   حق الرقابة كها لذا الحق   الػػد لة باعتبارىا 

 في تٕريد الدستفيد من الحقوؽ إذا ما أخل بالتراماتو.
قد أقر ملكيتتُ على أرض فلبحية  احدة،  19-87  لػػذلك كاف رأي الأستاذ برقية بن يوسف أف قانوف 

 .للهستفيد ة للد لة   حق الانتفاعملكية الرقب
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .144( بن رقية بن يوسف، المرجع السابق، ص 1)
 .144( بن رقية بن يوسف، نفس المرجع، ص 2)
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 الفرع الثاني: التزامات المستفيدين

من الحقوؽ كل حق يقابلو التراـ   ماداـ العقد الإداري الدنشئ للػػػػهستوهرة الفلبحية قد رتب لرهوعة 
 الدذكورة سالفا فقد رتب لرهوعة من الالترامات تتهول في:

ت٘نح الد لة للهستفيدين حق امتلبؾ تٚيع الدهتلكات الدكونة لذمة  دفع تٙن الدهتلكات الدتنازؿ عناا:-1
ك الدستوهرة ما عدا الأرض مقابل مبلغ مالر،   تٖيل إدارة أملبؾ الد لة الدطالبة بهذا الػهبلغ إلذ البن

الفلبحي للتنهية الػػػػػريفية إذ يتم تسديده حسب ما تم الاتفاؽ عليو بتُ الػػػػهستوهرة الػػػػفلبحية الدعنية   
 . (1)البنك

لؽنح حق الانتفػػاع الدائػػم مقابل دفع إتا ة من طرؼ  19-87من قانوف 6: طبقػا للهادة دفع الإتا ة-2
ية تسديدىا قانوف الدالية،   ىي عبارة عن مبلغ رمري لا الػػػهستفيدين كل سنػػة، لػدد  عاؤىا   كيف

 يتناسب مع قيهة الانتفاع بالأرض.

  لا لؽكن للهستفيد التارب من دفعاا إذا ما ألعل الأرض أ  ضاع جرء مناا أ  حدث جفاؼ أ  كارثة 
ميدانيا أف أغلب . لكن الدلبحظ (2)طبيعية،   ذلك لكػػوف الإتا ة ضريبة على الأرض لا على الإنتػػػاج

الػػػػهستوهرات الػػػػػفلبحية لا تسػػػدد ىذه الإتػػػا ة   لد تقم مديرية أمػلبؾ الد لة تٔقاضاتها لإجبػارىا على 
 .(3)تسديدىا نظرا لتًاكم تلك الديوف

 

 

 

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .27ص . لنقار بركاهم سمية، المرجع السابق،  (1)

 . 147المرجع السابق، ص بن رقية بن يوسف،   (2)

 .98ليلى زروقي، المرجع السابق، ص   (3)
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 الـــــــــــمبحث الــــــــــــثاني

 الــــــــطبيعة الـــــــــــقانونية للــــــــمستثمرة الفلاحيـــــــــــة

بالمحافظة العقارية،   تصػػبح تتهتع تنشأ الدستوهرة الفلبحية تٔجرد أف لػرر العقد الإداري   يشار 
بالشخصية الدعنوية متخذة طابع الشركة الددنية   يطبق علياا القانوف الددني مع  جود خػػصوصيات تنفرد 

. لذلك سنتنا ؿ الطبيعة القانونية للهستوهرة باعتبػػػػارىا شركة أشخاص 19-87بها الدستوهرة  فقا لقانوف 
 تطرؽ إلذ الخصوصيات التي تنفرد بها في الدطلب الواني.مدنية في الدطلب الأ ؿ ثم ن

 مدنية أشخاصالمطلب الأول: المستثمرة الفلاحية الجماعية شركة  
طبيعة الدستوهرة الفلبحية الجهاعية بأنها شركة أشخاص  19-87من قانوف  14   13حددت الدادتاف 

لعهل الذي يقوـ بو الدستفيد ف لا يعد عهلب مدنية تٗضع لأحكاـ القانوف الددني،   الػػعبرة في ذلك أف ا
تٕاريا بل ىو عهل مدني.   يتعلق الأمر بالدستوهرة الفلبحية الجهاعية لا الفردية، لأف في ىذه الأختَة لا 

 .(1)لؽكن للهستفيد أف يشكل شركة مدنية ذات الشخص الوحيد
شركة أشخاص كل شريك فياا ىو لزل من نفس القانوف أف الػػػهستوهرة الفلبحية  17  تؤكد الػػػػهادة 

 ،   العلبقة(2)لا يػهكن التخلص مناا في مػواجاة الػػغتَاعتبار   الترامات الػػػشركاء باسم الػػهستوهرة تضامنية 
 12التي تربط أعضاء الػػػػهستوهرة ىي علبقة تعاقدية تٗضع للؤحكاـ الدوضوعية العامة   ىي طبقا للهادة 

" يسلم للػػػهعنيتُ، بناء على تقدنً عػػػػقد تصرلػي بتكوين تٚاعة تٔبادرة منام" تتهول 19-87من القانوف 
 في:

يتم الاختيار فيها بينام تْرية تامة د ف أي تدخل  ػ الرضا: ىو تطابق إرادة الػػػػػػهستفيدين لإنشاء تٚاعة  
 خارجي. 

 ػ المحل: القياـ تٔشر ع اقتصادي يتهول في استغلبؿ أرض فلبحية.
 ػ السبب: الرغبة في تٖقيق الربح عن طريق استغلبؿ الأراضي الفلبحية.

  ىي: تػػعدد الشركاء، (3)شركة  باعتبػػارىا شركة فلببد أف تستوفي الأركاف الػػػهوضوعية الخاصة بعقد الػػػػػ
تقدنً الحصص، نية الدشاركة   اقتساـ الأرباحوىو ما سنتنا لو في الػػػفرع الأ ؿ.   عندما تنشأ الػػػهستوهرة 
في شكل شػػػػػركة أشخاص تكتسب الشخصية الػػػهعنوية التي يتًتب عناا لرهوعة من الآثار سنتنا لذا في 

 الفرع الواني.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .100بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (1)
 .104(  ليلى زروقي، المرجع السابق، ص 2)
  .207و 206(  عجة الجيلالي، المرجع السابق، ص 3)
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 بعقد الشركة الفرع الأول: الأركان الموضوعية  الخاصة
من القانوف الددني  جود شخصتُ على الأقل بينها تشتًط  416تشتًط الدادة  ـ تعدد الشركاء:1

  جود ثلبثة فلبحتُ على الأقل. 19-87من قانوف  11الدادة

يلترـ الشركاء في الػػػشركة الددنية بتقدنً حصة من عهل أ  ماؿ أ  نقد لتكوين رأسماؿ  ـ تقديم الحصص:2
 الشركة بينها في الدستوهرة فالحصص تتعلق تْق الانتفاع الدؤبد الدهنوح من الد لة مالكة الأرض للجهاعة.

هرة في تشكيل  جود نية لدى أطراؼ الػػػػهستو 19-87قانوف  9يستشف من الدادة  ـ نية المشاركة:3
لرهوعة فػػػػػلبحية كوف الدستوهرة تتشكل بصفة اختيارية   حػػػػرة،   تقوـ على أساس الدسا اة بتُ الدنتجتُ 
في الدراكر القانونية فلب لغوز لأي منتج الحصوؿ على أكور من حصة  احدة   ىو ما يتفق مع القواعد 

تسا  ف د ف  جود علبقة تبعية بينام كأف يعهل أحدىم العامة للشركة الددنية التي يكوف كل الشركاء فياا م
 لحساب الآخر.

قانوف  416 ىو الػػادؼ من تكوين الشركة الددنية طبقا للهادة ـ اقتســــام الأرباح و تحمل الخسائر:4
مدني   كل شرط يقضي بإعفاء أحد الشركاء من الخسائر أ  حرمانو من الأرباح ػ شرط الأسد ػ يعتبر 

 سري البطلبف على العقد برمتو. باطلب   ي

  يتجسد اقتساـ الأرباح بالنسبة للػػهستوهرة من خلبؿ قياـ الػػػػػػهنتجتُ باستغلبؿ كل الأراضي بصفة 
تٚاعية   على الشيوع  إضافة إلذ المحافظة على طابعاا الفلبحي   تنفيذ كل عهل من شأنو أف يريد في 

 .19-87قانوف 19  18الو الجهاعي طبقا للهادتتُقيهتاا كها يقرر ف توزيع الدخل   استعه

إذا ما أخلت الدستوهرة بالتراماتها فيتًتب  19-87قانوف  28  يتحهل الأعضاء الػػػخسائر طبقا للهادة 
عن ذلك فقداف الػػػػحقوؽ   دفع تعويض عن الضرر أ  التلف أ  نقص القيهة لصالح الد لة،  في حالة 

ة الفلبحية بالتراماتو يفقد حقوقو   يدفع تعويض عن الضرر الذي تسبب فيو عدـ  فاءأحد أعضاء الدستوهر 
 .19-87من قانوف 29لصالح بقية الأعضاء طبقا للهادة 

 الفرع الثاني: الآثار المترتبة على اكتساب المستثمرة الشخصية المعنوية

 (1)هتع بكامل الأىلية القانونيةتٔجرد نشر العقد الإداري تتكوف الػػػهستوهرة الفلبحية قػػانونا   تصبح تت

 في الاشتًاط   الالتراـ   الػػػػتعاقد   يتًتب عن ذلك لرهوعة من الآثار تتهوػػػػػػػل في الذمة الدالية،

  الأىلية   نائب يعبر عن إرادتها.
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الدائم الدهنوح  تتكوف الذمة الػػهالية للػػػهستوهرة الػػػػفلبحية من حق الانتفاعالذمة المالية المستقلة:  -أولا
لأعضائاا   مػػجهوع الأمواؿ الدتنازؿ عناا،   ىي مستقلة عن ذمػػػػػة أعضائاا   يتًتب عن ذلك أف حصة 
الشريك دائها منقوؿ   تتهول في الأربػػػاح،   يكوف لدائنيػػو حقوقا على ىذه الحصة   لػػيس لذم حقوؽ 

قػػػػػانوف مدني" إذا كاف لأحد الشركاء دائنػوف  436مباشرة على لشتلكات الػػهستوهرة طبقا لنص الدادة 
شخصيوف، فلػػيس لذم أثنػاء قياـ الػػػشركة أف يتقاضوا ديػػونهم إلا من نصيب ذلك الػػػػػشريك في الأربػاح د ف 
ؿ نػػػػصيبو في رأس الػػػهاؿ". فلب يػػػجوز لػػدائتٍ الػػهستفيد أخذ تػخصيص أ  رىػػن على حصتػو  في رأس مػػا
 23الدستوهرة لكن لذم الػػػػحق في الػػحجر علياا مع احتًاـ الطابع الجهاعي للػػهستوهرة طبقا للهػػادة 

الذ  712  تتبع في ذلك إجػػراءات الػػحجر على الػػعقار الػهنصوص علياا في الػػػػهواد من  19-87قانوف
توهرة سواء كانت فردية أ  تٚاعية ىي حقوؽ قػػػانػوف إجراءات مػدنية   إداريػة لأف الػػعضو في الػػهس 765

عينية.   الراسي عليو الدراد يصبح أحد الشركاء على الشيوع لػذلك لغب أف تتوفر فيو كل الشر ط التي 
 .19-87من القانوف رقم  10   9لغب توافرىا في الدستفيد طبقا للهادتتُ 

ن الدفر ض أنو يوجو لدديرية أملبؾ حػػكم رسو الدراد يسجل   يشار   يصبح سند ملكية للحصة   م
أما إذا تم الحجر على   ، ىذا إذا تم الحجر على حصة  احدة فقط(1)الد لة لتغيتَ العقد الإداري الأصلي

كامل الحصص الخاصة بالدستفيدين، فتتبع إجراءات الحجر على العقار   لغب رسػو الدراد على ثلبثة 
 للهستوهرة، فلب لؽكن تٖويل مستوهرة تٚاعية إلذ مستوهرة فرديةأشخاص للهحافظة على الطابع الجهاعي 

كها لغوز الػػػحجر على أمواؿ الػػػػهستوهرة ذلك أف دائتٍ ىذه الأختَة لػػام حق مباشر، فام يستوفوف 
 حقوقام من ىذا الداؿ د ف أف يراتٛام فيو الدائنوف الشخصيوف للؤعضاء.

لاستيفاء حقوقام فلام الرجوع على أعضائاا في أموالذم الخاصة   ذلك طبقا   إذا لد تكف أمواؿ الدستوهرة 
قانوف مدني" إذا استغرقت  الديوف أمواؿ الشركة، كاف الشركاء مسؤ لتُ عن ىذه الػديوف في أموالذم  434للػػػػهادة 

رى   يقع باطلب كل اتفاؽ الخاصة، كل منام بنسبة نصيبو في خسائر الشركة، ما لد يوجد اتفاؽ يقضي بنسبة أخػػػػػ
يعفي الشريك من الدسؤ لية عن ديوف الشركة،   على كل حاؿ يكوف لدائتٍ الػػشركة الحق في مطالبة الشركاء كل 
بقدر الحصة التي خصصت لو في أرباح الشركة".   ىذا راجع لػػػطبيعة مسؤ لية الأعضاء التضامنية   الدطلقة طبقا 

ذا لد تسدد الدستوهرة ديونها جاز الحجر على حق الانتفاع الدائم   الأمواؿ   إ 19-87من قانوف 17للهادة 
الدتنازؿ عناا متبعتُ إجراءات الحجر على الػػػعقار   ذلك في حالة عدـ كفاية الدنقوؿ،   يشتًط رسو الدراد على 

رض بصفة تٚاعية   ذلك لاستغلبؿ الأ 10  9ثلبثة أشخاص تتوفر فيام الشر ط الدنصوص علياا في الدادتتُ 
 .(2)19-87قانوف 39على الشيوع مقابل دفع إتا ة سنوية   لا لغوز لذم الدطالبة بقسهة الأرض طبقا للهادة 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .2012-2011ة الدراسية ، السن22، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة ( بن رقية بن يوسف1)

 .170المرجع السابق، ص  شرح قانون المستثمرات الفلاحية،بن رقية بن يوسف، (2)
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" تتهتع الدستوهرة الفلبحية الجهاعية بكامل 19-87قانوف  14الدادة  تنصأهلية المستثمرة:  -ثانيا
الأىلية الػػػػقانونية في الاشتػراط   الالتراـ   التعاقد طبقا لقواعد القانوف الددني   أحكاـ التشريع الدعهوؿ بو" 

هيع التصرفات   بذلك يكوف لذا الحق في التقاضي سواء كانت مدعية أ  مدعى علياا كها لؽكناا القياـ تّ
 (1)لفائدة الدستوهرة من شراء   بيع...الخ

إف إدارة   تسيتَ الدستوهرة الفلبحية الجهاعية أ  الفردية حر   مستقل،   تٕسيدا إدارة المستثمرة: -ثالثا
" لا لػق لأحدأف يتدخل في إدارة   تسيتَ الػػهستوهرات الفلبحية 19-87قانوف  43لذلك نصت الدادة 

الجهاعية"   تٔا أف الػػػهستوهرة الفلبحية ىي شركة أشخاص مدنية فإف تعيتُ لشول لإدارتها يكوف الفردية أ  
  لا الدراسيم التطبيقية لو نصت على   19-87قانوف مدني، لأنو لا قانوف  427طبقػػػػا لأحكاـ الدادة 

ء غتَ المحد دة   بصفة منو التي نصت على مسؤ لية الأعضا 17كيفية تعيتُ مدير الدستوهرة إلا الدادة 
 341تضامنية في التعادات التي يقوـ بها أحد أعضاء الدستوهرة باسم الدستوهرة،   مراعاة لأحكاـ الدادة 

قانوف مدني، يعد كل عضو من أعضاء الػػهستوهرة مفوضا من طػػرؼ الآخرين لإدارتهػػا   يسوغ لو أف 
وف للؤعضاء الػػحق في الاعتًاض على أي عهل قبل إلصازه يباشر أعهالذا د ف الػػرجوع إلذ غتَه، على أف يك
   لأغلبية الأعضاء الحق في رفض ىذا الاعتًاض.

  لغوز للؤعضاء فيها بينام القياـ باتفاؽ يكوف غتَ قابل للبحتجاج بو ضد الغتَ بتحديد مشاركة كل 
 .(2)19-87 قانوف 2فقرة21عضو في الدستوهرة   كذا الدااـ الدسندة إليو طبقا للهادة 

أما أعهاؿ التصرؼ التي لا تدخل في نطاؽ أغراض الدستوهرة فتتطلب إتٚاع كافة أعضائاا   ىو ما يفام 
من نفس القانوف   التي تنص على أف كل تصرؼ في الحصة مقيد بقبوؿ باقي الأعضاء  25من نص الدادة 

 الد لة. إلا إذا  قع التصرؼ لصالح العامل في الدستوهرة الفلبحية أ  لصالح
 المطلب الثاني: خصوصية المستثمرة الفلاحية

تتهيػػػر الػػػػػػهستوهرة الفلبحية عن الشركة الددنية تٔبدأين يتهولبف في مبدأ ازد اجية الصفة   ىو ما سنتنا لو 
 في الفرع الأ ؿ   مبدأ الباب الدفتوح   ىو ما سنتنا لو في الفرع الواني.

 الأول: مبدأ ازدواجية الصفة  الفرع

حصة عينية في رأس ماؿ الػػػهستوهرة الػػػػفلبحية الػػجهاعية تتهول في  -1مفاده أف الدستفيد ملترـ بتقدنً:  
حق الانتفاع الدائم   الأمواؿ الدتنػػػػازؿ عناا،   تكوف الحصص على الػػشيوع   متسا ية   يقابل كل حصة 

 الشركة الددنية. صوت  احد  ىو ما لؽيرىا عن
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .103بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص  (1)

 .41بوركي محمد، المرجع السابق، ص  (2)
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الدشاركة في نفس الوقت في أشغاؿ الدستوهرة بصفة شخصية   مباشرة: أي تقدنً حصػة بعهػل،   لغػوز  -2
بينام لتحديد طريقة مشاركة  كل عضو   كذلك التوزيع المحتهل للهاػاـ، علػى أف لا للؤعضاء الاتفاؽ فيها 

لػػتج بهػذا الاتفػاؽ علػى الغػتَ،   يشػتًط أف يقػوـ الدسػتفيد بالعهػل بصػفة شخصػية تكريسػا للهبػدأ الػػوارد في 
 قانوف مدني" الأرض لدن لؼدماا". 69الدادة 

امل   شريك في نفس الوقت، فلب لؽكن الفصل بتُ   بهذه الكيفية يصبح للشريك صفة مرد جة، فاو ع
الدسالعة في رأس الداؿ   الدشاركة في نشاط الدستوهرة بصفة شخصية   مباشرة، خلبفا للشركة الػػهدنية التي 

،   يتًتب عن الإخلبؿ بهذا (1)قانوف مدني 416يػػقدـ فياا الػػشريك حصة من ماؿ أ  عهل طبقا للهادة 
 الانتفاع عن طريق القضاء.الالتراـ اسقاط حق 

 الفرع الثاني: مبدأ الباب المفتوح

 439في شركات الأشخاص إلذ درجة أنو تنتاي الشركة بوفاتو طبقا للهادة  إف الشخص لزل اعتبار 
قانوف مدني، إلا أف الأمػػر لؼتلف بالنسبة للػػػهستوهرة فرغم أف الشخص لزل اعتبار بصفتو كػػفلبح   بعهلو 

ذي يقدمو إلا أف مصتَ الػػهستوهرة لا يرتبط بو فخر جو مناا سواء كاف اختياريا أ  اجباريا الدباشر ال
 .19-87قانوف  32بإسقاط حقو لا يتًتب عليو حلاا طبقا للهادة 

من نفس القانوف الحق في  24  9،10  لغوز لكل شخص تتوفر فيو الشر ط الدنصوص علياا في الدواد 
الفلبحية الجهاعية إذا كاف عدد أعضائاا أقل من العدد الأصلي، فيحق لكل الانضهاـ إلذ الدستوهرة 

مستفيد الانضهاـ أ  الانسحاب من الدستوهرة الفلبحية الجهاعية في أي  قت لذلك أجاز الدشرع التنازؿ 
ى عن الحصة   انتقالذا إلذ الورثة   ىو ما يعرؼ تٔبدأ "الباب الدفتوح"،   ذلك لعدـ إرغاـ الأعضاء عل

البقاء معا قصد تٖقيق مرد دية أكور في الانتاج الفلبحي   التخفيف من حدة النراعات التي قد توور بتُ 
 ، خلبفا لشركة الأشخاص الددنية التي تٖل في حالة خر ج عضو مناا. (2)الدستفيدين

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .104ص  بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، (1)

 2004سنة  01مقال منشور في مجلة الإجهاد القضائي للغرفة العقارية ج/  19-87بن رقية بن يوسف، الطبيعة القانونية للمستثمرة الفلاحية الجماعية في ظل قانون (2)

 . 73ص  
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 الــــــــــــــمبحث الــــــــــــثالث

 الفلاحيــــــــــــةأسلــــــــوب استغـــــــــلال الـــــــــمستثمرة 

أف الأراضي الػػػػفلبحية تستغل تٚاعيا   على الشيوع  19-87قانوف  9الػػػقاعدة العامة طبقا للهادة    
حسب حصص متسا ية في شكل مستوػػػػػػػهرات فػػػلبحية تٚاعية   يػػهكن استوناء حسب نفس الدادة في 

تتخذ في ذلك شكل مستوهرة فلبحية فردية. إلا أنو بالرجوع فقرتها الوالوة استغػلبؿ الأراضي بػػصفة فردية   
الذ الفقرة الرابعة من الدادة الدذكورة أعػػػػػلبه لصد أف الاستفادة الفردية الخاصة بالنخيػػػل لا تشكل استوناء 

 على الأصل   إلظا ىي الدبدأ.

إجراءات التكوين   الشر ط الخاصة   الػػػػػهستوهرة الفلبحية سواء كانت فردية أ  تٚاعية فاي تٗضع لنفس 
بالػػهستفيدين   تتهتع بنفس الحقوؽ   تٗضع لنفس الواجبات،   يتم استغلبلذا عن طريق منح حق 
الانتفػػاع الػدائم، إذا توفػػػرت لرهوعة من الأسباب  ىو ما سنتنا لو في الدطلب الأ ؿ،   يتًتب عن منحو 

عن الدستفيدين في حالات معينة   ىو ما سنتنا لو في الدطلب  لرهوعة من الآثار إلا أف ىذا الحق يسقط
 الواني.

  المطلب الأول: مفهوم حق الانتفاع و أسباب اكتسابه

تستغل الأراضي الػػػػفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية الخاصة عن طريق منحاا لمجهوعة من الفلبحتُ الدشكلتُ 
يتهير تٔجهوعة من الخصائص   لاكتسابو لابد من توفر للهستوهرة الفلبحية في شكل حق انتفاع دائم 

 لرهوعة من الأسباب.

 الفرع الأول: مفهوم حق الانتفاع

الدتعلق بالأملبؾ الوطنية لؼضع حق  14ػ08الدعدؿ   الدتهم بالقانوف 30-90قانوف  105تنص الدادة 
،   بالرجوع 19-87للػػػقطاع الػػعاـ لأحكاـ القانوفالػػتهتع الػػدائم بأراضي الػػػػػهستوهرات الفلبحية الػػػتابعة 

من ىذا الأختَ نػػػجدىا تنص على أف الػػػػػد لة ت٘نح للهنتجتُ الػفلبحيتُ حق الانتفاع الدائم على 6للهػػػػادة 
حق  لرهػػػػل الأراضي التي تتألف مناػػػا الػػػػػهستوهرة.   بالتالر فإف استغلبؿ الأراضي الفلبحية يتم في شكل

 انتفاع دائم يتعتُ تعريفو   تٖديد خصائصو.
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 تعريف حق الانتفاع الدائم:-ا
حق الانتفاع الػػػدائم بأنو حق عيتٍ عقاري لؽنح على الػػػشيوع    19-87من قػػػػانوف 8عرفت الػػػػهادة 

ن   يورث   يباع، بالتسا ي بتُ أعضاء الػػػػهستوهرة، قابل للنقػل   الػػػتنازؿ   الحجر   لؽكن أف يوقل برى
  ىو الذي لد يكن مسهوحا بو في ظل قانوف الػػػػوورة الرراعية   لا في قانوف الػػتسيتَ الذاتي لشا لغعلو أقرب 

من القانوف الددني إلذ جانب  854الذ  844إلذ حق الانتفاع التقليدي الدنصوص عليو في الدواد من 
 .(1)شر ط أخرى خصو بها الدشرع

ستفيدين سلطة مباشرة في التصرؼ في حق الانتفاع ضهن الشر ط المحددة في قانوف   بذلك يكوف لله
 .(2)إلذ جانب ت٘ليك الدستفيدين الأمواؿ الدنقولة   العقارية الدتنازؿ عناا 87-19
  خصائص حق الانتفاع:-ب

ارد لصد أف حق الانتفاع الدائم الو  19-87من القانوف رقم  42  06،08،12باستقراء نصوصالدواد 
على الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػػػػػوطنية الخاصة يتهتع تٓصائص ت٘يره عن حق الانتفاع الوارد في 

 القانوف الددني   ألعاا أنو:
فإف حق الانتفاع ىو حق دائم غتَ مرتبط تٔدة   لا ينتاي بوفاة الدستفيدين  6: طبقا للهادة حق دائم-1

قواعد الدتَاث مع تطبيق قاعدة "للذكر مول حػػظ الأنويتُ"، خلبفا لحق كونو قابل للنقل   يورث طبقا ل
الانتفاع في القانوف الددني الذي يتهير بطابع التأقيت، فينتاي بانقضاء الأجل الدعتُ، فإف لد يعتُ أجل عد 

 من القانوف الددني.  852مقررا لحياة الدنتفع   ينتاي حتها بوفاتو طبقا للهادة 
فإف حق الانتفػػػاع الػدائم قابل للنقل خلبفا  19-87قانوف 23 8: طبقا للهادتتُ قلحق قابل للن-2

لأحكاـ القانوف الددني، فلب ينتاي بوفاة الدستفيد بل ينتقل إلذ  رثتو الذكور   الإناث   في حالة تعددىم 
أف يتنازلوا تٔقابل أ  لؽكنام اختيار  احد منام لؽولام في الػػحقوؽ   الواجبات   يتكفل بالأعباء   لؽكن 

  في ىذه ( 3)19-87قانوف 24لرانا لأحدىم أ  يبيعوا حصتام حسب الػػشر ط الػػهحددة في الدادة 
 الحالة لا لغوز للد لة أ  لأجنبي لشارسة حق الشفعة.

كاـ   يوبت انتقػػػػاؿ حق الانتفاع الػػدائم إلذ الورثة باعتباره حق عيتٍ عقاري بشاادة توثيقية طبقا لأح
الػػهتعلق بتأسيس الػػسجل العقاري،   التي  1976مارس  15الػػػهؤرخ في  63-76من الػػهرسوـ  9الػػهادة

تنص على أف كل انتقاؿ أ  إنشػػػػػاء أ  انقضاء لحقوؽ عينية عقارية بفعل الوفاة لغب أف يوبت بشاادة 
 موثقة.

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .99ليلى زروقي، المرجع السابق، ص ( 1)

 .  13، ص2007-2004بن شوشة سهام، أحكام حق الانتفاع بين القانون المدني و قانون المستثمرات الفلاحية، مذكرة تخرج لنيل اجازة المدرسة العليا للقضاء، (2)
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 يتطػػػػػػػػػرؽ إليو قانوف إلا أف الإشكاؿ يطرح بالنسبة للورثة القصر من الناحية العهلية   ىو الأمر الذي لد
.  في حالة عدـ  جود (1)ففي ىذه الحالة لؽكن توكيل شخص آخر عنام لتولر ذلك كأجتَ 87-19

قانوف مدني   يعتبر ملكا للد لة  773 رثة يعتبر حق الانتفاع ماؿ شاغر لا  ارث لو طبقا لنص الدادة 
 .30-90قانوف 51  48حسب الدادتتُ 

على مبدأ التنازؿ عن حقوؽ الانتفاع  19-87من قانوف 23  8نصت الػػػػهادتاف : حق قابل للتنازل-3
الدهنوحة في مػػػػػػػستوهرة فػػػػلبحية جػػهاعية أ  فردية، غتَ أنو لا لغوز التنازؿ عن الحصص خلبؿ الػػػػػسنوات 

سنوات  10ىذه الددة إلذ  الخهسة الأ لذ ابتداء من تكوين الدستوهرة الفلبحية إلا في حالة الوفاة،   تم رفع
  الدتعلق بالتوجيو الػػػػعقاري، غتَ أف 1990نوفهبر 18الدؤرخ في  25-90من قانوف  84تٔوجب الدادة 

الػػهعدؿ   الدتهم لقانوف التوجيو  1995سبتهبر 25الدؤرخ في  26-95ىذه الػػػهادة ألغيت بػػػهوجب الأمر
،   لتوضيح الػػػػكيفيات   الػػشر ط (2)ي سارية الدفعوؿسالفة الذكر ى 23العقاري   أصبحت الػػػػهادة

  تتهول تلك  7رقم (3)الواجب اتباعاا في عهلية الػػػػتنازؿ أصدرت  زارتي الفلبحة   الدالية تعليهة مشتًكة
 الشر ط في:

 : تتعلق بػ:لشروط العامة للتنازلا
-  تتهول في:  19-87قانوف  31  6،7الدواد : حددتها لزتوى الحقوؽ العينية العقارية لزل التنازؿ-(1

 حق الانتفاع الدائم على لرهل الأراضي التي تشكل الدستوهرة.
حق الػػػػػػػهلكية على كل الدهتلكات الدكونة لذمة الدستوهرة عدا الأرض   ىي الدنشآت، البنايات   -

 التجايرات.
 الحق الدتعلق بالمحلبت السكنية.-
 :ىا في الدتنازؿ لو)الدشتًي(الشر ط الواجب توافر -(2
 .19-87من قانوف 10أف يكوف من جنسية جرائرية طبقا للهادة -1
أف يكوف عػػػػاملب في الػػػػقطاع الػػفلبحي   توبت ىذه الصفة بشاادة تسلم من قبل صند ؽ الضهاف -2

 الاجتهاعي الذي يكوف الدعتٍ منخرطا فيو.
ن تكوين فلبحي   العاملتُ ضهن الدستوهرة الفلبحية   يوبتوا   تعطى الأ لوية للشباب الذين استفاد ا م

 ىذه الصفة بشاادة تقدـ لذم من طرؼ الدؤسسة الدكونة.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .15بن شوشة سهام، المرجع السابق، ص  (1) 

 .59( لنقار بركاهم سمية، المرجع السابق، ص 2)

 .19-87المتعلقة بالتنازل عن الحقوق العينية العقارية الممنوحة للمنتجين الفلاحيين بموجب قانون 2002جويلية15مؤرخة في  7وزارية مشتركة رقم تعليمة  (3)
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  يدرج ىذا  19-87من القانوف رقم 9ألا يكوف عضو في مستوهرة فلبحية أخرى طبقا للهادة -3
رفػض الايداع، تصريح من الدشتًي بأنو ليس عضوا في مستوهرة الشرط في صلب عػػػػقد الشراء تٖت طائلػػة 

 فلبحية تٚاعية أ  فردية.
، 19-87قانوف 25الػحصوؿ على قبوؿ باقي الأعضاء في حالة مستوهرة فلبحية تٚاعية طبقا للهادة-4

لتصرؼ الػقانوني إلا بالنسبػػة للد لة أ  للعامل بالدستوهرة،   يعد القبوؿ)الاعتهاد( في الشكل الرسمي لكوف ا
من نفس القانوف،    يشار  34الػػذي تشتًط ىذه الػػػػوثيقة لتكريسو يعد في الشكل الرسمي طبقا للهادة 

 -إلذ الاعتهاد صراحة في عػػػقد الػػػتنازؿ إذا حررلعا نفس الدوثق، أما إذا تلقى الاعتهاد موثق آخر فيلحق 
 بعقد التنازؿ.-الاعتهاد

: تٔا أف عهلية البيع تتم بتُ خواص   لزلاا حق عيتٍ عقاري، فيجب عقد البيع(شكل عقد التنازؿ)-(3
أف تتم أماـ موثق   لؼضع العقد لإجراءات التسجيل   الشار   تٔجرد تقدلؽو للغرفة الفلبحية لػصل 

 الدتنازؿ على بطاقة فلبح.
قد التنازؿ بإعلبـ مدير أملبؾ : يقػػػػوـ الدوثق الػػهلتهس منو إعداد عحق الد لة في لشارسة الشفعة-(4

، 19-87قانوف 24الػػػد لة للػػػولاية لتهكينو من طػػػلب لشارسة حق الشفعة لػػػصالح الد لة طبقا للهادة
 على مػػدير أملبؾ الد لة بعد استشارة الدديرين الولائيتُ الدكلفتُ بالفلبحة   التعهتَ أف يعلم الدوثق 

ما، الذي يعلن فيو إما رغبة الػد لة في لشارسة حق الشفعة   تٖل لزل الدشتًي يو  30بالػػػقرار الدتخذ خػػلبؿ 
   إما موافقتو على عهلية التنازؿ   في ىذه الحالة يدرج الدوثق ىذا الجواب في عقد التنازؿ.

صدر مقرر عن رئيس الحكومة السيد أ لػتِ يقضي بتجهيد عهلية التنازؿ ثم  2005جانفي  1بتاريخ -
تٖت  2005مارس  3يهة  زارية مشتًكة بتُ  زارتي الدالية   الفلبحة   التنهية الريفية بتاريخصدرت تعل

الشيء الذي نتج عنو عدة إشكاليات فيوجد أشخػػػاص باشر ا  07ألػػغت الػػػػتعليهة رقم  01رقػم 
القضاة من حكم  إجػػػراءات التنازؿ لكن عقودىا لد تشار،   لدا لجأ ا إلذ القضاء اختلفت الأحكاـ فهن

بػػػػفسخ العقد   رد الدبلغ   ىناؾ من حكم بفسخ الػػعقد فقط   ىناؾ من حكم بالطرد فقط   ىناؾ من 
لدا تم تٖويل  2010.   في سنة (1)حكم بػرفض الدعوى لعدـ التأسيس كوف أف الدشتًي لد لؼل بالتراماتو

ازؿ التي لد تستكهل الإجراءات على مستوى حػق الانتفاع الدائم إلذ حق امتياز طرح اشكاؿ ملفات التن
الػػهديريات الولائية للديواف فهن يستفيد من حق الامتياز ىل صاحب العقد الإداري الدشار أـ صاحب 

 العقد التوثيقي غتَ الدشار؟
التنهية  صدرت تعليهػػة  زارية مشتًكة بتُ  زير الػػػهالية، الػػداخلية   الػػجهاعات المحلية    زارة الفلبحة  

 الدائم إلذ  تتعلق تٔعالجة ملفات تٖويل حق الانتفاع 654تٖت رقم  2012سبتهبر  11الػػػريفية بتاريخ 
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

(1)
 

 .2018افريل12مقابلة مع الموظف المكلف بالمنازعات بالديوان الوطني للأراضي الفلاحية بولاية غليزان بتاريخ 
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 حػػػق امتياز من طرؼ اللجاف الولائية، حيث قامت الدديريات الولائية للديواف الوطتٍ للؤراضي الػػػفلبحية 
بإحصاء الحالات التي  اجاتاا ميدانيا   عرضتاا على فوج العهل الوزاري الدشتًؾ الذي يػػػضم إطارات من 

الية    زارة الفلبحة   الػػػػتنهية الريفية تٔعاينة ىذه  زارة الداخلية   الجهاعات المحلية،  زارة الػػعدؿ،  زارة الد
 الأصليتُ الذين قاموا بالػػتنازؿ عن حقام في الانتفاع  الأراضي   توصلوا إلذ أنو بالنسبة للػػهستوهرين

لكنو غتَ مشار بالمحافظة العقارية،   إما بعقد  07إما بواسطة عقد موثق معد في إطار الػػتعليهة رقم 
لإدارية   منح حق الامتيػػاز لصالح الػػهشتًي )الػػهتنازؿ لو( شرط استيفػػػائو ا لغب إلغػػػاء عػػقودىمعرفي، 

 إضافة إلذ استغلبلو الفعلي للؤرض. 03-10  القانوف  19-87للشر ط المحددة في الػػقانوف رقم 

ع قابل للحجر أف حق الانتفا  19-87قانوف 23  8طبقا لنص الدادتتُ : حق قابل للحجز عليه-4
 عليو بوصفو حق عيتٍ عقاري   لؼضع في ذلك لإجراءات الحجر على العقار   لكن يشتًط:

أف تتوفػػػر في الراسي عليو الدراد شر ط الدستفيد فيكوف فلبحا أ  لو تكوين في لراؿ الفلبحة   ألا يكوف -1
 منضم لدستوهرة فلبحية أخرى أ  لؽلك حصة في نفس الدستوهرة.

صب الػػػحجر على أمواؿ الػػهستوهرة الفلبحية الجهاعية فإف الراسي عليام الدراد لغب ألا يقل اذا ان-2
 .19-87قانوف  39عددىم عن ثلبثة حفاظا على الطابع الجهاعي للهستوهرة طبقا للهادة 

 42تنص الدادة :عدم جواز تجريد صاحب حق الانتفاع من حقه إلا طبقا لقانون نزع الملكية-5
" لا يػػػهكن أف تكوف الػػػحقوؽ الػػػعقارية التي ت٘نحاػػا الد لة للهنتجتُ الفلبحيتُ في إطار 19-87قانوف 

ىذا القانوف، موضوع تٖديد أ  تٕريد من الدلكية، إلا في الحالات   حسب الشر ط   الأشكاؿ الدنصوص 
الدستفيد إلا  فقا لقانوف نرع الدلكية  علياا في التشريػػػع الدعهوؿ بو". فلب لؽكن تٕريد حق الانتفاع الدائم من

لأنو ملك لو تٔوجب عقد إداري رسمي   مشاػػر  1991أفريل 27الدؤرخ في 11-91للهنفعة العامة رقم 
،   بذلك يكوف الدشرع ملك الدستفيد حق الانتفاع   منحو لشيرات   خصائص (1)لدى المحافظة العقارية

 الإلغار من جاة أخرى. تقربو من حق الدلكية من جاة   تقربو من

 

 

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 18(بن شوشة سهام، المرجع السابق، ص 1)



19-78الفلاحيت طبقا لقانون  مستثمرةالول: كيفيت استغلال الفصل الأ  
 

- 32 - 
 

  الفرع الثاني: أسباب اكتساب حق الانتفاع
حػػق الانتفاع الػػػدائم خاص مرتبط بأطرافػػو   لراؿ استغلبلػػػػو   كذلك أسباب اكتسابو   التي تتهول في 

الإداري المحدد للوعاء العقاري الذي لؽارس عليو حق الانتفاع الدائم، الدتَاث بالنسبة للورثة   الشفعة  العقد
 بالنسبة للد لة باعتبارىا مالكة لحق الرقبة.

على أنو لؽنح عقد إداري للهستفيدين لػدد قطعة  19-87قانوف 12تنص الدادةالعقد الاداري: -1
في الانتفاع الدائم على الشيوع   تْصص متسا ية،   تتكوف الدستوهرة  الأرض التي لؽارسوف علياا حقام

 من نفس القانوف. 33الفلبحية قانونا عند تاريخ نشره طبقا للهادة 
  عليو فإف أىػػػم أثر يتًتب على الػػػعقد الإداري ىو الػػػحصوؿ على حق الانتفػػػاع الػدائم على العتُ  

 بعد توافر شر ط عامة تتهول في الػرضا، الػػهحل، الػسبب   الػشكلية لدصلحة الػػػػػهستفيدين،   ذلك
عقد يرد على حق عيتٍ   أخرى خاصة بالػػػػعقد الإداري الدنشئ للهستوهرة الفلبحية   تتعلق  باعتباره

 بالدستفيدين   دفع الإتا ة   تٙن الدهتلكات الدتنازؿ عناا.
يعد الدتَاث سببا لكسب حق الانتفاع الػػػػدائم، كونو ينقل الحصة الدتكونة من حق الانتفاع  الميراث:-2

الػػػدائم التي نشأت تٔوجب الػػػعقد الإداري الدشار إلذ  رثة الدتوفي من الذكور   الإناث، الذين قد يتعدد ف 
الواجبات   تتكفل إدارة أمػػلبؾ    في ىذه الػحالة لؽكنام أف لؼتار ا  احدا منام ليهولام في الحقوؽ  

الد لة بتعديل الػعقد الإداري، كها لؽكنام أف يتنازلوا تٔقابل أ  لرانا لأحدىم أ  يبيعوا حصتام حسب ما 
.   ينتقػػػػل حق الانتفاع الػػػدائم (1)من نفس الػػػقانوف 10  9  ت٘ليو شر ط الػػهادتتُ 24نصت عليو الػهادة

يبو الشرعي في الدتَاث،   يؤ ؿ نصيب الوارث الذي يتخذ الػػرراعة حرفة لو إلذ الػورثة كل حسب نص
لاستغلبلو بنفسو، أما الػػوارث الذي ليس لو صفة عامل في الػػػقطاع الػفلبحي فتظل حصتو في حيازة أحد 

 .(2)الورثة الذين لؽارسوف الرراعة لاستغلبلو لحسابو
فينتقل حق الانتفاع   حالات لزددة   فقا لإجراءات معينةت٘ارس الػػد لة حق الػػشفعة في الشفعة: -3

الدائم من الدستفيد الدنتفع إلذ مالك الػػػرقبة أي الػػػد لة،   ت٘ارس ىذه الأختَة حق الشفعة عن طريق الػػػػايئة 
   87-96  أنشأىا الدرسوـ التنفيذي رقم  62العهومية التي نص علياا قانوف التوجيو العقاري في الدادة

ىي الػػديواف الػػوطتٍ للؤراضي الفلبحية الذي يكتسب الحصة الدعنية عن طريق الشفعة أ  يكتسب 
 .(3)الدستوهرة كاملة في حالة حلاا   يتولذ تسيتَىا بنفسو

  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .58( لنقار بركاهم سمية، المرجع السابق، ص 1) 

 .29المرجع السابق، ص (بن شوشة سهام، 2)

 .61(يحياوي سعاد، المرجع السابق، ص 3) 
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 المطلب الثاني: آثار قيام حق الانتفاع و أسباب انتهائه 
على قياـ حق الانتفػاع الدائم لرهوعة من الآثار حيث قرر للهستفيدين لرهوعة  19-87لقد رتب قػانوف

احتًاماػػا   أي إخلبؿ بها يتًتب عنو إسقػاط حق من الػػحقوؽ تقابلاا لرهوعة من الالترامات لغب عليام 
الانتفاع الػػػدائم   دفع تعويضات سواء للػػد لة أ  لباقي الأعضاء حسب الػػػػػحالة، كها أقر للد لة بصفتاا 

 مالكة الرقبة لرهوعة من السلطات   ذلك للحفاظ على  جاة الأرض الدستغلة.
 ائم و أسباب انتهائهالفرع الأول: آثار قيام حق الانتفاع الد

يتًتب على قياـ حق الانتفاع الدائم لرهوعة من الحقوؽ لصالح أعضاء الدستوهرة الفلبحية تقابلاا لرهوعة 
 من الالترامات لغب عليام احتًاماا، كها يتًتب عنو لرهوعة من السلطات للد لة باعتبارىا مالكة الرقبة .

ياـ الدستوهرة الفلبحية الجهاعية بصفة قانونية تٚلة من على ق 19-87رتب قانوف :حقـوق المستفيدين-ا 
 الحقوؽ تتهول في:

أجاز للهستفيد كعضو مرتبط  19-87قانوف 23إف الػػػهشرع طبقا للهادة حق التصرف في الحصة:-1
بػػػػعقد تٚاعي التنػػػازؿ عن حصتػػػو بعوض أ  بد ف عوض   بالدقابل قيد ىذا التنازؿ بشرط مانع من 

سنوات   بضر رة توافر لرهوعة من الشر ط في الدتنازؿ لو، كها لغب إفراغو في عقد رسمي  5لددة التصرؼ 
 . (1)من نفس القانوف تٖت طائلة البطلبف34لؼضع لإجراءات الشار طبقا للهادة

 19-87قانوف  32طبقػػا للػػهػادة حق الانسحاب من المستثمرة الفلاحية) مبدأ الباب المفتوح(: -2
لكػل عضو في الدستوهرة الفلبحية الانسحاب مناا متى أراد د ف أف يػػؤدي ذلك إلذ حلاا   تقسيهاا لػق 

،   حصة العضو بصفتو شريك (2)عكس شركة الأشخاص الددنية التي تنتاي تٔجرد انسحاب أحد الػػػػشركاء
ػهتد إلذ لشتلكػػات ىي حق شخصي لو في ذمة الدستوهرة   لدائنيو حقوؽ على ىػػذا الػػحق د ف أف تػػ

من  17الدستوهرة   بالدقابل فإف لدائتٍ الػػهستوهرة حقوؽ في ذمة أعضائاا بصفة تضامنية طبقا للهادة 
 نفس القانوف.

من القانوف رقم  23ينتقل حق الانتفاع الدائم إلذ الورثة طبقا للهادةالحق في انتقال الحصة للورثة:-3 
 منو. 852 القانوف الددني الذي ينتاي بوفاة الدنتفع طبقا للهادةخلبفا لحق الانتفاع الوارد في 87-19
-87قانوف 43طبقا للهادة حـق التمتع بحق الاستقلالية في الــتسيير و الحرية في الاستغـــلال: -4

تفاديا للؤخطاء التي  قعت تطبيقا لقانوني التسيتَ الذاتي   الوورة الرراعية، لذلك منح الدشرع   19
يػة للهنتجتُ في تسيتَ   استغلبؿ الدستوهرة الفلبحية   عاقب على كل تدخل في ذلك سواء من الاستقلبل

 الد لة أ  من الغتَ.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .29، ص 17الدفعة حجاج ياسين، حق الانتفاع في التشريع الجزائري، مذكرة نهاية التكوين لنيل شهادة المدرسة العليا للقضاء،  (1)

 .40بن شوشة سهام، المرجع السابق، ص  (2)
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-87قانوف 42طبقا للهادة الحق في عدم التجريد من هذا الحق إلا وفقا لقانون نزع الملكية:-5
 لأف الدشرع ملك الدستفيد حق الانتفاع إلذ جانب الدهتلكات   الأمواؿ الأخرى الدتنازؿ عناا. 19
لػق للهستفيد الدطالبة لدى بنك الفلبحة   التنهية الريفية بقر ض : الحق في الاستفادة من القروض-6

 الاستوهار شرط أف يكوف بياف الذمة الدالية للهستوهرة إلغابيا،   قر ض الاستغػلبؿ بعد القياـ تٔوازنة
 .19-87قانوف 41  ىو ما أكدتو الدادة (1)تبتُ ما للهستوهرة الفلبحية من أمواؿ   ما علياا من ديوف

 51-89  الدراسيم التطبيقية لو مناا الدرسوـ رقم 19-87لقد حدد قانوف: المستفيدين التزامات-ب
فيفري  6الدؤرخ في  51-90  الدرسوـ رقم  29المحدد لكيفيات تطبيق الدادة  1989أفريل18الدؤرخ في 
لدستوهرة من نفس القانوف، عدة الترامات لغب على أعضاء ا 28المحدد لكيفيات تطبيق الدادة 1990

 احتًاماا   تتهول في:
 21طبقا للهادة  المشاركة الشخصية و المباشرة و على الشيوع في أشغال المستثمرة الفلاحية:-1

  يقصد بذلك المجاود الإرادي الذي يستطيع أف يقوـ بو العضو   يبذؿ في ذلك عناية  19-87قانوف
ني موبت قانونا أ  بسبب لشػػارسة ماهػػة الػػرجل العادي،   في حالة  جود مػانع ناتج عن عجر بد

انتخابيةأ  القياـ بالخدمة الوطنية لػوؿ د ف الدشاركة الشخصية   الدباشرة في الدستوهرة يعوض الدستفيد 
بشخص آخر   على نفقتو،   في ىذه الحالة يبقى ملرـ بصفة شخصية   مباشرة بواجبات الدستوهرة طبقا 

أف القضاء للهستفيد الػػعضو في الػػهستوهرة (2)اعتبرت الػػهحكهة الػػعليا من نفس القانوف.  قد 27للهادة
الفلبحية الجهاعية، تْقو في الأرباح المحققة د ف التأكد من مشاركتو الشخصية   الدباشرة في الأشغاؿ ضهن 

 الإطار الجهاعي ىو قضاء مشوب بالقصور في التسبيب.
المحافظة على وحدة المستثمرة الفلاحية و استمراريتها: الاستغلال الأمثل للأراضي الفلاحية و -2

قد رتب الػػهشرع على عاتق الدستفيدين التراـ باستغلبؿ الدستوهرة تٚػػاعيا  19-87قانوف  18طبقا للهادة 
   حدتهػػا    (3)  على الػػػػػشيوع   استغلبلػػػاا في الػفلبحة بشكػػػػل لػافظ على طابعاػػػا الػػػػفػلبحي

 هراريتاا تْيث لا تؤدي النراعات الناشئة داخلاا إلذ قسهتاا.است
  إذا اقتضت الػػضر رة تػجرئة الػهستوهرة الػفلبحية الػجهاعية فإنو لغب احتًاـ الػحد الأدنى لولبث أعضاء 
لكل مػػستوهرة جديدة ناتٕػػة عن الدستوهرة الأصلية   أف يكوف ىذا الػتعديل في عػػقد رسمي مشار تٖت 

 الذي  204639  إلا أعتبر عدنً الأثر   ىو ما أكدتو الػػهحكهة الػػعليا في قرارىا رقػػم ( 4)ئلة البطلبفطا
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .192( بن رقية، شرح قانون المستثمرات الفلاحية، ص 1)

 .146بوصبيعات سوسن، المرجع السابق، ص )غير منشور(. أنظر 2000-02-28الصادر بتاريخ 196129(قرار رقم2)

 .186، ص 2002دار هومة للطباعــة و النشـــر و التوزيع. الجزائر،  -دراسة وصفية و تحليلية-( سماعين شامة النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري3)

 .31(حجاج ياسين، المرجع السابق، ص 4)
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ء من الػػهستوهرة الػػػجهاعية على جرء من الأرض التابعة نص على أف" الدبدأ: الػػػقضاء بوجود اعتدا
للهستوهرة الدنبوقة عناا د ف التأكد من تنفيذ العقد الإداري الدنشئ لذا   تنصيباا على الػػػػوعاء العقاري 

 الدهنوح لذا مع ضبط معالد الحد د يعد قضاء مشوب بالقصور في الأسباب يتًتب عليو النقض
من قانوف التوجيو العقاري  4عرفت الػػػػػهادةحويل الأرض عن وجهتها الـــفلاحية: الالتزام بعدم تـ-3

الأراضي الفلبحية أ  ذات الػػػوجاة الفلبحية بأنها:" كل أرض تنتج بتدخل الإنساف سنويا أ  خلبؿ عدة 
تٖويلو". إلا أنو  سنوات إنتاجػػا يستالكو البشر أ  الحيواف أ  يستالك في الػصناعة استالبكا مباشرا أ  بعد

قد يػػحصل   أف يتم تٖويل الأرض عن  جاتاا الػػػفلبحية   غػالبا ما يكوف ذلكبالبناء علياا د ف ترخيص 
،   ىذا عن طػػػريق اشتًاط الحصوؿ على ترخيص  من الػػقانوف، لذلك أ جد الػػػهشرع نظاـ مراقبة صارـ

يداف الػػفلبحي مع إلراـ كل متًشح لؽتلك أرض فلبحية مسبق قبل الػػشر ع في أي أشغاؿ لا تػػػهد صلة بالد
 .(1)باستغلبلذا في النشاط الفلبحي   إلا سقط حقو في ذلك

ت٘نح الد لة حق الانتفاع الدائم للهستفيدين مقابل دفع إتا ة  دفع الإتـــاوة من طرف المستفيدين:-4
 لػدد  عاءىا قانوف الدالية.

لا يػػجوز للػػهستفيد تٖويل الدباني عن خصيص مبانــي الاستغــلال الــفلاحي:الإلتزام بــعدم تغــيير تــــ-5
أغراضاػػا الػػفلبحية،   أي نشاط يادؼ إلذ تٖويل البنايات عن الأغراض التي ألصرت من أجلاا يعد 

 .(2)إخلبلا بالالترامات
جػة لاشتًاط الاستغػلبؿ   ىو نتيالإلتزام بعدم إيجار الأراضي مهما كان شكل الـصفقة و شروطها: -6

الػػػشخصي   الػػػهباشر في أشغػػػػاؿ الدستوهرة.   ىو ما أكدت عليو المحكهة الػػعليا في قػػرارىا رقم 
الػػػذي نص على الدبدأ "أف الػػػػػهستوهرة الػػػفلبحية شركة أشخاص مدنية تٗضع لأحكاـ  (3)227424

فإف استغػػلبؿ الأراضي في اطار الدستوهرة الفلبحية  19-87قانوف  21القانوف الددني".   طبقا للهادة 
 يكوف استغلبلا شخصيا للهستفيد فقط   بالتالر فإف أي إلغار ماها كانت طبيعتو يعد لاغيا   لا أثر لو. 

لغب على الػػػػهستفيدين الػػتأمتُ على أنفسام بصفة إلػػرامية ضد التأمين الاجتماعي و الاقتصادي: -7
 ، الأمػومة، الػوفاة   الػعجر كها أنهم ملرموف بتأمتُ اليد الػػػػعاملة في حػالة العػػوائق القانونية.لساطر الػهرض

  ىناؾ لرهوعة من الػهخاطر مول الحريق   البرد قد تلحق بأمواؿ الدستوهرات الفلبحية لؽكن التأمتُ علياا 
 .(4)عن طريق عقود التأمتُ أماـ صناديق التعا ف الفلبحي

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .186سماعين شامة، المرجع السابق، ص 1) 

 .45شوشة سهام ، المرجع السابق، ص( (بن 2)

 .215، ص 2004،الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية، الجزء الأول،  2002-03-20الصادر بتاريخ  227424(قرار رقم 3)

 .154و 152،153سوسن، المرجع السابق، ص  ( بوصبيعات4)
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للػػد لة باعتبارىا مالكة الػرقبة حػػقتُ  19-87منػح قانوف :سلطات الدولة باعتبارها مالكة الرقبة -ج
يتهول الأ ؿ في مػراقبة الاستغػػػػلبؿ بهدؼ الػهحافظة على الػػػوجاة الػفلبحية للؤراضي   استغػػلبلذا استغػلبلا 

 أمول،   يتهول الواني في لشارسة الشفعة.
ية بالولايات   تٖت سلطة الوالر بصفتو لشولب بواسطة الدديريات الػػػػػػفلبح حق مراقبة الاستغلال:-1

للد لة  ذلك عن طريق الػريارات الديدانية   التفتيشية لدعاينة الدخالفات   اتٗاذ التدابتَ اللبزمة التي تكوف 
لررد إنذار بالكف عن الػػػهخالفات أ  قد تصل إلذ حد إسقػػػػاط حقوؽ الػػػهستفيدين كأعضاء أ  

ها تراقب شر ط التنازؿ عن حق الانتفاع من طرؼ الدستفيدين،   الإطار الذي تم الػػػهستوهرة ككل، ك
فيو،   كذا في حالة انتقاؿ ىذا الحق إلذ الورثة في حالة الوفاة من حيث  جوب مشاركة الدستفيد بعهلو 

وهرة، كها تراقب تتوفر فيو الشر ط الدطلوبة قانونا للقياـ بالعهل في الػػهست الػػػػشخصي، أ  تعيتُ لشول عنام
احتًاـ الػػػحد الأدنى للؤعضاء الدكونتُ لجهاعة الدستوهرة في حالة اسقاط حقوؽ أحد الأعضاء أ  عند 

 .(1)القياـ بتجرئة الدستوهرة الفلبحية الجهاعية
تتم لشارستو عن طريق مؤسسة عهومية ذات طابع صناعي   تٕاري تعرؼ حق ممارسة الـشفعة: -2

فبراير  24الدؤرخ في 89-96الدستحدث تٔوجب الدرسوـ الرئاسي رقم (2)راضي الفلبحيةبالديواف الوطتٍ للؤ
 52قانوف الػػتوجيو العقاري،   لؽارس حق الػػػػػشفعة طبقا للهادة  62.   ىو ما نصت عليو الدادة1996

لك الرقبة، الشريك منالػقانوف الددني   ىو كالتالر: ما 795من نفس الػقانوف  فقا للتًتيب الوارد في الدادة 
 في الشيوع، صاحب حق الانتفاع ثم صاحب حق الانتفاع المجا رين.

  الفرع الثاني: انتهاء حق الانتفاع
  قرر الدشرع حالات تؤدي إلذ انتااء حق الانتفاع   تتهول في:

ص يتًتب على الإخػلبؿ بالالترامات الدنصو اسقاط حق الانتفاع عن المستفيدين لارتكاب مخالفة: -1
  الػهرسومتُ التنفيذيتُ المحددين لكيفيات  19-87قانوف 29  28، 18، 17، 16، 9علياا في الدواد 
 جراء يتهول في اسقاط حق الانتفاع الدؤبد   ذلك في حالتتُ: 29  28تطبيق الدادتتُ

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .31(حجاج ياسين، المرجع السابق، ص 1)

مذكرة لنيل شهادة ماجستير في  30-90آسيا حميدوش، طرق اكتساب الملكية العقارية الخاصة للدولة على ضوء قانون الأملاك الوطنية رقم( 2)

. و سناء بن شرطيوة، كسب 219، 218، ص2010-2009قسنطينة، كلية الحقوق، –الحقوق، القسم الخاص، فرع القانون العقاري، جامعة منتوري

   ، 2009-2008قسنطينة، كلية الحقوق، –لعقارية عن طريقالشفعة، مذكرة لنيل شهادة ماجستير تخصص القانون العقاري، جامعة منتوريالملكية ا

 .248و 246،247. و سماعين شامة، المرجع السابق، ص 66ص 
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قبل إسقاط حق الانتفاع قرر  إذا كان الاخلال مرتكب من طرف المستثمرة الفلاحية كجماعة:-ا
  كذا الدنشور الوزاري  51-90من الدرسوـ التنفيذي رقم 5الدشرع تٚلة من الاجراءات جاءت بها الدادة 

 ، ىذا الأختَ الذي منح لأعواف الػهصالح التقنية الػػػفلبحية الدعينت1990ُجواف  17الػػهؤرخ في 329رقم
   رفعاا لو تٔوجب تقرير. البحث   معاينة الدخالفاتمن طرؼ الوالر الدختص إقليهيا ماهة 

إلذ الػػػهستفيدين الدعنيتُ مع توجيو إعذار    في حالة ثبوت الػػهخالفة، يعتُ الػػوالر لػجنة من أجل الاستهاع
لذم إف اقتضى الأمر ذلك،  إذا انتات الػػػهدة المحددة في ىذا الأختَ   استهرت الػػػهخالفة يقوـ الػػوالر 

 15استصدار أمر بتعيتُ لزضر قػػػضائي لدعاينتاا   تبليغاا لو   للهنتجتُ الػػفلبحيتُ الدعنيتُ، الػػػذين لذمب
يوما لاطلبع الػوالر على أسباب ارتكابهم الدخالفة، فإذا لد يقدموا رد أ  كانت الأسباب الػػهذكورة غتَ 

بالنظر في سقوط الػػػػحقوؽ العقارية   في تعويض  جياة يرفع الوالر القضية إلذ القاضي الػػػعقاري الدكلف 
. 8  7الأضرار الدتسبب فياا طبقا للهادتتُ  من نفس الدرسوـ

  لكن الإشكػػاؿ يطرح بالنسبة للهستفيدين الذين لد يتحصلوا بعد على عقد إداري مشار   إلظا لؽلكوف 
. فػػال يسقط ىذا الحق عنام بقرار من الوالر سلطػػة الاستغػلبؿ تٔوجب قػػػرارات إدارية صػػػادرة عن الػػػوالر

 أـ لغب اللجوء إلذ القضاء؟

، إلا أف 1997-07-06أكدت المحكهة الػػػعليا أنو لغب اللجوء إلذ الػػقضاء في قرارىا الصادر بتاريخ
في أي الدكتور بن رقية يرى أف الػػػقرار الإداري يعتبر رخصة للبستغػػلبؿ لؽكن سحباػػا من طرؼ الػػوالر 

حيث  2004-02-10الصادر بتاريخ 7260  ىو الرأي الذي أكده لرلس الد لة في قراره رقم(1) قت
نص في إحدى حيوياتو"...أف الوالر الدختص إقليهيا لؽلك صلبحية النطق بسقوط حقوؽ الدستفيدين 

 .(2)عندما لا يكوف العقد الإداري لزل إجراءات تسجيل   شار عقاريتُ..."

 03طبقػػا للػػػهادة لإخلال مرتكب من قبل عضو أو مجموعة من أعضـــاء الـــــمستثمرة: إذا كان ا-ب
يرفع لشول الػػهستوهرة الػػػػفلبحية الجهاعية الدعوى أماـ  29من الػػػهرسوـ التنفيذي الدتعلق بتطبيق الدادة

يد أ  الػهستفيدين الذين أخػلوا الػػهحكهة العقارية التي تقع في دائرة اختصاصاا الدستوهرة ضد الػػػػػػهستف
 بالتراماتهم. 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .54( بن شوشة سهام، المرجع السابق، ص 1)

 .678، ص 2009( جمال سايس، الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاري، كليك للنشر، الطبعة الأولى، سبتمبر 2)

 



19-78الفلاحيت طبقا لقانون  مستثمرةالول: كيفيت استغلال الفصل الأ  
 

- 38 - 
 

الوالر مسبقا. فإذا حكم بسقوط الػحق   صار الحكم نهائيا،   نتج عن ذلك الطفػػػاض    ذلك بعد إشعػػار
عدد الدشاركتُ في استغػػػلبؿ الػػهستوهرة إلذ أقل من ثلبثة أعضاء، فإف الأعضاء الػػباقتُ تٖدد لذم مػػالة 

م،   إذا لد يتم ثلبثة أشار للقياـ باستخلبؼ الػػػعضو الذي سقط حقو أ  الأعضػػاء الذين سقط حقا
. 4ذلك فتحل الدستوهرة   ت٘ارس الد لة حق الشفعة طبقا للهادة  من نفس الدرسوـ

  ذلك في حالة ما إذا كانت الأرض اسقاط حق الانتفاع عن المستفيدين دون ارتكاب مخالفة: -2
جيو العقاري، فيتم   ما بعدىا من قانوف التو  76التي لؽارس علياا حق الانتفػػػاع لزل استًجاع طبقا للهادة

 بػ: 78نرع حق الانتفاع   تضهن الد لة للهستفيدين حقام طبقا للهادة
 

منحام قطعة أرض جديػػػدة أ  إدماجام في الػػهستوهرة الفلبحية الجهاعية التي يقل عدد أعضائاا عن  -
 العدد الدبتُ في العقد الأصلي بعد إسقاط حق الانتفاع.

 .(1)أ  تعويضام عن حق الانتفاع نقدا إذا مارست الد لة حق الاستًجاع منح قطعة فلبحية للهستفيدين-

 ينتاي حق الانتفاع الدائم كذلك إذا تم تٕريد الدستفيدين منو  فقا لقانوف نرع الدلكية للهنفعة العامة - -
 مقابل دفع تعويض عن ذلك.  

الفلبحية تستغل عن طريق منح  تم إلغاء حق الانتفاع الدائم   أصبحت الدستوهرة 2010إلا أنو في سنة 
 حق الامتياز   ىو ما سنتطرؽ إليو في الفصل الواني.
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 .58( بن شوشة سهام، المرجع السابق، ص 1)
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عن طريق منح حق الامتياز، بعد 03-10يتم استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية في ظل القانوف رقم 
و التفكير في ىذا الإلػػغاء لد يكن في سنة  19-87أنتم إلغاء حػق الانتفػاع الػػدائم الػػذي نص عليو قانوف 

 حيث أورد ثلاث تصورات: 1997و إنما سنة  2010

 تسيرىا بصفة مباشرة.الدولة تستًجع الأراضي و  -
 التنازؿ بصفة نهائية عن ىذه الأراضي للخواص. -
 إيجار ىذه الأراضي. -

؟ و ما و ما طبيعتو  ؟عقد الامتيػػازو عليو يطرح التساؤؿ ما  مفهوـ تم تبني التصور الأخير  دقو 
 ىي الآثار التي يرتبها؟ و كيف ينتهي؟ 

و الثاني، أما الػػػػػمبحث الثالث فنخصصو للمنازعات  ىاتو الأسئلة سنجيب عليها في الػػػػمبحثين الأوؿ
 الدتعلقة بالػػػمستثمرة الػػػفلاحية .
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 الـــــــــــــــــــــمبحث الأول

 مــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــفهوم عقد الامـــــــــــــــــتيـاز

إف حق الامػػتياز مصدره عػػقد الامتياز و ىو حق عػػيني أصلي و ليس تبعي، فكيف يعرؼ؟ و ما ىي 
 شروط منحو؟ و ما ىي الإجراءات الدتبعة لتحويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق امتياز؟ 

 ستتم الإجابة عن ىذه الأسئلة في الدطلبين الآتيين:
 منحو المطلب الأول: تعريف عقد الامتياز و شروط

نمط استغلاؿ الأراضي الػفلاحية التابعة للأمػػلاؾ الوطنية  03-10يشكل الامتيػػػػػاز طبقا للقانوف رقم 
 ، لذلك يتعين تعريفو و تحديد شروط منحو.19-87الخاصة للدولة التي كانت خاضعة للقانوف رقم

 الأول: تعريف الامتياز الفرع
الصادر بتاريخ  16-08لعقد الامتياز، فقد عرفو القانوف رقملقد أتى الدشرع في أكثر من مادة بتعريف 

الػػمتضمن قانوف الػتوجيو الػػػفلاحي في الدادة الثالثة منو بأنو" عػػقد تػػػػػمنح بػموجبو السلطة  2008غشت3
ىذا التعريف جاء عػاـ  الدانحة لشخص حق استغلاؿ العقارات الفلاحية لددة لزددة مقابل دفع إتاوة سنوية.

و مػجرد، تضمن الػػمبادئ الجديدة لذذا النمط في الاستغػػلاؿ و أكد فيو الدشرع على عنصر الػتعاقد و 
أضاؼ الديزة الأساسية لعقد الامتيػػاز بأنو لزدد الددة ليفرقو على حق الامتيػػاز الػػػدائم الذي كاف ساري 

-10من قانػػوف 4و قد فصلت الػػمادة ( 2)و ختم بضرورة دفع الإتػػاوة 19-87الدفعوؿ بموجب الػػقانوف
تعريف الامتيػػػاز بأنو: العقد الذي تدنح بموجبو الػػدولة شخصػػا طبيعيػػا من جنسية جزائرية يدعى في  03

صلػػب النص "الػػػمستثمر صاحب الامتيػػاز" حػق استغػػلاؿ الأراضي الػػفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة 
حية الدتصلة بها، بناء على دفػػتً شػروط يحدد عن طريق الػػتنظيم لددة أقصاىا للدولة و كذا الأملاؾ السط

سنة قابلة للتجديد مقابل دفػػػع إتاوة سنػػوية، تضبط كيفيات تحديدىا و تحصيلها و تخصيصها بموجب 40
 قانوف الدالية.

حية و لاسيما منها الدباني و ويقصد بالأمػػلاؾ الػػسطحية لرموع الأمػػلاؾ الػػملحقة بالػػػمستثمرة الػػفلا
 الأغراس و منشآت الري.

 يستنتج من ىذا التعريف أف:و 
الػػػمستثمر صاحب حق الامتياز لشثلة في إدارة أمػػلاؾ الدولة و أف الامتياز عقد إداري يبـر بين الػػػدولة -1

 يسبقو دفتً شروط
  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .2012-2011، السنة الدراسية 22بن يوسف، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء،الدفعةبن رقية  (1)

 .2013-2012، السنة الدراسية 22دحو نصيرة، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الثانية بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة   (2)
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نص عليو الدرسوـ التنفيذي  (1)للأراضي الػػفلاحية لو نػػموذج خاصمبـر بين الػػػػمستثمر و الػػديواف الػوطني 
 .2010ديسمبر  23الصادر بتاريخ 326-10رقم 

سنة على الأكثر قابلة للتجديد أي أصبح مؤقت خلافا لحق الانتفاع الذي   40مدة الاستغلاؿ ىي  -2
 .19-87كاف دائم في ظل قانوف 

 19-87عقد الامتياز على استغلاؿ الأراضي و الأملاؾ السطحية الدتصلة بها عكس قانوف ينصب -3
 منو على أنو ما عدا الأرض فإف باقي الدمتلكات تباع بمقابل مالر.7الذي كاف ينص في الدادة 

من   41ة يدنح الامتيػاز مقابل دفع إتاوة سنوية تحدد في قوانين الدالية، و قد حدد الدبلغ بموجب الداد -4
، أما فيما يخص 2011قانوف الدالية التكميلي  19و الػػمعدلة بالدادة2010قانوف الدالية التكميلي لسنة 

الػمناطق ذات الامكانيات الفلاحية التي يعتمد عليها كػأساس لحساب ىذه الإتاوة فقد تم تحديدىا بموجب 
 .(2)سالفة الذكر 41للمادة و الدتخذ تطبيقا 2012مارس  19الدؤرخ في 124-12الدرسوـ رقم

ىو عػػػقد  03-10لشا سبق يدكن القوؿ أف طبيعة العقد الإداري الدنشئ للمستثمرة الفلاحية في ظل قانوف
إيجػػػػار طػػػويل الددى يرتب حق عػيني أصلي و ليس تبعي و ىو ما يديزه عن عقد الإيجار في القانوف الددني 

 الذي يرتب حق شخصي. 
 شروط منح حق الامتيازالفرع الثاني: 

قد يدنح حق الامتياز للػػمستفيدين من حق الانتفػػاع الدائم كما قد يدنح لأوؿ مرة إذا توفرت لرموعة من 
 الشروط تتمثل في:

 . 03-10من قانوف 4شخصا طبيعيا و من جنسية جزائرية طبقا للمادة  أف يكوف-1
 من نفس القانوف. 19يكوف سلك سلوكا غير مشرؼ أثناء ثورة التحرير الوطني طبقا للمادة ألا-
بالنسبة لأعضاء الػػػمستثمرات الػفلاحية الػػجماعية أو الفردية الػػحائزين لعقد رسمي مشهر أو قرار من -3

من  5و ذلك طبقػا للمػادة  19-87الػوالر، يشتًط أف يكػػػونوا قد وفوا بالػػػتزاماتهم بمفهوـ القانوف رقم
 .03-10قانوف 

من نفس القانوف،  و  22الدشاركة في أشغاؿ الػػمستثمرة الفلاحية بصفة شخصية و مباشرة طبقا للمادة-4
يػقصد بذلك الػػػمجهود الإرادي الػػذي يستطيع أف يقوـ بو الػػعضو و يدكن أف تنتفع بو الػػػػمستثمرة في 

 لشارسة نشاطها.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .02أنظر الملحق رقم  (1)

 و المتعلقة بتحصيل الاتاوة المستحقة مقابل حق الامتياز على الاراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.2013-12-13مؤرخة في  1467مذكرة وزارية رقم  (2)



10-01الفلاحيت طبقا لقانون  مستثمرة: كيفيت استغلال الالثانيالفصل   
 

- 42 - 
 

ع و بحصص متساوية، و يػمكن الػػخروج من حالة تستغل الػػمستثمرة الفلاحية الجماعية في الػػشيو -5
من نفس الػػػػػقانوف و ذلك بتقديم طلب للديواف الػوطني للأراضي الػفلاحية  11الػػػشيوع حسب الػمادة

المحدد  1997ديسمبر 20الدؤرخ في  490-97الػػػػذي يفصػل في الطلب طبقا للمرسوـ الػػتنفيذي رقم 
 أي احتًاـ الدساحة الدرجعية. لشروط تجزئة الأراضي الفلاحية

 19-87لا يدكن أف يستفيد من حق الامتيػػػاز الأشخاص الذين حازوا الأراضي الػفلاحية وفقا لقانوف-6
و أجػروا مػعاملات أو اكتسبوا حقوؽ انتفػػاع و/أو خرقا للأحكاـ الػتشريعية و الػػتنظيمية الدعموؿ بها، الذين  

طريق الػقضاء، و الذين ألغى الولاة قرارات استفادتهم، أما بالنسبة كانوا موضوع اسقاط حق صادر عن 
للأشخاص الدطروحة قضاياىم على مستوى الجهات القضائية فتؤجل معالجة حالاتهم إلذ غاية صدور 

 من نفس القانوف. 7الحكم النهائي طبقا للمادة 

تدنح الأولػػوية للػػػػمستثمرين أصحاب من نفس الػػقانوف  17بالنسبة للػػمتًشحين الجدد طبقا للمادة-7
الامتياز الدتبقين من الػمستثمرة الفلاحية ذات أصحاب امتياز متعددين، الػػػمستثمرين أصحاب الامتياز 
الػػػمحاذين من أجػػل توسيػػػع مػػستثمراتهم، و الأشخػػاص الػػذين لذم مػؤىلات عػػػلمية و/أو تػػػػػقنية و يػقدموف 

ز الػػمستثمرة الػػفلاحية و عصرنتها. و ما يلاحظ في ىذا الػػصدد أنو لد تدنح الأولوية مشاريع لتعزي
 .19-87مثلما كاف عليو الأمر في قانوف للػػمجاىدين و الشباب

لا يدكن للػمستفيد أو الدتًشح حسب الحالة أف يكسب أكثر من حق امتياز واحد عبر لرموع التًاب -8
إذا تعلق الأمر بتكوين مستثمػػػرة فػػلاحية من قطعة واحدة على ألا يتجاوز  الػػوطني إلا أنو يجوز ذلك 

 مساحتها عشرة أضعاؼ الدساحة الدرجعية.
 أف يكوف الدتًشح بالغ غير لزجور عليو.-9

 المطلب الثاني: الإجراءات المتبعة لتحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز
للهيئػػات و الدؤسسات  32و منػػػح في مادتو  19-87الػػػقانوف رقم 34في مادتو  03-10ألػػغى قانوف 

الدعنية أجل ثلاث سنوات لتحويل حق الانتفاع الدائم الذ حق امتياز و يتم ىذا التحويل وفق الإجراءات 
 التالية:

 الفرع الأول: إيداع ملف التحويل ودراستو
 مرة الػػفلاحية الجماعية أو الفردية طبقا لقانوف يتعين على الػػػعضو في الػػمستثإيداع ملف التحويل: -1

إيداع ملف يتعلق بتحويل حق الانتفػػاع الدائم إلذ حق امتياز لدى الديواف الوطني للأراضي (1)87-19
 9طبقا للمادتين 03-10شهرا تبدأ من تاريخ صدور القانوف رقم  18خلاؿ  (2)الػػفلاحية، باسمو الػػخاص

 .326-10الدرسوـ التنفيذي  من 2منو و الدادة  30و
 الوثائق التالية:  من الدرسوـ التنفيذي سالف الذكر 3يشمل الدلف طبقا للمادة و 
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 .(1)ملء استمارة وفق النموذج الدرفق بالدرسوـ التنفيذي الدذكور سابقا-1
 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية مصادؽ عليها، بغرض اثبات ىوية الطالب.-2
 الة الددنية، للتأكد من أف الدستفيد لا يزاؿ على قيد الحياةشهادة فردية للح-3
نسخة من الػعقد الأصلي الدشهر بالمحافظة العقارية أو قرار الوالر: و في حالة تنازؿ الدستفيد أماـ الػموثق -4

فريضة  شهادةيقدـ العقد التوثيقي الدشهر بالمحافظة العقارية. و في حالة وفاة الػػػمستفيد على الورثة إحضار 
 و شهادة توثيقية لانتقاؿ حقوؽ الدورث للورثة.

نسخة من مػػخطط تػحديد أو رسم الػػحدود أو عندما تتوفر البلدية على الػػمسح مستخرج من لسطط -5
مػسح الأراضي، و إذا كانت الػػمستثمرة الػػمعنية غير مزودة بمخطط تحديد أو رسػػم الحدود أو عندما يكوف 

قاري للػػػمستثمرة قد تعرض للتعديل و لد يكن لسطط التحديد أو رسم الحدود موضوع تػحيين، الػقواـ الع
من  4تتولذ إدارة مسح الأراضي، بطلب من الػمعني إعداد أو تحيين ىذا الػػمخطط وذلك طبقا للمادة 

 الدرسوـ التنفيذي الدذكور سابقا.
دا لزينا لأملاؾ الدستثمرة و تعهده بالوفاء تصريػح شرفي من الػػمستثمر مصادؽ عليو يتضمن جػػر -6

الذي يتم إعداده وفقا للػػنموذج الدلحق بالدرسوـ التنفيذي سالف  19-87بالػػتزاماتو بػمفهوـ القانوف رقم
 .(3). خاصة دفع الإتاوة حيث يقدـ وصل من مديرية أملاؾ الدولة يثبت تسديده للإتاوة(2)الذكر

يتم إعػػداده أمػػػاـ الػػػػموثق لتمثيلهم أمػػػاـ الديواف الوطني للأراضي  دىملأحػػ يعد الػػػورثة توكيل -7
 الفلاحية.

: إذا أودع الػمستفيد ملفو قبل وفاتو، تعيد مػػديرية أملاؾ الػػدولة الػػملف إلذ الػػػػوفاة-:(4)حالات خاصة-
وؿ لدديرية أملاؾ الدولة لإعداد العقد الػديواف الوطني للأراضي الفلاحية ليلحق بو الفريضة و الوكالة، ثم يح

 الإداري.
: يقدـ الولر أو الوصي أو الدقدـ الدعين في الحكم، الحكم النهائي القاضي بالحجر (5)الػػمحجور عػليو - 

 إضافة إلذ الوثائق السابقة.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 عن طريق اعلان الترشح الذي يباشره الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بعد  ترخيص من الوالي.  326-10من المرسوم التنفيذي  25و المادة  03-10قانون  16( المادة1)

 . 326-10من المرسوم التنفيذي رقم 2( المادة 2)
  .03رقم  ( أنظر الملحق3)

 .04رقم  ( أنظر الملحق4) 

 .، المرجع السابق22الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة ( بن رقية بن يوسف، محاضرات ألقيت على طلبة السنة 5)
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: إذا صدر حكػػم بوفاة الػػمفقود يقدـ ىذا الػحكم إضافة إلذ الػػمفقود أو الػػػغائب الذي يعتبر كالػػمفقود -
 الفريضة و الوكالة و الوثائق سالفة الذكر.

ملفو  19-87إذا لم يقدم العضو في المستثمرة الفلاحية أو ورثتو في حالة الوفاة طبقا لقانون * 
يوجو الديواف الػػوطني للأراضي الػفلاحية  03-10قػػانوف 30: الدنصوص عليها في الدادة شهرا 18خلال 
جػػراءات الػػمدنية و قػانوف الإ 412إلذ  409عن طريق الػػمحضر الػػقضائي متبعا الدواد من ( 1)إعػػذار

الإدارية إلذ الػمعني شخصيا أو لأحد أفراد عائلتو أو عن طريق رسالة مضمنة مع إشعار بالوصوؿ و يثبت 
ذلك في مػحضر، فإذا لد يقدـ الػملف يوجو إليو الإعػػذار الػػثاني بعد شهػر من توجيو الإعػػذار الأوؿ، و إذا 

ػوطني للأراضي الػفلاحية يعتبر مػتخليا عن حػػقوقو الػػعقارية و يصرح لػم يستجب الػػمعني لطلب الػديواف ال
، و 326-10من الدرسوـ الػػتنفيذي 9بإسقاطهػػػا بقرار من الوالر ينشر في المحافظة العقارية طبقا للمادة 
 الإجػػراءات وفو ما بعدىا من قان 800يدكن الػػطعن في ىذا القرار أماـ الػػمحكمة الإدارية طبقػػػا للػػػمواد 

بكل الطرؽ  الددنية والإدارية، و تستًجع إدارة الأمػلاؾ الػػوطنية الأراضي الفلاحية و الأملاؾ السطحية
و يتم ذلك حسب الأستػاذ بن رقية عن طريق رفع دعوى  03-10قانوف 30/3القانونية طبقا للمادة

 الطرد.

ب الػضبط لا يؤشر من أجل التعليق لأف ىػػػذا لكن في حالة إذا لد يكن للػػمستفيد موطن معروؼ فكات -
جدوؿ  ، في ىذه الػػػحالة يعد الػػػمحضر الػػػقضائي(5)الأخير لا يكوف إلا في حػػالة التكليف بالػػحضور

إرساؿ يضمنو أسماء الػػمستفيدين الذين تعذر إبػػػػلاغهم و يرسلو للديواف الوطني للأراضي الػػفلاحية، في 
تػستًجع الأراضي و إنما تبقى على حػػالذا في انتظار صػدور مذكرة عن الػػمديرية العامة ىذه الػحالة لا 

 للأملاؾ الوطنية توضح ىذه الحالة.

 

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .12/04/2018في مقابلة مع الموظف المكلف بالمنازعات بالديوان الوطني للأراضي الفلاحية لولاية غليزان  (1)

 قانون الأسرة. 108، 106، 104، 103، 101( المواد: 2)

 قانون الأسرة. 113،115، 110، 109( المواد: 3)

 05( أنظر الملحق رقم 4)

  ، المرجع السابق.22( بن رقية بن يوسف، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة 5)
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 بعد أف يصبح الدلف جاىزا يقدـ للديواف الوطني للأراضي الفلاحية الذي يقوـ طبقا دراسة الــملف:-2
بدراستو، وفي حالة كاف الدلف كاملا يقوـ بشكليات توقيع  326-10من الدرسوـ التنفيذي 5للمادة 

دفتً الشروط ثم يرسل الدلف لدديرية أملاؾ الدولة الدختصة إقليميا لإعداد عقد التحويل باسم كل 
 (1)ستثمرم

أما إذا تطلبت دراسة الػملف معلومات تكميلية أو استحػق تحققا من الػوثائق أو الػوقائع الػػمصرح بها، 
: مػدير أمػلاؾ الػدولة، مػدير المحافظة (2)يرسل الػػملف إلذ اللػجنة الػػولائية التي يرأسها الػػوالر و الدتكونة من

مسح الأراضي، مدير التعمير و البناء، مدير الشؤوف العامة، و لشثل العقارية، مدير الدصالح الفلاحية، مدير 
 لرموعة الدرؾ الوطني الدختص إقليميا.

من نفس الدرسوـ إما يقبل الػملف  8تقوـ اللجنة بدراسة الػملف و بعد الانتهاء من ذلك فإنو طبقا للمادة 
للأراضي الػػفلاحية بػػمعرفة الػػوالر لدواصلة و يثبت ذلك في لزضر يرفق بالػػملف و يعاد للػػديواف الػػوطني 

إجراءات تػحرير عقد الامتياز، و إما يرفض منػػح الامتيػػاز و يعلػػم الوالر الدعني و الديواف بذلك و يجوز 
 للطالب في ىذه الحالة الطعن لدى الجهة القضائية الدختصة. 

 تي يتضمنهاالفرع الثاني: كيفية إصدار عقد الامتياز  و البيانات ال
بعد دراسة الدلف من طرؼ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية يحولو  :كيفية إصدار عقد الامتياز  -1

لدديرية أملاؾ الػػدولة التي تحرر عقدا إداريا يدضيو مدير أملاؾ الدولة دوف الدستفيد كوف ىذا الأخير قد وقع 
ثمر و إذا تعلق الأمر بمػػستثمرة فػػلاحية جماعية باسم كل مست (3)يعد عػػقد الامتيازو   في دفتً الشروط.

فيحرر العقد باسم كل مػػستثمر في الػشيوع و بحصص متساوية، أما في حالة تقديم الدلف من لشثل الورثة، 
و  326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم 2يعد عقد الامتياز في الػػػشيوع و باسم كل الػػورثة، طبقا للمادة 

ولادة وجنسية الوارث    الدستفيد من الامتياز، إضافة إلذ لقب و اسم و تاريخ و مكافيذكر في باب تعيين
 .(4)الدوكل لو، ألقاب و أسماء و تاريخ ومكاف ولادة و جنسية جميع الورثة الدذكورين في فريضة الدتوفي

  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
، 2011البليدة، كلية الحقوق، أفريل -( جبوري محمد، استغلال الاملاك الوطنية الخاصة عن طريق الامتياز، مذكرة ماجستير، التخصص القانون العقاري، جامعة سعد دحلب1)

 .65ص
 اضي الفلاحية التابعة للاملاك الخاصة للدولة.الذي يحدد كيفيات تطبيق الامتياز لاستغلال الار  326-10من المرسوم التنفيذي رقم  7و 6طبقا للمادتين  (2)

   .06انظر الملحق رقم  (3)

 188ص 2011-07-14بتاريخ 7503، مذكرة رقم2011مذكرات خاصة بأملاك الدولة و الحفظ العقاري سنة -منشورات -مجموعة النصوص، تعليمات (4)
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يسجل الػػعقد بمصلحة الػػتسجيل و الػطابع و يشهر بالػمحافظة الػعقارية كونو يرتب حق عػيني أصلي، و 
 من نفس القانوف.  8تعفى الإجراءات السابقة من جميع الدصاريف طبقا للمادة 

 تحرير الػعقد على أربع نسخ، الأولذ تبقى على مستوى الػػػمحافظة الػػػعقارية، الثانية تحتفظ بها  و يتم

 مديرية أملاؾ الدولة، الثالثة ترسل للديواف الوطني للأراضي الفلاحية و الرابعة تسلم للمستثمر.

قد امتياز جديد تعده كل تغيير لصاحب حق الامتياز يثبت لدى الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بعو 
 .(1)إدارة الأملاؾ الوطنية و يشهر بالمحافظة العقارية

تتمثل على الخصوص  326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم  13طبقا للمادة بيانات عقد الامتياز: -2
 في:

 ػ لقب و اسم و تاريخ ميلاد و عنواف الدستثمر صاحب الامتياز،1

 الاقتضاء، الحصص المحصل عليها في الشيوع عند -2

 مدة الامتياز، -3

 موقع الأرض و قواـ الأراضي و الأملاؾ السطحية.  -4

و يجوز لإدارة أملاؾ الػدولة أف ترفع دعوى إبطاؿ الػػعقد في حػالة الػػتدليس أو الػػغلط )في شخصية 
ب شهػر من الػػقانوف الددني، و يج 101و 100، 99، 86، 81الػػمتعاقد( وفق ما تنص عليو الػػمواد: 

الدتعلق بتأسيس الػسجل العقاري، و يتابع جزائيا الدستفيد  63-76من الدرسوـ 85الدعوى وفقا للمادة 
 .(2)قانوف عقوبات 223بالتصريح الكاذب طبقا لنص الدادة

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
معهد العلوم القانونية  عقاري،، تخصص قانون ماسترالسنة الثانية لقيت على طلبة أ  محاضرات مادة التوثيق  علاق عبد القادر، (1)

 . 2017/2018 جامعية:السنة ال ،الونشريسي تسمسيلتبن يحي المركز الجامعي أحمد والإدارية، 
 جع السابق..المر 22بن رقية بن يوسف، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة  (2) 
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 الـــــــــــــــــــــمبحث الثاني
 الآثار الـــمترتبة على عــقد الامــتياز و أسباب انــتهائو

ينشأ العقد الاداري بعد تسجيلو و شهره لرموعة من الحقوؽ و الالتزامات و أي إخلاؿ بها يتًتب عنو 
 انقضاء حق الامتياز كما قد ينقضي دوف الإخلاؿ بها في حالات لزددة.  

 المطلب الأول: الآثار المترتبة على عقد الامتياز

يرتب لو حقوؽ تقابلها التزامات كما يرتب حقوقا بعد إبراـ عقد الامتياز ينشأ لصاحبو حق عيني عقاري و 
 الامتياز.  للدولة مانحة

 الفرع الأول: حقوق المستثمر و الدولة

 تتمثل في:حقوق المستثمر: -ا

على الػحق الػػعيني العقاري الناتج عن الامتياز  03-10قانوف  12طبقا للمادة  :مكانية توقيع رىـنإ-1
ذلك بغرض تشجيع الاستثمار في المجاؿ الفلاحي عن طريق إبراـ  و لكن فقط لصالح ىيئات القرض و
.و في حالة عدـ التسديد في الوقت الػمحدد يجوز لذيئات الػػقرض (1)قروض فلاحية أو تلقي دعم فلاحي

قانوف الإجراءات  788توقيع حجز على حق الامتياز طبقػا لإجراءات الحجز الدنصوص عليها في الدادة 
 رية و ما بعدىا.الددنية و الإدا

يدكن أف يكوف التنازؿ لرانا لأحد ذوي الػحقوؽ بمفهوـ الػػضماف :(2)حــق الامتيـاز قـابل للــتنازل-2
الاجتمػػاعي للمدة الػػمتبقية من الامتيػػاز في حػػالة الػػعجز أو بلوغ سػن التقاعد، كما يتم التنازؿ للغير عن 

اـ بيع الػػحقوؽ الػػعينية الػعقارية فيجب أف يتم التنازؿ أماـ الػػموثق حػػػق الامتياز بمقابل و يطبق عليو أحك
في الػػػشكل الػػرسمي و يحدد الػػثمن، ويجب أف تتوفػػر في الػػػمتنازؿ لو الػػشروط الدطلوبة في الػمستثمر. و كل 

غ التنازؿ و ىوية الدتنازؿ لو تنػازؿ لابد أف يػعلم بو الػديواف الػوطني للأراضي الػفلاحية و يػوضح فيػو مبلػػػ
 ليمارس حقو في الشفعة لصالح الدولة باعتبارىا مالكة الرقبة و ىذا بالنسبة للػػمستثمرة الػفلاحية الػفردية

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 المرجع السابق،   علاق عبد القادر، (1)

 .326-10من المرسوم التنفيذي  24الى  17المواد من و03-10من قانون 16، 14، 13المواد:  (2)
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أما إذا تعلق الأمر بمستثمرة فػػلاحية جماعية فيتم إخطار باقي الأعضػاء بغرض لشارسة حق الػػشفعة وعليهم 
 الإفصاح عن ردىم للػػديواف الوطني للأراضي الػػفلاحية خػػلاؿ ثلاثين يوما و ىنا يوجد احتمالين:

 قبوؿ لشارسة حق الشفعة، في ىذه الحالة يعلم الديواف الوطني للأراضي الفلاحية الدستثمر صاحب -1
و الػمتنازؿ لو بغرض مباشرة الشكليات الإجرائية لدمارسة حق الشفعة، فتًفع دعوى ضدهما ثم  الامتياز

 يصدر حكم بتثبيت حق الشفعة، يسجل و يشهر و يبقى الامتياز لددة حق الامتياز الدتبقية.
ذلك كتابيػا عػدـ الرد بعد فوات الػمدة أو كاف الػرد سلبيا يدكن للػديواف لشارسػة حػق الػشفعة و يبلغ -2

للػػمستثمر صاحب الامتيػاز و للػػمتنازؿ لو، أما إذا تم الػتنازؿ دوف إعلاـ الػديواف فيحق لو الاعتًاض خلاؿ 
و إذا لد يختً الديواف الوطني للأراضي الػػفلاحية و لا الشركاء لشارسة حق  سنة و نفس الحق يكوف للشركاء.

 للمستثمر صاحب الامتياز بمواصلة التنازؿ عن حقو في الامتياز. الػػشفعة فيرخص الديواف بعد موافقة الوالر
و تطبق في ذلك أحكاـ الديراث للذكر  03-10قانوف13طبقا للمادة حق الامتياز قابل للتوريث: -3

 نفس القانوف و ىي:25مثل حظ الأنثيين و تتبع الإجراءات الدنصوص عليها في الدادة 
تكفل بػحقوؽ و أعباء مػورثهم في الػػػمستثمرة، فهذا الػػممثل يشارؾ في اختيػار واحػد منهم ليمثلهم و ي-1

أشغاؿ الػػمستثمرة بػصفة شخصيػة و مػباشرة بموجب وكالة عامة، مع مراعاة أحكاـ قانوف الأسرة في حالة 
 منو. 88وجود قصر فلا بد من الحصوؿ على إذف من القاضي طبقا للمادة 

نا لأحدىم: عند الػػبيع أو الػػتنازؿ لأحػػد الػػورثة، لا يحق للديواف الوطني الػػتنازؿ بػػمقابل أو مػجا-2
 للأراضي الفلاحية لشارسة حق الشفعة لأنو لا شفعة بين الأصوؿ و الفروع.

التنازؿ بمقابل لأجنبي عن حصة مورثهم: فلا يػجوز التنازؿ دوف مقابل إلا في حالة العجز أو بلوغ سن  -3
 لك لأحد ذوي الحقوؽ، و لا يجوز للديواف أو بقية الأعضاء لشارسة حق الشفعة.التقاعد و يكوف ذ

إف الدستثمر في الػمستثمرة يدلك حصتين، الأولذ حصة في حق الامتياز و حق الامتياز قابل للحجز: -4
ل بصفة ىي حصػة مػالية لو الحق في بيعها و ىو ما يسمى بمبدأ الباب الػػمفتوح و الثانية حصة في الػػػػعم

للبنك الػػحجز على الحصة الدالية و  شخصية و مػباشرة و ىو ما يسمى بمبدأ ازدواجيػة الصفة، و يدكن
بيعها بالدزاد العلني، كما يجوز لدائني الدستثمر إجراء حجز ما للػمدين لدى الػغير أي نصيبو من أرباح 

 ، و يجب أف(1)اءات الػحجز على العقارالػػمستثمرة من أجػل سػداد الديوف، و في ىذه الػحالة يطبق إجر 
 تتوفر في الػػراسي عليو الدزاد الشروط الدطلوبة في الػػمستثمر. 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .2012-2011 ، السنة الدراسية22، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الاولى بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة بن رقية بن يوسف  (1)
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أمثاؿ الدساحة الدرجعية  10واحد شرط ألا تكوف الحصة أكثر من  يدكن أف يرسو الػػمزاد على شخصو 
الذي كاف يشتًط رسو الدزاد على ثلاثة أشخاص على الأقل إذا تعلق الحجز بأمواؿ  19-87عكس قانوف

 الدستثمرة الفلاحية الجماعية.
 فلا يػػجوز للإدارة الػػتدخل في ذلك، و يػػمكن  الاستغلال: حق استقلالية تسيير المستثمرة و حرية-5

للػػمستثمرة ابراـ عقد شػراكة بموجب عقد رسمي مػشهر مع أشخاص طبيعيين من جػنسية جزائرية أو 
معنويين خاضعين للػقانوف الػجزائري و يكوف جميع أصحاب الأسهم فيو من ذوي الػجنسية الجزائرية، و قػد 

د سنويػػا أو متعدد الػسنوات شرط ألا تتجػاوز مدة الػشراكة مدة الامتيػاز الػمتبقية، و بمجرد يكوف ىذا الػعق
 .(1)إعداده يعلم الدوثق الديواف الوطني للأراضي الفلاحية

يحق لكل مػػػستثمر الخروج من الدستثمرة الفلاحية الجماعية قصد  الـحق في الخروج من الشيوع: -6
 فردية مع مراعاة الدساحة الدرجعية في ذلك.تشكيل مستثمرة فلاحية 

يقدـ الطلب إلذ الػػػديواف الوطني للأراضي الفلاحية سنة قبل تاريخ الحق في طلب تجديد الامتياز:  -7
 .(2)انتهاء مدة الامتياز

 تتمثل في:حقوق الدولة مانحة الامتياز:  -ب
فإنو يحق للدولة لشارسة  326-10فيذي و الدرسوـ التن 03-10طبقا للقانوف ممارسة حق الــشفعة: -1

حق الشفعة عن طريق الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في حالة وجود تنػازؿ للغير عن طريق البيع فلا 
يػجوز ذلك في حالة تنازؿ ورثة الػمستثمر لأحدىم أو تم البيع بالدزاد العلني إثر الحجز على حصة 

ؼ بين الأصوؿ و الػفروع. و يكوف الػػػديواف في الػمرتبة الأولذ باعتبػار الػػػمستثمر، أو في حالة ما تم الػتصر 
الػدولة مػالكة الػرقبة و الػشركاء على الػشيوع في الػمرتبة الػثانية. و تتبػع إجػػراءات لشارسة حق الشفعة و 

 ية تامة.ينتقل بذلك حق الامتياز للدولة و تحل لزل الػػػمتنازؿ لو و تصبح مالكة للمستثمرة ملك
في حالة إخلاؿ الػػمستثمر بالتزاماتو : (3)الحق في توقيع عقوبات على الــمستثمر المخل بالتزاماتو -2

يقوـ الػمحضر القضائي بمعاينة الػمخالفة ثم يقوـ الػديواف الػوطني للأراضي الػفلاحية بإعذار الدخالف و يحدد لو 
فتً الػػشروط و الالػػتزامات الػػتعاقدية، فإذا لد يدتثل يحق لإدارة أجلا ليمتثل لأحكاـ الػػقانوف سالف الذكر و د

 أمػلاؾ الدولة فسخ عقد الامتيػاز الذي يجوز الطعن فيو خلاؿ شهرين ابتداء من تبليغ ىذا الفسخ من الديواف.
 

 .326-10من المرسوم التنفيذي رقم  26و المادة  03-10قانون  21( المادة 1) 

 من دفتر الشروط. 2( المادة 2) 

 .75( جبوري محمد، المرجع السابق، ص 3)
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و يػمارس من طرؼ الػػديواف الػػوطني للأراضي : (1)الــحق في الرقابة على الــمستثمرة الفلاحية -3
 و الدرسوـ 03-10الػػفلاحية في كل وقت للتأكد من مطابقة الػنشاطات الػمقامة عليها مع أحكاـ قػانوف 

 التنفيذي و بنود دفتً الشروط.

 الفرع الثاني: التزامات المستثمر

 يتًتب على إبراـ عقد الامتياز لرموعة من الحقوؽ تقابلها لرموعة من الالتزامات تتمثل في:

فلا يػجوز إعػػارتها للغير أو القياـ بأي المشاركة في إدارة الــمستثمرة بصفة شخصية و مباشرة: -1
 .(2)استغلاؿ القطعة الأرضية من طرؼ الدستثمر نفسوتصرؼ يؤوؿ دوف 

بالنسبة للػػمستثمرة الػػفلاحية الجماعية و تكوف غير ملزمة للغير، تحدد فيها الالتزام بإبرام اتفاقية:  -2
 العلاقة بين الأعضاء و طريقة تعيين الدمثل القانوني للمستثمرة و كيفية توزيع و استعماؿ الدداخيل.

الػمعد بين الػمستثمر : (3)راضي الفلاحية بصفة منتظمة و دائمة و مطابقة لـدفتر الشروطتسيير الأ -3
 و الديواف و كذا الالتزامات التعاقدية و ذلك لتجسيد الوظيفة الاقتصادية و الاجتماعية للمستثمرة. 

، و يتم 2011من قانوف الػػمالية الػتكميلي لسنة  19و ذلك طبقا للمادة دفع الإتاوة السنوية:  -4
حسابها حسب الدناطق ذات الامكانيات الفلاحية إف كانت مػػسقية أو غير مػسقية و بالذكتار، و يقصد 

(أو بػػئر مػػتواجدة على forage بالأرض الػػمسقية تلك التي تستقبل الػماء سواء انطلاقا من نقطة مػاء)
 .(4)مػستوى الدستثمرة أو انطلاقا من سد أو حاجز مائي

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 من دفتر الشروط. 4المادة ( 1) 

( مقال منشور في مجلة الحقوق و العلوم السياسية، العدد 03-10محمودي فاطمة الزىراء، الامتياز الجديد في الأراضي الفلاحية وفقا لقانون) (2) 

 . 290السياسية، معسكر، ص ، كلية العلوم القانونية و 2011الثامن 

 . 03-10من قانون  23( المادة 3)

 . 1467( المذكرة الوزارية رقم 4)
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 المطلب الثاني: أسباب انقضاء حق الامتياز

ينتهي عقد الامتياز بطريقة عادية عندما تنتهي مدة الامتياز أو بطريقة غير عادية بطلب من الػػمستثمر أو 
 عند اخلالو بالتزاماتو.

 الأول: انتهاء المدة أو قبل انتهائها بطلب من صاحب الامتيازالفرع 

ينتهي عػقد الامتيػاز بانتهػاء الددة المحددة في العقد و  03-10قانوف 26من الدادة 2و  1طبقا للػفقرتين 
سنة و لد يتم تجديدىا الذي يكوف بناء على طلب الدستثمر سنة قبل انتهاء  40التي حددىا الدشرع بػ 

ف الػػقانوف لد يػوضح الاجػػراءات الدتبعة الػػمدة، كما ينتهي بطلب من صاحب الامتيػاز قبل انتهػاء الددة إلا أ
 في ذلك. 

 بالتزاماتو فرع الثاني: إخلال صاحب الامتيازال

ينتهي عقد الامتياز بمبادرة من الإدارة مانحة الامتياز التي  03-10قانوف  26من الدادة  3طبقا للػفقرة 
و دفتػػر  03-10قػانوف  29الدادة تقوـ بفسخو عند إخلاؿ الػػمستثمر بالػتزاماتو الػػمنصوص عليها في 

 الشروط و الالتزامات التعاقدية و ذلك باتباع الإجراءات التي تم تفصيلها سابقا.

و عند انتهاء عقد الامتياز تستًجع الدولة الأراضي لزل الامتياز و كذا الأملاؾ السطحية الػملحقة بها، 
لػتزاماتو و تحسب الامتيػػازات و الػػرىوف المحتملة اضافة إلذ الحصوؿ على تعويض من الػػمستثمر الػػمخل با

 من نفس القانوف. 27التي تثقل الدستثمرة في مبلغ التعويض و ىو ما نصت عليو الدادة 

من الدرسوـ  16كما يفسػػخ عقد الامتياز في حالة التصريح الػكاذب من طرؼ الػػػمستثمر طبقا للمادة 
 . 326-10الػتنفيذي رقم 
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 الـــــــــــــــــــــمبحث الثالث
 الـــــمنازعات الــــــمتعلقة بالـــــمستثمرة الــــــفلاحية

تنشأ الػمستثمرة الفلاحية بموجب عقد إداري مسجل و مشهر لدى المحافظة العقارية يتم استغلالذا وفقا 
 الدقابل تحتفظ الػػدولة بملكية عن طريق منح حق الانتفػػاع الدائم إلذ الػػمستفيدين و في 19-87لقانوف 

منو و أصبػػح استغػػلاؿ  34بموجب الدادة  ألغى القانوف سالف الذكر 03-10الرقبة، إلا أف قانوف 
الػػػمستثمرة الفلاحية يتم عن طريق منح حق الامتياز، و أثناء حياتها قد تنشأ نزاعات بين أفرادىا أو بين 

القضاء العادي أو الػقضاء الإداري، لذلك تناولت الدنازعات الدتعلقة أفرادىا و الغير، قػػػػػد يختص بها 
في ظل القانوف الدلغى لأنو توجد منازعات  بالػػػػمستثمرة الفلاحية في ظلو،و ىذا لا يدنع من الإشارة إليها

 على مستوى المحاكم يطبق عليها ىذا الأخير.
 ديالمطلب الأول: المنازعات التي يختص بها القضاء العا

لػػػمعرفة الدنازعات التي يختص بها الػػقضاء الػػعادي سأتطرؽ أولا إلذ الأساس الذي يسند إليو ذلك 
 الاختصاص ثم أعرض نماذج عن تلك الدنازعات.

 أولا: أساس اختصاص القاضي العادي في المنازعات المتعلقة بالمستثمرة الفلاحية: 
التي تكوف الػػمستثمرة الػػفلاحية الػجماعية طرفا فيها لأنها شػخص يكوف القاضي الػعادي لستصا في كل الدنازعات 

من  14و 13مػػؤسس على الدادتين  فاختصػػاص الػػقاضي الػػعادي(1)خػػاص و ما دامت الإدارة ليست طػرفا فيهػػا
إضافة إلذ كوف العمل الػذي يقوـ بو الأعضاء  03-10من قانوف  20و الدادة  19-87الػقانوف رقم 

الػمتضمن التوجيو 16-08من الػػقانوف رقم  2فقرة  45ػػمستفيدين ىو عػػمل مدني بػطبيعتو طبقا للمادة ال
الفلاحي و التي نصت على أف:" النشاطات الػفلاحية تكتسي الطابع الددني" و بذلك يختص الػقاضي العادي 

الػػغير و ىو ما أكده قانوف الإجراءات الددنية  بالػفصل في الػػمنازعات التي تكوف بينهػػا و بين أحد أعضائهػػا أو مع
التين نصتا على أف الدنازعات التي تنشأ بين الػػمستغلين الػفلاحيين فيما  514و  513و الإدارية في الدادتين 

أو بينهم و بين الغير ينظر فيها القاضي العادي، كما يختص  بينهم بسبب خرؽ الالتزامات الػػقانونية أو الاتفاقية
 ذا الأخير ببعض الػػػمنازعات التي تكوف الدولة طرفا فيها بموجب نصوص قانونية تتمثل في:ى

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
خرج لنيل ، مذكرة الت19-87وصفان وحيدة، توزيع الاختصاص بين القاضي العادي و القاضي الاداري في المنازعات المتعلقة بقانون المستثمرات الفلاحية  (1)

 .8، ص 2009-2006اجازة المدرسة العليا للقضاء،
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 :الدنازعات الدتعلقة بدفع الإتاوة-1

أو  19-87كيف الفقهاء أسلوب استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية سواء حق الانتفاع الدائم في ظل قانوف
 حق 

على أنو إيجار فػػلاحي طويل الددى، و بذلك تكوف الإتاوة السنوية التي  03-10الامتياز في ظل قانوف
تدفعها الػػػمستثمرة الػػفلاحية الػػفردية أو الػػجماعية بمثابة بػػدؿ إيجػػار. و أي نزاع يػتعلق بها يػػكوف من 

 راءات الددنية و الإدارية.      قانوف الإج 11فقرة  512اختصاص القاضي العادي طبقا للمادة 

 : الدنازعات الدتعلقة بممارسة حق الشفعة-2   

يقصد بالػػشفعة أنها رخصة تجيز الحلوؿ لزل الػمشتًي في بيع العقار، تثبت لدالك الػػرقبة و للشريك في 
باعتبارىا مػػالكة . و بذلك يحق للػدولة (1)الػشيوع و لصاحب حق الانتفػاع عند بيع جزء من الػعقار أو كلػو

الرقبة لشارسة الػػشفعة، و تصبح الػػمستثمرة ملكا لذا ملكية تامة، و يبقى ىذا الػحق لزصورا  في الػػػدولة دوف 
من حصػػة إلا أف ذلك  لأنو لا يجوز لو الحصوؿ على أكثػر 19-87أف يحق للػػمنتفع لشارستو طبقا لػػقانوف 

غرض من ذلك تكوين مستثمػػرة فػػػلاحية من قطعة واحدة، و أي نزاع إذا كاف الػػ 03-10لشكن في قػػانوف 
  قانوف الإجراءات الددنية و الإدارية 6فقرة  512يثور في ىذا المجاؿ ينظر فيو القاضي العادي طبقا للمادة 

 : الدنازعات الدتعلقة باسقاط الحقوؽ العينية العقارية-3

الػػمستفيدين الدخالفين من طرؼ الوالر باتباع لرموعة من الإجراءات يتم إسقاط الػػحقوؽ العينية عن 
 القانونية، التي تنتهي برفع دعوى قضائية أماـ القاضي العقاري.

 ثانيا: مجال اختصاص القاضي العادي:
يكوف القاضي العادي لستصا إذا وقع نزاع بين الدستثمرة الفلاحية و أحد أعضائها أو مع أي شخص آخر 

كاف شخص طبيعي أو مػعنوي يحكمو الػػقانوف الخاص، و كذا في بعض الػػمنازعات التي تكوف الدولة سواء  
 طرفا فيها.
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 من القانون المدني. 795و 794المواد  (1)
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 النزاعات بين المستثمرة الفلاحية و أحد أعضائها: -ا

أسلوب استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية فقط لذلك بقيت نفس الدنازعات التي   مس 03-10إف تعديل قانوف 
مع وجود اختلاؼ طفيف سنتطرؽ اليو، و من أىم تلك  19-87كانت موجودة في ظل قانوف 

 النزاعات:

 03-10منو و قانوف  25في الدادة 19-87: أجاز قانوفحالة التنازؿ عن الحصة من طرؼ الدستفيد-1

التنازؿ عن الحصة بشروط لزددة و بموافقة باقي أعضاء الدستثمرة، على أف يكوف التنازؿ  منو 13في الدادة 
بمقتضى عقد رسمي مشهر و إذا لد تتم موافقة باقي الدنتجين عن التنازؿ و كاف العقد الدتضمن لو لد يتم 

 في النزاع شهػػره بعد أماـ المحافظ الػػػعقاري ىنا يكوف الػػقاضي العقاري لستصا بالػػػػنظر 

الػمتعلق بالػتنازؿ غير الػقانوني، عن الحصة القائم بين أعضاء الػمستثمرة الفلاحية، أما إذا تم شهر عقد 
 .(1)التنازؿ من طرؼ المحافظ العقاري فإف أي نزاع لا بد أف يطرح أماـ القاضي الإداري

 : النزاع حوؿ تقسيم الأرباح-2

الاستقلالية في تسيير أمػػور الػػمستثمرة الػػفلاحية على أف يػػكوف منح الػمشرع الػػمنتجين الػػحرية و 
الدخل الناتج باتفاؽ فيما بين أعضاء الػػػمستثمرة و في  ، و يتم توزيع(2)على الػػػػشيوعو  الاستغػػلاؿ جماعيا

عوى حالة نشوب أي نزاع حوؿ تقسيم الأرباح يكوف القاضي الددني ىو الدختص بالنظر فيو، و ترفع الد
ضد الدمثل الدوجود في الاتفاؽ الوجوبي،  و الػػػفصل فيها (3)من طرؼ الددعي العضو في الػػمستثمرة أو أكثر

 أحيانا يتطلب إجراء تػػػحقيق و تػػعيين خػػبير لػػتقييم الأربػاح باعتماد متوسط 

 .(4)الأسعار في غياب الدعطيات لأنو غالبا ما يكوف الدنتوج قد تم بيعو

  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 . 2010(  دحو نصيرة، المستثمرة الفلاحية ،محاضرة القيت على طلبة الدفعة التاسعة عشر للمعهد الوطني  للقضاء ، جوان 1)

 .03-10من قانون  22و المادة  19-87من قانون 20( طبقا للمادة 2)

 .03-10المستثمر صاحب حق الامتياز في القانون و  19-87المدعي ىو المستفيد في ظل قانون  (3)

 ..22دحو نصيرة، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الثانية بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة  (4)
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 : تسوية التًكة بعد وفاة أحد أعضاء الدستثمرة-3
و بػقية أعضػػاء الدستثمرة  يختص الػػقاضي الػمدني في كل الػنزاعات التي قد تنشػأ بين ورثة الػػعضو الػػمتوفي

 الفلاحية و ذلك لكوف كلا الطرفين أشخاص طبيعية يحكمها القانوف الخاص.

: إف نشوء ، و تتعلق باسقاط حق الانتفاع عن الدنتجين لإخلالذم بالتزاماتهم19-87حالة خاصة بقانوف*
الػمستثمرة التزامات نص عليها قانوف الػػمستثمرة الفلاحية الجماعية بصفة قانونية يرتب في ذمة الأعضاء و 

و جعل الإخلاؿ بها يتًتب عنو إسقاط الػػحقوؽ الػعينية الػػعقارية عن طػريق الػػػقضاء، فيرفع الوالر  87-19
دعوى أماـ القسم الػػعقاري بواسطة عريضة مسببة و مدعمة بكل الوثائق الػػلازمة لطلب إسقاط حقوؽ 

ي الذي أخل بالتزاماتو، و عند الاقتضػػاء يطلب الػوالر دفع الػتعويضات اللازمة المجموعة أو الػػمستفيد الفرد
في حاؿ الػػتلف أو إلػػحاؽ الأضرار أو نقص قيمة الػػمستثمرة الػػفلاحية، و كذلك يطلب طرد الػػمستفيدين 

دين شاغلين للمستثمرة الدستفي الدخلين من الػػمستثمرة الػػفلاحية و كل من يحل مػػحلهم حتى لا يبقى ىػػؤلاء
 .( 1)بصفة غير شرعية بعد إسقاط حقوقهم

يكوف القاضي العادي ىو الدختص بالفصل في الػػنزاع عند وجود عقد إداري مسجػل و مشهر و و 
و اعتبر أف الدقصود ىو  51-90من الدرسوـ  8ىو ما أكده الاجتهاد الػػقضائي الإداري عندما فسر الدادة 

اقع بدائرة اختصاصو الأراضي موضوع النزاع لأف القاضي الإداري لد يكن يوما قاضي الػقاضي العقاري الو 
،غير أف ىذا الاجتهاد غير مستقر في ىذه النقطة فقد صدر قػرار (2)لستص بإسقاط الحقوؽ العينية الػػعقارية

بسقوط  نص على أنو يتولذ الػػقاضي الإداري بموجب دعوى يرفعهػا الػوالر الحكم 348216تحت رقم 
 . (3)الحقوؽ العقارية في الدستثمرة الفلاحية

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

  .100يحياوي سعاد، المرجع السابق، ص  (1)

  .46وصفان وحيدة، المرجع السابق، ص  (2)

 .262، ص 2008الهدى، الجزائر،  ، أنظر نبيل صقر، العقار الفلاحي نصا و تطبيقا، دار2006-05-17بتاريخ  348216قرار رقم  (3)
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منػػو يدكػػػن  21: طبقػا للمػػادة ، و تتعلق بػػتنفيذ عقد الشراكة أو فسخػػو03-10حالة خاصة بقانوف *
للػػمستثمرة ابراـ عػػقد شػػراكة بموجب عقد رسمي مشهر، و أي نػػزاع يثور بشػأف تنفيذه أو فسخو أو إبطالو 

عػػقد الشراكة غير رسمي يثير ذلك القاضي تلقائيا لأنو يوجب  إذا كافينظر فيو الػػقاضي العادي، و 
 البطلاف.

ذا وقع نزاع بين الػمستثمرة الفلاحية و أي شخص آخر النزاعات بين المستثمرة الفلاحية و الغير: إ-ب
ػػػعاقدية سواء كاف طػبيعي أو معنوي يحكمػو الػقانوف الػػخاص، سواء تعلػق الأمػر بتنفيػذ الػػػتزامات ت

للػمستثمرة أو تعويض ضرر تسببت فيو للغير، أو أي نزاع آخر عدا التشكيك في ملكية الأرض، يكوف 
 القضاء العادي ىو الدختص.

في كل الػػحالات ترفع الػدعوى باسم الػػمستثمرة و ليس باسم أعضائهػػا كما يحدث كثيرا في و 
الػػػمستثمرة كشركة مػػدنية نشأت فعلا بتحرير الػػعقد الػػحياة العملية و يدثلها رئيسها بشرط أف تكوف 

-10، و عقد الامتياز الدشهر بالنسبة لقانوف19-87بالنسبة لقانوف  (1)الاداري الدشهر بالمحافظة العقارية
03. 

و يتعلػػق الأمػػػر بالػػػمنازعات  النزاعات المتعلقة بالمستثمرة الفلاحية و تكون الدولة طرفا فيها:-ج
الناشئة بمناسبة لشارسة حق الشفعة و النزاعات الدتعلقة بإسقاط الحقوؽ العينية العقارية و كذا الدتعلقة بدفع 

 الإتاوة.

 

 

 

 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 ..22دحو نصيرة، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الثانية بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة  (1)
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 الثاني: المنازعات التي يختص بها القاضي الإداري المطلب
إف الدنازعة العقارية الدتعلقة بالػمستثمرة الفلاحية تدخل ضمن اختصاص القضاء الإداري على أساس 
الػػمعيار العضوي مع وجػػود بعض الاستثناءات و ىو ما سنتطرؽ إليو أولا ثم نعرض نماذج عن تلك 

 الدنازعات.
 القاضي الإداري أولا: أساس اختصاص

أخذ الدشرع الجزائري بالدعيار العضوي كقاعدة عامة للفصل في الدنازعات العقارية الإدارية و نص على ذلك 
في القسم الأوؿ من الفصل الأوؿ من الباب الأوؿ من الكتاب الرابع، و جعل المحاكم الإدارية صػػاحبة 

ة أو الػولاية أو الػػبلدية أو إحدى الػمؤسسات الػػعمومية ذات الولاية العامة في الػػػمنازعات التي تكوف الػػدول
الصبغة الإدارية طػػرفا فيهػػا سواء تعلػػق الأمر بػػدعاوى إلػػغاء القرارات الإدارية أو الدعاوى التفسيرية و 

نوف قا 802.و لكل قاعدة استثناء و الاستثناء في ىذا الػمقاـ أوردتو الدادة (1)دعاوى فحص الدشروعية
الإجراءات الددنية و الإدارية بنصها على أنو يكوف من اختصاص المحاكم العادية الدنازعات الدتعلقة 
بمخالفات الطرؽ و الدنازعات الدتعلقة بدعاوى الػػمسؤولية الرامية إلذ طلب تػػعويض الأضرار الناجمة عن 

 الدؤسسات العمومية ذات الصبغة الإدارية.أو البلديات أو  مػركبة تػابعة للدولة، أو لإحدى الولايات
 ثانيا: مجال اختصاص القاضي الإداري

إف جل الػػػمنازعات الػػمتعلقة بالػػمستثمرة الػػػفلاحية يختص بها الػػقاضي العادي غير أف ذلك لا يدنع من 
 وجود نزاعات أخرى تدخل ضمن اختصاص القاضي الإداري، من بينها:

 : كيةحالة التشكيك في الدل-1
الذي حل لزلو حق الامتياز  19-87إف الدولة تدنح لأعضاء الػمستثمرة حق الانتفاع الدائم طبقا لقانوف 

و تحتفظ بملكية الػػرقبة، و على أي شػػخص يدعي أف الأراضي الػػػممنوحة  03-10طبقػػا لػػػػػػقانوف 
لقضاء الإداري الدختص ضد مديرية للمستثمرة أو جزء منها ىو ملك لو يتعين عليو توجيو دعواه أماـ ا

الػػمتضمن قانوف الأملاؾ الػػوطنية  30-90من الػػػقانوف رقم  125و  10أملاؾ الػػدولة طبقا للمادتين 
 1991-11-23الدؤرخ في  454-91من الػػمرسوـ التنفيذي رقم  183الػمعدؿ و الػمتمم، وكذا الدادة 

، و يدكن في ىذه الػػحالة (2)اصة و الػػعامة التابعة للػػدولةالػػمتضمن شروط إدارة الأملاؾ الوطنية الخ
 .استدعاء الدستثمرة و وزارة الفلاحة في النزاع

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 قانون الاجراءات المدنية و الادارية. 801و  800المواد  (1)

 .2013-2012دار ىومة، طبعة جديدة  العقارية في ضوء آخر التعديلات و أحدث الأحكام،عمر حمدي باشا/ ليلى زروقي، المنازعات  (2)
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إذا رفعت الدعوى ضد الدستثمرة وحدىا فإنها تكوف غير مقبولة لسوء توجيهها و إذا لد ترفع أماـ القاضي و 
 .(1)الإداري فانو يصرح بعدـ الاختصاص

 : نزع الدلكية للمنفعة العامة-2
عاء العقاري التابع للػمستثمرة الفلاحية نزع الدلكية من أجل الدنفعة العامة، و أي نزاع يتعلق قد يرد على الو 

بنزع حق الانتفػاع الدائم سابقا أو نزع حق الامتيػػاز حاليا يكوف من اختصاص القاضي الإداري كالطعن في 
 .(2)وح...الخقرار الوالر الذي على أساسو تم استًجاع الأرض أو في مبلغ التعويض الدمن

 : تتمثلاف في:19-87حالتين خاصتين بقانوف *
: في حػػػالة إخػػلاؿ أحػػد حالة صدور قرار عن الوالر باسقاط حق الانتفاع الدائم أو حل الدستثمرة-1

أعضاء الػػمستثمرة الفلاحية أو كلهم بالتزاماتهم، يسقط عنهم حػػق الانتفاع الػػػدائم بموجب حكم صادر 
عن القاضي الػػعقاري، فإذا اتخذ الػػوالر قرار بإسقاط حق الانتفاع أو حل الػػػمستثمرة يكوف قد تجاوز 

، وعليو يحق لأعضاء الػػمستثمرة الػػفلاحية رفػػػع 51-90رسوـ رقم من الد 8سػػلطاتو و خرؽ أحكاـ الدادة 
دعوى أماـ القاضي الإداري لطلب إلغاء ىذا القرار، و ىو ما جسده مػػجلس الػػدولة في قػػراره الصادر 

جاء في حيثياتو"...حيث أنو يستخلص من الدلف أف والر ولاية البويرة أبطل  2001-04-23بتاريخ 
.و لػػػػكن 1996-05-20مرة الفلاحية للسيدين )ـ،ع( و )ـ،ف( بموجب الدقرر الدؤرخ في منح الدستث

حػػدد الإجػراء من أجل مػعاينة الػمخالفات الػمرتكبة من طػػرؼ الدستفيدين  51-90حيث الػمرسوـ رقم 
 .19-87من القانوف رقم 

رسوـ الدذكور أعلاه و في حاؿ من الد 8، 7، 6، 5، 4و أف ىذا الإجػراء لزدد في مػقتضيات الدواد 
استمرار الػػمخالفات الػمعاينة بعد أجل الاعذار، فإف الػوالر يرفع دعوى أماـ الػقاضي الػػمختص بغية النطق 

 بسقوط الحقوؽ العقارية للمنتجين الفلاحيين.
إنو عندما قرر حيث أنو لا يستخلص من الدلف أف والر ولاية الػبويرة قد احتـً ىذا الإجراء و بالتالر ف

يجب  1996-05-20بنفسو إبطػػاؿ الػػمنح، فإنو ارتكب تجاوزا للػػسلطة، و أف مػػقرره الػمتخذ بتاريخ 
 .(3)إبطالو"

 

 .48حجاج ياسين، المرجع السابق، ص  (1) 
 .140( عمر حمدي باشا/ ليلى زروقي، المرجع السابق، ص 2)

 .413، ص 2005ملويا، المنتقى في قضاء مجلس الدولة، الجزء الأول، دار ىومة، سنة  ( لحسين بن شيخ آث3)



10-01الفلاحيت طبقا لقانون  مستثمرة: كيفيت استغلال الالثانيالفصل   
 

- 59 - 
 

 : حالة سحب الاستفادة قبل تحرير العقد الاداري الدنشئ للمستثمرة الفلاحية-2
قبل تحرير العقد الإداري الدنشئ للػمستثمرة الػفلاحية يصدر الوالر قرار بالاستفادة يتضمن تخصيص قطعة 

عة و إذا وقع نزاع بين الإدارة و الػػمستفيدين و صدر قػػرار إداري بسحب الاستفادة فالػػػطعن أرض للجما
-02-04الػػصادر بتاريخ  (1)فيو يكوف أماـ الػػمحاكم الادارية و ىو ما أكده مػجلس الػػدولة في قػراره

لػػنطق بسقوط حقوؽ بقولو"...أف الػػوالر الػمختص اقليميا يدلك صػػلاحية ا 7767ملػف رقم  2003
من  06الػػمستفيدين عندما لا يكوف الػػعقد الإداري لزل اجراءات تسجيل و شهر و ذلك طبقا للمادة 

 الدعدؿ و الدتمم لقانوف التوجيو العقاري...". 1995-09-25الدؤرخ في  26-95الأمر رقم 
 : و تتمثلاف في:03-10حالتين خاصتين بقانوف *
 : خ الإداري لعقد الامتيازالدنازعة في قرار الفس-1

إذا أخل الػػمستثمر بالتزاماتو، يعاين ذلك الػمحضر القضائي بعد اعذاره من الديواف الوطني للأراضي 
الػفلاحية للامتثاؿ للقانوف و دفتً الػػشروط و عند انتهاء الػمدة الػمحددة في الاعػػػذار الدوجو لو يخطر 

ـ بفسخ عقد الامتياز بالطرؽ الإدارية و بعد تبليغ قرار الفسخ يكوف التي تقو  الديواف إدارة أملاؾ الدولة
الػػقرار قابل للطعن أمػاـ الػػمحكمة الإدارية للػمطالبة بإلغاء عػػقد الػػفسخ الإداري لحق الامتياز و ذلك في 

 .(2)أجل شهرين تسري ابتداء من تاريخ تبليغ فسخ ىذا العقد
 :الانتفاع الدائم إلذ حق امتياز الدنازعة في قرار رفض تحويل حق-2

أنو في حالة ما إذا تطلبت دراسػة الػملف معلومات  326-10من الػمرسوـ الػتنفيذي رقم  6طبقا للمادة 
تكميلية أو تحقق من الوثائق أو الوقائع الدصرح بها، يبادر الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بإرساؿ الػػملف 

، ىذه  7والر مػشكلة وفق مػا ىو مػنصوص عليو في الػػمادة إلذ لػجنة خاصة يتًأسهػا الػ من نػػفس الػمرسوـ
اللجنة إما تقبل الطلب أو ترفضو و يعلن الوالر الدعني بالدلف، عن طريق رسالة معللة برفض منح الامتياز 

 .(3)تقوـ مقاـ القرار الإداري و يدكن للمعني تقديم طعن فيها أماـ القضاء الاداري
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .2003، سنة 03( مجلة مجلس الدولة، العدد 1)

 .141المرجع السابق، ص  ( عمر حمدي باشا/ ليلى زروقي،2)
  .2013-2012، السنة الدراسية 22(  دحو نصيرة، محاضرات ألقيت على طلبة السنة الثانية بالمدرسة العليا للقضاء، الدفعة 3)
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شهدت السنوات الأخيرة تعبئة وطنية حقيقية لصالح الــفلاحة و التنمية الريفية، تهدف إلى تطوير 
إلى ضمان الأمن الغذائي باعتباره يتعلق ، و القطاع الفلاحي بإعطائو البعد الاستراتيجي في الاقتصاد الوطني

الــمتتالية إلى توفير الآليات الــقانونية و على ىذا الأساس ىدفت الــترتيبات التشريعية سيادة الوطنية، و بالـ
 91-78من بين ىذه الترتيبات القانون رقم فلاحية، و الــتنظيمية التي يتم من خلالذا استغلال الأراضي الـــ

إلا أنو لم يكن  ،مطا للاستغلال الفلاحيالدتعلق بالــمستثمرات الفلاحية، الذي كرس حق الانتفاع الــدائم نـ
كان الإنتاجية من أجل تلبية الحاجيات الغذائية للساج و لآمال التي كانت منتظرة منو برفع الإنتـفي مستوى ا

إلغـاء كل لال الأراضي و تدكين الـفلاحين من ممارسة مسؤولياتهم في استغــواحتياجات الاقتصاد الوطني و 
ــلال الأراضي الـــفلاحية التابعة العراقيل مهما كان نوعها، الأمر الذي أدى إلى إعادة النظر في طريقة استغـ

الذي جسد حق الامتياز أسلوب لاستغلال  10-91للأملاك الوطنية الخاصة، فصدر القانون رقم   
منو إلا أن بعض الــمحاكم لم  03بموجب الدادة  91-78الأراضي الفلاحية بعد أن ألغى القانون رقم 

منو لم تنتهي بعد، إلا أنو  03صوص عليها في الـمادة سنوات الدن 0تطبقو،لكون مدة التنفيذ الدقدرة بـ 
الددة موجهة للإدارة لتطبيق الأحكام الدتضمنة  نجد أن ىذه 10-91بالرجوع إلى مشروع تعديل قانون 

تـحويل حق الانتفـاع الــدائم إلى حق امتياز و ليس للجهات القضائية. و بالنسبة للمحاكم التي طبقتو 
شهرا الدمنوحة للفلاحين لإيداع طلباتهم لتحويل حق  97ات الصفة بعد مرور مهلة فاختلفت في كيفية إثب

الانتفاع الدائم إلى حق امتياز لدى الــديوان الوطني للأراضي الفلاحية، فمن القضاة من يقبل الدعوى إذا 
جد بعض القضاة بالدقابل يو ثبت أنو قد أودع طلب التحويل، و قدم الددعي بالدلف عقــد امتياز أو قدم ما ي

إضفاء الحماية الـــقانونية مركز القانوني واحد و الذين يشترطون عقد الامتياز لقبول الدعوى، بذلك يكون الـ
 عليو تختلف من قاضي لآخر.

الدلفت للنظر أنو بالرغم من أهمية العقار الفلاحي إلا أنو تتحكم فيو التعليمات رغم وجود و 
مثال ، و قاعدة توازي الأشكالو  ىو ما يشكل مساس بمبدأ تدرج الـقوانينو قانونية التي تحكمو النصوص الــ

التنازل عن حق  يقضي بتجميد عملية 3112-19-19ذلك صدور مقرر من رئيس الحكومة بتاريخ 
ىو ما أثار عدة مشاكل عند تحويل حق الانتفاع الدائم و  91-78ائم التي نص عليها قانون الانتفاع الد

 الى حق امتياز.
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في نص على اتفاق الشراكة منو، و  93و  90نازل في الدادتين نص على الت 10-91ا أن الــقانون رقم كم
 أحال على التنظيم لتحديد كيفية و شروط تطبيقهما، ىذا الأخير الذي لم يصدر بعد.منو و  39الدادة 

لى الإنتــاج بذلك يكون الـفلاح ىو الدتضرر الوحيد من ىذه الوضعية الشيء الذي ينعكس سلبا عو 
مازال الواقع العملي سواء في جــانب ىذا و  بالتالي الأمن الــــغذائي الذي يرتبط بالـــسيادة الوطنية.فلاحي و الــــ

الإدارة أو في لرال القضاء سيكشف عن ثغرات أخرى، مما يجعل الجزائر اليوم أمام جملة من التحديات التي 
الريفي التي و اف الدسطرة في الاستراتيجية الوطنية للتجديد الــفلاحي تتطلب الدزيد من الجهود لتحقيق الأىد

في حل  10-91تبقى مسألة مدى نجاعة القانون رقم لنهوض بقطاعي الفلاحة والريف. و يعول عليها في ا
 الإشكالات الدطروحة مسألة يثبتها الديدان.
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 مذكرات التخرج من المدرسة العليا للقضاء: -ب(
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-2006، مذكرة التخرج لنيل إجازة الددرسة العليا للقضاء،19-87بقانون الدستثمرات الفلاحية 
2009. 

 مذكرات الليسانس: -ج(
مذكرة لنيل  -مرة الفلاحيةمنازعات الدستث -يم القانوني للمستثمرة الفلاحية يحياوي سعاد: التنظ -(01
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، السنة 22بعزيزي مليكة، لزاضرات ألقيت على طلبة السنة الأولى بالددرسة العليا للقضاء،الدفعة -(02
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 .2012-2011السنة الدراسية 

لمعهد الوطني مطبوعة وزعت على طلبة الدفعة التاسعة عشر ل ،دحو نصيرة، الدستثمرة الفلاحية  -(04
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 المجلات: خامسا
 .2004لرلة الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية الجزء الأول، سنة  -(01
 .2003، سنة 03لرلة لرلس الدولة، العدد  -(02

 المقابلات: سادسا
الدوظف مكلف بالدنازعات بالديوان الوطني للأراضي الفلاحية بولاية غليزان  ع:لة ممقاب -(01
12/04/2018. 
ليزان يالدنازعات لدديرية أملاك الدولة بولاية غدارية و مقابلة مع رئيس مكتب العقود الإ -(02
04/04/2018. 

 النصوص التشريعيةسابعا: 
 الدتضمن القانون الددني، الدعدل والدتمم. 1975سبتمبر  26الدؤرخ في  58-75مر رقم الأ -(01
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 تحديد حقوق الدنتجين و واجباتهم.التابعة للأملاك الوطنية و  لاحيةالف

 29الـــمحدد لكيفيات تطبيق الدادة  1989أفريل  18الدؤرخ في  51-89الـمرسوم التنفيذي رقم -(04
 . 19-87من قانون رقم 

 الاداري.المحدد لشروط إعداد العقد  1990فبراير  06الدؤرخ في  50-90الدرسوم التنفيذي رقم -(05
من  28المحدد لكيفيات تطبيق الدادة  1990فبراير  06الدؤرخ في  51-90الدرسوم التنفيذي رقم -(06

 .19-87قانون رقم 
معدل الدتضمن قانون التوجيه العقاري، الــ 1990نوفمبر  18الـــمؤرخ في 90-25الـــقانون رقم  -(07
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كيفيات استغلال الأراضي ، يحدد شروط و 2010أوت  15ؤرخ في الد 03-10القانون رقم  -(11

 الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.
، يحدد كيفيات تطبيق حق 2010ديسمبر  23الدؤرخ في  326-10الدرسوم التنفيذي رقم  -(12

 الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.
  مذكرات خاصة بأملاك الدولة والحفظ العقاري -منشورات -تعليمات مـــجموعةثامنا:

الدتعلقة بالتنازل عن الحقوق العينية  2002-07-15الدؤرخة في 07التعليمة الوزارية الدشتركة رقم  -(01
 .1987-12-08الدؤرخ في  19-87العقارية الدمنوحة للمنتجين الفلاحيين بموجب القانون رقم 

الدتعلقة بالتنازل عن الحقوق العينية  2005-03-03الدؤرخة في  01التعليمة الوزارية الدشتركة رقم  -(02
 الفردية.بالدستثمرات الفلاحية الجماعية و العقارية الدتعلقة 

الدتعلقة بتحصيل الإتاوة الدستحقة مقابل  2013-02-13الدؤرخة في  1467مذكرة وزارية رقم  -(03
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 الدٌمقراطٌة الشعبٌةالجمهورٌة الجزائرٌة 

 ادارة أملاك الدولة

 

 اتاوة

 فً:

 حجم:                                    رقم:

 

 حجم:    

 اٌداع

 رقم       

 

 ولاٌـــــة: اطار خاص بالمحافظ
 مدٌرٌة أملاك الدولة لولاٌة

  
 ـــــــــــــــــــــ                                        

 عقد اداري رقم                     من سجل العقود لسنـــة:     
 ــــــــــــــــــــ                                        

 عـقد اداري مثبت للحقوق العقارية                    
 لفائـدة مــستثمرة فــلاحية جماعية                    
 ـــــــــــــــــــ                                        
دٌسمبر  7الموافق  9047ربٌع الثانً عام  98المإرخ فً  91-78  طبقا للقانون رقم

و  المتضمن ضبط كٌفٌة استغلال الاراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة 9178

 تحدٌد حقوق المنتجٌن و واجباتهم.
 ــــــــــــــــــــ                                      

 نحن الممضً أسفله والى ولاٌة-

  الممثل لأملاك الدولة

 و بمساعدة

 مدٌر أملاك الدولة بالولاٌة-

الموافق  9047 9047ربٌع الثانً عام  98المإرخ فً  91-78بمقتضى القانون رقم -

ملاك المتضمن ضبط كٌفٌة استغلال الاراضً الفلاحٌة التابعة للأ 9178دٌسمبر  7

 .91و  7و  8الوطنٌة و تحدٌد حقوق المنتجٌن و واجباتهم و خاصة مواده 

أفرٌل  8الموافق  9094رمضان عام  91المإرخ فً  41-14بمقتضى القانون رقم -

 منه. 11المتعلق بالولاٌة و لا سٌما المادة  9114

اول الموافق  9099جمادى الاول عام  90المإرخ فً  04-14بمقتضى القانون رقم -

 المتضمن قانون الاملاك الوطنٌة . 9114دٌسمبر سنة 

 12الموافق  9017رمضان عام  14المإرخ فً  77-87و بمقتضى الامر رقم-

  المعدل و المتمم و المتضمن القانون المدنً 9187سبتمبر سنة 
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فبراٌر  2ق المواف 9094رجب عام  94المإرخ فً  74-14و بمقتضى المرسوم التنفٌذي رقم -

و الذي ٌحدد شروط اعداد العقد الاداري الذي ٌثبت الحقوق العقارٌة الممنوحة للمنتجٌن  9114سنة 

 و كٌفٌات ذلك. 9178دٌسمبر  7المإرخ فً  91-78الفلاحٌٌن فً اطار القانون رقم 

 الذي ٌحدد كٌفٌات تطبٌق 9114فبراٌر  2المإرخ فً  79-14بمقتضى المرسوم التنفٌذي رقم -

و الذي ٌضبط كٌفٌة استغلال  9178دٌسمبر  7المإرخ فً  91-78من القانون رقم  17المادة 

 الاراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة
و بعد الاطلاع على محضر توزٌع الاراضً الفلاحٌة الملزم للمجموعات المنبثقة عن المستثمرة -

 الفلاحٌة القدٌمة المسماة
  رقم         المإرخ فًر بعد الاطلاع على القرا-

 الجماعٌة المعنٌةللمستثمرة لأرضٌة العقار المتضمن تخصٌص الاراضً المكونة 
الاطلاع على محضر تعٌٌن الحدود و المخطط المساحً المعد من طرف الفرع المحلً و بعد -

 لمسح الاراضً
 لة التقرٌر التقٌٌمً المحرر من طرف مدٌرٌة أملاك الدوو بعد الاطلاع على -
 (9و بعد الاطلاع على التصرٌح الصادر من السادة )-

 
 (9ٌمنح حق انتفاع دائم بصفة فردٌة لفائدة السٌد )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 (الاسم و اللقب اسم الاب مكان و تارٌخ الازدٌاد9
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كلهم من جنسٌة جزائرٌة، الذٌن ٌصرحون بؤنهم أسسوا، حصصا متبادلة، جماعة قصد انشاء 

 مستثمرة فلاحٌة جماعٌة مسماة
 (9و أنهم ممثلون فً هذا العقد من طرف السٌد)

 الموكل شرعا من قبلهم                                                                    
و بعد الاطلاع على الاتفاقٌة المتعلقة بتسدٌد قٌمة الممتلكات المحولة المبرمة بٌن وكالة البنك -

  الرٌفٌة لـ                            و الجماعة المعنٌةالفلاحً للتنمٌة 
 و بعد الاطلاع على الملف المعد.-
 

 نصــــــــرح                                 
 
 

 منح أرضية العقار(9

ٌمنـــــح حق انتفاع دائــــم، فً الــــشٌوع و بالتساوي بٌن أعضائها، للجماعة المتؤلفة من المنتجٌن 
 أعلاه القطعة )أو القطع( الرضٌة رقم      للقسمة المساحٌة رقم المذكورٌن 

 احً المرفق بهذا العقد البالغة مساحتها       كما هً مبٌنة فً المخطط المس
 الواقعة فً بلدٌة                   بالمكان المسمى 

 المنبثقة من اعادة تنظٌم المزرعة الاشتراكٌة الفلاحٌة المسماة سابقا
 و التً تشكل المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة المسماة

وة من طرف المستفٌدٌن المنصوص علٌها فً الفقرة ٌمنح هذا الحق فً الانتفاع الدائم مقابل دفع اتا
  أعلاه. 9178دٌسمبر  7المإرخ فً  91-78من القانون رقم  2من المادة  1

 (1بٌع الممتلكات المكونة لذمة المستثمرة ما عدا الارض)-1

 تباع ملكٌة تامة على الشٌوع و بالتساوي للجماعة المكونة من المنتجٌن المذكورٌن أعلاه.-
 ( المعنٌة فٌما بعد ما عدا ارضٌة العقار.0المنشؤة أو المنشآت و المغارس ) -نى أو المبانًالمب-
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 (الاسم و اللقب، تارٌخ و مكان الازدٌاد9)

 (ٌشطب على هذه الفقرة عند عدم وجود ذمة محولة1)    

 (أشطب الألفاظ غٌر الملائمة0)        
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المواد و اللوازم التً مازالت صالحة   -المواشً المخزونات من المنتجات -الادوات -المعدات-
ت التوزٌع الذي قامت به اللجنة الداخلٌة لإعادة تنظٌم ( التً استفادت منها وق0للاستعمال )

الوطنٌة و المحقق علٌه من طرف اللجنة التقنٌة  الاراضً الفلاحٌة للمستثمرات التابعة للأملاك
 المحلٌة و كما هً مذكورة فً مستخرج من التقرٌر التقوٌمً رقم             بتارٌخ          المحرر

 لشإون أملاك الدولة و الشإون العقارٌة و الملحق بهذا العقد  من طرف المفتشٌة الفرعٌة
 (0ٌتم هذا البٌع مقابل دفع ما قدره)

 
 ٌسدد لحساب مفتوح لهذا الغرض بوكالة بنك الفلاحة و التنمٌة الرٌفٌة لـ

و طبقا للاستحقاق المضبوط بٌن هذه الوكالة و الجماعة فً اطار الاتفاقٌة رقم          المإرخة فً 

 التكالٌف و الشروط:-0

ٌعتبر المستفٌدون أنهم ٌعرفون جٌدا الأراضً الممنوحة و الممتلكات المتنازل عنها و  المادة الأولى:
 لا ٌسوغ لهم أن ٌطلبوا لأي عذر كان الحٌازة

المباعة على الحالة التً توجد علٌها ٌوم ٌتم البٌع بصفة نهائٌة دون أن و ٌتسلمون الممتلكات 
ٌطلبوا أي ضمان و لا أي نقصان من الثمن لأجل لأجل العٌوب الخفٌة أو التخرٌب أو  ٌستطٌعوا أن
 أو الغلطات فً التعٌٌن أو لأسباب أخرى.للإصلاحات 
ٌجب على المستفٌدٌن استغلال كل الأراضً الممنوحة استغلالا أمثل و المحافظة على  المادة الثانٌة:

 ن ٌرفع قٌمتها.كل عمل من شؤنه أطابعها الفلاحً و تنفٌذ 
ٌتمتع المستفٌدون بحقوق الارتفاق العملٌة و ٌتحملون التً هً سلبٌة و الباطنة منها،  المادة الثالثة:

أو الظاهرة المصرح عنها أولا الا اذا عملوا للانتفاع من احداها أو للدفاع عن أخرى تحت تصرف 
 ان فً كل الاحوال.مسإولٌتهم دون أٌة مطالبة ضد الدولة و لا رجوع ضدها لطلب ضم

تحتفظ الدولة بملكٌة التحف و الأثرٌات و المشٌدات و الفسٌفسائات و التماثٌل و  المادة الرابعة:
الاوسمة و الزهورٌات و الاعمدة و النقوش و النقود القدٌمة الموجودة على الارضٌة أو التً ٌمكن 

 اكتشافها فً باطن الأرض.
لى المستفٌدٌن تحت طائلة الاجراءات الجنائٌة أن ٌخبروا فً حالة اكتشاف شًء من ذلك ٌتعٌن ع

 المفتش الفرعً لشإون أملاك الدولة و الشإون العقارٌة للولاٌة.
دٌسمبر  7المإرخ فً  91-78من القانون رقم  1الفقرة  -10طبقا لأحكام المادة  المادة الخامسة:

حصتهم فً حـــقوقهم الـغٌر المنفصلة المشار الٌه أعلاه لا ٌجوز للــمستفٌدٌن التنازل عن  9178

فً حق الانتفاع من الأرض الممنوح لهم فً ملكٌة الممتلكات التً تباع لهم بمقتضى هذا العقد الا 
     فً حالة الوفاة خلال السنوات الخمس الأولى ابتداء من تكوٌن المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة.

 
 
 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ( أشطب الالفاظ الغٌر الملائمة0)

 ( بالأحرف و الأرقام0)
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سمبر دٌ 7المإرخ فً  91-78من القانون رقم  1الفقرة  10لأحكام المادة   طبقا المادة السادسة:

 المشار الٌه تحتفظ الدولة فً جمٌع الحالات و عند التنازل بممارسة حق الشفعة 9178

ٌلتزم المستفٌدون بصفة عامة باحترام الالتزامات التً على عاتقهم بمقتضى القانون  المادة السابعة:
 المشار الٌه 9178دٌسمبر  7المإرخ فً  91-78رقم 

 ئٌا بمجرد امضاءه من قبل الأطراف المعتادةٌصبح هذا العقد نها المادة الثامنة:
 لتنفٌذ هذا العقد ٌصرح السٌد المادة التاسعة:

 بعٌن محل اقامته بـ
 حٌث ٌقبل أن توجه الٌه قانونا جمٌع الاشعارات المتعلقة بهذا العقد

 تم انعقاد هذا العقد و تحرٌره بـ-
 و ٌوم عام ألف و تسعمائة و                                    

 قرئ هذا العقد بمحضر السٌد                مدٌر أملاك الدولة و صرح السٌد-
 
 
 

 أنهم فهموا فحواه و قبلوا جمٌع الأعباء و الشروط العٌنٌة فٌه
 صدق على الشطب

 سطر كامل               
 و               كلمات  

 أنها ملغاة  على
 
 

  المستفٌدون                                مدٌر أملاك الدولة         الوالى أو ممثله                    
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 أنا الممضً أسفله 
 مدٌر أملاك الدولة

اشهد أن هذه النسخة صورة مراجعة و مطابقة للأصل معدة للحصول على تؤشٌرة و اشهد اٌضا ان 
 هً مبٌنة تحت الاسماء قد تم اثباتها لدٌه هوٌة الاطراف المذكورة فً هذه الوثٌقة كما

 
 
 

 حرر بــ                    ٌوم                                                  
 مدٌر أملاك الدولة لـــــــــــولاٌة                                         
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 دفتر شروط الامتياز على الأراضي الفلاحية

  التابعة للأملاك الخاصة للدولة 

 المادة الأولى

 الهدف

ٌهدف دفتر الشروط هذا الى تحدٌد أعباء و شروط الامتٌاز على الأراضً الفلاحٌة و الأملاك السطحٌة التابعة للأملاك الخاصة 

 0101غشت سنة  05الموافق  0400رمضان عام  5المؤرخ فً  10-01رقم من القانون  4للدولة المنصوص علٌه فً أحكام المادة 

 استغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة بٌن:الذي ٌحدد شروط و كٌفٌات 

 المستثمر صاحب الامتياز

 تضاءلقب و اسم و تارٌخ مٌلاد و انتساب و عنوان صاحب الامتٌاز و كذا صفته كممثل للورثة، عند الاق

....................................................................................................................................................
.......................................................................................................... 

 و

 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ممثلا بـ

 مدٌر الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة لولاٌة..........................................................................

 2المادة

 حقوق المستثمر صاحب الامتياز

 للمستثمر صاحب الامتٌاز الحق فً:

 الأملاك السطحٌة الموضوعة تحت تصرفه لأغراض فلاحٌة، الاستغلال الحر للأرض و-

و التنظٌمٌة المنصوص   القٌام بكل تهٌئة و/ أو بناء ضرورٌٌن لاستغلال أفضل للأراضً، مع مراعاة استٌفاء الاجراءات التشرٌعٌة-
 الدولة بذلك،أملاك  من الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة الذي ٌعلم إدارةعلٌها فً هذا المجال، بعد ترخٌص مسبق 

نشاطاته فً لدى هٌئات القرض لتموٌل كضمان للقروض التً ٌمكن أن ٌتحصل علٌها اٌاه الامتٌاز رهن الحق العقاري الذي ٌمنحه -
 الفلاحٌة. و ٌشمل الرهن أٌضا البناٌات الممكن تشٌٌدها،اطار المستثمرة 

 0400رمضان عام  5المؤرخ فً  10-01ددة بأحكام القانون رقم ضمن الأشكال و الشروط المحالتنازل عن حقه فً الامتٌاز -

 الوطنً للأراضً الفلاحٌة، أعلاه، و النصوص المتخذة لتطبٌقه، بعد إعلام الدٌوانو المذكور  0101غشت سنة  05الموافق 

طبقا سنة قبل تارٌخ انتهائه حٌة مدته شرٌطة تقدٌم الطلب للدٌوان الوطنً للأراضً الفلاتجدٌد الامتٌاز، بطلب منه، عند انتهاء  -
 للتشرٌع و التنظٌم المعمول بهما،

 طلب الفسخ المسبق للامتٌاز بواسطة اشعار بسنة واحدة على الأقل،-

 491-97الخروج من الشٌوع فً حالة مستثمرة جماعٌة قصد تشكٌل مستثمرة فلاحٌة فردٌة مع مراعاة أحكام المرسوم التنفٌذي رقم -

 الأراضً الفلاحٌة.الذي ٌحدد شروط تجزئة  0997دٌسمبر سنة  01الموافق  0408ان عام شعب01المؤرخ فً 

 3المادة 

 التزامات المستثمر صاحب الامتياز

 10-01زٌادة على الالتزامات الملقاة على عاتق كل مستثمر فلاحً، ٌجب على صاحب الامتٌاز الاحترام الصارم لأحكام القانون رقم 

و المذكور أعلاه، و النصوص المتخذة لتطبٌقه، و لا سٌما  0101غشت سنة  05الموافق  0400ام رمضان ع 5المؤرخ فً 

 للالتزامات الآتٌة :
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ٌفترض فً المستثمر صاحب الامتٌاز أن ٌكون مطلعا اطلاعا كاملا على قوام الأملاك الممنوحة له. و ٌجب أن ٌوفر الوسائل الكافٌة -
 حٌة و الأملاك السطحٌة الممنوحة له.مردودٌة للأراضً الفلابهدف اعطاء 

 ٌتعهد المستثمر صاحب الامتٌاز بما ٌأتً:-

 *إدارة مباشرة و شخصٌة للمستثمرة،

 *الاعتناء بالأراضً الممنوحة و العمل على اثمارها،

 *المحافظة على الوجهة الفلاحٌة للأراضً،

 طات الفلاحٌة،*ألا ٌستعمل مبانً المستثمرة الا من أجل أهداف ذات صلة بالنشا

 و الأملاك السطحٌة المقامة فٌها من الباطن،*عدم تأجٌر الأراضً 

 أو ٌلغٌها طبقا للتشرٌع و التنظٌم المعمول بهما،*التصرٌح بكل اتفاقات الشراكة التً ٌبرمها 

 *دفع مبالغ الاتاوة السنوٌة المستحقة للامتٌاز عند حلول آجالها،

 التً ٌمكن أن تخضع لها الأملاك طٌلة مدة الامتٌاز،*سداد الرسوم و المصارٌف الأخرى 

 *اعلام الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة فً كل وقت بكل حدث ٌمكن أن ٌؤثر على السٌر العادي للمستثمرة.

 4المادة 

 الرقابة من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

التنظٌم المعمول بهما، ٌمكن الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة أن دون الاخلال بالمراقبات الأخرى الممارسة فً اطار التشرٌع و 

المؤرخ  10-01ٌمارس الرقابة على المستثمرة الفلاحٌة فً كل وقت للتأكد من مطابقة النشاطات المقامة علٌها مع أحكام القانون رقم 

 و المذكور أعلاه و النصوص المتخذة لتطبٌقه و كذا بنود دفتر الشروط هذا 0101غشت سنة  05الموافق  0400عام رمضان  5فً 

ٌلتزم المستثمر صاحب الامتٌاز، اثناء عملٌات الرقابة، أن ٌقدم مساعدته لأعوان الرقابة بأن ٌسهل لهم الدخول الى المستثمرة و أن 
 ئق المطلوبة.بكل المعلومات و / أو الوثاٌزودهم 

 5المادة 

 مدة الامتياز و سريان مفعوله و تجديده

و  0101غشت سنة  05الموافق  0400رمضان عام  5المؤرخ فً  10-01تحدد مدة الامتٌاز الذي ٌمنح بعنوان القانون رقم 

 ..............................................، بـ..........................................................................المذكور أعلاه

 ابتداء من تارٌخ نشر عقد الامتٌاز فً المحافظة العقارٌة.ٌسري مفعول الامتٌاز 

آجالها المقرر، الى تعاد جمٌع الأملاك الممنوحة التً ٌحوزها المستثمر صاحب الامتٌاز، اذا لم تجدد مدة الامتٌاز بعد انقضاء 

 05الموافق  0400رمضان عام  5المؤرخ فً  10-01من القانون رقم  06لدولة ضمن الشروط المحددة فً المادة الأملاك الخاصة ل

 و المذكور أعلاه. 0101غشت سنة 

 6المادة 

 قوام الأملاك الممنوحة 

 .......................................مساحة الوعاء العقاري الممنوح:...................................................................-

 ................المسقً منه:..................................................................................................................

 قوام الأملاك السطحٌة بما فٌها المحلات ذات الاستعمال السكنً:-

............................................................................................................................................ 
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 الاحداثٌات الجغرافٌة للوعاء العقاري مطابقة لمخطط مسح الأراضً المرفق بملحق عقد الامتٌاز.......................................-

.................................................................................................................................................... 

 7المادة 

 نهاية الامتياز

 0101غشت سنة  05الموافق  0400 رمضان عام 5المؤرخ فً  10-01من القانون رقم  06ٌمكن أن ٌتم انهاء الامتٌاز طبقا للمادة 

 و المذكور أعلاه:

 عند انقضاء مدة الامتٌاز القانونٌة فً حالة عدم تجدٌدها، -

 بطلب من المستثمر صاحب الامتٌاز قبل انقضاء مدة الامتٌاز،-

 بعد إخلال صاحب الامتٌاز بالتزاماته.-

 8المادة 

 فسخ الامتياز

 ة عندما لا ٌحترم المستثمر صاحب الامتٌاز التزاماته، لا سٌما بسبب الاخلالات الآتٌة:ٌأتً الفسخ الاداري بمبادرة من الادار

 عدم استغلال الأراضً الممنوحة طٌلة مدة سنة واحدة،-

 تغٌٌر الوجهة الفلاحٌة للأراضً و/أو الأملاك السطحٌة الممنوحة،-

 ة،البناء فً الأراضً بدون رخصة من الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌ-

 من الباطن للأراضً و الأملاك السطحٌة،التأجٌر -

 ( غٌر مثمرٌن،0(متتالٌٌن و بعد اعذارٌن)0عدم دفع الاتاوة بعد أجلٌن )-

 الشراكة أو التنازل عن حق الامتٌاز،باتفاقات التصرٌح الكاذب و عدم التصرٌح -

 و الشخصٌة للمستثمرة.غٌاب الادارة المباشرة -

أٌلولة جمٌع الأملاك بما فٌها المحلات المستعملة للسكن الى الدولة، و ٌعطى الحق، بالنسبة للأملاك  عن فسخ الامتٌازٌترتب 

%كتعوٌض عن الأضرار فً حالة اخلال المستثمر صاحب الامتٌاز 01السطحٌة، فً تعوٌض تحدده ادارة أملاك الدولة مع طرح 

 قضائٌة المختصة.بالتزاماته. ٌقبل مبلغ هذا التعوٌض الطعن أمام الجهة ال

 تحسب الامتٌازات و الرهون المحتملة التً تثقل المستثمرة فً مبلغ التعوٌض.

 9المادة 

 الشروط المالية للامتياز

 ٌمنح الامتٌاز مقابل دفع اتاوة سنوٌة تحدد طبقا للتشرٌع و التنظٌم المعمول بهما.

ولة المختصة اقلٌمٌا . ٌرسل المستثمر صاحب الامتٌاز دورٌا الى تدفع الاتاوة فً أقساط فً آجالها الى صندوق مفتشٌة أملاك الد
 الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة التبرٌرات المتعلقة بدفع الاتاوات.

 دفع الاتاوة الى الفسخ الاداري للامتٌاز.ٌؤدي عدم 

 حرر بـ...................فً......................                                                                                   

 تم الاطلاع و المصادقة علٌه

 توقٌع المستثمر صاحب الامتٌاز                                        المدٌر الولائً للدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 

 وزارة الفلاحة و التنمية الريفية

 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

 

 

 الدائم الى حق امتيازاستمارة تتعلق بتحويل حق الانتفاع 

 

الذي يحدد شروط  0101غشت سنة  05الموافق  0300رمضان عام  5المؤرخ في  10-01رقم القانون  المرجع:

 كيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة.و 

 

. اللقب :......................................................................................................................

 .............................................................الاسم :..........................................................

 عضو المستثمرة الفلاحية الجماعية / المستثمرة الفلاحية الفردية رقم :.................................................

 المنبثقة عن المزرعة الفلاحية الاشتراكية :...............................................................................

 ..البلدية :....................................................................................................................

 :..................................................................................................................... الولاية

 

 المستثمر صاحب الامتياز                                                                               
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 نموذج بطاقة جرد أملاك المستثمرة

                                                                                                                                                                               ..................................................الولاية :.................................................................... الو
                                                                                                                                                                                        ...................................بلدية :...................................................................................ال   ا
                                                                                                                                                                                                                           ...................................................قسم الفرعي الفلاحي :.................................................لا   ا

                                                                                                                                                                                           ..اعية/ المستثمرة الفلاحية الفردية :............................................................مستثمرة الفلاحية الجمال ال
                                                                                                                                                                                                          ..ب و اسم المستثمر المصرح :.........................................................................................لق لق
  ...............من :...........................:.............................المسلمة بتاريخ :.................بـ :مولود بتاريخ :...................بـ :......................صاحب بطاقة التعريف الوطنية رقم ال ال

 ملاحظة استعمال الأملاك أصل الأملاك السطحية ) الأملاك عدا الأرض( وصف الاملاك السطحية 

 المصلحة المشغولة التعيين 
 )تحديد الوحدة(

             القدرة
 )تحديد الوحدة(

مكتسبة في اطار اعادة هيكلة 
 شتراكية المزارع الفلاحية الا

منجزة بأموال 
 دعم الدولة 

منجزة بأموال 
 خاصة 

منجزة من طرف  الغير 
 )شاغلين غير شرعيين...(

بصفة 
 فردية

بصفة 
 جماعية

من طرف 
 الغير

 

           أغراس 

 1           

 2           

           ن 

           مباني الاستغلال 

 1           

2 2           

           ن 

           مباني التربية 

 1           

 2           

           ن 

           الزراعة البلاستيكية 

 1           

 2           

           ن 

           السكنات 

 1           

 2           

           ن 

           تجهيزات الري 

 1           

 2           

           ن 

 قة الجرد هذه حول مجمل الأملاك السطحية ) الأملاك عدا الأرض( الموجودة فوق المستثمرة.أ أنا الممضي أسفله، السيد:.......................بصفتي..............................أصرح بشرفي بصحة المعلومات المتضمنة في بطا  

 امضاء المصرح ) يتم التصديق عليه(                                                                                                                                                                                                    
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 الجمهورٌة الجزائرٌة الدٌمقراطٌة الشعبٌة

 إدارة أملاك الدولةـ  المالٌةوزارة

 حجم: فـــــــــــي: ................................. 

 ايداع:  اتـــــــــــــاوة

 رقم: حجم: ................ رقم: ................ 

 

 ـعقد امتٌـــــــاز ـ  

 .... من سجل العقود الادارٌة لسنة ......................رقم: .........         

 العدد...............من السجل الخاص للأملاك               

 ، المعدل و المتمم، المتضمن قانون الأملاك الوطنٌة.0449المإرخ فً فاتح دٌسمبر  09-49بمقتضى القانون رقم -

و  4993غشت سنة        90الموافق لـ  0244ل شعبان عام المإرخ فً أو 01-93و بمقتضى القانون رقم -

 المتضمن التوجٌه الفلاحً.

ذي ــــو ال 4909غشت سنة  00الموافق لـ  0200رمضان عام  90المإرخ فً  90-09و بمقتضى القانون رقم  -

 ٌحدد شروط و كٌفٌات استغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة.

متضمن ــال 4909غشت سنة  41الموافق لـ  0200رمضان عام 01المإرخ فً  90-09الأمر رقم  و بمقتضى-

 منه. 20، سٌما المادة 4909قانون المالٌة التكمٌلً لسنة 

الذي ٌحدد شروط   ادارة الأملاك  0440نوفمبر  40المإرخ فً  202-40و بمقتضى المرسوم التنفٌذي رقم  -

 دولة و تسٌٌرها و ٌضبط كٌفٌات ذلك.الخاصة و العامة التابعة لل

، 0441فبراٌر سنة  42الموافق لـ  0201شوال عام  91المإرخ فً  32-41و بمقتضى المرسوم التنفٌذي رقم  -

 المعدل و المتمم و المتضمن انشاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة.

دٌسمبر سنة  49الموافق لـ  0203ان عام شعب 49المإرخ فً  249-42مرسوم التنفٌذي رقم ــــــو بمقتضى ال -

 و الذي ٌحدد شروط تجزئة الأراضً الفلاحٌة. 0442

 4909ٌسمبر سنة د 40الموافق لـ 0204محرم عام  02المإرخ فً  041-09و بمقتضى المرسوم التنفٌذي رقم -

 خاصة للدولة .الذي ٌحدد كٌفٌات تطبٌق حق الامتٌاز لاستغلال الأراضً الفلاحٌة التابعة للأملاك ال

المتضمن منح  0444ٌناٌر سنة  49الموافق لـ  0204رجب عام  00و بمقتضى القرار الوزاري المإرخ فً -

 التً تهم الممتلكات العقارٌة التابعة لأملاك الدولة الخاصة.تفوٌض لمدٌري أملاك الدولة فً الولاٌة لإعداد العقود 

.المتضمن منح حق الانتفاع الدائم لفائدة المستثمرة ............. مإرخ فًو بناء على القرار الولائً رقم ........ال-
 .......)فً حالة عدم اعداد عقد الانتفاع(....الفلاحٌة الفردٌة / الجماعٌة رقم .......المسماة.....

.......تحت رقم ....... و بناء على العقد الرسمً رقم..............المإرخ فً............المشهر بالمحافظة العقارٌة لـ-
الفردٌة/ الجماعٌة رقم....... حجم........بتارٌخ..........المتضمن منح حق الانتفاع الدائم لفائدة المستثمرة الفلاحٌة 

 المسماة .......................،

 بناء على دفتر الشروط رقم..............المإرخ فً...................،-

 الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة. و باقتراح من مدٌر-

 -الــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدور الأول  -                                     
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 نصــــــــــــــرح

 تعٌٌن المستفٌد من الامتٌاز

 ٌمنح امتٌاز فً الشٌاع على قطعة الأرض الفلاحٌة و الأملاك السطحٌة المبٌنة لفائدة:

 السٌد )ة(: ............................................-

 المولود)ة( بـ: ........................................-

 ابن)ة(: .........................و....................-

 الساكن بـ: ..........................................-

 ....، من جنسٌة جزائرٌة.ادرة بتارٌخ ................عن دائرة.........الصم.....التعرٌف الوطنٌة رق الحامل بطاقة-

 )بصفته ممثل الورثة فً حالة وفاة صاحب الامتٌاز طبقا للوكالة الملحقة بهذا العقد(.

 تعٌٌن العقار و الأملاك السطحٌة موضوع الامتٌاز

 ................ )حصة من ضمن حصص متساوٌة فً الشٌوع(الأرضٌة: ............................./............-

من قطعة أرض مساحتها...............هكتار،...........آر و ............سآر حسب المخطط المرفق بؤصل هذا العقد، 
........................، والتً تقع بالمكان المسمى .............................بلدٌة.....................، دائرة...........

ولاٌة.............................)مجموعة ملكٌة رقم...................قسم رقم......................من مخطط المسح 
 رقم.........................المإرخ فً ....................بالنسبة للأراضً الممسوحة(.

 السطحٌة من الأملاك المبنٌة فً قائمة الجرد المرفقة بهذا العقد.: تتكون الأملاك الأملاك السطحٌة-

 :الحــــــدود-

 من الشمال:-

 من الجنوب:-

 من الشرق:-

 من الغرب:-

 أصل الملكٌــــــــــــــــة

ان العقار محل الامتٌاز تابع للأملاك الخاصة للدولة بموجب......................كان موضوع حق انتفاع دائم لفائدة 
 المستثمرة الفلاحٌة الجماعٌة/الفردٌة بموجب:

 القرار الولائً رقم...............................المإرخ فً.......................................-

د الاداري رقم................المإرخ فً...............المشهر بالمحافظة العقارٌة لـ.................تحت رقم....... العق-
 حجم..............بتارٌخ.................

..تحت .........................المشهر بالمحافظة العقارٌة لـ....................المإرخ فً ....العقد الموثق رقم......-
 .. ................بتارٌخ............حجم............رقم....

 الاستعمــــــــــــــــــــــــــال

تستعمل الأملاك الممنوح علٌها الامتٌاز فً النشاط الفلاحً طبقا لدفتر الشروط الملحق بؤصل هذا العقد و لا ٌمكن 
 الٌه. ةفً غٌر الغرض الموجهفً أي حال من الأحوال أن تستعمل أو تستغل 



  50الــــــــــــــملحق رقم
 

 ثمن و مدة الامتٌاز

 

الـــمإرخ فً  90-09من القانون رقم  92السنوٌة المنصوص علٌها بالمادة ٌمنح هذا الامتٌاز مقابل دفع الأتاوى 

المشار الٌه أعلاه، من طرف المستفٌد من الامتٌاز الى  4909غشت سنة  00الموافق لـ  0200رمضان عام  90

 ٌة أملاك الدولة بـ..........................عند تارٌخ كل استحقاق.صندوق مفتش

 . 4909من قانون المالٌة التكمٌلً لسنة  20تحدد هذه الاتاوة طبقا لأحكام المادة 

رمضان  0المإرخ فً  90-09من القانون رقم  2( سنة قابلة للتجدٌد طبقا للمادة 29ٌمنح الامتٌاز لمدة أربعون )

 المشار الٌه أعلاه. 4909غشت سنة  00موافق ال 0200عام 

 الشروط و التكالٌف

 

غشت سنة  00الموافق لـ  0200رمضان عام  0المإرخ فً  90-09من القانون رقم  00طبقا لأحكام المـــادة 

المشار الٌه أعلاه، فانه فً حالة التنازل عن حق الامتٌاز ٌمكن للمستثمرٌن الاخرٌن أصحاب امتٌاز نفس  4909

المستثمرة الفلاحٌة، او عند الاقتضاء الدٌوان الوطنً للأراضً الفلاحٌة، ممارسة حق الشفعة طبقا للتشرٌع 
 المعمول به. 

ٌعتبر صاحب الامتٌاز ٌعرف معرفة جٌدة للأعباء و الشروط المنصوص علٌها فً دفتر الشروط الملحق بهذا العقد و 
 لامتٌـــــــــــاز.أي اخلال ببند من بنوده ٌإدي حتما الى فسخ ا

ٌنتفع المستفٌد من الامتٌاز بالارتفاقات الاٌجابٌة و ٌتحمل الارتفاقات السلبٌة، الظاهرة منها و الخفٌة، الدائمة أو 
المنقطعة التً ٌمكن أن تثقل الأصـــــل العقاري محل الامتٌاز، الا اذا تذرع ببعضها و اعتذر عن الأخرى تحت 

الدولة و دون أن ٌلتمس ضمان الدولة بؤي حال من الأحوال و دون أن ٌمكن هذا مسإولٌته دون أي طعن ضد 
الشرط أكثر من الحقوق الناتجة عن القانون أو السندات الشرعٌة غٌر المتقادمة، سواء للمستفٌد من الامتٌاز أو 

 لغٌره.

 

 النظام القانونً للمستثمرة الفلاحٌة

 

ونٌة الكاملة للاشتراط و المقاضاة و التعهد و التعاقد طبقا لأحكام القانون تكتسب المستثمرة الفلاحٌة الأهلٌة القان
 المدنً.

 الاشهار العقاري

 ٌشهر هذا العقد بالمحافظة العقارٌة لـ.........................................

 المصـــــــارٌف

 

من القانون رقم  93لعقاري طبقا للمادة ٌعفى هذا العقد من جمٌع مصارٌف اجراءات الاعداد و التسجٌل و الشهر ا

 المشار الٌه أعلاه. 4909غشت سنة  00الموافق لـ  0200رمضان عام  90المإرخ فً  09-90

 

 - الدور الثانً و الأخٌر-
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 التصـــــرٌح

ز حرر هذا العقد من أصل واحد و فً نسختٌن سلمت احداهما للمحافظة العقارٌة و الأخرى للمستفٌد من الامتٌا   
 بعد الاطلاع و التوقٌع علٌها من طرف مدٌر أملاك الدولة.

 مشطبة على أنها ملغٌة:

 السطور الكاملة:

 البٌاض :

 كلمات:

 الأرقام:

 

 مدٌر أملاك الدولة

 

 مكتـــــــــــــــــــــــــب:

 التسجٌل فـــــــــــــــً:

 الحقوق المحصلة: معفى.

 

 مفتش التسجٌل

 ..............................................أنا الموقع أسفله: .....

 مدٌر أملاك الدولة لولاٌة...........................................

أشهد أن هذه النسخة صورة مراجعة و مطابقة للأصل المعد للحصول على تؤشٌرة و أشهد أٌضا على صحة البٌانات 
 ة فً هذه الوثٌقة كما هً مبٌنة تحت الأسماء من جنسٌة جزائرٌة.المدونة ضمن هذا العقد و أن الأطراف المذكور

 

 حرر بـ ....................... ٌوم........................                                                                  

 دٌر املاك الدولة لولاٌة.............................م                                                                     
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