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 و الشكر الحمدوبسم الله أبدء كلامي الذي بفضله وصلت لمقامي هذا 

 .على ما أتاني من فضله 

إلى  أطال الله في عمرهاهذا العمل المتواضع الى الوالدة الكريمة و العزيزة  هديأ

ب    وإلى الإخوة كان بمثابة الأ لذيا"  عبد الرحمن"وإلى عمي , والدي رحمه الله

 .وكل الأهل"رياض و تسنيم "وإلى الزوجة وإلى أولادي 

 . عيادن بوغنجة بستاذي المشرف ألى إشكر خاص و

 .والشكر والعرفان للجنة الإشراف 

 .و عمل  و الى كل من تجمعنا به صلة رحم و صداقة

المقبلين  نفقا يستفيد منه جميع الطلبةكما أرجو من الله تعالى أن يجعل عملي هذا 

 .على التخرج

 . إلى كل من ساعدني من قريب أو  بعيد
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تمام هذا العمل له الحمد و الفضل و الاحسان على إالشكر لله أولا و آخرا و 

 .المتواضع، و اعترافا بالفضل و الجميل

 نتوجه بخالص الشكر و عميق الامتنان و الشكر 

 عيادن بوغنجة ب الى الأستاذ

على إشرافه لنا و متابعة هذه المذكرة و على ما قدمه لنا من توجيهات و          

 .نصائح لإتمام هذا العمل

  "المركز الجامعي احمد بن يحيى الونشريسي" الى أساتذة و موظفي

 و الى كل من مد لنا يد العون
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 مقدمة

إلصازات لستلفة في جميع الديادين العلمية وما آلت إليو وحققتو من  عدةلحقو  قدالتطور الإنساني  لشا لاشك فيو أن
اختراعات حديثة، أدى إلى تشابك مصالح الأفراد وتضاربها تجاريا، اجتماعيا و اقتصاديا .... الشيء الذي أدى إلى 

 تطور طبيعة النزاعات الدعروضة على القضاء كنتيجة حتمية لذلك.

قرن العشرين أهمية فاقت أي إلصاز آخر طوال تاريخ البشرية، حيث أصبح الأمل وقد اكتسب العلم منذ أوائل ال
معقودا عليو في تطوير الحياة الدعاشية من جميع جوانبها، فلا شك أن للعلم علاقة بالقانون و قد أصبح التقدم العلمي 

بجميع عناصر النزاع، عندما يؤثر على التطور الحديث للقانون. . وىذا ما يفرض وجود قصور لدى القاضي للإحاطة 
النزاعات تستدعي في و  أو تقني، و منو فإن تقنية الدواديكون الفصل فيو يفرض إظهار معلومات ذات طابع علمي 

" و اسألوا أهل في الآليات القضائية، و ذلك مصداقا لقولو تعالى في لزكم كتابو العزيز  الخبيرغالب الأحيان تدخل 
أي اسألوا أىل الاختصاص فيما يغيب عنكم لشا قد تفقهوه لذا وجب تدخل صاحب  "، الذكر إن كنتم لا تعلمون

التي  عقارية شكل تقرير يسمى الخرةة الالعلم و ىو الخبير الذي يقدم للقاضي رأيا بفضل معارفو الخاصة و مهاراتو في
 دل و الإنصاف بين الدتخاصمين.تجسيدا للعو ن فعالة في التطبيق السليم للقانو يضطلع بها الخبير مساهما مساهمة 

ىي مهمة تسندىا المحكمة إلى أحد الخرةاء بحكم، عندما تعرض عليها قضية للفصل فيها تحتاج إلى رجل فن و الخرةة 
لتوضيح بعض الأسئلة أو النقط الفنية و العلمية و التقنية الدقيقة التي لا يمكن للقاضي كرجل للقانون الإحاطة و 

يحتاج إليها  عقاريةو الخرةة الاح :ـكي يستطيع الحكم فيها بارتي   تحتاج إلى معارف خاصة لتنويره فيها،ا، و التيـالعلم به
ن في الشق الجزائي فنجدىا نوعا ما ـالقاضي الددني من أجل معالجة قضاياه كما يحتاجها القاضي الجزائي أيضا  لك

لزصورة في لرالات معينة غالبيتها الخرةة الطبية أو العقلية مقارنة مع الجانب الددني الذي لصده متفرعا و واسعا ويشمل 
 اريةالعقلرالات عديدة ، لذذا ارتأينا في موضوعنا ىذا أن نستبعد الخرةة في الدواد الجزائية و نقتصر على الخرةة في الواد 

 فقط.

ىي وسيلة من وسائل الإثبات و إجراء من إجراءات التحقيق التي يأمر بها القاضي فلها فنياتها وخصوصياتها و  فالخرةة
رعين بها الدوضوع شكغيره من الد  يع الجزائر ر ش الدلك إعتنذقواعدىا التي لابد من تعلمها وتطويرىا و الإىتمام بها و ل

يم ,و أيضا حـدد تنظ ةـالجبائيون ـن قانـم66من قانون الإجراءات الجزائية و في الدادة 356إل 341مو في الدواد ظو ن
 . 33/33/3555ؤرخفي ـالد133/55يذـالدرسوم التنفي ىة الخبير القضائي بمقتضـمهن
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للملكية  كألية  العقاريةالخبرة لدوضوع  ختيارالاا بالدراسة والبحث فكان تناولذ فقد ، ظرا لأهمية موضوع الخرةةون
ليس لزل صدفة أو فضول في الكتابة، وإنما الدافع يرجع إلى أهمية الدوضوع و علاقتو بجل القوانين العامة  العقارية

منها والخاصة ، وكذا تنوع موضوعاتو وتعدد لرالاتو، وعدم تعميم فكرة التخصص ضمن سلك القضاء جعل القاضي 
ىذا الدوضوع ونظرا كذلك إلى أن الخرةة  أىدافإلى الولوج ضمن  عالذي دفملزما باللجوء إلى أىل الخرةة، الأمر 

ىذا الدوضوع لأن وما يشار إليو أننا قد وجدنا صعوبة في تأخذىا خاصة في المجال العقاري،  أضحت بالدكانة التي
إلى التطرق  بحثالفي  ارتأى موضوع الخرةة في لرال الدلكية ىو قضائي ،أي الخرةة القضائية في الدلكية العقارية و عليو

وبسط لزتواىا ومغزاىا للقارئ بصفة الدلكية العقارية  اكتسابفي ومنازعاتها  صور الخرةة و وتقريرىاو الخرةة العقارية إلى 
 وىذا ما جعلنا نختار الدنهج الوصفي في دراستنا لدوضوعنا . عامة ورجال القانون بصفة خاصة.

ىل الخرةة العقارية لذا دور في حماية تتمثل:الإشكالية الرئيسية لذذه الدراسة ىذا الإطار فإن ىذا الدوضوع يطرح  وفي-
 واكتساب الدلكية العقارية ؟ 

فيو تناولنا و الفصل الأول حيث تطرقنا في  هجةتأن نتبع الخطة الدن ىل الإجابة عن ىذه الأسئلة ارتأو عليو من أج
:صور الخرةة العقارية  الدبحث الثاني أما :مفهوم الخرةة  الدبحث الأول مبحثين ، و إلىتم تقسيمو  وإجراءاتهاماىية الخرةة 

أما الفصل الثاني تناولنا فيو تقرير الخرةة و دورىا في إكتساب الدلكية العقارية وتم  و تقريرىا في لرال الدلكية العقارية .
تطبيقات الخرةة في  : الدبحث الثانيالدلكية أما  رير الخرةة و دورىا في إثباتتق :الدبحث الأولتقسيمو إلى مبحثين ، 

                                                                                                                                                                                                                                 الدنازعات العقارية .
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 بتُ العدالة برقيق في القصوى لأهميتها نظرا ابػبرة  مشاريعها بـتلف على ابؼعاصرة التشريعات نظمت لقد      

 أو   ابعزائي مادة أو ابؼختلفة ابؼدنية ابؼواد في ذلك كاف سواء سليما، تطبيقا القانوف تطبيق في مساهمتها و الأفراد

 قائمة أدلة تعزيز أو  دليل لكشف الأمر اقتضى إذا إليها اللجوء يتم تالإثبا طرؽ من طريقا اعتبارىا على الإداري،

 .1معتُ بؾاؿ في وابػبرة الفن أىل إلذ برتاج

 في 55 إلذ 74 ابؼواد في عليها نص و بابػبرة ، ابعزائري ابؼشرع اىتم فقد ابؼعاصرة، التشريعات ىذه غرار وعلى    
 من 575 إلذ    525 ابؼواد في عليها نص حيث ابعديد القانوف في ما انوع توسع و القدنً ابؼدنية الإجراءات قانوف

5611 جواف 80 في مؤرخ وزاري قرار بدقتضى ابػبتَ مهنة ابؼشرع نظم و الإدارية، و ابؼدنية الإجراءات قانوف
 و ،2

براء القضائيين الذي يحدد شروط التسجيل في قوائم الخ 58/58/5665في ابؼؤرخ 65 /058 رقم التنفيذي ابؼرسوـ كذا

 و للخبرة العاـ ابؼفهوـ برديد إلذ بالتفصيل نتعرض الفصل ىذا في بكن و ،وكيفياتها ، كما يحدد حقوقهم وواجباتهم 
 .ثاني مبحث في العقارية ابغبرة مناقشة و تقرير و صور وإلذ أوؿ مبحث في بركمها التي الإجراءات إلذ و تعريفها

 في عليو نص ما منها القضائية بابػبرة ابؼتعلقة القوانتُ من بصلة بإصدار اىتم قد ئريابعزا ابؼشرع إف               

 انو إلذ نشتَ أف ينبغي وىنا ، جزائية إجراءات قانوف في عليها نص ما ومنها والإدارية ابؼدنية الإجراءات قانوف

 تضفيو وما العقاري المجاؿ في القضائية ةابػبر  حوؿ والأساتذة الدكاترة مؤلفات وبـتلف القانونتُ ىاذين إلذ برجوعنا

 وعليو كانت بؾاؿ أي وفي عامة بصفة القضائية بابػبرة تعرؼ بقدىا بل خاصة بصفة العقارية ابؼلكية على بضاية من

 القضائية بابػبرة ابؼقصود برديد إلذ أولا نتطرؽ أف يجب العقاري المجاؿ في القضائية ابػبرة ماىية برديد لنا يتستٌ حتى

 القاضي بها يأمر التي التحقيق إجراءات من والإرجاء الإثبات وسائل من وسيلة الأختَة ىذه تعتبر ،إذا عامة بصفة

 وابؽندسة كالمحاسبة تقنية مسألة كونها بها الإبؼاـ بدقدوره ليس خاص فتٍ طابع ذات مسائل من ابؼسالة في للفصل

 القانوف أجاز وبؽذا ابؼسائل ىذه فهم في فهم في ويساعده ينوره من إلذ القاضي يحتاج . لذلك ....الخ والطب

                                                 
 . 11ص ،1992 ،ضُحدهة،انجسائر طثؼحي انًضٍَح، رج انقضائٍح فً انًىاصشثيىلاي يهٍاًَ انثغضاصي، ان -1
 . 75ص انجسائر،،1996الأونى ،ضُحطثؼح اناو انًذاكى وانًجانص انقضائٍح، تشٍر تهؼٍض، انقىاػض الإجرائٍح أي  -2
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 وىذا ابؼختلفة العلوـ من علم في ومعرفة دراية لو من وكل العالية والتقنيات الكفاءات وذوي بابػبراء الاستعانة للقضاة

 وىذا بؽا لميةالع الكفاية نفسو من القاضي يأنس لا والتي ابػاصة الضرورية ابؼعلومات وتقدنً لبس وإيضاح لتبياف

 الفصل ىذا في وبكن  ، سليمة علمية أسس على ابؼبتٍ والأدؽ الأنسب ابغل وإيجاد النزاعات ىذه مثل في للفصل

 ومناقشة تقرير و صور وإلذ الأوؿ ابؼبحث في إجراءاتها و وتعريفها للخبرة العاـ ابؼفهوـ برديد الذ بالتفصيل نتعرض

 . ثاني مبحث في ابػبرة

 . الخبرة الأول: ماهية مبحثال          

 طبية من دقيقة معلومات إلذ بعضها يحتاج متنوعة مسائل أقضية، من عليو تعرض فيما القاضي على تعرض          

 التي الفنية ابؼسائل بصيع تفهم من يدكنو ولا تاما، ابؼاما بها القاضي يلم أف يتصور لا بذارية و زراعية و وىندسية

 يستعتُ أف عليو لزاما كاف ىنا ومن ، العدالة يحقق و ضمتَه يريح فصلا تامة بينة عن فيها صلالف من و عليو تعرض

 عقار معاينة أو حساب إجراء أو خاصة معلومات تتطلب الدعوى في مسالة رأى كلما المجالات ىذه في ابػبرة بأىل

 . حالة إثبات أو عتُ أو

 التاليتُ: ابؼطلبتُ في السؤالتُ ىذين عن سنجيب وعليو ؟ اءاتهاإجر  و خصائصها ىي ما و ابػبرة ىذه مفهوـ ىو فما

 

 . الخبرة الأول: مفهوم المطلب            

 معا، إجراء و فن و علم ىي ابػبرة         
1
 عليو يستعصي عندما معينة وبشروط خاصة ظروؼ في القاضي بها أمر 

 التحقيق إجراءات من إجراء و الإثبات وسائل من سيلةو  فهي عليو، ابؼطروحة القضايا في للفصل يجلس وىو الأمر

 . قانونية إجرائية مواد بركمها و القاضي بها يأمر التي

 يأمر من كل على يجب الأساس ىذا على و ، القانوف فروع في موجودة أخرى أساسية قواعد بركمها كما         

 التي الأساسية القواعد و القانونية ابؼواد بتلك تاـ علم ىعل يكونوا أف ابػبراء ىم و بها يقوـ من أو القضاة وىم بها

 ابػبرة أف قلنا وبؽذا ، للبطلاف عرضة  خبرة كل تكوف لا حتى و ورائها من طائل لا متاىات في يتوه لا حتى ، بركمها

 إجراء. و فن علم

                                                 
 .5ص ، 1992 ،ضُح ،انجسائر دهة طثؼحيًَ انثغضاصي، انًرجغ انطاتق، يىلاي يهٍا  -1
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 تشهده الذي للتطور نظرا قبل ذي من أكثر أصبحت قد أقسامو اختلاؼ على ابؼدني مادة في ابػبرة أهمية و    

          إلا العلوـ من علم تطور فكلما أخص، بصفة القضائية ابػبرة و خاصة بصفة القانونية العلوـ و عامة بصفة العلوـ

 إيجابا. أو سلبا التطور ذلك حسب نتائج معو جاءت و

 و  النظرية العلوـ من خليطا اإذ فهي بؿضة، قضائية و فقهية جوانب و متطورة علمية جوانب بؽا  ابػبرة و     
 دراية على يكوف كي التطورات مستوى في يكوف أف الفن رجاؿ و والمحامي القاضي من كل وعلى معا، القانونية

 عموما. تطور من حولو يحدث بؼا كافية

 يتجلى و علوـال بؾاؿ يشهدىا التي للتطورات مواكبا جاء ابعديد والإدارية ابؼدنية الإجراءات قانوف أف ونرى      

 قانوف في عليها ينص كاف أف بعد مادة وعشرين واحد في ابػبرة على ينص أصبح بأنو وذكرنا سبق كما ذلك

 مواد. تسع في ابؼلغي ابؼدنية الإجراءات

 التطور إلذ التطرؽ جوب و مع اصطلاحا و لغة تعريفها إلذ نتطرؽ أفضل بشكل القضائية ابػبرة ولفهم       

 بها جاء التي التعديلات أىم خاصة و ابعزائري التشريع في القضائية ابػبرة بها مرت التي ابؼراحل أىم بؼعرفة بؽا التاريخي

 ضمن وىذا ابػبرة ابػصائص وكذلك ،27/82/2880المؤرخ في  86_80 الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف

 التالية: الفرعتُ

 .الخبرة الأول: تعريف الفرع

 .     لغة لخبرةا أولا: تعريفه   

 ما أنباه أي أخبره و بو، عالد أي خبر و خبتَ أو خابر رجل و أخابر أو إخبار يقاؿ النبأ، أي ابػبر من لغة ابػبرة

 .1والتخبر كالإخبار بالشيء العلم يضماف وابػبرة وابػبر عنده،

 

 خبره و العالد ابػبتَ و بالشيء العلم ىو بالضم ابػبر عن سؤاؿ الاستخبار و ، أنباه بدعتٌ أي بكذا أخبره و  

 .1ابػبر صدؽ أي بالكسر

                                                 
 .488ص ،1996 الأونى،ضُح طثؼحنثُاٌ ،يؤضطح انرضانح تٍروخ ، يجض انضٌٍ انٍؼقىب، انقايىش انًذٍظ، فصم انشاء ، -1
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 مرة، سبا وفي ، مرتتُ الأنعاـ في مرات، ست الكرنً القرآف في ورد جلالو جل ابغستٌ الله أبظاء من اسم ابػبتَ و   

 العليم. وبابظ مرة و اللطيف بابظو مرتتُ و ابغكيم بابظو مرات ثلاث مقتًنا مرة التحرنً في و ، مرتتُ ابؼلك وفي

 بدا العالد فهو الأرض في لا و السموات في لا باطنها و ظاىرىا الأخبار عنو تغرب لا أنو جلالو جل ابػبتَ معتٌ و   

 في ولا الأرض في شيء عليه يخفى لا الله " إن الرحيم الربضن الله باسم خافية، عليو بزفى لا يكوف بدا و كاف

 السماء
 .5سورة اؿ عمراف ،الأية رقم  "2

 أي " خبيرا به " فاسأل : تعالی قولو و حقيقتو على عرفتو إذا أخبرتو و الأمر خبرت و علمتو بالأمر وخبرت    

 ذو أي منظراني قالوا كما بـبر ذو أي بـبراني رجل و بعلمو الشيء يخبر الذي العالد ابػبتَ و ، يخبرؾ خبتَا عنو اسأؿ

 .3منظر

 . إصطلاحا الخبرة ثانيا: تعريفه 

 الأمر اقتضى إذا إليها اللجوء يتم الإثبات وسائل من " وسيلة ىي أهمها تعريفات بعدة ابػبرة حضيت و عنيت      

 الإثبات بؾاؿ في المحقق أو القاضي بها يستعتُ فنية استشارة " أنها عرفت كما "، قائمة أدلة وتعزيز دلائل كشف

 ابؼختصة القضائية السلطة عضو لدى تتوافر لا علمية دراية إلذ رىاتقدي يحتاج التي الفنية ابؼسائل تقدير في بؼساعدتو

 .4ثقافتو و عملو بحكم

 أشخاص عدة إلذ أو شخص إلذ القضائية ابؽيئة أو المحكمة قبل من ابؼوكولة " ابؼهمة أنها على تعريفها تم كما      

    آراء أو معلومات على منهم حصللت علم، أو صنعة أو فن أو ما مهنة في بذربة أو مهارة أو اختصاص أصحاب

 .5معتُ" نزاع في للفصل قناعتها لتكوين ضرورية وتعتبرىا بنفسها تؤمنها أف ابؽا يدكن إثبات... لا دلائل أو

 على يستعصي التي ابؼادية الوقائع جوانب بعض استظهار شأف في ابػبرة أىل رأي " استيضاح بأنها تعرؼ كما    

 بؼعلوماتو استنادا شأنها في يقضي أف للقاضي يجوز لا والتي الأوراؽ مطالعة بؾرد من نفسوب إدراكها ابؼوضوع قاضي

                                                                                                                                                             
1

، نثُاٌ ،  ح الأونىثؼيؤضطح انرضانح تٍروخ، ط  يشرار انصذاح، ذرذٍة يذًىص ساطر و ذذقٍق و ضثظ دًسج فرخ الله ، -

 ،167.ص  1985ضُح
 .5ضىرج آل ػًراٌ، اٌَح رقى -2
 .  90، ص ، طثؼح صار انًؼارف 2 سءاتٍ يُظىر، نطاٌ انؼرب ج -3
 الأونى ،ضُح ػثض انذًٍض انشىارتً ، انرسوٌر وانرسٌٍف يضٍَا وجسائٍا فً ضىء انفقه وانقضاء، يُشأج انًؼارف ، طثؼح  -4

 . 552، ص 1996
 . 1997ص تٍروخ ،نثُاٌ ، ،الأونى،طثؼح  1977نصاصرج ضُح ىقٍح اانًُشىراخ انذقأيٍم أَطىاٌ صٌراًَ،انشثرج انقضائٍح،  -5
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 تكوين في جوىريا استيضاحها يكوف والتي ، فهمها على القاضي يعتُ ما وأدلتها الدعوى أوراؽ في وليس الشخصية

 .1النزاع" موضوع شأف في قناعتو

 بؾهولة وقائع على التعرؼ إلذ تهدؼ ابػبرة أف لنا يتبتُ حصرىا كنيد لا والتي التعريفات بعض ذكر خلاؿ ومن    

 تتوافر لا دراية أو معرفة الإثبات ىذا يتطلب حيث دليلا، الدعوى إلذ تضيف وسيلة فهي ، ابؼعلوـ الواقع خلاؿ من

 بذارب أو خاصة أبحاث إجراء الأمر يتطلب قد كما ، العلمية وخبراتهم ثقافتهم طبيعة إلذ نظرا القضاء رجاؿ لدى

 تعرض التي الوقائع بتحقيق مهنتو بحكم و ملزـ عامة كقاعدة فالقاضي القاضي، عمل لو يتسع لا وقتا تستلزـ علمية

 نزاعات، من عليو يعرض ما استثبات و إدراؾ سبيل في غتَه إلذ اللجوء لو يجوز لا إذ ، فيها قناعتو إلذ وصولا عليو

 علمها فيو يفتًض لا بزصصات ضمن لدخوبؽا إنما و منو بجهل لا - ابؼطروح زاعالن بدوضوعات إحاطتو عدـ أف غتَ

 من غتَه إلذ اللجوء للقاضي بظح بحيث العامة، القاعدة عن ابػروج بإمكاف للقوؿ بؾالا ىناؾ جعل - وإدراكها

 منو، بد لا بل زاجائ أصبح الذي الأمر وبرقيقو، لإثباتو طلبا عليو ابؼطروح ابؼوضوع فن أو علم في ابؼتخصصتُ
 مع2

 بالقانوف العلم فيها مفروض المحكمة لأف القانونية ابؼسائل دوف الفنية ابؼسائل على تقتصر ابػبرة أف التنبيو وجوب

 القانونية ابؼسائل في حتى ابػبراء إلذ يلجؤوف القضاة بعض نرى أصبحنا لأنو منها، بد لا ابؼلاحظة وىذه كافيا علما

 نضرب و ، الفن أىل إلذ برتاج لا لأنها القانونية ابؼسائل في يفصل الذي الوحيد ىو القاضي لأف جائز غتَ ىذا و

 برديد و الفريضة أف بيد ، ابؼوثق من الفريضة استخراج إلذ الأطراؼ يدعوا الذي القاضي ، ابغالة ىذه عن مثالا

 خاصة. معرفة تتطلب لا بؿضة قانونية مسألة ىي الورثة

 قانوف في بؽا بفاثل نص يوجد لا التي و ابعديد الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف من 525 ابؼادة أكدتو ما وىذا    

 حيث للقاضي"، بؿضة عملية أو تقنية مادية واقعة توضيح إلذ ابػبرة " تهدؼ تنص حيث ابؼلغي ابؼدنية الإجراءات

 : قراراتها إحدى في وعن ابؼعبر العليا المحكمة موقف مع ينسجم ابعديد النص ىذا أف بقد

 لعناصر الشامل الفهم على القاضي تساعد التي الفنية ابؼعلومات في ينحصر ابػبتَ دور أف قانونا ابؼقرر " من    

 فمهمة ، الشهود بظاع و برقيق إجراء مثل القاضي مهاـ صميم من يعد بعمل للقياـ ينتدب أف يجوز فلا ، القضية

 .3القانونية ابؼسائل دوف بنفسو استقصائها القاضي على يصعب التي الفنية ابؼسائل في رأيو إبداء على تقتصر ابػبتَ

                                                 
ح  الأونى ، طثؼ ، يصر نضار انجايؼٍح انجضٌضج نهُشر ،ا ، انرجارٌح و انىجٍس فً إثثاخ انًىاص انًضٍَح ، زهراٌهًاو يذًض  -1

 . 357ص،  2003ضُح
 . 98ص انطثؼح الأونى ،صار انُشر انشاصح ،انشٍُكاخ، الإثثاخ تانًؼاٌُح و انشثرج فً انقاَىٌ انًضًَ ، يذًىص يراص  -2
3

 .61ص انًذكًح انؼهٍا ،،  1992نطُح  4هح قضائٍح ػضص ج، ي 20/  11/ 1985يؤرر فً  34653قرار رقى   -



 و إجراءاتها الخبرة الأول:                                                              ماهية الفصل

 

6 
 

 بإجراء القاضي يأمر أف وقضاء قانونا ابؼقرر " من أنو النقض جهة أكدت ، العليا للمحكمة قضائي اجتهاد وفي    

 القاضي صلاحيات عن التخلي دـع مراعاة مع بحتا فنيا طابعا تكتسي التي مهمتو توضيح مع ابػبتَ وتعيتُ ابػبرة

 للقانوف بـالفا يعد ، الدعوى موضوع في للفصل التقرير نتائج اعتماد ثم الشهود بظاع مع برقيق بإجراء ابػبتَ لفائدة

1الإبطاؿ و للنقض ومستوجبا
 . 

 . ابعديد الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف بها جاء التي التعديلات بتُ من وىذا

 الجزائري: التشريع في للخبرة التاريخي رثالثا: التطو 

 يتابع ابؼشرع فأصبح قواعدىا وتكاملت إجراءاتها وتفرعت ابػبرة ميداف في الدوؿ بعض تشريعات تطورت لقد    

 القاضي. باجتهاد ابؼشرع اجتهاد ليتكامل يوـ بعد يوما ابؼلحوظ التطور ىذا باىتماـ

 الراىن العهد غاية إلذ الاستعمارية بابغقبة بداية بو العمل إجراء منذ زائريابع التشريع في ابػبرة نظاـ عرؼ ولقد    

 يلي: فيما إليها نتطرؽ أساسية مراحل بطسة إلذ تقسيمو يدكن مستمرا تدرجا

 الأولى: المرحلة

2التحقيق تدابتَ من تدبتَ باعتبارىا ابػبرة إدراج وقت من تبدأ وىي   
 5081 ةلسن ابؼدنية الإجراءات قانوف ضمن 

 ثلاثة إلذ بـولا ابػبرة إبقاز كاف ابؼرحلة ىذه ففي ، 5677 لسنة ابؼدنية الإجراءات قانوف إصلاح وضع غاية إلذ

 وحدانية والاستثناء ابػبراء تعدد ىي السائدة القاعدة كانت إذ فرد، خبتَ تعيتُ على ابػصوـ يتفق لد ما خبراء

 ابػبتَ.

 : الثانية المرحلة

 سنة في ابعزائري القضائي النظاـ على احتوى والذي جزائري تشريع أوؿ صدور غاية إلذ 5677 سنة من تبدأ    

 من والتي ابؼدنية الإجراءات قانوف من 058 ابؼادة على خاصة تعديلات بإدخاؿ ابؼرحلة ىذه بسيزت ولقد ،5611

 ابػبراء من العدد ذلك برديد إلذ صلاحياتو وامتدت ابػبراء، من كافيا لو يبدو ما ندب القاضي بوسع أصبح خلابؽا

                                                 
 .108ص انًذكًح انؼهٍا ،،  1994ضُح ، 2ػضص ،هح قضائٍح ج، ي 07/07/1793يؤرر فً  97774قرار رقى  -1
2

 ح الأونى،انررتىٌح، طثؼ شغغالىطًُ لأتطاهر ذىاذً ، انشثرج انقضائٍح فً الأدىال انًضٍَح و انرجارٌح والإصارٌح ، انضٌىاٌ ان -

 . 33ص انجسائر ،،  2003ضُح
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 وتعزيز ابػبرة إبقاز في ابػصوـ تدخل من ابغد ىو ابؼرحلة ىذه في يلاحظ وما ، ابػصوـ نصيب من كانت أف بعد

 .1مضي فيما الأمر عليو كاف كما ذلك في القاضي صلاحيات

 الثالثة: المرحلة

 ابؼرحلة ىذه في ،5645 ديسمبر 26في:  ابؼؤرخ 08-45 الأمر بدوجب تعديل أوؿ غاية إلذ 5611 بتُ ما وبستد     

 ندب :" يتم ابؼدنية الإجراءات قانوف من 48و7 ابؼادتاف کرستو الذي الابذاه وىو الفرد ابػبتَ نظاـ ابؼشرع اعتمد

"، اتفاؽ على بناء أو تلقائيا إما القاضي من ابػبتَ  بإمكاف كاف بحيث استثناء القاعدة بؽذه فإف ذلك ومع ابػصوـ

 الإجراءات قانوف 527 ابؼادة عليها نصت ما وىذا متعددين خبراء ندب ضرورة ذلك في رأى ما إذا القضائي المجلس

2تعديلها ابؼدنية( قبل
 .08-45 الأمر بدوجب 

 86_80 الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف صدور غاية إلذ 5645 تعديل من سريانها بدء يقتًف و الرابعة: المرحلة

 نمطا ابػبرة لنظاـ لتَسم 5645 ديسمبر 26في:  ابؼؤرخ 08-45 الأمر بو جاء الذي بالتعديل ابؼرحلة ىذه تميزوت ىذا

 إجراءات قانوف 74 ابؼادة نصت ولقد ، الوطتٍ الاستقلاؿ غضوف في بو مأخوذا كاف الذي ذلك من يتقرب يجعلو

 ". خبراء عدة أو بتَاخ يعتُ ابػبرة بإجراء القاضي يأمر :" عندما يلي ما على مدنية

 : الخامسة المرحلة

 كرس الذي 24/02/2008ابؼؤرخ في  86_80 الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف صدور من سريانها يبدأ و   

 التي النزاعات حالة ابعديد القانوف من 505 ابؼادة عابعت كما ، خبراء بثلاث حصرىم عدـ و ابػبراء تعدد مبدأ

 يجوز ابغالة ىذه في ، بابؼعنيتُ أبظاء ابػبراء قائمة تتضمن لا التي التخصصات ببعض تصلةم فنية معرفة تتطلب

 مهمتو. تنفيذ قبل لو اليمتُ توجيو مع بؿلفا يكن لد لو و حتى بخبتَ الاستعانة للقاضي

 بابػبرة الأمر ابغكم احتواء وجوب يتضمن القاضي على إلزاما القانوف ىذا نفس من 520 ابؼادة أضافت كما    

 في التعسف تفادي و ابػبرة، إلذ للجوء ابؼؤدية الأسباب جدية مراقبة أمراف، ورائها من يتحقق أساسية بيانات بؾموعة
 .3ابػبرة إلذ اللجوء

                                                 
1

 .34ص ،2003انطثؼح الأونى ،ضُح تطاهر ذىاذً، انًرجغ انطاتق،  -
2

ب سثٍر ضنُ :"إطا اػرثرخ انطهطح انرً ذًهك دق ذقرٌر انشثرج أَه لا يُاص 1966ىٌ الإجراءاخ انًضٍَح يٍ قاَ 124انًاصج  -

 . 40،انجرٌضج انرضًٍح رقى : 24/07/2015،انًؤرر فٍهجأ إنى سثراء يرؼضصٌٍ"
 . 141ص ،خ ،نثُاٌ تٍرو، يُشىراخ تغضاصي. طثؼح أونى،ترتارج ػثض انردًٍ، شغرح قاَىٌ الإجراءاخ انًضٍَح و الإصارٌح -3
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 ردىم و ابػبراء استبداؿ وإجراء التسبيقات دفع مثل بؿضة بإجراءات يتعلق فهو القانوف ىذا بو جاء ما باقي أما    

 بدوف ابػبرة اعتبار الصلح حالة في بدوجبو أصبح الذي و القانوف ىذا في ابؼشرع كرسو الذي الصلح إجراء ولوج و

  ابؼادة بو جاءت ما ىذا و تقرير بدوجب ذلك عن للقاضي ابػبتَ إخبار وجوب مع استبعادىا بالتالر و موضوع

572
1. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الفرع الثاني :أنواع الخبرة وخصائصها
ة  في التشريعات ابؼعاصرة ذا أهمية بالغة في الإثبات وذلك لإسهامها في برقيق العدالة وتنوير لقد أصبحت ابػبر 

القاضي  في أحكامو على روح القانوف ، وإف الإستعانة بابػبراء على تعددىم يتبتُ في ابغالات التي يتعذر الوصوؿ 
لهم ، وبرقيقا لذلك كانت ابػبرة القضائية على إلذ ابغقيقة لتوقف الأمر على بعض النواحي الفنية التي تستلزـ تدخ

 : أنواع عدة يدكن إيجازىا فيما يلي
   أولا : أنواع الخبرة القضائية.

وىي ابػبرة بصفة مطلقة ، عندما تأمر بها المحكمة للمرة الأولذ ، حينما يستعصى عليها الأمر في فهم  الخبــرة :      

                                                 
1

 .133ص انطثؼح الأونى ،،  َفطهترتارج ػثض انردًٍ، انًرجغ  -
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لقضايا ابؼطروحة عليها للفصل فيها ظروؼ أو شروط معينة فتسندىا بػبتَ مسائل فنية أو عندما تتوفر في إحدى ا
 . واحد أو عدة خبراء وذلك بحسب نوع ابػبرة ابؼأمور بها أو حسب موضوعها أو طبيعتها أو أهميتها

س بإستطاعتو إذا تبتُ للقاضي بأف ابػبتَ أو ابػبراء أبقزوا ابؼهمة التي كلفوا بها غتَ أنو لي :أولا: الخبـرة المضادة
الفصل في القضية إما لعدـ عدالة ابغل ابؼقتًح في تقرير ابػبرة أو أف تقارير ابػبرة ابؼختلفة وابؼطروحة أماـ ابعهة 

القضائية متناقضة ، ففي ىذه ابغالة وغتَىا يدكن للقاضي اللجوء إلذ خبرة مضادة يلتزـ فيها ابػبتَ ابؼكلف بالقياـ 
وـ بدراقبة صحة ابؼعطيات وسلامة النتائج وخلاصات ابػبتَ، وذلك بواسطة خبتَ أو عدة ، حيث يق (1)بابؼهاـ نفسها 

ولقد   (2)خبراء، وتسميتها بابؼضادة لا تعتٍ ابؼعاكسة وإنما ىي تندرج في إطار بسكتُ ابػصوـ من كل وسائل دفاعهم 
برت  18/11/1998:يخ كرست المحكمة العليا ىذا النوع من ابػبرات القضائية في قرارىا الصادر بتار 

بقوبؽا :" إذا ثبت وجود تناقض بتُ خبرة وأخرى وتعذر فض النزاع بتُ الطرفتُ وجب الإستعانة  155373رقم:
 . بخبرة فاصلة وعدـ الإقتصار على خبرة واحدة أو خبرتتُ بساشيا مع متطلبات العدؿ

لثانية ورجحتها على ابػبرة الأولذ ابؼتناقضة معها وبؼا ثبت من القرار ابؼطعوف فيو أف جهة الإستئناؼ إعتمدت ابػبرة ا
 3دوف تعليل كاؼ، فإنها تكوف قد أساءت تطبيق قواعد الإثبات والقصور في التسبيب، بفا يعرض القرار للنقض . "

 
  .14، ص 1992سنة  حلب، ابعزائر، ، مطبعةمرجع سابقمولاي بغدادي ،  -1
 .232، ص 2002نة س،دار ىومة، ابعزائر  ،في ابؼنازعات الإداريةبات بغسن بن شيخ أث ملويا، مبادئ الإث -2
 .55ص المحكمة العليا،، 02، عدد 1998صادر عن بؾلة قضائية لسنة 155373برت رقم 18/11/1998قرار بتاريخ : -3

 

 
من الأسباب   ىي ابػبرة التي تأمر بها المحكمة عندما ترفض نهائيا ابػبرة الأولذ لأي سبب ثالثـا: الخبرة الجديدة:

كالبطلاف مثلا فللقضاة مطلق ابغرية في الأمر بخبرة جديدة إذا كانت ابػبرة الأولذ مشوبة بقلة العناية والإفتقار إلذ 
قضاياىم ويدكن الأمر بخبرة ابؼعلومات وللخصوـ أف يطلبوا ذلك أيضا بغية إيراد براىتُ جديدة في عناصر الدفاع عن 

 1الصور التالية: جديدفي
 . كاف التقرير معيبا في شكلو أو مشوبا بإبكيازه إلذ خصم من خصوـ  إذا-
 . إذا كاف التقرير ناقصا أو غتَ كاؼ في نظر المحكمة أو المجلس-
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بدا يلي :" بإستبعاد  51/03بحكم برت رقم: 06/03/2003ولقد قضت بؿكمػة قابؼة قسمها العقاري بتاريخ :
ء من جديد بتعيتُ السيد جبار مسعود لتسند إليو نفس ابؼهاـ القاضي بشأنها تقرير خبرة ابػبتَ العبروقي بشتَ والقضا

 ."ابغكم التحضتَي السابق
ولقد جاء في إحدى حيثيات ابغكم أنو :" وبإستقراء النتائج التي خلص إليها ابػبتَ ابؼنتدب تبتُ للمحكمة بأنو لد 

لإستًجاع لاسيما ما تعلق منها بددى مطابقة العقود يرد على الأسئلة ابؼطروحة للإجابة عليها بدوجب ابغكم بؿل ا
 . على القطعة الأرضية موضوع ابؼطالبة القضائية ودوف تبياف مركز كل واحد من الطرفتُ بالنسبة بؽا

والقضاء من جديد بتعيتُ  2وحيث أف وأماـ ىذه الإغفالات ابؽامة يعد تقرير ابػبرة مشوبا بالنقص يتعتُ إستبعاده
  .22/12/2001د إليو نفس ابؼهاـ القاضي بها ابغكم ابؼؤرخ في: خبتَ آخر تسن

وىي ابػبرة التي تأمر بها المحكمة عندما ترى نقصا واضحا في ابػبرة ابؼقدمة إليها أو أف  رابعــا : الخبرة التكميلية :
من البحث أو التحري فتأمر ابػبتَ لد يجيب عن بصيع الأسئلة والنقاط الفنية ابؼعتُ من أجلها أو أنو لد تستوفي حقها 

 3. بتَ الذي أبقزىا أو إلذ خبتَ آخرالمحكمة بإستكماؿ النقص ابؼلحوظ في تقرير ابػبرة وتسند ابػبرة التكميلية إلذ ابػ
من قانوف الإجراءات ابؼدنية:"إذا رأى القاضي أف العناصر التي بتٍ عليها ابػبتَ تقريره  54وىذا حسب نص ابؼادة 

على الأخص أف يأمر بإستكماؿ التحقيق أو أف يستدعي ابػبتَ  يتخذ بصيع الإجراءات اللازمة ولوأف غتَ وافية فلو 
 ". أمامو ليحصل منو على الإيضاحات وابؼعلومات الضرورية

 .14يحي بن لعلى، ابػبرة في الطب الشرعي ،الطبعة الأولذ، ابعزائر، ص  -1
 . 06/03/2003ابؼؤرخ تاريخ: 51/03م:عن بؿكمة قابؼة، قسم عقاري برت رق حكم صادر -2
 .15ص ،1992مطبعة حلب ،ابعزائر،سنةابؼرجع السابق، ،مولاي ملياني بغدادي  -3

 

 .الخبرة : خصائصاثاني     

 وبسيزىا مفهومها بردد ابػصائص من بدجموعة تتميز الفنية الإثبات وسائل من وسيلة باعتبارىا القضائية ابػبرة     

 وابؼعاينة. كالتحقيق بؽا ابؼشابهة اىيمابؼف من غتَىا عن

 التالية الفروع في القضائية للخبرة التبعية الصفة و الاختيارية الصفة و الفنية الصفة ابؼطلب ىذا في سنتناوؿ عليو و

 

 .  للخبرة الفنية أولا: الصفة
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 ويتطلب معمقة، برقيقات إلذ برتاج مادية أو واقعية مشاكل بشأف القاضي تنوير ىو ابػبرة من ابؽدؼ إف      

 لا فالمحكمة ، ابػالصة الفنية ابؼسائل على القضائية ابػبرة بؾاؿ يقتصر ولذلك فتٍ، أو مهتٍ قبل من معتُ بزصص
    معرفة تتطلب التي تلك ابؼسائل بهذه ويقصد البحتة الفنية بابؼسائل يتعلق فيما إلا ، ابػبرة أىل إلذ باللجوء تلتزـ

 الفنية. أو العلمية الناحية من خاصة دراية أو

 لتوضيح خبتَ ندب للقاضي يجوز لا فإنو بشة ومن ابػبرة، بطلاف حتما عليو يتًتب ابػاصية بهذه الإخلاؿ وإف     

 لأف ابؼسائل ىذه في للفصل أىلا ليس وىو للخبتَ اختصاصو على منو تنازلا يعد العمل ىذا لأف قانونية مسائل

 بو العلم فيو ويفتًض وفالقان في خبتَا يعد القاضي
1. 

 للخبرة : الاختيارية ثانيا: الصفة

 تلقاء من سواء ابػبراء ندب في ابؼطلقة السلطة بسلك وىي بخبتَ الاستعانة ضرورة مدى تقدر التي ىي المحكمة إف    

 النزاع عناصر في ترى فقد ذلك في عليها معقب ولا للأسباب بتقديرىا وذلك ابػصوـ لطلب استجابة أو نفسها

 بذلك. طلبا ابػصوـ قدـ ولو حتى خبتَ ندب فتًفض قناعتها لتكوين يكفي ما ابؼقدمة والأوراؽ

ي التجار  القانوف من 504 ابؼادة في مقرر ىو ما مثل بابػبراء الاستعانة القانوف فيها أوجب التي ابغالات في إلا     
 الصادر ابغكم يكوف أف ويجب الإستحقاقي، ضللتعوي بالنسبة 71العدد  30/12/2015ابؼؤرخ في  15/20رقم 

 القاضي. طرؼ من مسببا برفضو أو ابػبتَ بندب

 

 

 : للخبرة  التبعية ثالثا: الصفقة 

 ويرفض النزاع حسم في تساعد إثبات وسيلة ابػبرة ىذه بسثل حيث ، قائم نزاع وجود القضائية ابػبرة تفتًض     

 أو    ابػصوـ إليها يلجأ التي الإثبات إجراءات من ىو ابػبرة طلب لأف اعنز  أي عن مستقلة ابػبرة تكوف أف القضاء

 الدعاوي في كاستثناء أصلية بصفة ابػبرة إلذ اللجوء أجيز فقد ذلك ومع ، بالفعل قائمة دعوى بصدد القاضي

                                                 
 . 07، صيصر،1ر انجايؼح انجضٌضج نهُشر ، طثؼح ، صا يصطفى أدًض ػثض انجىاص يجازي، انًطؤونٍح انًضٍَح انقضائٍح  -1
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 للانتقاؿ تَخب ندب ابؼستعجلة الأمور لقاضي فيجوز ، الاستعجاؿ صفة بشأنها تتوافر أف يجب التي الإستعجالية

 . معابؼها ضياع من يخشى حالة الإثبات الشهود وبظاع وابؼعاينة

 : العقاري المجال في الخبرة الثاني: إجراءات المطلب

 بالضرورة أدى الإجتماعية و الإقتصادية و التجارية ابؼيادين بـتلف في تضاربها و الأفراد مصالح تشابك إف      

 ابؼشرع حدد لقد و ، العدالة برقيق في للإسهامها نظرا ذلك و ، القضاء بها يستعتُ فعالة كأدلة ابػبرة ازدياد إلذ

 سواء خبرة بإجراء تأمر أف للمحكمة يدكن غتَىا و ابغالات فهذه ، ابػبتَ الذ الرجوع تستدعي التي ابغالات بعض

 ابػبرة بها بسر التي الإجراءات و ابؼراحل كل معرفة من نتمكن حتى و ابػصوـ من بطلب أو نفسها تلقاء من

 يعده الذي التقرير مناقشة غاية إلذ ابػبرة عمليات كذاو  خبتَ بندب ابغكم صدور منذ ،العقاري المجاؿ في القضائية

 : التالتُ للفرعتُ وفقا الإجراءات ىذه إلذ  التطرؽ سنحاوؿ عليو و  لأتعابو ابػبتَ تلقي إلذ ابػبراء

 .  الخبير : مفهوم الأول الفرع

 أو نقاط الدعاوی في فصلو أثناء عليو عرفت إذا الفنية ابػبرة و ابؼعرفة أىل إلذ الالتجاء سلطة للقاضياٌ     

 سلطة إليو تؤوؿ ومن ؟ القضائي بابػبتَ ابؼقصود .فما للإستدلاؿ ابػبراء إلذ فيلجأ ، إختصاص إلذ برتاج فنية مسائل

 . العقاري المجاؿ في ابػبراء ايجربه التي ابػبرة عمليات أىم ىي وما ابػبتَ تعيتُ

 الخبير : تعريف أولا      

 فنية و علمية معرفة لديو توافرت شخص أنو على عرفو من فمنهم للخبتَ تعريفات عدة الفقو أوجد لقد     

 لنقص إستكمالا الفنية ابؼسائل تقدير في بؼساعدتها القضائية السلطة بو تستعتُ ، معينة مادة في لتخصصو

 ابؼعرفة يكفي لا الغرض بؽػذا برقيقا و ، ابغقيقة اكتشاؼ في لػو بؼساعدتو ، النواحي ىذه في القاضػي تمعلوما

 يتحقق لا و ، الواقعية ابغالات على النظرية القواعػد تلك تطبيق على القدرة لػو تتوافر أف يجب بل   للخبتَ النظرية

1العلمية بابػبرة إلا
 .2ابؼسائل من بدسألة خاصة دراية لو شخص أنو على ابػبتَ عرؼ من وىناؾ  

 . الخبير تعيين : سلطة ثانيا

                                                 
1
 .200ص ، 1964ضُح يصر،، 1ٍح انقاهرج، طثؼح ئٍح، صار انُهضح انؼرتُاانشثرج فً انًطائم انج ،انردٍى ػثًاٌ أيال ػثض  - 

 . 19، ص  1992انجسائر ، ضُح ،دهة ، يطثؼح  انًرجغ انطاتق ،يىلاي يهٍاًَ تغضاصي  - 2
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 أف للمحكمة يجوز فإنو ، النزاع موضوع في تنظر التي للمحكمة تقديره متًوؾ أمر ىي بابػبرة الإستعانة أف بدا    

)ـ أحد طلب على بناء أو بنفسها خبتَ ندب إلذ تلجأ  لكن ( والإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف 621ابػصوـ

 بثقافتو فيها يحكم أف القاضي على يستحيل لأنو ، وجوبي أمر فيها بابػبرة الإستعانة تكوف التي الأمور بعض ىناؾ

 . إستثنائية بصفة او ابؼعتمدين ابعدوؿ في ابؼقيدين ابػبراء أو ابػبتَ ىذا إختيار يتم أف ويدكن  ، ابػاصة

 مسبب بأمر و ، إستثنائية بصفة او ابؼعتمدين ابعدوؿ في ابؼقيدين ابػبراء أو ابػبتَ ىذا إختيار يتم أف ويدكن   

 .1فقط الدعوى ستَ أثناء اليمتُ يؤدوف ابعدوؿ في مقيدين غتَ خبراء تعيتُ

 .  خبير تعيين طلب -5

 من إما بتَابػ تعيتُ يكوف و ، الدعوى عليها كانت مرحلة أي في خبرة بإجراء المحكمة أمر بجواز القوؿ سبق      

 و ابؼدنية الإجراءات قانوف 521ابؼادة  لنص تطبيقا ىذا و ابػصوـ طلب على بناءا أو نفسو تلقاء من القاضي طرؼ
2ابػصوـ أحد بطلب أو نفسو تلقاء من للقاضي يجوز: » فيها جاء التي الإدارية

 نفس من خبراء عدة أو خبتَ تعيتُ 

 : يأتي ما ابػبرة بإجراء الأمر ابغكم منيتض أف يجب و بـتلفة بزصصات من أو التخصص

 خبراء. عدة تعيتُ تبرير الاقتضاء عند و ابػبرة، إلذ اللجوء بررت التي الأسباب عرض -

 التخصص. برديد مع ابؼعنتُ ابػبراء أو ابػبتَ عنواف و لقب و إسم بياف -

 الضبط أمانةب ابػبرة تقرير إيداع أجل . : برديد دقيقا برديدا ابػبتَ مهمة برديد  -
3
 القانونية النصوص خلاؿ من 

 العادة لكن خبراء عدة تعيتُ فيها يجب التي ابغالات لا و واحد خبتَ تعيتُ فيها يجب التي ابغالات تبتُ لد أنها بقد

 ، خبراء عدة بتعيتُ تأمر أف بؽا يجوز . لكن بابػبرة للقياـ واحد خبتَ بتعيتُ المحكمة تأمر أف ، الأصل أف على جرت
 .الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف 521 ـ ذلك على تنص كما ، تعيينهم بوجوب مقتنعة كانت إذا

                                                 
، 2ٌىاٌ انىطًُ نلأشغغال انؼًىيٍح ، طثؼح ضانقضائٍح ، انقاَىٌ الإجراءاخ انجسائٍح فً ضىء انًًارضح ،دطٍ تى ضقٍؼح أ- 1

 .115ص  ،2004انجسائر ، طثغ فً 
2
 ، 1996 ضُح،يصر،يُشأج انًؼارف  ،جسئٍا فً ضىء انفقه و انقضاء انرسوٌر و انرسٌٍف يضٍَا و  ،ػثض انذًٍض انشىراتً  - 

 . 207ص 
3
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 ابػبرة بأعماؿ ابػبراء قياـ على منو 524 ابؼادة في الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف أوجب ابػبراء تعدد حالة وفي   

 ابؼسبب برأيو يدلر أف منهم كل على وجب  أراءىم  إختلفت إذا و ، واحد تقرير في خبرتهم بياف ثم ، معػا
1
 . 

 جاء الذي و 70417 رقم برت 5600 / 52/ 50: بتاريخ الصادر قرارىا في العليا المحكمة أكدتو ما ىذا و    

 " وواحد تقرير في خبرتهم بياف و سوية ابػبرة بأعماؿ القياـ عليهم وجب ابػبراء تعدد إذا أنو قانونا ابؼقرر :" من فيو

 قد ابؼعينتُ ابػبتَين أف ابغاؿ قضية في الثابت كاف بؼا و للقانوف خرقا يعد ابؼبدأ ىذا يخالف بدا القضاء فإف ثم من

 القانوف خرقوا قد يكونوا ذلك إلذ يلتفتوا لد الذين ابؼوضوع قضاة فإف مستقلا تقريرا منهم كل حرر
2. 

 

 . الخبير تعيين في الخصوم لطلب الإستجابة في المحكمة : سلطة ثالثا

 أف للمحكمة فيها يدكن لا كثتَة حالات ىناؾ لكن ابػبتَ تعيتُ طلب بإجابة إلزامية عدـ ىو العاـ الأصل 

 . للقانوف طبقا مها أما ابؼطروحة الدعوى في للفصل ، ابػبرة إجراء يتحتم بل ابػبرة عن تستغتٍ

 : التالية للحالات وفقا تقسم و عليو ، متنوعةات خبر  إجراء على مرغمة المحكمة فيها تكوف التي ابغالات و    

 : خبير تعيين وجوب على صراحة القانون نص إذا -1

 النزاع بغسم خبرة بإجراء فيها المحكمة ألزمت قد بـتلفة قانونية نصوص في وردت ابغالات من العديد ىناؾ        

 بجميع الإطاحة يدكن لا و ، أصلا ذلك في بػيارا للمحكمة ليس و ، علمية و موضوعية بطريقة عليها ابؼعروض

 : مايلي ابؼثاؿ سبيل على منها نذكر أننا إلا ابغالات ىذه

 .ابؼدني القانوف من 754 ابؼادة نص في ابؼنصوص الشركاء بتُ الشائع ابؼاؿ قسمة حالة-

 . ابؼدني القانوف من 358 ابؼادة عليها نصت التي ابغالة ىي و ابػمس عن يزيد بغبن العقار بيع إذا حالة-
 . ابعبائية قانوف الإجراءات من 86ابؼادة  عليو نصت ما ىو و الضريبية ابؼنازعات في الفصل حالة

 رػالأم مػن 21 و 8 ابؼادة وػعلي تػنص ما وىذا ةػػػػػابؼادي و ابعسمانية الأضرار عن ضػػػبالتعوي ػةػػػػابػاص ابغالات و-

 أكدتو لقد و ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجل العقاري 1975/ 12/11ابؼؤرخ في   74/ 75

                                                 
1
  21.،انجرٌضج انرضًٍح انؼضص  25/02/2008انًؤرر فً :. نًضٍَح و الإصارٌحا خاَىٌ الإجراءاق 127و  - 
2
 . 112ص انًذكًح انؼهٍا ،انجسائر،،4ػضص ، 92ضُح ،، يجهح قضائٍح48764، يهف رقى 13/12/1988قرار صاصر ترارٌز  - 
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 مسبب مادي ضرر أي تعويض يجوز : لا فيو جاء حيث  2001/  03/  13: بتاريخ الصادر قرارىا في العليا المحكمة

 مبالغ تحديدب قرارىم ابؼوضوع قضاة تأسيس فإف عليو و مسبقة خبرة موضوع ابؼتضررة ابؼركبة تكن لد إذا بؼركبة

 ابؼطالبة إف و ، للقانوف سليما تطبيقا يعد التأمتُ شركة من ابؼعتُ ابػبتَ قبل من ابؼنجزة ابػبرة أساس على التعويض

 .1الطعن رفض إستوجب كذلك كاف من و ، التقديرية لسلطتهم يخضع أمر مضادة بخبرة

 

 أنو قانونا ابؼقرر من:"  فيو جاء حيث 1988 / 44/ 11: بتاريخ العليا المحكمة عن صادر أخر قرار في و      

 حدد فإذا ، ابػبتَ برأي يلتزـ الأختَ ىذا فإف ، القاضي إختصاص عن بزرج الفنية ابػبرة بؿل ابؼسألة كانت إذا

 طبيب خبرة إلذ أستندت إذا إلا ، النسبة ىذه يخفض أف للقاضي يجوز فلا معتُ شخص لعجز مئوية نسبة الطبيب

2. آخر
 

 بابػبرة. إلا الفصل يصح فلا ابغالات بهذه ابؼتعلقة النزاعات أحد ، القضاء أماـ كانت إذاف     

 : خبرة دون فيها الفصل يمكن لا التي . القضايا2

 بابػبتَ ندب لطلب بالإستجابة المحكمة إلتزاـ على القانوف ينص لد و فيو للفصل يطرح القضايا من آخر نوع ىناؾ

 نذكر القضاء فروع بـتلف في موجودة القضايا ىذه و واجب فيها ابػبرة بأىل عانةإست ضمن يفهم لكن صراحة

 : ابؼثاؿ سبيل على منها

 . الإستحقاقي التعويض * حالة

 . العقارية ابؼلكية على الإعتداء * حالة

 قبل من اعليه ابؼتعدي الأرضية ابؼساحة على ابؼدعي وقع الذي الإعتداء إثر الضرر لتحديد خبتَ تعيتُ * حالة

 . عليو ابؼدعى

 يفرض العلمي الواقع ،لكن قضائية خبرة وجوب على صراحة فيها القانوف ينص لد كثتَة حالات ىناؾ إذف   

 فيها. للفصل الإختصاص بأىل الإستعانة المحكمة على ويحتم

                                                 
1
 . 783ص  ٍا ،انجسائر،انًذكًح انؼه،2002 ح، ضُح، يجهح قضائٍ 230684ذذد رقى 2001/03/13 صاصر ترارٌزقرار - 

 . 53ص ،انجسائر،،انًذكًحانؼهٍا1988 ،ضُحيجهح قضائٍح ػضص ساص،28312ذذد رقى 11/04/1988صاصر ترارٌز قرار - 2
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 : التالية بالمسائل الأمر تعلق إذا -3

 . ابؼعرفة و الاختصاص ىلأ تدخل تستدعي بحتة فنية بدسائل الأمر تعلق إذا و

 قنوات من إليو ابؼتسربة ابؼياه جراء من معتبرة لأضرار منزلو تعرض يدعي كمن جوىري بدفاع الأمر تعلق إذا و -

 .1دفاعو لإثبات الوحيدة الوسيلة فهي مزاعمو و ابؼدعي طلبات الأختَة ىذه إنكار و عليو ابؼدعي ابؼياه صرؼ

 فنية ابؼسائل في ابػبتَ وجوبية على 2443 / 46/ 24بتاريخ  الصادر قرارىا في العليا المحكمة أكدت وقد -

 غتَ نتيجة برقيق ليست و عناية بذؿ أساس على الطبيب مسؤولية إستبعاد على ابؼتمثل القاضي تسبب : إف بقوبؽا

2جوبية و فنية بخبرة الإستعانة .ىنا قانونا مقبولة
 . 

 . العقاري لمجالا في الخبرة : عمليات الثاني الفرع -

 ألا ابػبراء أو ابػبتَ على .و وثائقها و سنداتها فتسلمو فتحضر الأطراؼ فيستدعي ، ابػبتَ إلذ ابغكم يسلم   

 . سواء دوف وحده للقاضي ابغكم أف و للعدالة مساعدوف أعواف أنهم ينسوا

 بعض ينجزوا أو ، الناس ببعض ايتصلو  أف الصور بعض : وفي بدعرفتهم القضاة ينورو أف ىي ابػبراء مهمة إف -

 وبدا ، تظهر قد التي القانونية ابؼسائل يحلو أف ولا ، القضاة بؿل يحلو أف بؽم . وليس القضاة بها يأمر التي ابؼهاـ

 حدودىم وبذاوزوا  فعلوا . فإف مهامهم عن ابػروج بؽم يجوز . فلا إلا ليس بو أوكلوا  بدا الإلتزاـ فعليهم وكلاء أنهم

 النحو على تصرفوا إف لأنهم ، تقاريرىم تلغي وقد ، مريبة ابغسنة نواياىم يجعلوف فإنهم منهم يطلب لد رأي بإبداء

 عن للقضاة يدكن ، دقيق واضح بتعبتَ رأي منهم طلب عما يعبروا أف عليهم . و سلطاتهم حدود بذاوزوا فقد

 . سلطاتهم من التقديرية السلطة إذا ، الأمور تقدير

 : ابػبرات من النمطية الأمثلة بعض لنذكر و

 حصلت أو ، مياه سيلاف أو ، أرض إنزلاؽ وقع إذا ما صورة ،في إستعجالر بأمر -مثلا - ابؼعتُ ابػبتَ فعلى     

 يجب ما يبتُ أف ، أوضع بناء صورة في أو أوضع بناء في فاسدة مواد ابؼقاولتُ من مقاوؿ إستعمل إذا أو ، خسائر

 .1........... الأشغاؿ ىاتو تقع من كاىل على الدقة بكامل يوضح أف عليو و ، أشغاؿ من إصلاحو أو إعادتو

                                                 
 . 68يىلاي يهٍاًَ تغضاصي . انًرجغ انطاتق ، ص  - 1
2
، ،انجسائرنؼهٍاانًذكًح ا،2ػضص ،2003،ضُحقضائٍح يجهح ،297062ذذد رقى ،2003/06/24 صاصر ترارٌز :قرار - 

 .114ص
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 . الحدود و المعالم : وضع أولا

 قسمو في ابؼدني القانوف في الواردة و ابؼتلاحقة ابؼتجاورة الأملاؾ بتُ ابغدود معالد بغية تدفع التي القضايا إف -

 الأختَة. ابؼدة في إنشاؤه تم لذيا العقاري القسم القاضي إختصاص من الرابع

  طلبا ابؼرفوعة بالقضية يتعلق وفيما ، العقود خصوص في المحكمة وبركم العقود لو وتقدـ ، إليو النزاع يرفع و   

 . نفسها ابؼعالد لوضع

 بؿل ملاؾالأ بتُ ابؼعالد وضع و ابغدود تبيتُ إلذ تهدؼ ، القضايا ىذه مثل في بها القضاة يأمر التي ابػبرات و  

 . ابؼدني القانوف في الثابتة العامة للقواعد ذلك كل ويخضع ، النزاع

 العقارات: تقسيم و : التجزئة ثانيا

 العقارات تقسيم إف ، ابؼدني القانوف من يليها ما و 713 ابؼواد تناولتها مسألة العقارات تقسيم و التجزئة إف   

 . القاضي بإذف حقوقهم ابغماية نصر ناؾى كاف أو خلاؼ ىناؾ كاف إذا المحاكم لدى يتم

 تعتُ فإنها المحكمة إلذ القضية رفعت ابؼوثق. فإذا لدى مباشرة القسمة بست ، متفقتُ براشدين الأمر تعلق فإذا   

 في  ابػبراء يحرره الذي المحضر في يذكر أف يجب و ، العقارات قيم يقدروف الذين ىم ابػبراء .و خبراء عدة أو خبتَا
 التقسيم بها يدكن التي الكيفية يذكروا أف عليهم أنهم .كما العقارات ىذه أبشاف قدرت أساس أي على ، لشأفا ىذا

 فإذا ابؼدني القانوف من 725 ـ حسب مناب كل قيمة ىي ما و برديدىا يدكن التي ابؼنابات ىي ما يذكروا و

 التي ابؼهمة تلك كانت إذا ، الورثة بتُ يقتًع ثم منابات قسمت ، طبيعتها على للقسمة قابلة العقارات كانت

2بها ابػبتَ المحكمة كلفت
 . 

 . الخبرة : جريان ثالثا

 أحدىم يكلفوا أف يجوز فلا ، باطلة خبرتهم كانت إلا و ، معا العمل فعليهم ، ابؼهمة لنفس خبراء عدة عتُ *إذا

 وحده. للعمل

                                                                                                                                                             
1
 .67، ص  يصر، 2002ضُح  انطثؼح الأونى ،صار هىيح نهُشر،يذًىص ذىفٍق إضكُضر : انشثرج انقضائٍح ، - 
2
 . 68يذًىص ذىفٍق إضكُضر : انشثرج انقضائٍح، انًرجغ انطاتق ، ص  - 
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 . ابػبرة ىدؼ تدقيق و لتحديد عينو الذي ابغكم منطوؽ ابػبراء يقرأ * و

  تردد ابؼهمة تأويل في كاف إذا و ، ابؼهمة ىدؼ معن حوؿ ، الأطراؼ أحد و ابػبراء أحد بتُ خلاؼ وقع * فإذا

 . المحكمة على الأطراؼ إحالة يدكن فإنو

 استدعائو تم قد أنو رغم بعضهم، غياب في أو الأطراؼ، بدحضر ابػبرة عمليات تتم أف * يجب

 لذلك.

 الأطراؼ) و أحد غياب تقريرىم في يذكروا أف ابػبراء على ، يجب ، القانونية العمليات تكوف أف ىعل وحرصا 

 القانونية( . الآجاؿ في إستدعائو تم قد يكوف

 كل من الوثائق كل و ابػرائط و العقود منهم يستلموف و وكلائهم أو ، الأطراؼ لشروح ابػبراء ويستمع  

 العلاقة. ذات الأصناؼ

 الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف عليو ينص بؼا وفقا الأطراؼ يستدعوا براءابػ *إف
1. 

      حقوقو عن ابغرية بكامل ، الدفاع في الأطراؼ من طرؼ كل إحتًاـ أهمية على نلح أف ابؼناسب بؼن إنو و   

 الأجاؿ في ضروري نبيوت كل إلذ يرسلوا أف إذا – ابػبراء . فعلى ابػبرة العملية الأطراؼ كل بحضور ذلك و

 تصبح ابػبرة فإف ، القانوف عليها ينص التي الإجراءات برتـً لد ابؼهمة. فإف ابؼعاينة لدى حاضرين ليكونوا  القانونية

   النحو ىذا على ابػبرات وتبطل ، باطلة بالتالر تصبح . و الأطراؼ دفاع حرية تنتهك و بل ، قانونية غتَ خبرة

 : التالية الصور في

 بابؼهمة للقياـ ، الأطراؼ بكافة ابػبراء أو ابػبتَ فيو يجتمع )) الذي ، الأوؿ الإجتماع الأطراؼ أحد حضر إذا* 

 : التالية للإجتماعات يدع لد (( ثم بهم ابؼنوطة

 واحد بدحضر العملية أجرى إذا أو إجرائها مكاف و تاريخ ذلك قبل يبتُ أف دوف حابظة عملية ابػبتَ أجرى إذا -

 . غتَه دوف ابؼعنية لأطراؼا من

 ابػبرة. عمليات من عملية أي بغضور الآخر الطرؼ إستدعاء طرؼ يد على ابػبرة أجريت إذا -

                                                 
1
 . 69، ص  َفطهيذًىص ذىفٍق إضكُضر : انشثرج انقضائٍح ، انًرجغ   - 
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  الأطراؼ حضور دوف ، شهود إلذ إستمع أو الأمور بعض من وتأكد فعاين ، ابؼكاف عتُ إلذ ابػبتَ إنتقل إذا-

 أية على ابػبتَ على . و القاضي على التأثتَ شأنو من ذلك تصرفو كاف و ذلك قبل إستدعاىم قد يكوف أف ودوف

 الإجتماع. ساعة و مكاف و بتاريخ مقدما الأطراؼ يخبر أف حاؿ

 عن بغيابو يحتج أف يدكن لا القانونية الآجاؿ و بالطرؽ  إستدعائو و إخباره تم قد كاف إذا ، ابؼتغيب أف غتَ -

1إبقازىا يوـ ابػبرة
 بحكم بؿاجتو يدكن لا بأنو إحتج و أحدىم بو تقدـ طعن قبوؿ ياالعل المحكمة رفضت قد و ، 

 عن التعبتَ في ابغق للأطراؼ . و مرة لأوؿ الدفع بؽذا تقديدو كاف قد و ، غيابو في بست خبرة بتاء عليو صدر

 أو الإعتًاضات ىذه تكوف أف يدكن و ، حقوقها عن الدفاع في مفيدا ذلك إعتبرت متى ابػبرة إيقاع لدى أرائهم

 معا. مودعة و بابػبرة معلقة و موقفة كتابية

  الراشدين الورثة شخصية من يتأكد أف ابػبتَ فعلى ، ابػبرة أثناء ، النزاع في طرؼ ىو و أحدىم توفي فإذا -

 . إستدعاىم قد الذين

  ابػبرة ملياتع بؼواصلة القاضي من إذنا يستلم و فيطلب ، يحتاط أف ابػبتَ فعل ، قاصروف الورثة من كاف فإذا -

 في جوىريا الإجراء ىذا وليس ، الصورة ىاتو في عريضة على أمر طلب تقدنً إلذ ابػبتَ يعتمد أف رأينا في وينبغي
 القاصرين. حقوؽ بضاية إلذ شيء كل قبل يهدؼ لأنو ، الإحتياط باب من إيقاعو لكن  رأينا

 التحريات تكوف أف يجب أنو إلا ، بدهمتو للقياـ مفيدة لو تبدو التي ابؼعلومات يجمع أف ابؼعتُ ابػبتَ يستطيع و  

 . الأعماؿ من القاضي لو أسند ما حدود في يتصرؼ أف ابػبتَ فعلى ، إليو ابؼوكلة ابؼهمة حددتو بدا متعلقة

 الشهادات على بناء يعمل أف ، زمن منذ بصعو بؿصوؿ في وقعت التي ابػسارة تقونً بغية ، ابػبرة قرار أو ابغكم-

 نزاع بغل السعي بغية الصلاح مهمة أيضا للخبتَ تكوف . و معلومات بصفتها الشهادات يجمع أف لو و شهرةبال

 فدور ، الأحياف غالب في باىضة نفقات من يتكلف ما و ، زمن من فيو يطوؿ ما و للتقاضي براشيا ، بالتًاضي

 معاف من الوظيفة ىاتو في ما أعسر بؼن وإنو سواء، حد على المحاكم و للأطراؼ مفيد دور للصلح سعوا إذا ابػبراء

 . ابؼساعي ىاتو مثل بفضل و
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  المحاكم إلذ تدفع التي القضايا عداد تناقضا أف يؤمل أف يدكن ، بالتًاضي الأطراؼ بتُ الاتفاقات و للصلح -

.       ابؼستحقة رالأجو  دفع في بعضهم بفاطلة عند تقع التي النزاعات حل في بالتعجيل العدالة مصالح ذلك ويساعد
 تقارير يحرروف الأطراؼ. ولا بتُ الصلح على ابغصوؿ و للوصوؿ السبل كل سلوؾ بؿاولة واجب ابػبراء على و

 . الضبط كتابة لدى تقاريرىم يودعوف فعندئذ ، بالفشل بؿاولاتهم كل جاءت إذا إلا خبراتهم

  قرأنا عبارة مع ابعميع أمضاه و كتابة الإتفاؽ لكذ ابػبتَ سجل  بالتًاضي الإتفاؽ الأطراؼ توصلت فإذا -      

 أو )) المحكمة العدالة عن صادر حكم عليو صادؽ إذا إلا صحيحا الإتفاؽ يكوف ولا ، عليو وافقنا و

   1(( . المجلس

 ونيالقان حقهم إستعماؿ من يتمكنوا حتى الإجراء بؽذا الأطراؼ تبليغ بالضرورة يتبعو ابػبتَ إستبداؿ إف كما     

اريخ ػبت ادرػالص رارىاػق في العليا المحكمة أكدتو اػم ىذا و الإدارية و ابؼدنية الإجراءات قانوف 52 للمادة قاػطب ردػال في
 و للعارض الطلاؽ مسؤولية بتحميل لقضائو مؤسس غتَ جاء فيو ابؼطعوف القرار : " إف بقوبؽا 1992/  47/ 21
 " . ابؼنتقد بالقرار عليو ابؼصادؽ ابؼستأنف ابغكم إليها استند التي لطبيةا ابػبرة تقرير تضمنو ما على بناء ذلك

 

                                                                                                                                     

 

 

     : العقارية الملكية مجال يف وتقريرها الخبرة : صور الثاني المبحث            

 في  أنهم القضاة رأى كلما ، تلقائيا أو ، ابػصوـ من بطلب بها يؤمر وبرري، بحث عملية  ابػبرة إف        
-يدكن ولا واضحة غتَ مبررات أو أسباب أو واقع، تقدير أو أمور، ابؼلاحظة الاختصاص أىل مشاركة إلذ حاجة

 بعض ذكر يدكن أنو بيد ، الكماؿ و وبالتماـ ،بدقة خبتَ تعيتُ إلذ فيها يعتمد التي الصور كل ذكر - الواقع في

 , العقاري المجاؿ في القضائية ابػبرة أي ىذا بدوضوعنا ابؼتعلقة الصور

 :  العقارية الخبرة الأول: صور المطلب          
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 على أضفى أخرى جهة من بركمها التي القوانتُ وتشتت جهة من العقارية النزاعات لتنوع ونظرا أنو حيث        

 بو يؤدي ما وىو النزاعات ىذه مثل فض في كبتَة صعوبة يجد العقاري القاضي معو جعل تعقيدا ابؼنازعات ىذه

 و العادؿ ابغل إلذ والوصوؿ تفاصيلو بكل للنزاع جوىرية معرفة من التمكن قصد وابػبرة ابؼعرفة أىل إلذ اللجوء إلذ
: 1المجاؿ ىذا في براتابػ أىم ولعل الصحيح

 

 . العامة المنفعة أجل من الملكية نزع بقضايا المتعلقة : الخبرة الأول الفرع         

 على للحصوؿ جبرية طرؽ إلذ تلجأ أف يحدث قد العامة ابؼنفعة حاجات وإشباع بؼهامها الإدارة برقيق قصد       

 خطأ إرتكبت قد تكوف وإلا العمومية ابؼنفعة نطاؽ خارج لأفرادا أمواؿ على للاستيلاء مؤىلة غتَ أنها إلا الأمواؿ،

 بوجو الفردية ابغقوؽ على ابؼلكية نزع إجراء يشكلو الذي ابػطر الدرجة الإدارية. ونظرا ابؼسؤولية عليو تتًتب جسيما

 فمهمة الشأف ىذا في الإدارية للسلطة ابؼخولة الواسعة الصلاحيات عن والناتج خاص بوجو ابؼلكية حق وعلى عاـ

2الإدارية السلطة صلاحيات إحتًاـ و الأفراد حقوؽ مراعاة منو يطلب حيث معقدة جد تصبح قد القاضي
 وقبل  

 أولا. تعريفها علينا وجب العامة للمنفعة ابؼلكية نزع بؾاؿ في بابػبراء الاستعانة بؾالات عن الكلاـ

 

 

 

 : الملكية نزع : تعريف أولا         

 يـف ؤرخـمـال 55- 65ون ـاوق  مه  82 م حسػب ةػالعمػومي ػةػابؼنفع لػأجػ نػم ػةػابؼلكي نػزع فػعريػػت نػيدك      

 الوسائل انتهاج أدى إذا إلا تتم لا عقارية حقوؽ أو أمواؿ لاكتساب استثنائية طريقة أنها على 5665.  87. 24 

 بالطرؽ الأمواؿ على ابغصوؿ بدحاولة الالتزاـ ىوعل الاستثنائي الطابع على تؤكد فهي سلبية نتيجة إلذ الودية

 .3الودية

                                                 
1

 .55انشثرج انقضائٍح، َفص انًرجغ انطاتق ، ص  ،يذًىص ذىفٍق اضكُضر -
2
نجسائر، ،ا1994ضُحضح انىطٍُح نلإصارج جىاٌ ًضران،ٍح يٍ أجم انًُفؼح انؼايح ردًاًَ يذاضراخ فً َسع انًهكأدًض - 

 .24ص
3
  انؼضص  ، انًرؼهق تقاَىٌ َسع انًهكٍح يٍ أجم انًُفؼح انؼايح27/04/1991انًؤرر فً 91/  11يٍ انقاَىٌ رقى  2نًاصج ا - 

 . 21 رقى
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 : باطلة إجراءاتها كانت وإلا برتـً أف يجب العمومية ابؼنفعة أجل من ابؼلكية لنزع شروط وىناؾ

 ابؼالكتُ ابؼشروع. ىوية بقياـ فيو يصرح الوزير أو الوالر من صادر قرار ىو و العمومية بابؼنفعة التصريح -

 ابغقوؽ. وأصحاب وتعريف نزعها ابؼطلوب العقارية ابغقوؽ و الأملاؾ كامل برديد -

 نزعها. ابؼطلوب وابغقوؽ الأملاؾ تقييم تقرير -

 نزعها. ابؼطالب وابغقوؽ الأملاؾ عن التنازؿ بقابلية إداري قرار -

 نزعها. ابؼطالب وابغقوؽ الأملاؾ عن القبلي للتعويض ابؼالية الإعتمادات توفتَ -

 : الملكية نزع قضايا في الخبرة الاتثانيا: مج

 ما غالبا أنها إلا وبـتلفة عديدة العمومية ابؼنفعة أجل من ابؼلكية نزع منازعات في القضائية ابػبرة بؾالات إف     

 العدالة أماـ ابؼواطن فيلجأ ، الدولة أملاؾ مديرية من أي واحد جانب من بردد لكونها التعويض قضايا في تكوف

 الاستعانة يقتضي الأمر وىذا ، السوؽ أسعار حسب ومنصفا عادلا تعويضا ملكيتو نزع عن ويضوتع أجل من

 التقييم بتقنيات خاصا تكوينا تلقيو عدـ ذلك إلذ ضف المجاؿ ىذا في بـتص غتَ القاضي الكوف ابػبرة بأىل

 ابؼطلوب وابغقوؽ ابؼنزوعة لاؾالأم بتقييم العقاريتُ ابػبراء أحد بتكليف يقوـ القاضي يجعل إلذ السبب العقاري

:  بتاريخ الصدد ىذا في العليا المحكمة عن صادر قرار في جاء ولقد ، بها ابؼعموؿ ابؼقاييس حسب وذلك نزعها
 في أنو العامة ابؼنفعة أجل من ابؼلكية نزع بقواعد ابؼتعلق الأمر من61 بابؼادة قانونا ابؼقرر "من 61/12/6992
 العامة للمنفعة ملكيتو نزع عند الدولة أملاؾ مصالح طريق عن المحدد بالتعويض لكيةابؼ صاحب موافقة عدـ حالة

 بشة ومن ، عادلة بصفة التعويض ذلك وبرديد لتقييم التقديرية السلطة وللقاضي ، للقضاء قضية يرفع أف لو يجوز

 .1" الطعن رفض استوجب ذلك كاف ومتى سديد غتَ القاضي قرار على النعي فإف

 إلذ الالتجاء لو يجوز الاعتداء على ابؼنطوية الشرعية عدـ الإدارة عمل في يرى الذي ابؼلكية لصاحب أف كما

 بتعيتُ الإداري القاضي أماـ للمطالبة ابؼستعجل القضاء

                                                 
 هٍا ،انجسائر،انًذكًح انؼ،02، ػضص1993 ح ،ضُح، يجهح قضائ77886ٍذذد رقى 10/02/1992قرار صاصر ترارٌز:  - 1
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 خلاؿ من لو ثبت ما إذ اللازمة الإجراءات كافة بابزاذ مستعجلة بصفة بالأمر بـتصا ابؼذكور القاضي ويكوف خبتَ

 .1استيلاء أو تعدي وصف يحمل الإدارة تصرؼ أف الدعوى

 العامة ابؼنفعة على تصريحها عند أو قانونية قاعة الإدارة بذاىلت إف القانوف بـالفة على الدعوى تأسيس يدكن كما 

 ، السلطة بتجاوز مشوبا القرار فيكوف وجودىا إثبات دوف

 من 22المادة تنص  كما ابػبتَ طرؼ من موافق رأي صدر إف مؤكد يكوف وانعدامها العامة ابؼنفعة تثبت لد إذا 

 على الاستيلاء يطلب أف للمالك يدكن العقار من جزءا إلا يعتٍ لا ابؼلكية نزع كاف :" إذا أنو على 11-91 ؽ

 : ىامتُ عنصرين تتضمن ابؼادة ابؼستعمل." فهذه غتَ الباقي ابعزء

 ابؽالك فيختار ابؼلكية نزع إجراء عن النابصة الأملاؾ قيمة افنقص بتعويض يتعلق والثاني التاـ بالنزع يتعلق الأوؿ

 قابلة كانت فإذا الباقية، الأملاؾ استعماؿ قابلية مدى في يفصل الذي القاضي أماـ ابؼشكل ويطرح بينهما

 في الصعب من يصبح قد المجاؿ ىذا في الفصل أف إلا القيمة، لنقصاف كتعويض مبلغا يحدد أف فعليو للاستعماؿ
 الاستعماؿ قابلية عدـ أو قابلية في للفصل خبرة إجراء إلذ يؤدي الذي الأمر دقيقة قانونية أحكاـ وجود يابغ

 .2ابؼناسب ابؼبلغ و الأملاؾ بؿتوى لتقييم وذلك

 لإجراءات وطبقا القانوف بدوجب بؽا يجوز أنو إلا ابػاصة ابؼلكية على الإدارة اعتداء بررنً ىو الأصل أف كما

 صدر الإطار ىذا وفي العامة للمنفعة صاحبها على جبرا نزعها أو ابؼلكية على الاستيلاء إلذ تلجأ أف نةمعي وشروط

 ابؼوضوع في الفصل :"وقبل فيو جاء 16/41/2445 بتاريخ الإدارية الغرفة بسكرة قضاء بؾلس عن بسهيدي قرار

 معاينتو  11 رقم لبشاشة بالشراكة الكائن العقار إلذ : الانتقاؿ التالية بابؼهاـ للقياـ بؿمد بلعايش ابػبتَ تعيتُ

 حدودىا معالد وتبياف عليها ابؼستولذ ابؼساحة برديد ثبوتو، حالة في ونزعو الاستيلاء عملية من والتأكد ميدانيا

 .3ابؼقدمة" الوثائق بؾمل على الاطلاع بعد ذلك كل الاستيلاء وقت بها ابؼعموؿ القوانتُ حسب نقدا وتقييمها

 : الصالحة غير المساكن و للسقوط المتداعية بالعمارات المتعلقة : الخبرة الثاني الفرع     

                                                 
1
 انًذكًح انؼهٍا ،انجسائر،،01، ػضص1989 ح،ضُح، يجهح قضائ41543ٍذذد رقى  18/05/1985 قرار صاصر ترارٌز : - 

 .262ص
 .44-43انًرجغ انطاتق، ص   ،أدًض ردًاًَ - 2
3
 .50ػٍ انغرفح الإصارٌح يجهص قضاء تطكرج، ذذد رقى  16/01/2005قرار صاصر ترارٌز  - 
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 : للسقوط المتداعية بالعمارات المتعلقة أولا: الخبرة

 السلطة الأمانة موكل العامة، الساحات و الطرقات في سلوكهم وسهولة ابؼارة، من الناس بأمن يتعلق ما كل إف    

 واجهة على الواقعة العمارات كل ىدـ أو لإصلاح ، الضرورية التدابتَ كل يتخذ أف والولر لديةالب البلدية. ولرئيس

 للانهيار. وتداعيها لقدمها ابؼارة، أمن على خطرا تكوف والتي العاـ، الطريق

 فهاتو مصالح، عدة فيها تشتًؾ أو ابغركة كثتَة طرؽ أو ولائية، أو وطنية، طرؽ على تقع بعمارة الأمر تعلق فإف 

 ذلك. غتَ قرارا أو ابؼباني، تلك بهدـ قرارا يتخذ أف لو الذي الوالر، سلطاف من تكوف السلطة

 الغرفة أماـ إلا ومقاضاتو ؿ التصدي يدكن فلا القبيل، ىذا من العمارات، ىاتو إزاء ، قرار أي الوالر أبزذ فإذا   

 القضائي. إقليمو في العمارة تقع الذي المجلس لدي اريةالإد الغرفة أماـ وليس الصلاحية، ذات الإقليمية الإدارية

 الأطراؼ، كامل بدحضر برريات إجراء بعد إلا الصلاحية، صاحبة الإدارة بو تأمر أف يدكن لا دار ىدـ أف غتَ

 غتَه. على ، الدولة جانب لتغليب نظرا

 ونظرا الإتفاؽ، كاف فإد ظهوره، ردبدج بابػطر علما ، العقار صاحب الصلاحية، صاحبة الإدارية السلطة وبريط  

 . ذلك حتُ إصلاحها أو ابؼتداعية، البناية ىدـ يتم فإنو استعجاؿ، من الأمر في بؼا

 العدالة. إختصاص مر يصتَ ابؼوضوع في فابغسم ابػطر، وجود البناية صاحب أنكر إذا ما صورة في أنو غتَ

 البناية ىدـ المجلس قرر فإذ خبتَا، ، التعجيل في ابؼصلحة حبصا القضية لديها يرفع التي الإدارية الغرفة وتعتُ   

 يكن لد العدالة. فإف قرار بدنطوؽ الاكتفاء أو ابؼناسب، القرار ۔جهتها من - تتخذ أف الإدارية السلطة تستطيع

 العمارة حالة على الإطلاع ىو ابػبرة ىاتو من وابؽدؼ ابؼهمة، في الشروع قبل يقسم فإنو بؿلفا، ابؼعتُ ابػبتَ

      ترميم.  من إجراء يجب ما ذكر أو بهدمها الأمر الصورة ىاتو في و ، خطر فيها والقوؿ: ىل ، للسقوط ابؼتداعي
 كاف إذا أو سيئة، حالة في البناية، عليو الأعمدة أو الأسس كانت : إذا إذا يكوف إنما بػطرىا بناية بهدـ وابغكم

      الأسس كانت إذا أو خطتَا، ميلا مائلا ابػارجي ابعدار كاف إذا أو بظكو، نصف بنسبة يعلو الواجهة جدار

1سيئة حالة في
 . 
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 : صحيا الصالحة غير : المساكن ثانيا

 كبتَ جانب على مسألة الشعبية، الأحياء في و ابؼدف، كل في صحيا، الصابغة غتَ ابؼساكن تطهتَ مسألة إف    

 عن البحث ومهمتها العامة والنظافة للصد بعنة بلدية كل ستوىم على العامة. و للصحة بالنسبة الأهمية من

 بها. والتقيد توخيها على العمل و وملحقاتها، ابؼساكن بتطهتَ الكفيلة الوسائل

 صحيا صابغة غتَ مساكن السكاف، صحة أو حياة تهدد قد بحيث سيئة حالة في تكوف التي ابؼسائل كل وتعتبر   

 أصحاب من كاف من كل ومن وطبيب عامة أشغاؿ مهندس و معماري مهندس من اللجاف ىاتو وتتألف

 أسباب يذكروف كما صلاحيتها، عدـ مدى ما - ابؼعنية العمارة زيارة بعد - يقولوف الذين ىم الاختصاص. وىؤلاء

 الوضعية. بإصلاح الكفيلة والوسائل ذلك

 بذلك ابػاص التقرير وتودع العمارة، احبص علم دوف ملاحظاتها وتقدـ العمارة اللجنة ىاتو تزور أف ويدكن   

 بها. القياـ يتعتُ التي والتطهتَ الإصلاح أشغاؿ البلدي المجلس ويقرر عليها، الإطلاع ليتم البلدية، لدى

 ويطلبوا البلدي، المجلس مقاؿ في ليجادلوا الإدارية الغرفة في المجلس، لدى استئنافا يرفعوا أف ابؼعنيوف ويستطيع   

 خبتَا الإدارية الغرفة كلفت ذلك، كاف فإذا المحكمة نفس أماـ يتخذ الذي للقرار يتصدوا أف وبؽم ، خبتَ تعيتُ

 لا. أـ بؿلو في البلدية بعنة قرار كاف إف ويقوؿ ، النزاع بؿل ابؼكاف يزور

 وابؼستأجر المحل صاحب بتُ النزاع وقع إذا خبتَا يعتُ أف ابؼدنية الشؤوف وللقاضي
1. 

 مناقشتها و الخبرة : تقرير نيالثا المطلب

 أف فيجب عليو و ، العادؿ القضاء إلذ الوصوؿ من بسكينو و القاضي تنوير إلذ تهدؼ وثيقة ىو ابػبتَ تقرير إف    

 الذي التقرير بررير بها يتم التي الكيفية أو الشكل يوضح لد ابعزائري ابؼشرع أف إلا ، واضحا دقيقا برريره يكوف

 على نص فقد ابػبراء تعدد حالة في أنو إلا ، أجلها من ابؼعتُ ابؼهمة من الإنتهاء عند حكمةللم الكبتَ يقدمو

 التسبب. مع التقرير ذات في لأرائهم بيانهم يتم أف يجب إختلافهم حالة وفي معا واحد التقرير تقديدهم وجوب

 : إيداعه و التقرير الأول: تحرير الفرع

                                                 
 .166-165انشثرج انقضائٍح، انًرجغ انطاتق ، ص  ،يذًىص اضكُضر ذىفٍق  - 1
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 القضائيو العرؼ أوجد فقد ابػبرة تقرير بررير كيفية يبتُ ابؼدنية لإجراءاتا قانوف في نص غياب أماـ فإ      

 . ابػبرة لتقرير برريره عند إحتًامها ابػبتَ على يجب التي ابؽامة القواعد بعض ابؼهنية التقاليد

 : مشتملاته و التقرير : تحرير أولا 

 للمحكمة السماح إلذ جوىرية و أساسية بصفة يهدؼ وصفي جزء يدثل أوؿ قسم على يشتمل ابػبرة تقرير إف

 : التالية للبيانات مراعيا ذلك و عينها شر و ابػبرة إجراءات سلامة من بالتأكيد

 بالضبط مكتبو عنواف و لقبو و إبظو -

 . الأطراؼ عناوين و ألقاب و أبظاء -

 . عناوينهم و بؿاميهم و الأطراؼ بفثلي وكلاء أبظاء -

      كامل بوصف ذلك ابػبتَ يتبع . و القضية تاريخ إلذ الإشارة مع حرفيا تعينوب القاضي ابغكم منطوؽ برديد    

    دراسات و أبحاث من بها قاـ التي للأبحاث ملخص يعرض كما بست التي الإجراءات و للعمليات دقيق و شامل و

1..... إلخ ملاحظات و أقواؿ عرض و بذارب و
 . 

 الذي ىو لأنو الفقري العمود بحق يعتبر و ابػبرة من ابعوىري و الأساسي ءابعز  يكوف التقرير من الثاني القسم و   

 ما يتضمن حيث ، عنها للإجابة المحكمة من ابؼطروحة الأسئلة ع ـ ابػبتَ إجابة تتوافق و فيو تنتظم أف يجب

 ابؼطروحة الأسئلة عن رأيو فيو يقدـ و بابػبرة قيامو خلاؿ بها قاـ التي الأبحاث و التحقيقات جراء من إليو توصل

 ابػبتَ إنتهى فإذا إليو، ابؼقدمة الوثائق كل على الإطلاع و معلوماتو منها إستقى التي ابؼصادر إلذ الإشارة و عليو

 .2تأريخو و توقيعو عليو فإف جاىزا أصبح و تقريره بررير من

 وقت لإخطارىم أو ابػصوـ ضوربغ داع ىناؾ ليس و ابػاص مكتبة أو النزاع بؿل في تقرير بررير للخبتَ ويجوز   

 بؿضر يتضمنها لد جديدة أقواؿ أو إجراءات على مشتملا كاف إذا إلا ، عليو إمضاءاتهم لوضع ولا التقرير بررير

 المحكمة ضبط كتابة لدي ابؼستندات و الوثائق بصيع و إيداعو أف عليو وجب ، لتقريره ابػبتَ بررير . بعد الأعماؿ

                                                 
1
 . 119أدطٍ تى ضقٍؼح ، انًرجغ انطاتق ، ص  - 
2
 . 143،  144يىلاي يهٍاًَ تغضاصي، انًرجغ انطاتق ، ص  - 
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 تلقاء من ابػصوـ من تسلمها التي أو بإذنها و المحكمة نفس من تسلمها قد يكوف التي الوثائق تلك تضم و

 تساعد التي الوثائق بدختلف تقريره إرفاؽ ابػبتَ على يجب كما ، مهمتو تأدية بدناسبة و طلبو على بناء أو أنفسهم

 المحكمة الإنارة نتائج من إليو توصل ما و مذكراتو تفستَ و توضيح على
1. 

 الخبرة: تقرير : إيداع ثانيا

        القاضي لو حدده الذي الأجل بلوغ عند يودعو و مهمتو بنتائج ابػبتَ يعده بتقرير ابػبرة عمليات تنتهي    

   شفويا يكوف فقد ، للمحكمة ابػبتَ يقدمو الذي التقرير بررير بها يتم التي الكيفية و الشكل القانوف يوضح لد و

 ابؼأمورية طبيعة دهبرد بؼا وفقا كتابيا أو
 ابؽامة القواعد بعض أرست قد ابؼهنية التقاليد و القضائي العرؼ أف غت2َ

 . ذكره سبق كما للمحكمة ابؼقدـ الكتابي لتقريره برريره و كتابة عند إحتًامها و ذکرىا ابػبتَ على يجب التي

 المحكمة ضبط كتابة لدى إيداعو و الكتابي تقريره بإعداد ابػبتَ يقوـ حيث ، كتابيا يكوف ابػبرة تقرير أف فالأصل

 : منها نذكر ابغالات بعض في شفويا التقرير يكوف أف يدكن لكن و ، ابؼختصة

 بهذا بؿضر بررير يتم و شفاىيا تقريره ابػبتَ يقدـ أف فيمكن ابػبرة إجراء أثناء حاضرا القاضي كاف إذا و     

 بالنظر ذلك و ابعلسة أثناء شفاىة تقرير يقدـ أف ابػبتَ من ضيالقا طلب : إذا الضبط كتابة لدى يودع التقرير

 التي المحكمة إلذ رفعو عليو فإف قانونا المحدداف الشكل و  بالصفة تقريره بتحرير ابػبتَ قياـ ،فبعد ابؼهمة طبيعة إلذ

 أو المحكمة قبل من ول ابؼسلمة ابؼستندات و الوثائق بجميع مرفوقا أعمالو بؿاضر مع إيداعو طريق عن ذلك و عينتو

 إيداع بؿضر مقابل ذلك و خلاصات و نتائج من إليو توصل ما توضيح على تساعد التي الوثائق تلك أو  ابػصوـ

 . المحكمة نفس من ابؼختص الضبط أمناء رئيس من لو يسلم

 : الإثبات في قوته و التقرير : مناقشة الثاني الفرع

  دفاعو أو إدعائو لإثبات بو يحتج أف بؼصلحتو التقرير قدـ بؼن فيصبح الإثبات أدلة من دليلا ابػبتَ تقرير يعتبر    

 ببطلاف الدفع الآخرين ابػصوـ حق من و تقريره ابػبتَ عليها بتٍ التي الأسانيد و ابغجج بكافة يتمسك أف فلو

 البيانات في ابػطأ وجو إظهار و مناقشة بؽم كما ، الإثبات في قيمتو الإىدار شكلي عيب شابو إذا ، ابػبتَ عمل

                                                 
1
 . 382، انًرجغ انطاتق ، ص هًاو يذًض يذًىص زهراٌ  - 
2
 . 119أدطٍ تى ضقٍؼح ، انًرجغ انطاتق ، ص  - 
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           يجوز و التقرير عليها بتٍ التي الأسانيد و ابغجج دحض و أعمالو بؿاضر أو تقريره في ابػبتَ أوردىا التي

 بؼناقشتو ابػبتَ إستدعاء المحكمة من يطلب أف لو
1. 

 : التقرير : مناقشة أولا           

 التي المحكمة ضبط كتابة إلذ منو موقعا و مؤرخا تقريرا تقدنً عليو وجب بها ابؼكلف ابؼهمة ابػبتَ أبقز متى    

 أو تكميلي آخر تقرير أي تقدنً يدكنو فلا ، ابػبتَ ابؼهمة نهاية بدثابة يعد المحكمة لدى ابػبرة تقرير ووضع  عينتو

 أف موافقتها أخذ و بالمحكمة الإتصاؿ بعد ذلك و الإقتضاء عند يجوز أنو غتَ ، بذلك المحكمة تأمر مالد إضافي

 حيث من التقرير في تؤثر لا التي و الإغفالات بعض أو التقرير في وقعت التي ابؼادية الأخطاء بعض بتصحيح يقوـ

 التقرير. وضع بعد ابػبتَ إستقاىا معلومات أو وثائق إرفاؽ و ابعوىر

  المحاكم لدى الأحكاـ أصوؿ على بو يحتفظ أف يجب إذ السرية طابع لو ابػبرة تقرير أف إلذ التنويو يجب كما     

 . بؿاميهم أو ابػصوـ إلا عليو يطلع أف يجوز لا و

 ابػصوـ إخطار وجوب من ابغكمة و ، ابػبرة تقرير على الإطلاع للخصوـ تسمح أف المحكمة على ويجب     

 ابؼادة عليو نصت ما اوىذ ، عليها ملاحظات إعداد و مراجعتها و عليها الإطلاع من بسكينهم ىي التقرير بإيداع

 فهو الدعوى على النداء قبل التقرير بدضموف الأطراؼ تبليغ أوجبت التي و ابؼدنية الإجراءات القانوف من 49/ 44

 بؽم أتيحت مهما ذلك و مصابغهم عن للدفاع المجاؿ واسع بؽم تفسح أف المحكمة فعلى ، الدفاع حقوؽ من حق

 كما ، معيبا المحكمة حكم كاف إلا و ابػبرة بإبقاز القياـ أثناء ابػبتَ ماـأ ملاحظاتهم و أقوابؽم لإبداء فرص من

 عليها بتٍ التي العناصر أف القاضي رأى فإذا المحكمة أماـ بؼناقشة ابػبتَ إستدعاء طلب ابػصومة للأطراؼ يجوز

 . غموض أو صنق من تقريره شاب ما لإستيفاء للخبتَ ابؼأمورية يعيد أف فلو وافية غتَ تقريره ابػبتَ

قانوف  154 ابؼادة وفي ابؼشرع أوجب فقد علنية جلسة في ابغكم جهات أماـ ابػبرة نقائص بؼناقشة وتفاديا     
 بدا علما ويحيطهم ابػصومة أطراؼ من الأمر يعنيهم من يستدعي أف التحقيق قاضي على أف جزائية ءاتاإجر 

 طلبات تقدنً أو عنها ملاحظاتهم لإبداء أجلا بؽم ويحدد نهابشأ أقوابؽم ويتلقى ، نتائج من ابػبراء إليو إنتهى

 مضادة. بخبرة القياـ أو تكميلية خبرة أعماؿ إجراء يخص فيما سيما ولا خلالو

بتاريخ:  الصادر قرارىا في العليػا المحكمة وػػػػػػػػأكدت ما وىذا إلزامي الأطراؼ إلػى ابػبرة جػػػػػنتائ تبليػغ فوجوب     
 على فكاف  التحقيق قاضي أماـ تثار التي ابؼسائل من ابؼتهم إلذ ابػبرة تبليغ بعدـ الدفع :" إف 1986/  12/ 16

                                                 
1

 . 1069صار انًطثىػاخ انجايؼٍح، يصر، ص انًضٍَح و انرجارٌح و انشرػٍح،  ػثض انذكٍى فىصج، يىضىػح الإثثاخ فً انًىاص -
2

 .153يىلاي يهٍاًَ تغضاصي، انًرجغ انطاتق ، ص  -



 و إجراءاتها الخبرة الأول:                                                              ماهية الفصل

 

29 
 

 قوة أكتسب الذي الإتهاـ غرفة قرار بو جاء فما ، الإتهاـ غرفة أماـ أو التحقيق قاضي أماـ ذلك يثتَ أف الطاعن

 .1عيوب من الإجراءات شاب ما كل غطى فيو ابؼقضي الشيء

 يتمسكوا وأف ملاحظاتهم إبداء بؽم يتستٌ حتى بدضمونها الأطراؼ إبلاغ تستدعي ابػبرة تقرير فمناقشة إذا      

 بإستدعاء وذلك ابػبرة مناقشة للمحكمة أنو كما الإبطاؿ، عيوب من عيب شابها قد ابػبرة أف رأو إذا بالبطلاف

       غموض كل عن تسألو عن تسألو أف وبؽا الضرورية وابؼعلومات التوضيحات على منو للحصوؿ أمامها ابػبتَ

 نفسها تلقاء من بذلك المحكمة وتقوـ ابعلسة في شفاىة رأيو لإبداء أخر خبتَ بتعيتُ بركم أف وللمحكمة لبس أو

. أحد طلب على بناءا وإما  ابػصوـ

 اتجاهه: المحكمة وسلطة الإثبات في التقرير ثانيا: قوة     

 ابػبرة بدراسة القياـ ابغكم قبل القاضي على ولكن ابػبتَ، تقرير على ابغكم للمحكمة ففإ ابػبرة مناقشة بعد     

 .  التقرير على والرد  ابػبرة بشأف دفوع من ابػصوـ بو جاء وما ومعمقة وافية دراسة

 إليو وجهةابؼ الإنتقادات وكذا ابؼقدـ التقرير من وابؼوضوعية الشكلية ابعوانب بصيع دراستو تشمل أف يجب كما     

. من  ابػصوـ

 وىو القاضي بها يأخذ قد التي ابؼواقف بعضإجراءات جزائية  قانوف من 156 و 155 ابؼادتتُ  بينت ولقد     

 التالية: الأحكاـ أحد يأخذ أف لو فإف وبعدىا ابػبرة، تقرير في  يتمحص

 بعضو مع ومتناسق مناسب أنو المحكمة أتور  تقريره في إليها خلص التي وبالنتائج ابػبتَ برأي القاضي إقتنع إذا -

 في والأختَ الأوؿ الرأي صاحب ىو القاضي لأف ابػبتَ رأي يتبتٌ أف عليو ابؼطروحة الأسئلة بصيع على وأجاب
 الصادر قػرارىا في العليا المحكمة أكدتو ما وىذا ، إستشاريا رأيا يكوف وأف يعد لا ابػبتَ ،ورأي الدعوى

 التقديرية للسلطة يخضع أخرى عن خبرة بتفضيل القضاء أف قانونا ابؼقرر بقوبؽا:" من 1985/   41/ 19: بتاريخ

 القانوف تطبيق في بابػطأ فيو ابؼطعوف القرار على النعي فإف ثم ومن ، القانوف بؽم خوبؽا التي ابؼوضوع لقضاة

2رده ويتعتُ بؿلو غتَ في القانوني الأساس وإنعداـ التسبيب في والقصور
 . 

                                                 
1
 انًذكًح انؼهٍا ،انجسائر .. غٍر يُشىر 346، يهف رقى 16/12/1986 قرار يؤرر ترارٌز - 
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 .22ص  انًذكًح انؼهٍا ،انجسائر ،،04، ػضص 1989ضُحيجهح قضائٍح،  33801ذذد رقى  19/01/1985قرار يؤرر ترارٌز  
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       كغتَىا ابػبرة بقوبؽا:" إف 1981/  41/ 22بتاريخ: الصادر قرارىا في العليا المحكمة أكدتو ما وذلك    

 ابؼوضوع قضاة لتقدير خاضعة الإثبات أدلة من
1. 

    للخبتَ ابؼهمة تعيد أف أو للمناقشة ابػبتَ يستدعي أف القاضي على فإنو التقرير في نقصا رأت إذا للمحكمة -

 فيو. ابؼوجود والنقص واللبس الغموض باستكماؿ وذلك تقريره إلذ ابؼوجو النقص لىع يرد كي

 ذلك يكوف أف ويجب حكمها تعلل أف عليها يوجب أيضا ىذا و جزئيا ابػبرة على تصادؽ أف للمحكمة كما  -

 فيو. ولبس فيها غموض لا صراحة

 خبرة بإعادة القاضي يأمر ولذلك فادح قصن أو فيها عيب وجود رأت إذا كلية بصفة ابػبرة رفض للمحكمة    

 للقضاة بقوبؽا" يجوز 1984/  45/ 15بتاريخ: الصادر قرارىا في العليا المحكمة أكدتو ما وىذا مضادة، أو ثانية

 التي وابعروح الضحية وفاة بتُ صلة أي توجد لا أنو من الطبية ابػبرة تقرير في ورد ما يستبعدوا أف الإستئناؼ

 للنقض". فسلطة قضاؤىم تعرض وإلا ابػبتَ الطبيب برأي أخذىم عدـ يعللوا أف شرط على تهمابؼ من تلقتها

 ابػبرة أف على بؾملها في والتي العليا المحكمة قرارات من العديد أكدتو ما وىو واسعة ابػبتَ رأي تقدير في المحكمة

 وأف القضاة لزوما يفيد لا فهو والتمحيص شةللمناق مقابل ابؼوضوع قضاة لتقدير خاضعة وأنها الإثبات أدلة من تعد

 قرارا يصدروا أف شرط على يرفضوىا أف وبؽم بها يقضوا أف فلهم القضاة لإجتهاد ومتًوؾ موكوؿ أمر بابػبرة الأخذ

 مسببا.

 أنو إلا ، العليا المحكمة إجتهادات بـتلف وكذا القانوف بنص ابػبتَ برأي ملزـ غتَ القاضي أوف ىو فابؼبدأ إذا     

 من القضائي العمل يصادؼ أف يكاد ما بذنب ومنها ابػبرة نتائج تقدير عند بها التقييد القاضي على ضوابط ىناؾ

 على يتعتُ ابؼعتٌ بؽذا وتطبيقا القانونية والسند الفقهي ابؼنطق من أدنى قدر وإكتسابو وتناقض ولبس غموض

 قراراتها إحدى في العليا المحكمة قضت وقد قبوبؽا، أو ارفضه يقرر أف بها أمر التي ابػبرة مناقشة بعد القاضي

 يقرر أخذ ابؼهمة بنفس للقياـ ثانيا خبتَا وندب ابػبرة تقرير استبعد بعدما القضائي المجلس أف أساس على بالنقض

 .2الأولذ ابػبرة نتائج أساس على تعويضات

                                                 
2-

 انًذكًح انؼهٍا، انجسائر . غٍر يُشىر. 22641ذذد رقى  22/01/1981قرار يؤرر ترارٌز  

 

 
2
 انًذكًح انؼهٍا ،انجسائر .غٍر يُشىر . 71668ذذد رقى  24/  12/ 1990يؤرر ترارٌز قرار  - 



 و إجراءاتها الخبرة الأول:                                                              ماهية الفصل

 

31 
 

          العديد أكدتو ما وىذا لقراره تسبيبو ابػبرة ئجنتا تقرير عند القاضي بها يتقيد التي الضوابط من انو كما     

 أساسها على التي الأسباب بعرض ملزما يكوف القضائي المجلس أف ابػصوص على ومنها العليا المحكمة قرارات من

 نعوامت بالغموض مشوبا ابػبرة تقرير اعتبر الذي القرار ذلك أو الأولذ الدرجة بؿكمة إعتمدتو خبرة تقرير إستبعد

1العيب ىذا طبيعة عن الإفصاح عن
 . 

  

 

 

 

 

 

                                                 
1
 .106تطاهر ذىاذً، انًرجغ انطاتق ، ص  - 
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برةة يونن ذك  إا  نا ءا لى  لى  اأطلرا    لىصونم اكعلن  لى  إجراء ابػبرةة ي  إل ر اكااا  ابػتقرير إجراء     
ابؼطروح لى  اكق ضي لثب ت حقيقة اكناقعة انضن  اكااا    كم  بؽم لى  إجراء خبرةة لن واقعة كيست بؿل ناا  

ى  اكعكيل اكفتٍ الإثب ت هذه اكناقعة ابؼهعدة بخطر ضي   وكون ان المحتمل أن توبح بؿل ناا  استقبىي كىحونل ل
 اكااا  نشأنه  ولرضه لى  اكقض ء.اع بؼه  إذا تركت وشأنه  حتى قي م 

كم  أن كىق ضي أن يأار نإجراء خبرةة وكن ان تىق ء نفسه أطنه هن ابؼوىف ن كفول ي  اكعلن  وكه ي  سبيل     
اكتحقيق ابؼصنكة كه ق ننن  بد  ي  ذك  إجراء ابػبرةة لى  أن يونن ذك  ي   ذك  أن يتصذ ا  يراه اا سب  ان إجراءات

 إل ر ق ننني.

وكئن ك ن اكق ضي يدى  أن يأار نإجراء خبرةة سناء ان تىق ء نفسه أو نا ء لى  لى  اأطلرا    إلا أنه اىام ي    
ه اكعكيل اكذي يغايه لن هذا ح كة رلض لى  ابػونم إجراء خبرةة   أن يسب  قراره ن كرلض نأن يبتُ ي  حوم

 الإجراء.

  وي  ابؼبحث اكث ني إلى تطبيق ت ابػبرةة  إثب ت ابؼىويةي   دوره حث اأطول إلى تقرير ابػبرةة و بوسن  نتطرق ي  ابؼ    
  . ي  ابؼا زلة اكعق رية
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 الملكية. إثباتفي  دورىاالمبحث الأول : تقرير الخبرة و 
نع بؽ  أن تاتهي   لإذا لم تاتهي انته ء ابتسرا نععول المحومة لاه    لإن نه يته  تونن  اتى نعأت ابػبرةة للا    

 ننضع ابػبتَ تقريرا يضماه ني ن ت برت ج المحومة كىفول ي  اكااا  ابؼتعىق ن كناقعة اكتي كىفته المحومة نإجراء ابػبرةة ليه .

سأكة اكتي كىفته المحومة أدائه  وصنلا إلى إثب ته  وإدراكه  حيث يتضمن هذا اكتقرير نتيجة لمل ابػبتَ ورأيه ي  ابؼ  
 ن قيمته  وقنته  حيث يعتبرة برعيع هذه اكقيمة أار ابػبتَ دكيل إثب ت وحجة تستىام نويعتبرة برعيع اكرأي اكذي يقعاه 

ىنب اكتع ال اعه   ن كغ ن أطهمية   إذ يفسر ي  ضنئه انقف المحومة ان رأي ابػبتَ ويحعد تبع  كذك  قنة ابػبرةة وأس
 1كول.

قرير هي اكتي قررت لإجراءات اكق نننية   وك نت المحومة اكتي التمعت لى  هذا اكتكتقرير ابػبرةة  واتى ا  استنفى    
ي  اكعلن  ننصفه دكيلا ان    تقرير ابػبتَ هذا يوح أن يونن سبب  كىحوم ي  اناجهة س ئر ابػونم انتعانه   لإن

2إنو ره إلا لن لريق اكطعن ن كتاوير". قنة اكساع اكربظي   للا يجنز كه أدكة الإثب ت وتونن
 

ون كرغم ان أن تقرير ابػبتَ يعع دكيلا ان أدكة الإثب ت غتَ أنه كيس ن كعكيل ابغ سم ي  اكعلن  وإنم  يخضع كسىطة    
ه أو بجاء ااه   وبؽ  أن تقضي بد  المحومة   واكتي لا تتقيع ن كراوي اكذي انته  إكيه ابػبتَ ي  تقريره لىه  أن تأخذ ن

 .3يخ كفة

وسن  نتطرق ي  ابؼطى  اأطول إلى تقرير ابػبرةة اكقض ئية   وي  ابؼطى  اكث ني إلى سىطة المحومة وابػونم بذ ه    
 تقرير ابػبتَ . 

 

 

 

                                                           
1
 . 66، ص2009سٕح ٌمضائٍح فً اٌّٛاد اٌّذٍٔح ، دٌٛاْ اٌّطثٛػاخ اٌجاِؼٍح ، اٌجضائش ، تغاشً وشٌّح ، اٌخثشج ا - - 

2
. فشض ذٛفٍك دسٍٓ ، لٛاػذ الإشثاخ فً اٌّٛاد اٌّذٍٔح ٚاٌرجاسٌح ، اٌطثؼح الأٌٚى ، ِؤسسح اٌصمافح اٌجاِؼٍح ، الإسىٕذسٌح ،   - 

 . 191، ص  1988سٕح
3

  . 83، ص  2002سٕح ، اٌجضائش ، اٌطثؼح الأٌٚى ِشجغ ساتك، اسىٕذس ِذّٛد ذٛفٍك ،  -



 العقارية في إكتساب الملكية اىودور  الخبرة تقرير                                : الثاني الفصل

34 

 

 .العقاريةالمطلب الأول : تقرير الخبرة 
ضماه نتيجة ألم كه وينضح ليه رأيه ابػ ص وكل ابؼعىنا ت اكتي إذا انته  ابػبتَ اهمته وج  لىيه أن يقعم تقريرا ي   

ان ق ننن الإجراءات ابؼعنية و الإدارية أج زت تقعيم ابػبرةة  141بزص ابؼهمة ابؼساعة إكيه   اع الإش رة إلى أن ابؼ دة 
هذه اكطريقة  أن شفهي  ن بعىسة وي  هذه ابغ كة يقنم ك ت  ابعىسة نتسجيل توريح ت ابػبتَ نسجل ابعىسة   إلا 

 . 1ن درا ا  يىجأ إكيه  إذ اكق لعة هن اكتقرير اكوت بي

إذا رأت ابعهة اكقض ئية كاوم إجراء خبرةة لعىيه  إتب   ا   2ان ق ننن الإجراءات ابعاائية " 912كم  تاص ابؼ دة    
حو م كيست خ صة إلا ان ق ننن الإجراءات ابعاائية  ورغم أن هذه اأط 156إلى  141هن ااونص لىيه ي  ابؼناد 

نق ضي اكتحقيق و كواه  تتبع لى  استن  جه ت اكتحقيق ابؼتمثىة ي  ق ضي اكتحقيق و ق ضي اأطحعاث و غرلة 
أو قض ة       الاته م و لى  استن  جه ت ابغوم و نعتٍ نذك  قض ة المح كم اكف صىة ي  اناد ابعاح و ابؼص كف ت

 المجىس أو أا م بؿومة ابعا ي ت.

برةة ابعاائية هي إنعاء رأي لتٍ ان شصص بـتص   ي شأن واقعة ذات أهمية ي  اكعلن  ابعاائية و هي إجراء ابػ   
غتَ إجب ري لى  اكق ضي نل هن إجراء اختي ري يدون اكعمل نه أو ترکه  غتَ أن اع ياة نعض ابعرائم تتطى  أحي ن  

 دراسة خ صة نبعض اكعىنم لا بذعه  ي  رجل اكق ننن.

ر ابػبرةاء ان ابععول اكذي تععه المج كس اكقض ئية و يجنز كىجهة اكقض ئية نوفة استثا ئية أن بزت ر نقرار يخت    
اسب  خبرةاء غتَ اقيعين بهذا ابععول  إن اكق ضي حر ي  اختي ر كل شصص يراه أهلا كىقي م بدهمة اعياة نشرط أن 

جأ إلى اثل هذا الاختي ر و يونن برت ل ئىة يتصذ نقرار اسب  نذكر ليه اأطسب ب و اكظرو  اكذي جعىته يى
 اكبطلان.

ي  اكفر    وساتطرق إلى الإجراءات اكس نقة لإبق ز ابػبرةة ي  اكفر  اأطول   ثم إلى الإجراءات اكلاحقة لإبق ز ابػبرةة    
 اكث ني.

 

                                                           
1

 . 166ص ،2006،سٕح اٌجضائش ،دٌٛاْ اٌّطثٛػاخ اٌجاِؼٍح ،اٌجضء الأٚي ،اٌمضاء اٌّسرؼجً ، ًتشاٍِّ٘ذّذ  .-
2 - 

 . 40،اٌؼذد سلُ  24/07/2015اٌّؤسر فً  ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌجضائٍح 219اٌّادج 
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 .الفرع الأول : الإجراءات السابقة لإنجاز الخبرة
رير رأي اكق ضي وبسوياه ان اكقض ء واكفول ي  اكااا  ابؼعروض لىيه   ليج  أن إن تقرير ابػبتَ وثيقة تهع  إلى تق  

 يونن برريره إذا برريرا ااهجي  .

 وساتطرق )أولا( إلى أداء اكيمتُ   و )ث ني ( إلى تبىيغ نأار نتعيتُ ابػبتَ.

 .أولا : أداء اليمين

ننية اكتي بسواه ان اب شرة ألم كه و يتم ذك  أا م أداء اكيمتُ إجراء جنهري لبععا  يوتس  ابػبتَ اكوفة اكق ن   
 المجىس اكقض ئي ي  جىسة خ صة يحرر لى  إثره  بؿضر ينقع لىيه كل ان اكرئيس و اكو ت  و ابػبتَ.

إن ابػبتَ ابؼقيع ي  ابععول يعف  ان أداء اكيمتُ أا  غتَ ابؼقيع لإنه يؤدي قبل اب شرته اه اه اكيمتُ اكق نننية أا م    
  ضي ابؼشر  لى  ابػبرةة .اكق

لى  أن اكق ضي   قع يطى  ان ابػبتَ   أن يقسم كعي تعيياه كىقي م ن بؼهمة اكتي يأبساه لىيه    ي  ناا  يعتبرةه    
 1لى  ج ن  ان ابػطنرة.

  اكيمتُ أا م ان ق ننن الإجراءات ابؼعنية والإدارية تقنل : " يؤدي ابػبتَ غتَ ابؼقيع ي  ق ئمة ابػبرةاء  111ل بؼ دة     
 اكق ضي ابؼعتُ ي  ابغوم اأطار ن بػبرةة .

 .تند  نسصة ان بؿضر أداء اكيمتُ ي  اىف اكقضية  

 وياص لى  ذك  ي  صى  ابغوم   لإذا ااتاع ابػبتَ استط لت اأطلرا  أن تستظهر نبطلان ابػبرةة.  

 .ثانيا : تبليغ بأمر بتعيين الخبير

لن لريق اكشصص اكذي تعايه ابػبرةة  كم  يدون أن يرسل اأطار كم  يدون أن يرسل يبىغ ابػبتَ نأار تعيياه غ كب     
 اأطار لن لريق اكبرةيع أو لن لريق إخط ر ان المحومة اكتي لياته.

                                                           
1
 .65، ص  2002ِشجغ ساتك ،سٕح شج اٌمضائٍح ،ِذّٛد ذٛفٍك اسىٕذس ، اٌخث - - 
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سىم ابغوم كىصبتَ   ليستعلي الالرا    لتسىمه ساعاته  ووث ئقه    ولى  ابػبتَ   او ابػبرةاء الا ياسنا أنهم ألنان 
 كة وأن ابغوم كىق ضي وحعه دون سناه.اس لعون كىععا

إن اهمة ابػبرةاء هي أن يانروا اكقض ة بدعرلتهم   وي  نعض اكونر أن يتوىنا نبعض اكا س   أو ياجاوا نعض ابؼه م    
 اكتي يأار به  اكقض ة.

كلاء   لعىيهم الاكتاام بد  وكيس بؽم أن يحىنا بؿل اكقض ة   ولا أن يحىنا ابؼس ئل اكق نننية اكتي قع تظهر   وبد  أنهم و    
أوكىنا نه كيس إلا   للا يجنز بؽم ابػروج لن اه اهم   لإن لعىنا وبذ وزا حعودهم   نإنعاء رأي لم يطى  ااهم لإنهم 

 يجعىنن نناي هم ابغساة اريبة   وقع تىغي تق ريرهم   أطنهم إن تورلنا لى  هذا اكاحن لقع بذ وزوا حعود سىط تهم.

 .الإجراءات اللاحقة لإنجاز الخبرة الفرع الثاني :

يابغي لى  ابػبتَ ي  خت م اهمته أن يقعم تقريرا يتضمن ني ن اأطلم ل اكتي ق م به    واكاتيجة اكتي انته  إكيه     
 ) ثانيا(.إلى بؿتن  تقرير ابػبرةة وإيعاله   ثم إلى إيعا  تقرير ابػبرةة  )أولا(وساتطرق 

 .أولا : محتوى تقرير الخبرة

يعتبرة اكتقرير لاورا ان لا صر الإثب ت   يحق كىصوم اكذي يراه اؤيعا كعلناه أن يتمس  نه ويدى  ابػوم الآخر   
 الالتًاض لى  ا  ج ء ليه .

إن كىقض ة ك ال اكسىطة اكتقعيرية كطى  أي شروح افيعة   كت نة أو شفني  ليم  يخص أي نقطة ان ابػبرةة تفتقر إلى 
 كتقرير   ثم إلى اضمنن اكتقرير .ذك    وساتطرق إلى شول ا

 .أ: شكل التقرير

إن شول تقرير ابػبرةة يعتمع ن كضرورة لى  لبيعة ابؼش كل ابػ ضعة كىصبتَ   كون اع ذك  تبق  نعض ابؼب دئ    
 اكع اة اقبنكة ليم  يتعىق بجميع أشو ل ابػبرةة يحعد ابػبتَ ي  ألى  اكتقرير:

أبظ ء  وء . أبظ ء اأطلرا  ضمن أار الإجراابؼصتوة. ت ريخ اكقرار اكو در.  رقم ارجع اكااا . اكسىطة اكقض ئية• 
 .رقم اراجع •المح اتُ. 
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 ونعع أن يذكر شروط اهمته لإنه سيانه كلإجراءات ابؼافذة ونشول خ ص ابعىس ت ابؼاعقعة اع بذعيع هنية ابؼش ركتُ 
ىية اكنضنح ان قبل ابعميع دون ابػشية ان اكىجنء ويج  أن يونن اكتقرير قبل كل شيء وثيقة تعىيمية وإرش دية ج

1إلى استعم ل لا صر ارئية اكونر واكرسنم أو كل اكعا صر اكتي تسهل لهم اكتقرير ان قبل شصص كيس بـتص .
 

ويج  أن يونن اكتقرير بـتورا افهنا  نسهنكة نسبية وكل اكنث ئق نوفة لاية اثل اكعراس ت وتق رير اكتحىيلات   
ت ئج ابؼرقمة واكبي ن ت ابؽاعسية وينصي أيض  ننضع اهاعس ي  نعاية ونه ية ابؼنضن  وابغرص لى  لمىية وجعاول اكا

 .ابععيع ق ننن ابؼرالع ت اكفرنسي 976ترقيم اكفونل ابؼصتىفة حس  نص ابؼ دة 

نته ء ان ابؼهمة ابؼعتُ ان لم ياص ابؼشر  ابعاائري لى  اكويفية اكتي يتم به  بررير اكتقرير اكذي يقعاه ابػبتَ لاع الا   
أجىه  وترك كه حرية تاظيم شول اكتقرير نونرة شصوية بزتىف ن ختلا  لمىه   لاه قعرته لى  اكتًتي  واكعقة 

 واكنضنح ي  اكوي غة وابؼاطق ي  لرض اكنق ئع واكات ئج وصنلا لإنعاء اكرأي اكشصوي ي  ابؼسأكة اكفاية بؿل ابػبرةة.

واكتق كيع ابؼهاية قع أرست نعض اكقنالع ابؽ اة واأطس سية اكتي يج  لى  ابػبتَ ذكره   إلا أن اكعر  اكقض ئي   
واحتًااه  لاع كت نة وبررير اكتقرير اكوت بي   لهن اىام لى  تقعيم تقرير افول لى  اأطلم ل اكتي ق م به  واكات ئج اكتي 

نل إلى اكرأي اكذي ذكره ي  تقريره ابؼنقع ان لرله تنصل إكيه  ان خلال لمىي ت ابػبرةة واأطس كي  اكتي التمعه  كىنص
 .2واكذي يخضع كسىطة اكق ضي ن لتب ره هن ابػبتَ اأطول

وتعع لمىية بررير اكتقرير ان ابؼراحل اأطختَة أطلم ل ابػبتَ واكذي يج  أن يرالي أثا ء بررير خبرةته إجراءات    
أو إخط رهم  و ي  اوتبه   وكيس ها ك ان دا  ابغضنر ابػونمشوىية اعياة   ويدون كه بررير خبرةته ي  او ن اكااا  أ

لم يتضماه  بؿضر اشتملا لى  إجراءات وأقنال جعيعةوقت كت نة اكتقرير أو وضع تنقيع تهم لىيه إلا إذا ك ن 
 3اأطلم ل.

ن يونن ان وإذا تطى  اتًبص  ليمون كىصبتَ أن يستعتُ بدتًجم لى  أن يونن هذا اأطختَ قع أد  اكيمتُ أي أ    
 نتُ ابؼعتمعين كع  ابعه ت اكقض ئية.

                                                           
1
 .213ِشاد ِذّٛد اٌشٍٕىاخ ، ِشجغ ساتك ، ص   - 

2
 .142ِٛلاي ٍٍِأً تغذادي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

3
ػّاس ػذٌذ ، اٌخثشج اٌمضائٍح فً اٌّادج اٌؼماسٌح ، ِزوشج ٔٙاٌح اٌرىٌٛٓ اٌّرخظض فً اٌمأْٛ اٌؼماسي ، اٌّؼٙذ اٌٛطًٕ  - 

 . 40، ص  2002 - 2001سٕح اٌذساسٍحتٛصسٌؼح ، ٌٍمضاء 
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 .ب . مضمون تقرير الخبرة

لم يخضع تقرير ابػبرةة ان حيث اضمننه لى  غرار اكشول اكذي ياجا ليه أطي شرط ذكر   واع ذك  وكتحقيق     
أن يتضمن      ذا يج لع كية أكثر بؽذا اكتقرير يج  لى  ابػبتَ الاكتاام ان هذه اكا حية نقعر كبتَ ان الانضب ط   ك

 تقرير ابػبرةة اأطقس م اكت كية : 

 : الديباجة : يتناول الخبير في ىذا الجزء البيانات الأولية وىي : 1-ب

 .  1. ذكر وق ئع توىيفه   ابظه وكقبه   لانان اوتبه ن كضبط

 . تعريف اأطلرا  ووكلائهم.

بعهة اكتي أصعرته وت ريخه ورقم اكقضية  ذكر ت ريخ تسىم ابؼرجع اكذي كىفه ن بؼهمة هل هن ابغوم أو قرار وكذا ا•  
 2  برعيع لبيعة ابؼهمة اكفاية ابؼقرر إجراؤه• ابػبتَ ابغوم اكذي كىفه ن بؼهمة واسم ابػوم اكذي سىمه حوم اكتعيتُ. 

 : أي لرض ت ريخي كىنق ئع وسنانقه .  : عرض الوقائع9ب. 

اكتي تشول وجنن  أس س  كىات ئج وي  هذا ابعاء يتطرق ابػبتَ  ويضمن لرض اكنق ئع واكظرو  : الوصف: 1ب . 
 .3إلى سرد ابؼع يا ت اكتي ق م به  اع ني ن تأثتَه  لى  اس ئل اكااا 

إذ يقنم ي  هذا ابعاء نتعريف اأطا كن اكتي أجريت ليه  ألم ل ابػبرةة   وذكر حضنر ابػبرةاء واب شرة تى  اأطلم ل 
ئهم أو ااتا لهم لن ابغضنر ولى  وجه ابػونص توىيفهم ن بغضنر تبع  كأووض   نأنفسهم   وحضنر ابػونم ووكلا

 4ان ق ننن الإجراءات ابؼعنية والإدارية وذكر اأطشي ء واكنث ئق ابؼسىمة كىصبرةاء 115ابؼبياة ي  ابؼ دة 

 : وهي ابعاء ابغ سم ي  اكتقرير. المناقشة:  5 -ب

قية كىنق ئع ابؼنضنلية وابؼا قشة واكتي يتعتُ ان اكا حية اكاظرية أن بذي  لى   : وتتمثل ي  اكات ئج ابؼاط النتائج :6ب. 
 ك لة ابؼس ئل ابؼطروحة.

                                                           
1
 .93ص  ،2005سٕح ،ً اٌّٛاد الإداسٌح، داس اٌخٍذْٚ، اٌّشجغ اٌساتكششح ٚجٍض لإجشاءاخ اٌّرثؼح فدسٍٓ طا٘شي، - 

.93تطا٘ش ذٛاذً ، اٌّشجغ اٌساتك ، ص  -
2
   
3
 .، ذظذس ػٓ ِجٍس اٌذٌٚح اٌجضائشي1ؼذد ِمذاد کٛسٚغًٍ ، اٌخثشج فً اٌّجاي الاداسي ، ِجٍح ِجٍس اٌذٌٚح ، اٌ - 

4
 .54تطا٘ش ذٛاذً ، اٌّشجغ اٌساتك ، ص  - 
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إذا أنه  ابػبتَ بررير تقريره وق م ن لإج نة ابؼطروحة لىيه ان ابعهة اكقض ئية اكتي لياته  : التاريخ والتوقيع :6ب. 
لى  الاحظ ت والتًاض ت اأطلرا  نعع إللالهم لى  كل وأش ر إلى ابؼو در اكتي استق  ااه  اعىنا ته ورد 

اكنث ئق ابؼقعاة إكيه ورأ  أن تقريره أصبح ج هاا   ي  هذه ابغ كة يج  لىيه أن ينقع اكتقرير ويؤرخه قبل وضعه كت نة 
 ضبط المحومة اق نل بؿضر إيعا  بؽذا اكتقرير.

ل نع اكربظية   وي  ح كة تععد ابػبرةاء لإن تنقيع كل واحع إن وضع اكتنقيع واكت ريخ لى  تقرير ابػبرةة يسبغ لىيه    
 .1ااهم واج  

و أا  ي  ح كة تععد ابػبرةاء واختلا  أرائهم لإن تنقيع كل واحع ااهم ضروري جعا كوحة تقرير ابػبرةة وكن ك ن     
اأطست ذ نط هر     وحس 2نطلانهل ئىة  يخ كف رأي الآخرين وكذك  لإن تنقيع بصيع ابػبرةاء إجراء جنهري وبرت

 .3تناتي لإنه ي  ح كة ا  إذا لم يبتُ اكتقرير ت ريخ إبق زه ليعط  كه اكت ريخ اكذي وقع ليه الإيعا 

ح و تفستَ يصتىف اكنث ئق اكتي تس لع لى  تنضيج  لى  ابػبتَ إرل ق تقريره بد : الوثائق المرفقة بالتقرير :7ب. 
إلى      نر اكفنتنغرالية   اكرسنم واكبي ن ت وابؼصطط ت اكتنضيحية ...اذكراته وا  تنصل إكيه ان نت ئج اثل : اكو

 .4غتَ ذك  ان اكنث ئق واأطشي ء اكتي تا س  كل خبرةة

 .ثانيا : إيداع تقرير الخبرة

  إذ ك ن ابػبرةاء 1251لا يخضع إيعا  اكتقرير كشوىية اعياة لى  لوس ا  ك ن لىيه قبل الإصلاح ابعب ئي ساة    
 .5قيع تقريرهم ن بؼوىحة ابؼ كية غتَ أنه لم يظل ذك  س ري  إلى الآنن نا اىام

 وساتطرق إلى إيعا  تقرير ابػبرةة ي  ابؼعة المحعدة   ثم إلى إيعا  تقرير ابػبرةة خ رج ابؼعة المحعدة .

 

 

                                                           
1
 .      150ٔظش اٌذٌٓ ًٕ٘ٛٔ ٚ ٔؼٍّح ذشاػً ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

2
 .150 – 149ِٛلاي ٍٍِأً تغذادي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

3
 .94تطا٘ش ذٛاذً ، اٌّشجغ اٌساتك ، ص  - 

4
 .150شجغ ساتك ، ص ِٛلاي ٍٍِأً تغذادي ، ِ - 

5
 .97ص  تطا٘ش ذٛاذً ، اٌّشجغ اٌساتك . - 
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 .إيداع تقرير الخبرة في المدة المحددة -أ 

اكقض ئية اكتي أارت ن بػبرةة ويبىغ إلى اأطلرا  قبل اكاعاء  تنضع اكاسصة اأطصىية كىتقرير كع  كت نة ضبط ابعهة    
لى  اكعلن    ونععه  يسجل ك ت  اكضبط إيعا  اكتقرير تسجيلا ربظي  ي  دلتً اؤرخ وانقع   ويعط  اكتقرير رقم  

 ويأخذ ابؼتق ضي اكذي يداح ابؼس لعة اكقض ئية نسصة بؾ ن .

أو اعىنا ت استق ه  ابػبتَ نعع وضع تقرير ابػبرةة نشرط أن يطىع  وث ئق غتَ اهم ولا يؤثر ي  اكتقرير ان حيث إرل ق 
واج  ابػبتَ إخب ر ابػونم بهذا  بصيع اأطلرا  لىيه  أو تبىيغه  كيتستٌ بؽم تقعيم الاحظ تهم ودلنلهم حنبؽ    وان

بتَ وذك  لإل دة اكستَ ي  الإيعا  كيتستٌ بؽم الإللا  لى  نت ئج تقرير ابػبرةة واا قشة اكرأي اكذي تنصل إكيه ابػ
 .1اكعلن 

 .ب. إيداع تقرير الخبرة خارج المدة المحددة

" إذا رلض ابػبتَ إبق ز ابؼهمة ابؼساعة إكيه أو 2ان ق ن الإجراءات ابؼعنية والإدارية لى  أنه  243ا  تاص ابؼ دة    
 لياه.تعذر لىيه ذك    استبعل نغتَه بدنج  أار لى  لريضة ص در لن اكق ضي اكذي 

او ان خلال هذه ابؼ دة يتبتُ أن ابػبتَ اكذي يتأخر لن تقعيم تقريره إلى ابعهة اكقض ئية اكتي لياته ي  ابؼعة المحعدة    
 كه ي  ااطنق ابغوم اأطار نتعيياه دون لذر ابرةر ج ز كىق ضي أن يتصذ ضعه إحع  الإجراءات اكت كية :

 ىف به  يجنز استبعاكه نغتَه بدنج  أار لى  لريضة ص در لن اكق ضي.ي  ح كة رلض ابػبتَ اكقي م ن بؼهمة اكتي ك  

 ي  ح كة قبنكه داء ابؼهمة ثم لم ياجاه  ولم يقعم تقريره ي  ابؼيع د المحعد يجنز ابغوم لىيه بد  يىي :

 بجمع ا  أض له ان ابؼورول ت . -

 كتعنيضهم.المحومة أن ها ك ا  يعلن م وتر  إذا اقتض  اأطار ابغوم لىيه ن كتعنيض ت اكتي يطىبه  ابػون  -

 

                                                           
1
". اٌّششع اٌجضائشي ٌُ ٌذذد اٌٍّٙح اٌرً ٌجة ػٍى اٌخثٍش أْ ٌخطش اٌخظَٛ فٍٙا تالإطلاع ، أِا تإٌسثح ٌٍّششع  - 

مشٌشٖ فً الأستغ لأْٛ الإشثاخ ِظشي تأٔٗ ٌرٛجة ػٍى اٌخثٍش أْ ٌخطش اٌخظَٛ تئٌذاع ذ 101اٌّظشي فمذ ٔظد اٌّادج 

 ٚاٌؼششٌٓ ساػح اٌراٌٍح ٌذظٌٛٗ تىراب ِسجً.
2
 21.اٌؼذد  25/02/2008،اٌّؤسر فً :ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح 132. اٌّادج  - 
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 .1استبعاكه نغتَه ان ابػبرةاء -

و لا يدون كمبعأ ل م كىمحومة أن تسىم ابػبتَ ابؼبىغ اكذي قعره ي  اذكرة أتع نه نوفة إبص كية دون تفويل     
 .كتى  اأطتع ب و يتنج  اراجعة ابؼبىغ ,أخذا نعتُ الإلتب ر المجهندات اكتي ق م به  

 .تسلم الخبير أتعابو من الخصوم مباشرة  ج :جزاء 

بدنج  ذك  و كقع ااع اكق ننن ابػبتَ ان تسىم أي ابىغ اهم  ك ن اب شرة ان يع أحع ابػونم و نأي صفة ك نت 
نقنبؽ  "لا يجنز كىصونم نأي ح ل ان اأطحنال ,أداء تسبيق ت 2ان ل ننن الإجراءات ابؼعنية و الإدارية  251ابؼ دة 

 ابؼو ريف اب شرة كىصبتَ .لن اأطتع ب و 

 المطلب الثاني : سلطة المحكمة والخصوم تجاه تقرير الخبير

ان تىق ء نفسه أو نا ء لى  لى  ابػونم أن يأار ن نتق ل المحومة إلى ابؼع ياة   وإذا ك نت تشويىة  اكق ضي   
واقعة يونن بؽ  التب ر ي  اقتا له   بص لية ل كق ضي ابؼقرر هن اكذي يقنم نتافيذ ابؼع ياة تسمح كىمحومة كتتحقق ان

 بد  يحوم نه.

وتوح ابؼع ياة كول ا  يقع لىيه اكااا  سناء ك ن ااقنلا أو لق را   ولاع الانتق ل كىمع ياة يحق كىمحومة أن    
ر  تستعتُ بدن تراه ان ذوي ابؼع ر  اكتقاية كلاستع نة نه لاع ابؼع ياة   وكىمحومة أو كىق ضي ابؼاتعب بظ   ان ي

 بظ له ان اأطشص ص إذا رأ  ضرورة كذك  كم  كه أن يسمع ابػونم أنفسهم لاع الانتق ل كىمع ياة.

ويج  لى  اكق ضي لاع ابؼع ياة أن يحرر بؿضرا يبتُ ليه اأطلم ل اكتي ق م به    ويج  أن ينقع هذا المحضر ان   
اة ضمن أصنل كت نة اكضبط   وتسىم نسص  ان لر  اكق ضي وك ت  اكضبط   ويند  بؿضر انتق ل المحومة إلى ابؼع ي

 .3هذا المحضر إلى ابػونم

 ساتطرق )أولا ( إلى سىطة المحومة بذ ه تقرير ابػبتَ   ثم إلى سىطة ابػونم بذ ه تقرير ابػبتَ) ث ني (.

                                                           
1
 .154د. ٔظش اٌذٌٓ ًٕ٘ٛٔ ٚ ٔؼٍّح ذشاػً ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

.21اٌؼذد 24/02/2008،اٌّؤسر فً : ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚ الإداسٌح 140ش اٌّادج ظأٔ -
2
  

3
فشٌذح دسٍٓ ، اٌّثادا الأساسٍح فً لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح ، دٌٛاْ اٌّطثٛػاخ اٌجاِؼٍح ، اٌجضائش،  - 

 .72، ص 2010سٕح
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 .: سلطة المحكمة تجاه تقرير الخبير الفرع الأول

إنم  يتج وز ذك  إلى قي اه  نإجراءات بـتىفة حيث يىااه  ابؼشر  لا يتنقف دور المحومة لاع بؾرد اأطار ن بػبرةة و    
 ن كتااا ت لعة ان حيث دلنة ابػونم وابػبرةاء لاجتم   تتنلى ليه اكقي م ن كتااا ت لعة تتمثل ليم  يىي :

 .دعوة الفرقاء والخبراء إلى اجتماع تحدد زمانو ومكانو -أ

وجند اكشيء بؿل ابػبرةة   أو ي  ق لة المحومة   كم  كن ك ن  حيث تعلنهم المحومة كلاجتم   إا  ي  او ن   
انضن  ابػبرةة بؾرد استش رة لاية أو او ن وجند ابػبتَ أو أي او ن تراه المحومة اا سب  كعقع الاجتم   ان جهة 

نم ي  ـاأطلرا  خونا  وخبرةاء وان جهة ابؼهمة ونتس ءل ي  إل ر دلنة المحومة كىصونم حنل اع  حق ابػو
 نر أداء ابػبتَ كىمهمة.حض

يحعد اكق ضي خلال ابعىسة او ن وينم وس لة الانتق ل   ويعلن ابػونم إلى حضنر اكعمىي ت  إذا تقرر إجراء     
الانتق ل إلى اأطا كن ان لر  تشويىة بص لية   يدون تافيذه ان قبل اكق ضي ابؼقرر   ي  ح كة غي ب ابػونم أو 

 .1ان هذا اكق ننن 96ة ي  ابؼ دة أحعهم   تتبع الإجراءات ابؼقرر 

ويشتَ نعض اكفقه إلى قي م ح لات لا يستىام ليه  تنجيه دلنة كىصونم بغضنر ألم ل ابػبرةة أو بدعتٌ أدق لا يتًت  
 : 2لى  إغف ل المحومة دلنة ابػونم ليه  أي أثر وهذه ابغ لات هي

 ابػبرةة. اكعراسة اكتمهيعية ابؼسبقة اكتي يقنم به  ابػبتَ بؼنضن  - 2 

الاستقو ءات واأطلم ل ابؼستهعلة توميل ابؼهمة   أو تى  اكتي تعتبرة ث ننية أو غتَ أس سية ولا يتًت  لىيه   - 3 
 تععيلات ه اة.

 اأطلم ل اكفاية اكورلة واكعمىية اكبحتة. - 4

                                                           
1
ٛس ، تٗ شفا٘ح ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح " ٌرُ إخطاس اٌخظَٛ ٌذضٛس إجشاءاخ اٌرذمٍك اٌّأِ 85اٌّادج  - 

تاٌجٍسح أٚ تٛاسطح ِذاٍُِٙ. فً داٌح غٍاتُٙ ِٚذاٍُِٙ ػٓ اٌجٍسح اٌرً أِش فٍٙا تئجشاء اٌرذمٍك ، ٌرُ اسرذػائُٙ تشساٌح 

 ِضّٕح ِغ الإشؼاس تالاسرلاَ ِٓ طشف أٍِٓ ضثظ اٌجٙح اٌمضائٍح
2
، ِشجغ ساتك ،  18أطٛي اٌّذاوّاخ ، جضء ٚ٘زٖ دالاخ طثمٙا اٌمضاء اٌفشٔسً، ٚأشاس إٌٍٙا ، إدٚاسد ػٍذ ، ِٛسٛػح  - 

 .140ص 
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 لحص ابػبتَ بؼستاعات ابػونم ابؼقعاة كىعل   لن او بغهم واكتي يعىمه  ابػوم الآخر. - 5

 كمستاعات حس نية اتعىقة نأسرار صا لية أو بذ رية   بذ ري ح كة الإللا  لى  سر صا لي أو  - 6 

 بعنء ابػبتَ الاستش رة بزووي آخر ي  نط ق اهمته. - 7 

إذا قعر ابػبتَ أن ها ك ضرورة لإجراء نعض ألم كه ي  غتَ حضنر ابػونم خشية إلس د الإجراء ان قبل  - 8 
نه ک ستهعا  الإجراء إحب ط لمىية غش قع تفسعه  دلنة ابػوم إلى ابغضنر اثلا   اأطار ابػوم اكذي لم يبىغ 

 اكذي يشول اس س  بحقنق اكعل  .

 تقعيم ابػبتَ استش رة لاية كىمحومة. - 9 

 ح كة وضع ابػبتَ اكتقرير إض ي  ي  نا ء لى  توىيف المحومة. - : 

 ا  لن حقهم ي  ابغضنر.إذا اتفق ابػونم أو تا زكنا صراحة أو ضم - 21 

هذه هي ابغ لات اكتي قعر اكفقه إاو نية اكتغ ضي لن لعم دلنة ابػونم ليه  بغضنر أداء ابػبتَ كىمهمة واكتي يبق  
 أار تقعير كف كة حق اكعل   ليه  كىمحومة   أولا و أختَا   كول ح كة ااه  لى  حعة.

اكتي نوت  ألم ل ابػبرةة لهن وحسبم  ج ء ي  اكتشريع ت  أا  لن اأطثر ابؼتًت  لى  لعم دلنة ابػونم بغضنر   
  وهن نطلان نسبي اقعر بؼوىحة ابػوم اكذي أغفىت دلنته للا يتمس  نه ابػوم اكذي  1لىيه صراحة اكبطلان

حضر إجراءات و لمل ابػبتَ ولا المحومة ويسقط اكبطلان صراحة أو ضما  ان خلال توحيح الإجراء اكب لل 
ن الإبؼ م نألم ل ابػبتَ وإنعاء دلنله نشأنه  أو نتا زكه لاه  ان خلال رده لى  ا  ج ء ي  تقرير وبسوتُ ابػوم ا

  يىتام ابػبتَ أثا ء قي اه بدهاته نعلنة اكطرلتُ  2ابػبتَ أو حضنره كلإجراءات اكلاحقة كتى  اكتي أغفل ليه  دلنته
 ي ي  كل أننا  ابػبرةة.وتطبيقه تطبيق  بؼبعأ ابؼناجهة وهذا يشتًله ابؼشر  اكفرنس

                                                           
1
،  64، 63، 62، 61،  60ٚلذ ٔظد ػٍٍٗ اٌرششٌؼاخ اٌّخرٍفح ػٍى اٌثطلاْ ِصاي رٌه ٔض اٌّششع اٌجضائشي فً اٌّٛاد )  - 

 ( ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح 66،  65
2
 . 773أٍٔس وٍلأً ، ِشجغ ساتك ، ص  - 
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أا  إذا ك ن ابػونم قع دلنا لى  اكنجه اكوحيح وج  لى  ابػبتَ اب شرة لمىه   وبد  أن ابؼشر  ابعاائري توىم     
لى  اكبطلان   اشتَا إلى أن اا ط اكبطلان هن الإضرار ن بػونم وأن ان ابؼمون توحيح الإجراء اكب لل   ويتنقف 

ابؼضرور وهن بف  لا يخرج لم  تقعم نسبية اكبطلان بؼوىحة ابػوم اكذي أغفىت  اكتمس  ن كبطلان لى  ابػوم
ونيا  أن دلنة ابػونم هي اكناجبة لا ابغضنر لعلا ا  لم يون حضنر ابػونم جنهري  ولازا  أطداء ابػبتَ    دلنته

ا  لم تاقطع ابػبرةة  1ابػبتَ  ابؼهمة   ويؤكع اكفقه أن دلنة ابغضنر ك لية أطول ارة وان ثم يت نع ابػونم ستَ ألم ل
 حيث يىااه تنجيه اكعلنة ان جعيع.

 .تحديد المحكمة مهمة الخبير بدقة -ب 

تنضح ابػطنط اكعريضة كىمهمة   اأطار اكذي استىام تبتٍ إجراء لاحق هن تفهيم ابؼهمة   كتاضم المحومة ا  ل ته      
برةة لى  وجه اكتفويل واكعقة   وإجراء اكتفهيم افيع كول ان ابػبرةاء ي  قرار إجراء ابػبرةة  وكوي برعد ا  تريعه ان ابػ

وابػونم نقعر ا  هن افيع كىمحومة حيث يدون كىصبرةاء ان لرح استفس راتهم وآرائهم حنل لبيعة ابؼهمة وآرائهم 
م ضمن هذا بؼ  يعتقعون أنه سيشول لقبة ي  وجهة ابؼهمة وا  قع يفيع ابؼهمة ان إجراءات كيضع المحومة وابػون 

الإل ر  أا  لن ل ئعة هذا الإجراء كىصونم لهن يدواهم ان إنعاء الاحظ تهم نشأن تف صيل ابؼهمة وجائي ته  تععيلا 
  .2م خ ضع كتقعيرات المحومة وقا لتهأو إض لة أو إنق ص  لى  أن كل ا  تقع

 إشراف المحكمة على أداء الخبير لخبرتو -

كقضية كع  تعيتُ ابػبرةاء   إذ يخضع ابػبتَ الإشرا  المحومة ليىة اعة تافيذه حيث لا تتصى  المحومة لن نظر ا  
 كىمهمة

   وتونن اب شرة ابػبتَ كىمهمة برت إشرا  المحومة ا  لم تقتض لبيعة ابؼهمة إنفراد ابػبتَ به . 3

ها ك تشريع ت لا تأخذ وتعع اكرق نة اكقض ئية ان اكنس ئل اكفع كة كتحقيق ابؽع  ان ابػبرةة واع ذك  بقع أن      
بدبعأ اكرق نة لى  ألم ل ابػبرةة أثا ء تافيذه  ك كتشريع اأطبؼ ني واكينن ني   ونيام  بقع دولا أخر  تأخذ ناظ م اكرق نة 

ان ق ننن أصنل المح كم ت ابؼعنية  385   267   276اكقض ئية لى  ألم ل ابػبرةة وي  اقعاته  لرنس  ) ابؼناد 
إيط كي    ان ابؼمون رق نة ابػبرةة بحضنر اأطلم ل واكتعخل ي  أثا ء تافيذه    وبقع نفس اأطار ابغعيث (  ونىجيو  و 

                                                           
1
 .182، ص  ساتكِشجغ اٌشٍٕىاخ ,ِشاد ِذّٛد  - 

.183، ص ٔفسٗ ِشجغِشاد ِذّٛد اٌشٍٕىاخ , -
2
  

3
 شسض.108ِذّٛد جّاي اٌذٌٓ صوً ، ِشجغ ساتك ، ص  -
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إثب ت لى  أنه يب شر ابػبتَ لمىه   وتونن اب شرة ابػبرةة واكعمل برت  253ي  اكق ننن اكعراقي حيث ياص ي  ابؼ دة 
ننن ابؼوري لم يتعرض بؼنضن  اكرق نة لى  ابػبرةة إشرا  المحومة إلا إذا اقتضت لبيعة اكعمل انفراده نه   وي  اكق 

وكون يدون كىصبتَ إذا ص دلته نعض اكعقب ت أثا ء تافيذه كىمأانرية لإنه يدون كه الاكتج ء كىمحومة اكتي أصعرت 
حوم  نتعيياه وذك  كتسهيل اأانريته لى  أس س أن تى  المحومة هي اأطقعر لى  إدراك كل ا  يتعىق ن بؼنضن  

1شو ل.وحل الإ
 

وهذا ا  هن اطبق ي  اكق ننن ابعاائري لاظرا لارتب ط اكوشف ن بػبرةة ي  اكتشريع ابعاائري ضمن نونص قرنتهم       
 2نبعضهم    لإن المحومة ترالق ابػبتَ ي  كل خبرةة يجريه  سناء نو ال هيئته  أم نعضن تاتعنه بهذا الإشرا .

 ير: سلطة الخصوم تجاه تقرير الخب الفرع الثاني
كىصونم حق حضنر إجراء ابػبرةة واراقبة ستَ ألم بؽ    وبؽم حق الإبؼ م نول ا  يحنزه ابػبتَ ان استاعات و      

لا صر يبتٍ لىيه  خبرةته   ا  لم تقتضي لبيعة ابؼهمة غتَ ذك    لى  أن يعىم ابػونم بهذه اكعا صر بدجرد زوال هذا 
 .3ابؼ نع

ه وتعىيق ته نشأن ألم ل ابػبتَ واكتي يىام ابػبتَ تقبىه    ويدى  ابػوم تقعيم وكىصوم ك ال ابغق ي  إنعاء الاحظ ت
 4 هذه ابؼلاحظ ت اوتننة أو شفنية.

 ابػوم ويىتام     5 المحومة قبل ان المحعدة هـاهمت نط ق ي  داخىة ك نت  ـات لىيه  ابػونم نإج نة ابػبتَ امـويىت    
 هذا أا م لازا  حضنره ك ن ليم  اثلا ابػبتَ كع  يحضر بحيث   برةةابػ لمىية ستَ حسن لى  اس لعا يونن نأن
  .اهمته كيؤدي ابػبتَ

 ابػونم ويدى   خبرةته لعم كثبنت كىرد سب  بحقه ق م اتى ابؼسأكة ني ن أو إثب ت لن ابػبتَ رد لى  وكىصونم
 . ن بػبرةة وإثب ته  كتحقيقه  جعيعة اسأكة إض لة لى 

                                                           
1
 . 324-322ص، ساتك ِشجغ،ػًٍ اٌذذٌذي اٌذٌٓ صوً - 
2

، ٌجٛص ٌٍماضً أْ ٔفس  ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح " إرا ذطٍة ِٛضٛع الأرماي ِؼاسف ذمٍٕح 147اٌّادج  -

 اٌذىُ ترؼٍٍٓ ِٓ ٌخراسٖ ِٓ اٌرمٍٍٕٓ ٌّساػذذٗ".
 

 . 189ِشاد ِذّذ اٌشٍٕىاخ ، ِشجغ ساتك ، ص  -3
 .142ِذّٛد جّاي اٌذٌٓ صوً ، ِشجغ ساتك ، ص  -4
5-

 .142إدٚاسد اٌؼٍذ ، ِشجغ ساتك ، ص   
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 ليم  إكيه ابؼنجهة ابػونم اط ك  كعرض المحومة إلى يىجأ أن ابػبتَ يستطيع حيث  محومةكى ذك  تقعير أار ويتًك 
 .1 بدهمته يتعىق

 حق ك ن إذ   ابػبرةة بؿل اكتصوص ي  دل لهم إلعاد ي  يس لعونهم استش ريتُ بخبرةاء يستعيانا أن وكىصونم
 ان   اكفرنسي اكق ننن ي  كىصونم ج ئا هن ا  وهذا   اكقض ء بؾىس خ رج كىصونم ث نت ابػبرةاء بهؤلاء الاستع نة
  لاهم تنكيل اعهم يونن أن يتعتُ لايتُ بدستش رين ابػونم استع نة حيث

 اكذي ابػبتَ ألم ل تعطيل أو نإل قة الاستش ريتُ ابػبرةاء هؤلاء قي م نععم اشروط ابػبرةاء هؤلاء بدثل الاستع نة أن غتَ
 .المحومة كتقعيرات خ ضع وذك   2اكعلن  ي  اكستَ تعطيل أو المحومة لياته

 اكعل   حق ان جاءا كننه  لهي اكقض ء بؾ كس داخل الاستش رية ن بػبرةة اكسم   لى  تتًت  اكتي اكف ئعة لن أا     
 تىع  وهي المحومة  قبل ان ابؼعتُ ابػبتَ ألم ل لى  اكتصووية اكرق نة ان ننل  تشول لإنه    كىصوم ابؼوفنل

 بزووه نفس ان ألم كه لى  رقي  نقي م اكقض ئي ابػبتَ يعىم بحيث   المحومة لياته اكذي ابػبتَ تنجيه ي  ه ا  دورا
 سنء أو نقعا كل ان كتصىص اكعمل ي  واكعقة وابغذر ابغيطة ان قعر أكبرة نذل إلى يعلعه بف  الاستش ري ابػبتَ هن

 . 3اكتقرير ووضع اكات ئج تفريغ ارحىة ي  أم ابؼهمة اب شرة ارحىة ي  ذك  أك ن

 المحومة أجرته  اكتي ن بػبرةة أغفىت اهمة اس ئل إلى المحومة نظر نىفت الاستش ري ابػبتَ قي م إاو نية إلى ن لإض لة
 كىععاكة اس لعا لاورا يعع الاستش ري ابػبتَ أن كم    اكقض ئية ابػبرةة ابؼس ئل بؿل ج ن  إلى بحثه  جعيرا ك ن
 ابػبرةة بؿل نتبسيط قي اه لن لضلا اكقض ء أا م ابغ صىة ابػبرةة نوحة ابػونم نا اعه ابؼتع قعين إقا   يتنلى حتُ

 . اكقض ئية ابػبرةة نععاكة كيقتاعنا غ كب  يجهىننه اكذي واكتصوص اكفن جهة ان   بؽم وانضنله 

 

 

                                                           
 
1

 .143إدٚاسد اٌؼٍذ ، ِشجغ ساتك ، ص  -
2

 . 107، ص  1991سٕحٍٕشش ، ٌ لأدٌح اٌجٕائٍح ، داس اٌظذالح أتٛ اٌؼلا إٌّش ، ا -
3
 .1051 - 1050ػثذ الله أدّذ اٌٙلاًٌ ، ِشجغ ساتك ، ص  - 
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 .العقارية المنازعة في الخبرة تطبيقات الثاني: المبحث

 كىب حثتُ ن كاسبة اعقع بزوص"  اكق نننية كىع ئىة اكرهي  الانن" كفرنسيا اكفقه يسميه  اكتي الإجراءات ا دة إن    
 إلى     اكىجنء بغرية ابؼفضىة اكنسيىة ن لتب ره  أهمية ان ابؼ دة هذه تشوىه بؼ  نظرا سناء حع لى  واكقض ة والمح اتُ
 .اكقض ء أا م ابعميع اس واة لن وتعبرة ابغقنق لى  كىحونل اكقض ء

 اكق ضي لإن  ابغقنق واستع دة اكععاكة برقيق هن ابؼنالاتُ لر  ان اكقض ء إلى كىجنء اأطبظ   ابؽع ك ن إذا   
 خ صة ابؼنضن  جنان  نول الإبؼ م ولعم واكغمنض اكىبس يشننه اكااا  ك ن إذا خ صة بدفرده ذك  يدواه لا وحعه
 أو ابػبرةة أو اكذك ء نقص نسب  سكي لهمه اكق ضي لى  يوع  لتٍ أو لىمي ل نع بؽ  ننق ئع اكااا  تعىق إذا

 اكتقايتُ ان أهىه  بؽ  أانر إدراك كه تتيح ن لا اكق نننية وخبرةته ذاته حع ي  اكق ضي تونين أن نل   الإدراك
 ان لهم بهم اكقض ء ن ستع نة وذك  اكااال ت حل ي  ابؼس همة إاو نية ابؼشر  ااحهم هؤلاء   وابؼتصووتُ
 .اكقض ئينن اءابػبرة  يسمنن و اكقض ء اس لعي

 يعور وانضنلا  غتَهم  و واكط  ك كتأاتُ أخر  بؾ لات ي  أو اكقض ء ي  سناء اكتحقيق وس ئل أهم ان ابػبرةة تعع
 ك نت وإن الإداري اكقض ء اا زل ت إن.الإداري كىق ضي ن كاسبة اكتحقيق وس ئل ان كنسيىة اكقض ئية ابػبرةة حنل
 ابؼشر  أورده  اكقض ئية كىصبرةة ن كاسبة أنه إلا اكقض ئي الاختو ص و  تاكااال نطبيعة ابؼتعىقة خونصي ته  بؽ 

 إكيه  اكىجنء أسب ب حيث ان سناء   ابؼشتًكة اأطحو م ضمن الإدارية و ابؼعنية الإجراءات ق ننن ي  ابعاائري
 كىقض ء ن كاسبة احعةو  تونن تو د وآث ره  وحجيته  إجراءاته  وكذا اكااا   لبيعة تفرضه  اكتي واكتصوو ت وأنناله 

 اكتي ابؼناد نعض استعيعا    5111إلى 521 ان ابؼناد ي  اكقض ئية ابػبرةة 90/90ق ننن تا ول .والإداري اكع دي ين
 أا م بؿ وكة هن ابػبرةة انضع ي  واكبحث ابععيعة ابؼناد كبعض استحعث  و اكقعيم ابؼعنية الإجراءات ق ننن تضماه 
 اش ركة تتطى  اكتي أحو اه نعض دراسة ي  نسيط بجاء وكن كىمس همة   اكعملاق اكتقاتُ هذا ي  اكاونص ضص اة
 .نلادن  ي  ليه  اكفقه قىة و ابؼ دة كوعننة نظرا ايعاني  تطبيقه كتسهيل ابؼصتوتُ بصيع

 اكعق ري  بؼسحن ابؼتعىقة ابؼا زل ت إلى ثم   ابػ صة اكعق رية ابؼىوية بض ية اا زل ت إلى اأطول ابؼطى  ي  وساتطرق     
 . اكث ني ابؼطى  ي 

                                                           
1
  21اٌّؤسر فً اٌؼذد سلُ ِٓ لأْٛ الإجشاءاخ اٌّذٍٔح ٚالإداسٌح 144إٌى  125أٔظش اٌّٛاد ِٓ  - 
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 .الخاصة العقارية الملكية حماية منازعات:  الأول المطلب

 اكتي ابغعيثة كىتطنرات ونظرا   5001 كساة ابعاائري اكعستنر تضماه ابػ صة اكعق رية ابؼىوية واستقرار بض ية إن     
   اكعق رية ابؼىوية لى  اكتععي اسأكة بدا سبة عمىيةاك ابغي ة ي  اش كل ث رت اجتم لية وظيفة ابؼىوية حق ان جعىت
 ابعاائري ابؼشر  وضع   الالتعاءات هذه درء أجل وان   اشتًكة وحتى ش ئعة أو ت اة ك نت سناء أنناله  بدصتىف
 اكشصص لى  اكقض ئية ابغم ية نسط ان واكق ضي   اكعق رية اىويته بض ية ان ابؼنالن بسون ق نننية وأدوات وس ئل

 اكتي اكعل و  صنرة ي          جىي  يتضح واكذي اكقض ئية ابغم ية لن وساتوىم   اىويته لى  التع  إذا بؼ ك ا
 .واستقراره  اىويته ضم ن لى  ااه حرض  ااه  واحعة يسى  أن كىم ك  اكق ننن خنل

 .( ابؼشتًكة ابؼىويةاكث كث: اكفر )  ثم ( اكش ئعة ابؼىوية :اكث ني اكفر ) ثم  (اكت اة ابؼىوية :اأطول اكفر ) ـإك وساتطرق   

 التامة الملكية:  الأول الفرع

 الاستغلال  الاستغلال:  وهي اكشيء ان نستصىوه  أن يدون اكتي ابؼااي  ك لة إلى يدتع اكت اة ابؼىوية حق ك ن إذا   
 .ا نع ج اع حق ىويةابؼ حق نأن اكش ئع اكقنل يفسر ا  هن اكسىط ت بؽذه ابؼىوية حق شمنل لإن   واكتور 

 أو  اكشيء استعم ل سىطة اكرقبة ا ك  غتَ آخر شصص نتصنيل ابؼىوية اضمنن تقسيم يدواا  هذا وان    
 .حتم  اكرقبة ص ح  اىوية تعند حيث اؤقت  يونن لا ذك  كنن   استثم ره

 هذه لى  قيند ترد لقع لاستثا ءا أا    اأطصل هي ابغرية إذا   لىيه اكق ننن يحراه لم ا  كل يفعل أن م ك لى ولىيه
 .اكق ننن ي  نص أو اتف ق بدقتض  إا  وذك    ابغرية

 :الاستعمال – أولا

 يدون ا  غتَ ي  اكشيء يخنبؽ  اكتي ابؼافعة ان ابؼب شرة الإل دة اكفقه كغة ي  ن لاستعم ل يقوع   
 " .1"بش ر أو ااتج ت ان ااه استصراجه

 

                                                           
1

 .81ص ِظطفى ِذّذ اٌجّاي ، ٔظاَ اٌٍّىٍح ، ِٕشأج اٌّؼاسف ،  -
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     ابؼاال كتًايم اىوه ي  ابؼ ك  به  يقنم اكتي   واكوي نة ابغفظ لم لأ الاستعم ل قبيل ان يعع كم   
 .1اكااا  حفر أو اكارالية اأطرض تسنية أو نا ءه إل دة أو

 حع دون   اأطشج ر قىع أو   2اكبا ء کهعم إتلاله حع إلى بؼىوه ابؼ ك  استعم ل حع يبىغ قع كم   
 يجنز لا كذك    3ابؼعني اكق ننن ي  لىيه  ااونص قيند نا اكق ننن لىيه يفرضه ا  إلا ذك  ي  كسىطته
 اتًين لن تقل أن يج  ولا اكق ننن حعده  اعياة اس لة لى  إلا ج ره لى  اطلا يفتح أن اأطختَ بؽذا
 .كىشرلة ابػ رجية ابغ لة ان أو ابؼطل كه ينجع اكذي ابغ ئط ظهر ان تق س

 لى  وابغونل اكارالية أرضه نارالة ابؼ ك  يقنم لاعا  خ صة ن لاستغلال الاستعم ل يختىط وأحي ن    
 حق قرر قع ابؼ ك  ك ن لىن استغلال ونيعه  اكثم ر لى  وابغونل زرالته  هن ل لاستغلال   ااه  بش ر

 هن إكيه يحت ج ا  نقعر بش ره  ان يأخذ أن اأطختَ بؽذا كو ن اكارالية أرضه لى  ا  كشصص الاستعم ل
  .اقيعا الانتف   حق اع الاستعم ل حق یيتس و  وها    لحس  وأسرته

 لإذا يدىوه اكذي لق ره استعم ل لى  بؾبرةا يونن أن يتونر للا   اىکه استعم ل ي  حر وابؼ ك   
 الاستعم ل نععم يسقط لا ابؼىوية حق أن ذك    حقه يسقط لا استعم كه لن ااتاع أو تنقف

 :الاستغلال – ثانيا

 ياتجه ا  كل كيس بحيث اكشيء بش ر لى  كىحونل اكلازاة ن أطلم ل اكقي م " نأنه الاستغلال يعر    
 . 4 بش را يعتبرة ابؼافعة سبيل لى  ويؤخذ اكشيء

 .وابؼىحق ت ابؼاتج ت و اكثم ر:  اف هيم ثلاثة لى  وساتوىم  

                                                           
1

، تٍشٚخ ،داس أدٍاء اٌرشاز اٌؼشتً ،ٌجضء اٌصآِ ،ادك اٌٍّىٍح ،اٌٛسٍظ فً ششح اٌمأْٛ اٌّذًٔ ،ػثذ اٌشصاق اٌسٕٙٛسي  -

 . 497ص،1968ٌثٕاْ،سٕح
2

أٔٛس اٌؼّشٚسً ، اٌٛافٍح فً ششح اٌمأْٛ اٌّذًٔ ، اٌجضء اٌشاتغ ، دك اٌٍّىٍح تٛجٗ ػاَ اٌشٍٛع ٚاٌمسّح ، داس اٌؼذاٌح   -

 . 223، ص 2004سٕح ِظش ، 
3

 .ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي 709أٔظش اٌّادج -
4

 -2002سٕح ػثذ اٌشدّٓ ٍِضي ، ِذاضشاخ فً اٌمأْٛ اٌّذًٔ ، اٌرىٌٛٓ اٌّرخظض فً اٌمأْٛ اٌؼماسي ، اٌذفؼح اٌصاٌصح ،  -

2003. 
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 :الثمار: أ 

 أصل ان نتق صالا أخذه لى  يتًت  أن دون   دورية اناليع ي  اكشيء ياتجه ا  كل بش را تعع   
 وان   ذاته بجنهره ابؼس س دون كىشيء ابؼاتظم اكعخل بسثل لهي اتجعدة غىة أنه  يدياه  ليم    اكشيء
 .اكاقند لنائع و   ابؼاال وأجرة   اأطرض بؿونل أاثىته 

 :المنتجات:  ب

 ان بزرج لهي   اتجعدة غتَ أو   دورية غتَ اناليع ي  اأطرض تاتجه ا  ابؼاتج ت قبيل ان تعع    
 به  اأطخذ أن أي   ااه  وتاتقص   اأطرض أصل بسس ونأنه  ااتظمة غتَ ااقطعة أوق ت ي  اأطرض
 اكتي واأطحج ر ابؼا جم ان تستصرج اكتي ابؼع دن ااتج ت وتعع   اكشيء أصل ان الانتق ص لىيه يتًت 

 . المح جر ان تستصرج

 : الملحقات:  ج

 و اكثم ر كتنكع لاه ابؼتنكع وغتَ   اكشيء أصل لن ابؼستقل ءاكشي نأنه  ابؼىحق ت اكفقه يعر     
 للا دائمة لا اؤقتة نوفة اععة ك نت لإذا   اأطصل بؽذا ت نعة كتونن دائمة نوفة وابؼععة ابؼاتج ت

 يعع بف  وغتَه    اكارالية الآلات ابؼناشي   اكعق ر اىحق ت ان الارتف ق حق اثلا   ابؼىحق ت ان تعتبرة
 .اكفلاحتُ ونينت ابؼص زن وكذك    صويصن كت لق را

 ابؼ ك  استًده ثم اكعق ر لى  يعه اكغتَ وضع إذا خ صة كبتَة ل ئعة وابؼاتج ت اكثم ر نتُ كىتفرقة أن كم 
 إذا كه تبق  نل   اكاية حسن ك ن إذا اكشيء بش ر يرد لا اكيع واضع لإن الاستحق ق دلن  لى  نا ء

 يدتى  ولا اكثم ر يتمى  نذك  لهن ابؼاتج ت ي  ابغق كه يونن لا وإنم    ابؼاتفع لى  قي س  استهىوه 
 .1ابؼاتج ت

 

                                                           
1
،اٌجضء الأٚي ،اٌطثؼح اٌصاٌصح ،داس  ٕمٌٛحّغٍش اٌ ششح ِفظً جذٌذ ٌمأْٛ اٌٍّىٍح اٌؼماسٌح ٚ اٌذمٛق اٌؼٍٍٕح،ص٘ذي ٌىٓ - 

 .   231-224،ص،ٌثٕاْ 1974سٕح  اٌصمافح ،تٍشٚخ،
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 :التصرف – ثالثا

  نعضه  أو كىه  لىيه ابؼقررة اكسىطة يستافذ استصعاا  اكشيء استصعام:  نأنه اكتور  يعر    
 إلى بستع أن دون ابغقنق هذه لى  ترد إنم    الانتف   كحق ابغقنق كول ابؼلازاة اكتور  لرخوة
 ابؼىوية ي  اكغرض أطن ذاته اكشيء ي  اكتور  ليشمل   ابؼىوية ي  اكتور  نيام    لىيه ابؼقرر اكشيء

 .ابؼ ك  ج ن  ان اكش ال كىتسىط يخضع اكشيء أن

 ابؼ دي اكتور  إلى يدتع إنم  اكق ننني اكتور  لى  يقتور لا اكت اة ابؼىوية ي  ل كتور  ذك  ولى   
 .1أيض 

 اكتور  يختىط اكاحن هذا ولى  إتلاله أو استهلاكه أو اكشيء شول نتغيتَ يونن ابؼ دي  كتور ل   
 .ن لاستعم ل

 يبيع كأن آخر ليتٍ حق أي أو" أرض أو نا ء"  لق ره اىوية ناقل ليونن   اكق ننني اكتور  أا    
 كىجاء ا ك  غتَ ليوبح اكث نية كةابغ  أا    ابؼ ك  غتَه يوبح اأطولى ابغ كة لفي   ااه جاء أو كىه لق ره
 ولا هبة تونن وقع   أجرا ويتق ض  نيع صنرة ي  تونن قع اكق نننية ل كتورل ت كىغتَ اىوية نقل اكذي
 .كىمىوية ن قىة ق نننية تورل ت نوعد نونن وها    شيء اق نىه  ي  يقبض

    ابؼ ك  سىطة ليه  تقيع  ءاتاستثا لها ك اأطصل بحس  هذا اكتور  ي  اكو اىة ابغرية كىم ك  لإن  
       نص بدنج  ذك  اؤد  ويونن   اؤقتة نوفة اكسىطة هذه ان ليه  ويحرم   اكق ننني اكتور  ي 
 قع كم    اعني ق ننن 747 ابؼ دة اأطسرة اىوية   ذك  اث ل اكعقع ي  يرد شرط بدنج  أو اكق ننن ي 

 . 2ابؼنقنلة اأطانال ي   كم   اؤقت غتَ دائم  ااع  اكتور  ان ابؼاع يونن

 ها  ابعاائري اكتشريع ي  ابعثرة نونص لعة بقع اكتور  سىطة لى  اكق ننني ن كقيع يتعىق ليم    
 ابؼمانح الانتف   حق نيع جناز لعم   ذك  لى  وكمث ل اىويته ي  اؤقت  اكتور  ان ابؼ ك  بؼاع وها ك

                                                           
1
 .83ِظطفى جّاي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

2
 . 504ػثذ اٌشصاق اٌسٕٙٛسي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 
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 سانات 59 ارور نعع إلا   اكفلاحية بؼستثمراتن  ابؼتعىق 50 -08 ق ننن بدنج  اكفلاحتُ كىماتجتُ
 ان 52 ن بؼ دة ابؼىغ ة اكعق ري اكتنجيه ق ننن ان 01 ابؼ دة حس    اكفلاحية ابؼستثمرة تأسيس ينم ان

 .اكعق ري اكتنجيه ابؼتضمن 09/21 كىق ننن وابؼتمم ابؼععل 21/  55/ 5001 ي  ابؼؤرخ 21 - 01 اأطار

 بؽذا يونن تور  و واستغلال استعم ل ان س نق  ابؼذكنرة اكثلاثة  تاكسىط اكشصص استجمع لإذا   
 .اكت اة ابؼىوية حق اأطختَ

 حي ة ليىة أو   اعياة كفتًة والاستغلال الاستعم ل حق لن ليتا زل ابؼىوية يجائ قع ابؼ ك  أن إلا  
 .الانتف   بحق يعر  ا  وهذا   اكغتَ ذك 

 ابػ صة ابؼوىحة لى  اكع اة ابؼوىحة ترجيح يفسر ا  هذا لإن لية اجتم  وظيفة كىمىوية نأن قىا  وإن  
 كىمافعة ابؼىوية نا  وهن ابؼىوية حق لى  يرد قيع أهم ي  ذك  ويظهر نياهم  تع رض وجند ح كة ي 

 .1اكع اة

 .الشائعة الملكية الثاني: الفرع

 تثبت قع وكون افرزة  اىوية لاعئذ ويق ل اكشيء لى  اكناحع كىشصص تثبت أنه  ابؼىوية ي  اأطصل   
 .ش ئعة اىوية بؽ  ليق ل اكشيء نفس لى  شصص ان أطكثر
 .2ابؼىوية سىط ت بصيع ااه  كل يتضمن اكشيء نفس لى  شصص ان أطكثر حقنق وجند به  يقوع

 هن ابؼىوية لحق   ااهم واحع كل اى  يتعتُ أن دون اكناحع  اكشيء ي  ابؼ كونن تععد إذا ولىيه
 .نياهم اقسنم غتَ لمش   نفسه اكشيء أا   3 ابؼ كوتُ اكشرك ء نتُ نزلةابؼ اأطنوبة

 ابؼعني اكق ننن ان 812 إلى 857 ان ابؼناد ي  اكش ئعة ابؼىوية لى  ابعاائري ابؼشر  نص وقع     
 .كىقسمة ق نلا ك ن إذا اختي ري نأنه اكشين  ان اكان  هذا وينصف

 

                                                           
1
 .21اٌؼذد سلُ  27/04/1991اٌّؤسر فً  11/91۔ لأْٛ ٔضع اٌٍّىٍح ِٓ أجً إٌّفؼح اٌؼاِح  

2
 .73ِظطفى جّاي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

3
 .329ص٘ذي ٌىٓ ، ِشجغ ساتك، ص  - 
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 .الشائع المال في والتصرف التمتع - أولا

 يدتع اكشري  حق لغذ افرزة غتَ ابؼىوية داات وا    اكش ئع ابؼ ل ي  واكتور  الانتف   حق كىشرك ء   
 لريقة تعيتُ ان نع لا ون كت لي اكشري  نوي  إلى حقهم يدتع وهؤلاء   الآخرين اكشرك ء نوي  إلى

   الاتف ق ذك  أكااهم اكش ئع ابؼ ل لإدارة لريقة وجند لى  هؤلاء اتفق لإذا   اكش ئع ابؼ ل هذا لإرادة
 تور  أا   كىه اكش ئع ابؼ ل لإدارة اكناج  اكاو ب تعيتُ يتنلى اكذي هن اكق ننن لإن اختىفنا إذا أا 

 .ابؼفرزة ابؼىوية كقنالع بزضع لهي اكش ئعة حوته ي  اكشري 

 .العادي الشيوع انقضاء -ثانيا

 لى  بؾبرةا يون لم ا    اكش ئع ابؼ ل قسمة يطى  أن ق ئم  اكشين  دام ا  وقت أي ي  شري  كول يحق 
 .1اتف ق بدنج  أو اكق ننن ي  نص بدقتض  اكشين  ي  اكبق ء

 أن وكه اكش ئعة حوته اع يتا س  افرز بجاء شري  كل يستأثر   اكش ئع ابؼ ل قسمة لبمنج   
 قسمة أو نه ئية قسمة تونن أن إا  واكقسمة اكتور  أشو ل نول ذك  نعع ابؼفرزة حوته ي  يتور 
 .اهيأة

 وياتهي اكقسمة يطى  أن ي  ابغق شري  لىول   اكشين  تاتهي اكتي اكقسمة وهي :النهائي القسمة -أ
 أحع يجبرة لا ولىيه   ابؼعني اكق ننن 822 كىم دة لبق  استثا ء هن ليه واكبق ء اأطصل  هن وهذا اكشين 
 .قض ئية أو ف قيةات إا  ننل ن واكقسمة اكق ننن ناص إلا ليه اكبق ء

 : الاتفاقية القسمة:  5.أ

 يسري ا  لى  الاتف ق هذا ويسري اكشرك ء  نتُ نإبص   اتف ق وجند اكقسمة ان اكان  هذا يقضي     
 . 2 أحو م ان اكعقند بصيع لى 

                                                           
1
 .349أٛس اٌؼّشٚسً ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

2
  . 893شصاق اٌسٕٙٛسي ، ِشجغ ساتك ، ص ٌػثذ ا - 



 العقارية في إكتساب الملكية اىودور  الخبرة تقرير                                : الثاني الفصل

54 

 

 يععه  اكقسمة اشرو  ان نسخ وبطس اأطاواة انقع بـطط نإلعاد الاتف قية اكقسمة إجراءات وتتم    
 اكشين   ي       اكشرك ء لر  ان اكعق ر بذائة نطى  اكتق رير هذه وترلق   واعتمع بـتص لق ري خبتَ
 اراجعة ونعع  اكبىعية استن  لى  واكتعمتَ ن كتهيئة ابػ صة اكتقاية ن بؼوىحة وتند    ابؼنثق نطى  أو

 إلى إض لة  ابؼس ل ت ماحتًا ان واكتأكع ن بؼوىحة ابؼوىف ابػبتَ لر  ان اأطاواة واع ياة اكتق رير
 استلام ولاع  اكتجائة قرار ااح اكبىعي اكشعبي المجىس رئيس لى  يقتًح لإنه   زرالية غتَ اأطرض كنن

 يقنم اكذي ابؼنثق إلى اكتجائة وقرار   ابػبتَ لر  ان ابؼععة ن كتق رير يتنجهنن اكتجائة كقرار اكشرك ء
 .اكعق رية ن لمح لظة وشهره وتسجيىه اكقسمة لقع نتحرير

  اكتجائة قرار ااح اكبىعي اكشعبي المجىس رئيس لى  يقتًح لإنه   زرالية غتَ اأطرض كنن إلى إض لة    
 ابؼنثق إلى اكتجائة وقرار   ابػبتَ لر  ان ابؼععة ن كتق رير يتنجهنن اكتجائة كقرار اكشرك ء استلام ولاع
 . اكعق رية ةن لمح لظ وشهره وتسجيىه اكقسمة لقع نتحرير يقنم اكذي

 حوص إلى اكعق ر قسمة أن أو واحعة  غرلة تونن كأن كىقسمة  ق نل غتَ اكعق ر ك ن إذا أا     
 اكعىتٍ. ابؼااد لريق لن نبيعه توفية قسمة قسمته ابغ كة هذه ي  كىشرك ء يجنز قيمته  ان يقىص

 . القضائية القسمة:  2.أ

 : ح كة ي  شين اك أطنه  اكنحيع ابغل هي اكقض ئية اكقسمة تونن

 .ابؼش لتُ اكشرك ء نتُ ق صر وجند ح كة. . ن كتًاضي أقس اه لى  اكشرك ء اختلا  ۔ 

 بؿومة وهي  ابؼصتوة المحومة أا م دلن  رلع إلى يب در أن اكقسمة أار يهمه شري  كول يونن اكاحن هذا ولى 
 يوىف لم لإذا   ن بغضنر اكشرك ء يوىف وأن   اكعلن  التت ح نعريضة اكشرك ء يعىم أن ولىيه  1 اكقسمة بؿل انقع

 نطريق لىيه الالتًاض اأطختَ بؽذا يجنز وإنم    لىيهم حجة اكعلن  ي  اكو در ابغوم يونن لا ن بغضنر أحعهم
 . توفية قسمة أو لياة قسمة شول ي  إا  اكقض ئية اكقسمة وتونن ابػوناة لن ابػ رج اكغتَ التًاض

                                                           
1
اٌذفؼح اٌصاٌصح. ٍِضي ػثذ اٌشدّٓ ، اٌٍّىٍح اٌشائؼح ، ِذاضشج اٌمٍد ػٍى لضاء اٌرىٌٛٓ اٌّرخظض فً اٌمأْٛ اٌؼماسي ،  - 

 . 2003-2002سٕح 
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 .العينية القسمة:  2.  5. أ

 لإذا الإبص كية قيمته وبرعيع اكش ئع ابؼ ل كتقنيم لق ري خبتَ تعيتُ المحومة تنلى كذا   اكعق ر قسمة ي  اأطصل وهي   
   اكتقرير هذا لى  المحومة وص دقت   اكشرك ء حوص ان حوة كل وقيمة اكبي ن ت هذه ابػبرةة تقرير يتضمن لم
 .1 ااه تافيذية نسصة لى  ابغونل ان اأطلرا  إاو نية عمـل هن هذا لن يتًت  وا    يسجل لا مـابغو لإن

 كل يختص أن لى  اكشرك ء اتف ق لعم ح كة ي  اكقرلة نطريق اكقسمة تتم أن ابؼعني اكق ننن ان 828 ابؼ دة وتنج   
 لىيه ونا ء   بصيع  اكشرك ء بحضنر اكق ضي يحرره بؿضر ي  الاقتًا  لىيه استقر ا  ويثبت   اعياة بحوة ااهم واحع
 .ابؼفرزة حوته شري  كول تساع

 .التصفية قسمة:  2. أ

 :  ح كتتُ ي  تونن اكتوفية قسمة أن لى  2 ابؼعني اكق ننن ان 820 و 820 ابؼ دتتُ نوت
 . حوص إلى بذاأ إذا اكش ئع ن بؼ ل الانتف   كععم اكعياية اكقسمة استح كة - 1
 .قيمته ي  كبتَا نقو  ن كعق ر ستىحق اكقسمة ك نت إذا - 2

 المحومة لإن ابؼعنية الإجراءات ق ننن 9 ابؼ د وحس    اكعىتٍ ن بؼااد ابؼش   نيع هن اكتوفية نقسمة ل بؼقوند ون كت لي
 لريق لن اكقسمة شروط تنالرت لإذا   اكعق ر انقع بؿومة وكيست المجىس اقر بؿومة هي ابؼش   نيع ابؼصتوة
 : لرضتُ أا م نونن اكتوفية

 . اكتوفية لريق لن قسمة ابؼااد رسن يعتبرة ابغ كة هذه ي    اكشرك ء أحع لى  ابؼااد رسن : الأول الفرض

 اأطول اكفرض لفي ولىيه ل دي  نيع  ابؼااد يعتبرة ابغ كة هذه ي    أجابي شصص لى  ابؼااد رسن:  الثاني الفرض
 ق ننن 782 ابؼ دة أحو م نطبق اكث ني اكفرض وي  ابؼتق بظتُ نضم ن ابؼتعىقة اعني ق ننن 875 ابؼ دة أحو م نطبق
 .اكبيع نعقع ابؼتعىقة الاستحق ق نضم ن ابؼتعىقة وا يىيه  اعني

 

                                                           
1
 . 78اٌؼذد سلُ  26/09/1975اٌّؤسر فً   ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي 724اٌّادج   - 

2
 . 78اٌؼذد سلُ  26/09/1975اٌّؤسر فً  ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي 729ٚ  728اٌّادذٍٓ  - 
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 .القسمة آثار - ثالثا

 : اكت كية اكات ئج قض ئية أو اتف قية ك نت سناء اكقسمة إجراء لى  يتًت 

 . اكش ئع ابؼ ل ان افرز جاء ي  اكشري  حق تركا - 

 ك نت إذا -  اكقسمة لى  س نق نسب  استحق ق أو تعرض ان يقع قع ا  كأوخرين يضمن أن شري  كل ياول -
 أثرين إلى يأتي ليم  وساتطرق ن كغبن ليه  اكطعن أو اكقسمة نقض كه ج ز اكشرك ء أحع ليه  غبن و اتف قية اكقسمة
 : هم  ه اتُ

 .للقسمة الكاشف الأثر: أ

 ابؼتق سم يوبح ون كت لي 1ك شف أثر اكقسمة أن لى  ابؼعني اكق ننن ان 879 ابؼ دة اأطثر هذا لى  نوت و    
 إلم لا ابغوص كب قي الإللاق لى  ا كو  يون لم وأنه اكشين   ي  ا كو  أصبح أن ااذ إكيه آكت اكتي كىحوة ا كو 
 .اكعيتٍ ابغىنل كاظرية ولبق  اكقسمة اكرجعي كأوثر

 قبل اكس نق كىم ك  خ ص خىف هن وإنم    ابؼتق بظتُ يةكبق خ ص  خىف  يعتبرة لا ابؼتق سم أن ذك  لى  ويتًت 
 هذا واقتض    اكنل ة هن اكشين  اوعر ك ن إذا كىمنرث خ ص خىف أو اكعقع  اكشين  سب  ك ن إن   اكشين 
 ن نورا  تقضي اكتي اكع اة كىقنالع ولق  اكشين  قبل ابؼ ك  أنراه  اكتي اكعقند كل حقه ي  تسري ابؼتق سم أن ابغوم

 تركة اكشين  ك ن إذا ل ا  خىف  ون لتب ره   ابؼعني اكق ننن ان 590 ابؼ دة حس  ابػ ص ابػىف إلى اكعقع  رآث
 .ابؼعني اكق ننن ان 590 ابؼ دة حس 

 ابؼتق بظتُ أن ذك    ابؼتق سم حق ي  يسري لا لإنه اكشين  أثا ء اكشرك ء أحع ان ص درا اكتور  ك ن إذا أا 
 ان 875 كىم دة ولق  2اكقسمة لى  س نق نسب  استحق ق أو تعرض ان يقع قع  ا اكبعض  نعضهم يضمانن
 ك ن لإن اتق سم  كل نوي  بحس  اكعق ر ااه استحق اكذي كىمتق سم اكتعنيض ويونن ابؼعني  اكق ننن
 .نويبه حس  كل ابؼعسر نوي   حوته ااه انتالت ان ليهم بد  اكب قنن برمل   اعسرا أحعهم

                                                           
1
 . 948ػثذ اٌشصاق اٌسٕٙٛسي ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

2
 . 949ِشجغ ٔفسٗ ، ص صاق اٌسٕٙٛسي ، ػثذ اٌش - 
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 .الاتفاقية القسمة نقض:  ب

   نقضه  يجنز للا اكقض ئية اكقسمة أا  اتف قية ك نت إذا اكقسمة ياقض أن5/1 اكغبن بذ وز إذا ابؼغبنن كىمتق سم   
 .اكقسمة إجراءات أثا ء تظىم قع ابؼغبنن اكطر  وأن   اكقض ء لر  ان أجريت كننه 

 ون كت لي آث ره  نول الاكتاام وجنب حيث ان عقعاك أحو م لىيه  تسري لهي   1 لقع الاتف قية اكقسمة وا داات   
 ج ز 1/5 لن يايع اكغبن ك ن إذا ون كت لي   ابؼعني اكق ننن ان 710 ابؼ دة اكعق ر نيع ي  اكغبن أحو م لىيه  نطبق
 .2ابغقيقية اكثمن 1/1 إلى اكثمن تومىة يطى  أن ليه وقع بؼن

 تق دم اعة وكيست سقنط اعة هي خلابؽ  اكقسمة نقض ن دل رلع يج  اكتي ساة اعة أن إلى الإش رة وبذعر   
 . كلاقتط   لا و كىنقف بزضع لا ثم وان

"  شهره "  تسجيىه  يج  اأطصىية اكعق رية اكعياية ابغقنق ان بحق ابؼقررة اكاه ئية واأطحو م اكتورل ت أن وبد    
 حتى اكعق رية اكقسمة لى  ابغوم هذا يويسر    اكغتَ لى  حجة تونن لا ابغقنق هذه أن شهره  لعم لى  ويتًت 
 .3اكغتَ لى  به  الاحتج ج يدون

 .المهايأة قسمة. ج

   اكش ئع ن بؼ ل كلانتف   لريقة بؾرد هي وإنم   اكشين  به  ياتهي ولا   اكش ئع كىم ل اىوية قسمة كيست اكقسمة هذه
 .4 اكاه ئية اكقسمة اع ابعاائري ابؼشر  تا وبؽ  وقع

 :  صنرتتُ ي  اكقسمة ان ان اك هذا ويظهر

 

 

                                                           
1
 . 351أٔٛس اٌؼّشٚسً ، ِشجغ ساتك ، ص  - 

2
 . 78اٌؼذد سلُ  26/09/1975اٌّؤسر فً ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي  738أٔظش اٌّادج  - 

3
سٕح الإسىٕذسٌح ، ، اٌطثؼح الأٌٚى ، اٌّىرة اٌجاِؼً اٌذذٌس ،  11أٔٛس طٍثح ، اٌّطٛي فً ششح اٌمأْٛ اٌّذًٔ ، اٌجضء  - 

 . 390، ص  2004
4
 . 78اٌؼذد سلُ  26/09/1975اٌّؤسر فً ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي  736إٌى  733أٔظش اٌّٛاد - - 
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 .زمانية مهيأة:  الأولى الصورة

 كل حوة اع تتا س  اعياة بؼعة ذك  لى  اكشرك ء ن تف ق وذك  اكش ئع ن بؼ ل الانتف   ي  اا ونة به  ويقوع    
 .وهوذا أشهر 0 بؼعة 7/5 ص ح  أو   ساة بؼعة اكش ئع ن بؼ ل 2/5 ال ص ح  ياتفع كأن اثلا شري 

 .مكانية مهيأة:  لثانيةا الصورة

 ي  كشرك ئه اتا زلا اكش ئع ابؼ ل ي  حوته يس وي افرز جاء بدافعة ااهم كل يختص أن لى  اكشرك ء ليه  ويتفق   
 .اأطخر  اأطجااء نب قي الانتف   لن ذك  اق نل

   او نية أو زا نية اهيأة ك نت وسناء اكق ضي ان نأار أو اكشرك ء ن تف ق ك نت سناء ابؼه يأة قسمة بست وإذا   
 لقع أحو م إلى إثب ته  ولرق   ألراله  واكتااا ت حقنق حيث وان اكغتَ لى  به  الاحتج ج حيث ان بزضع لإنه 

 بغوته الآخر كىشري  اؤجر يعتبرة ابؼه يأة قسمة ي  شري  كل أن ذك    لبيعته  اع تتع رض لا اكتي الإيج ر
 بزضع وإنم    اكاه ئية اكقسمة اأطحو م بزضع لا كذك    اىوية قسمة لا انتف   قسمة أطنه    حوته ااه واستأجر
 .1 الإيج ر لقع أطحو م

 .العقاري بالمسح المتعلقة المنازعات:  الثاني المطلب

 اكتذكيل كذك  اكضرورية اكقنالع نعض ارال ة ان نع لا   كأوراضي اكع م ابؼسح كعمىي ت ابغسن اكستَ كتحقيق    
 بؽذه ابؼفتتح اكنالي قرار صعور نتُ اكق نننية ابؼعة احتًام ذك  ان   ابؼيعان ي  ابؼسح ألنان تناجه قع اكتي اكوعنن ت
 الإدارية اكقرارات بؾمنلة وي  اكربظية ابعريعة ي  اكقرار هذا نشهر تقعر أن يج  إذ   اأطختَة هذه وانطلاق اكعمىي ت
   المج ورة واكبىعي ت ابؼعاية كىبىعية اكبىعي اكشعبي المجىس رئيس إلى اكقرار هذا تبىيغ كذك    اكيناية وابعرائع كىنلاية
 قبل ينا  51 أجل ي  واكبىعية اكعائرة اقر ي  الإللان ت لريق لن اكعمىي ت ن نطلاق اكعق رات أصح ب غيتبى وأختَا

 .التت حه 

 ن بؼسح  خ صة ابعاة أنشأ كم    قتض ءالا لاع بدلاحظ تهم كلإدلاء إجب ري  ابؼعايتُ حضنر ابعاائري ابؼشر  جعل وقع
 .ابؼطروحة ابؼلاحظ ت تى  ي  كىاظر ق ضي  رأسه  لى  وجعل

                                                           
1
 . 78اٌؼذد سلُ  26/09/1975اٌّؤسر فً ِٓ اٌمأْٛ اٌّذًٔ اٌجضائشي  735أٔظش اٌّادج  - 
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  ـإك اكث ني ر ـاكف وي    اكعق ري حـابؼس لمىية ستَ نإجراءات ابؼتعىقة ابؼا زل ت إلى اأطول اكفر  ي  وساتطرق    
 1 . اأطول كىقيع اكلاحقة ن لإجراءات ابؼتعىقة ابؼا زل ت إلى ثم   اكعق رية اكبط ق ت ي  اأطول ن كقيع ابؼتعىقة ابؼا زل ت

 

 .العقاري المسح عملية سير بإجراءات المتعلقة المنازعات:  الأول الفرع

 شهر بؼعة اكبىعية بدقر اكتقاية اكعمىي ت ان الانته ء بدجرد   ابؼسح وث ئق تند  أن لى  ابؼشر  حرص آخر ن ب ان
 و نعراسته  تقنم حتى اكىجاة هذه إلى حقنقهم هعرت إن شو ويهم وتقعيم لىيه  للا الإ ان ابعمهنر يتمون حتى

 لىيه ابؼو دقة نعع قراره  ذك  نعع اكىجاة هذه كتقعم   ابؼسح ننث ئق ابؼعونة اكات ئج اع اط نقته  اع  ان اكتأكع
 يؤدي   إهم بؽ  أو الإجراءات هذه   إتب لعم إن   اكضرورية ن كتععيلات يقنم حتى ابؼسح لرقة كرئيس اكنالي قبل ان
 ارتو ب نتيجة   اكعق رات وبرعيع ابؼسح ألم ل لن ابؼسؤوكة ن لتب ره  الإدارة ليه  تتسب  قع ناال ت لعة قي م إلى

 وحس ب اكقي س غي نأخط ء تتعىق ابؼرحىة هذه خلال تثنر أن يدون اكتي اكااال ت أهم وكعل   اأطخط ء نعض
 صعور نعع شهرة لقند إلعاد بدا سبة نقنم قع كم  (ث ني ) بؾهنل حس ب ي  لق رات تسجيل ثم  ( أولا) ابؼس ح ت

 (.ث كث ) اكنالي قرار

 .المساحات وحساب القياس في أخطاء:  أولا

 أطالاكهم اكع ئعة ابؼس ح ت حس ب لاع   اكطبنغراليتُ ابؼسح خبرةاء به  يقنم اكتي اكقي س ت ان اأطلراد يشتوي قع
 .أالاكهم ان أجااء ضي   ي  بؽم يتسب  اكذي اكوبتَ كىضرر نظرا   اكع م اأطراضي اسح إلعاد بدا سبة اكعق رية

 كىرقم ابغ اىة   اكع م اعيره  لن اكو درة اكتعىيمة خلال ان اكعي  بؽذا اكنلاية كأوالاك اكع اة ابؼعيرية تفطات بؽذا
 ابؼع ياة ابؼس حة ي  اكف رق ان يشتونن ابؼعايتُ نعض أن ابؼعير لاحظ إذ 2 2991 جنيىية 21 ي  ابؼؤرخة 7007

   ابؼسح اوفنلة ي  ابؼقيعة وتى    ابؼسح لمىي ت قبل ابؼنجند كىمىوية اكق ننني اكساع ي  ابؼذكنرة تى  نتُ ا 
 حعود تيتثب أثا ء ابؼععة اكتحقيق نط قة وك نت 1/ 27 ب وابؼقعر به  ابؼسمنح اكاسبة اكف رق بذ وز إذا خ صة

                                                           
1
فً اٌرىٌٛٓ اٌّرخظض فً اٌمأْٛ اٌؼماسي ، اٌذفؼح اٌصاٌصح ، اٌّؼٙذ ػثذ اٌشدّٓ ٍِضي ، ِذاضشاخ فً اٌمأْٛ اٌّذًٔ  - 

 . 2003 - 2002سٕح اٌٛطًٕ ٌٍمضاء ، 
2
 . 129، ص  2006سٕح ٔششج أِلان اٌذٌٚح ،   - 
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 إكيه أش ر اأطار هذا   ابغقيقية ابؼس حة لى  يعل اكذي ابؼىوية كساع اكو اىة ابؼراجع إلى صراحة تشتَ   ابؼعتٍ اكعق ر
 . قض ئية أحو م لى  نا ء ابؼاجاة خبرةاتهم ي  اكعق ريتُ ابػبرةاء نعض

 نيع أو قسمة بدا سبة ابؼعع ابععيع اكعقع ي  1/ 27 نسبة يتعع  لا نقو ن  أو زي دة ابؼس حة لرق ك ن لإن ولمنا 
 ان نع للا ذك  اكف رق بذ وز إن أا    1اكعق رية المح لظة كع  كىق ننن لبق  إشه ره ليمون   أخر  لمىية أي أو

 اكنلاية كأوالاك اكع اة ابؼعيرية ق ات ذك  أجل وان اه اه  ي  اكىجاة لشىت إذا خ صة اكنضعي ت هذه تسنية
 ل لىة حىنل وإيج د اكااال ت تى  ي  اكفول كتسريع ابؼعايتُ لر  ان إتب له  عقو الإجراءات ان بؾمنلة ننضع
 .بؽ 

 .مجهول حساب في عقارات تسجيل:  ثانيا

 كثتَة ابغ لات وهذه   بؾهنل حس ب ي  ا  لق ر تسجيل   ابؼسح لمىي ت أثا ء أيض  تث ر قع اكتي اكااال ت ان    
 لعة نتيجة ابغ لات هذه تاشأ وقع   لعىي  ابؼمسنحة ابؼىوية بؾمنل ت دلع إلى ن كاظر اكعمىية ابغي ة ي  اكشين 
 اكساعات  ابؼسح اوفنلة ي  اىويته بحق ابؼط ك  اكعق ر تسجيل يىتمس اكذي اكشصص تقعيم لعم ااه  أسب ب
 ىيبر لعم خلال ان اكفورة بؽذه اكتعسفي اكىجنء لن أخر  جهة ان تاتج قع كم    اىويته حق لإثب ت اكو لية
 اعه يؤدي بف   ن بؼرور الإشع ر استم رة ي  المحعدة اأطي م ي  انتق بؽ  كععم   اه اه  أداء ي  اكلازاة ن بععية ابؼسح لرقة
 .ابؼسح كعمىي ت ابؼعايتُ حضنر لعم إلى

  74/79/2774 2نت ريخ 4618 رقم برمل اذكرة اكنلاية كأوالاك اكع اة ابؼعيرة أصعرت ابغ لات هذه وكعلاج  
 اكطى  نتنجيه تبتعئ كتسنيته  اكعمىية الإجراءات ان بؾمنلة وتقعم   اكنضعي ت هذه اثل تسنية لى  ليه  شعدت

 وصلا كىمند  ويسىم قبىه ان صفح ته لى  اؤشر و ارقم خ ص سجل ي  يقيعه اكذي   اكعق ري ابغفظ اعير إلى
 حنل صراحة رأيه اأطراضي اسح واعير عوكةاك أالاك اعيرية ان كل اكعق ري ابغفظ اعير يراسل أن لى    نذك 

 لنن ياتقل نععه    اراسىتهم  ت ريخ ان ينا  45 خلال ردهم  يونن أن لى    اكعق ر بؽذا اكق نننية اكنضعية
 نإلعاد اكرد اكعق ري وكىمح لظ اكتحقيق نط قة وإلعاد ابؼع لم كتحعيع   إجب ري  ابؼيعان إلى اكفرقة رلقة ابؼسح اوىحة

                                                           
1
اتٓ ٍِشادي ِذّذ ، ِجّٛػح إٌظٛص ، ِزوشاخ، ِٕشٛساخ ، ِزوشاخ خاطح تأِلان اٌذٌٚح ٚاٌذفظ اٌؼماسي، اٌّذٌشٌح  - 

 . 2006ٌلأِلان اٌٛطٍٕح ، سٕح اٌؼاِح 
2
 .131ششج أِلان اٌذٌٚح ، ِشجغ ساتك ، ص  - 
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 ت ريخ ان   ينا  15 خلال اؤسس اكطى  يونن لاعا    ابغ كة حس    ابؼؤقت اكتًقيم شه دة أو اكعق ري اكعلتً
 بؼعير يدون كم  اأطراضي اسح و اكعوكة أالاك اوىحتي لر  ان ابؼعىنا ت اكعق ري ابغفظ اعير استلام
 .ك اىة حجية كه ساع ع رضاك يحنز لاعا  اكاه ئي ن كتًقيم كىقي م اكعق ري المح لظ أار اكعق ري ابغفظ

 .ثالثا :إعداد عقود شهرة بعد صدور قرار الوالي 

 ان ن كرغم   شهرة لقند إلعاد لى  ابؼنثقتُ إقعام هي ابؼسح نعمىية اكقي م أثا ء برعث قع اكتي ابؼش كل ان كذك   
 لقع وإلعاد ابؼوس  دماكتق  إثب ت إجراء ابؼسن 25/91/5007 ي  ابؼؤرخ 07/712 ابؼرسنم ان اأطولى ابؼ دة أن

 بدجرد   اكعقند ان اكان  هذا إلعاد لن اكتنقف ضرورة إلى صراحة تشتَ 1 ن بؼىوية الالتًا  ابؼتضمن   اكشهرة
 قبل ابؼنثق ليه شر  ا  لعا ا    ابؼعاية اكبىعية ي  اكع م اأطراضي اسح  تيلمى لتح ابؼتضمن   اكنلائي اكقرار صعور
 اسح يتم لم اكتي اكبىعية ان جاء أو   ابؼا لق ي  إلعاده  يدون اكتي ابغي زة ه دةش لوس وذك    اكت ريخ هذا

 5005 جنيىية 28 ي  ابؼؤرخ 05/211 رقم اكتافيذي ابؼرسنم ان 2 ابؼ دة إكيه أش رت ا  وهذا  نعع ليه  اأطراضي
 . 2 وتسىيمه ابغي زة شه دة إلعاد كويفي ت المحعد

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

1
 . 21اٌّسٓ لإجشاء اٌرمادَ اٌّىرسة ٚ إػذاد ػمذ اٌشٙشج، اٌؼذد سلُ  24/05/1983اٌّؤسر فً  83/352اٌّشسَٛ  - 

2
 .36ٌؼذد سلُ ا اٌّذذد لإػذاد شٙادج اٌذٍاصج ٚ ذسٍٍّٙا ، 31/07/1991اٌّؤسر فً  91/254اٌّشسَٛ  - 
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 بإجراءات القيد :زعات المتعلقة الفرع الثاني: المنا

 .البطاقات العقارية في الأول بالقيد المتعلقة المنازعات:  أولا

   نىعية كل استن   لى  اكعمىية ان انته ئه  بدجرد اكع م اأطراضي اسح بعاة لى  63/76 ابؼرسنم أوج  كقع    
 وابغقنق ابؼىوية حقنق برعيع أجل ان اكعق رية  لظةالمح كع  واكق نننية اكتقاية لمىي ته  لن اكا بذة اكنث ئق تند  أن

 .ابؼمسنحة اكعق رات تى  نتًقيم اكعق ري المح لظ يقنم إذ   اكعق ري اكسجل ي  وشهره    اأطخر  اكعياية

 لىيه نوت بؼ  لبق  نه ئي  ترقيم  يونن أن لإا :  الآتية اكثلاثة اأطوجه إحع  يأخذ قع اكتًقيم هذا أن لاحظا  وقع   
 لإثب ت ق ننن  اقبنكة لقند أو ساعات ا كوه  يجنز اكتي كىعق رات ن كاسبة وذك    81/17 ابؼرسنم ان52  1 ابؼ دة
 . اىويتهم حق

 اىويتهم لإثب ت ك لية غتَ وكواه  ساعات أصح به  يدتى  اكتي كىعق رات ن كاسبة   أشهر أرنعة بؼعة اؤقت  ترقيم  وإا 
 ابؼرسنم ان         314  ابؼ دة كاص لبق  ساتتُ بؼعة ترقيم  وإا .  76/63 رسنمابؼ ان 2 13 كىم دة لبق  وذك 
 يثبت قع أنه غتَ   ق نننية اىوية ساعات   نياكظ هر  بؼ كويه  كيس اكتي اكعق رات يخص ليم  وذك    اكذكر اأطنف
 .اكتق دم لريق لن ةابؼىوي لإكس ب توفي بؼعة ح ئاون نأنهم ابؼسح  بعاة هيبذر  اكذي اكتحقيق خلال ان

 بؽم تسب  أن يدواه    ن أطشص ص تىحق ق نننية أث را يحعث قع اأطول اكقيع هذا أثا ء اكعق ري المح لظ نه يقنم إنم    
 اكااال ت درء أجل وان اكسب  بؽذا   ابؼسح لمىي ت ستَ أثا ء إثب ته  ان يتموانا لم اكتي   اكعياية حقنقهم إهعار ي 

 . اكذكر اكس كف 81/17 ابؼرسنم لريق لن ابعاائري بؼشر ا وضع   المحتمىة

  اأطول اكتًقيم ان تضرر أنه ير  اكذي   اكشصص لر  ان التم ده  اكناج  ابؼنضنلية اكقنالع ان بؾمنلة    
 .خ صة إجرائية قنالع ولق اراجعته  لى  ي  ابغق وااحه   اكعق ري المح لظ نه ق م اكذي

                                                           
1

 .30،اٌّرؼٍك ترأسٍس اٌسجً اٌؼماسي ،اٌؼذد سلُ 25/03/1976اٌّؤسر فً  76/63ِٓ اٌّشسَٛ  12ظش اٌّادج أٔ -

 
2
 .30،اٌّرؼٍك ترأسٍس اٌسجً اٌؼماسي ،اٌؼذد سلُ 25/03/1976اٌّؤسر فً  76/63ِٓ اٌّشسَٛ  13أٔظش اٌّادج  - 

 
3
 .30،اٌّرؼٍك ترأسٍس اٌسجً اٌؼماسي ،اٌؼذد سلُ 25/03/1976سر فً اٌّؤ 76/63ِٓ اٌّشسَٛ  14أٔظش اٌّادج  - 
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   اكعق ري المح لظ أا م يونن   ابؼؤقت اكتًقيم ي  اكااا  أن لى    اكذكر اكس كف ابؼرسنم ان 51 ابؼ دة نوت كقع   
 لريق لن   اكعق ري المح لظ أا م لىيه ابؼعتًض اكتًقيم لاختلا  تبع    ابغ كة حس  ساتتُ أو أشهر أرنع اعة خلال

 المح لظ يجبرة الاحتج ج هذا قي م إن   اكتًقيم ان ابؼستفيع به  يبىغ   لىيه  انص  رس كة شول يأخذ احتج ج
 إلى تنصل لإن   نياهم اكوىح وبؿ وكة   اأطلرا  استعل ء أجل ان ج هعا اكعمل لى  نه اتو كه بدجرد   اكعق ري
 بؿضرا أيض  يحرر لإنه   اسع ه ي  لشل إن أا    اكو اىة الإكاااية اكقنة كه تونن   ابؼو بغة بهذه بؿضرا حرر ذك 
 لإتب     هذا اكتبىيغ ت ريخ ان انتعاء أشهر ستة اهىة بؽم بساح حياه    كأولرا  تبىيغه لى  يعمل   ةابؼو بغ نععم

   اكاه ئي اكتًقيم ح كة ي  أيض  إتب له  يدون اأطختَة الإجراءات وهذه ذك   ي  رغبنا إن اكقض ئية ابػوناة إجراءات
 حرا نه تم قع نأنه ير  اكذي   كىشصص ااح قع ابؼشر  لإن ولىيه   اكقض ء لريق لن إلا اراجعته يدون لا واكذي
 اكقض ئية ابعه ت أا م دلن  نرلع   اكقض ئية ابػوناة إجراءات يب شر أن   اكعق ري اكسجل ي  كه ليتٍ حق قيع ان

 ل د   لبيعي ن شصو ن ك ن  لإذا   ألراله ن ختلا    اكااا  ي  ن كفول ابؼصتوة اكقض ئية ابعهة وبزتىف   ابؼصتوة
 بـتوة وحعه  الإداري اكقض ء جه ت لإن إداري  شصو  أحعهم  ك ن إذا أا    اكعق ري اكقض ء بعه ت الاختو ص

 نط ق داخل اكناقع اكقض ئية كىجهة يعند ابغ لات كل ي  ليبق  المحىي الاختو ص أا   1 اكااا  هذا ي  ن كفول
 .اكااا  بؿل اكعق ر اختو صه 

 كنن   اكرلض ل ئىة برت اأطراضي بؼسح اكنلاية كىنك كة اكع م ابؼعير ضع تنجه أن يج  بؼرلنلةا اكقض ئية ل كعلن    
 وذك  ابؼعانية ن كشصوية تتمتع لا بؽ  ت نعة بؿىية او لح سن  هي ا  اأطراضي بؼسح ابعهنية و اكنلائية ابؼعيري ت
 بؼسح اكنلاية كىنك كة اكعاخىي اكتاظيم منابؼتض 58/91/2992ي  ابؼؤرخ ابؼشتًك اكنزاري اكقرار ان 2ابؼ دة حس 
 ابعه ت أا م كتمثيىه  كنحعه اكق ننن أهىه واكذي بؽ  اكع م ابؼعير سىطة برت تعمل اكتي اأطختَة هذه   اأطراضي
 وابؼتمم ابؼععل 75/75/2771 ي  ابؼؤرخ 117/71 رقم اكتافيذي ابؼرسنم ان 27 ابؼ دة أش رت حيث   اكقض ئية
 إلى   اأطراضي بؼسح اكنلاية اكنك كة إنش ء ابؼتضمن 19/12/1989 ي  ابؼؤرخ 89/234 رقم ذياكتافي كىمرسنم

 أن يدواه حيث اكقض ء أا م يدثىه  اكتي كىنك كة اكع م اكستَ لن ابؼسؤول وهن الإدارة بؾىس قرارات يافذ اكع م ابؼعير أن
 .صلاحي ته ودحع ي  سىطته برت ابؼنضنلتُ كىمنظفتُ اسؤوكيته برت تنقيعه يفنض

                                                           
1
 . 51، ص  2002سٕح صسٚلً ًٌٍٍ ، دّذي تاشا ػّش ، إٌّاصػاخ اٌؼماسٌح ، داس ِ٘ٛح ، اٌجضائش ،  - 
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 الإجراءات ستَ أن أهمه  اكاق ط نعض إلى كلإش رة يجبرةن  اكفتًة هذه خلال اكق ئمة اكااال ت لن وابغعيث    
 ابؼقضي اكشيء قنة لى  ح ئا نه ئي حوم صعور غ ية إلى ل نعه لى  كىمح لظة ابؼؤقت ن كتًقيم يؤدي   اكقض ئية

 بف    دلناه كرلع اكاه ئي اكتًقيم لى  كىمعتًض أجلا 76/63 رسنمابؼ ان 16 ابؼ دة تضع لم ث نية جهة ان   ليه
 يجعل ابؼر وهذا   ابغقنق تق دم ي  اكع اة اكقنالع إلى الاحتو م ينج  وذك    افتنح  يبق  اأطجل هذا أن يستاتج
 هذا ان ابؼتضرر اكطر  لى  اأطولى ان ك ن ابغقيقة ي  كذك    ابؼعة هذه ليىة اهعدا اكتًقيم هذا ان ابؼستفيع حق

 لاه يافي كأن   اكتًقيم هذا ي  خومه أحقية لعم يثبت نأن وذك  اكعق ري  المح لظ لا ابؼستفيع يا ز  أن اكتًقيم
 لىيه  التمع اكتي ابؼىوية استاعات ضع اكتاوير أو ن كبطلان يطعن أو   ابؼؤقت اكتًقيم أكسبته اكتي   ابغي زة واقعة
 ارده اأطول اكتًقيم لاع نه يقنم ليم    اكعق ري المح لظ بـ صمة لعم أطن   اكاه ئي تًقيماك ااحه ي  اكعق ري المح لظ
 اكسجل تأسيس ي  لىيه  هن والتمع ابؼيعان ي  ابؼسح بعاة لىيه  وقفت   ا دية وق ئع نقل لى  لقط لمل أنه إلى

 لاعه  يوتس  اكتي   عق رياك اكسجل وتأسيس اأطول اكتًقيم لمىية نعع نه ابؼانط اكعور لوس   اكعق ري
 . اسؤوكي ته تث ر لاعا  اأطولى ابؼرحىة خلال لىيه هي لم  أوسع صلاحي ت

 .الأول للقيد اللاحقة بالإجراءات المتعلقة المنازعات: ثانيا

 نيةق نن  ان يتأكع اكذي لهن   اكعق ري كىمح لظ اكوبتَ اكعور يبرةز اكعق رية المح لظة كع  ابؼسح وث ئق إيعا  نعع   
 كأوالاك ن كعق ر ابؼتعىقة ابؼعىنا ت كل لى  برتني اكتي اكعق رية اكعل تر نتسىيم اكق ننن يىااه اكذي وهن اكنث ئق تى 

 قيع لى  يعمل إذ وضبطه اكعق ري اكسجل اس  لى  يسهر اكذي هن ثم   ابؼسح لمىي ت بدا سبة حقنقهم ابؼورسة
 .نعع ليم  برعث اكتي ابؼ دية اكنق ئع أو اكق نننية اكتورل ت إثر يايةاكع ابغقنق أصح ب حنل تغيتَات ان يطرأ ا  كل

 أثا ء لىيه هي ا  لى  ن بؼق رنة اكعق ري اكسجل تأسيس نعع   اكعق ري كىمح لظ واسعة صلاحي ت ااح ل كتشريع    
 و اأطخط ء ان ىيلكىتق اكعق ري المج ل ي  اتصووتُ قض ة ابؼهمة بهذه أن لت قع   اكعول نعض بقع كذا   تأسيسه
 لاه  اكاظر صر  يدون لا   لعيعة إشو كي ت تثتَ أن شأنه  ان اكعق ري المح لظ لتورل ت   المحتمىة اكااال ت بذا 
 اكعمل وأكعه  وضنحه نععم اكتشريع خىقه  اكااال ت هذه   ليه  كىفول ابؼصتوة وحعه  اكقض ئية ابعه ت وتونن
 . اكتشريعية الإدارة بؿل برل ديةاجته  قنالع وضع لن لجا حتُ اكقض ئي
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 واكعمل اكشهر إجراء قبنل لإا    اهمتُ أارين ي  تاحور أن يدون اكعق ري المح لظ به  يقنم اكتي اأطلم ل أهم إن   
 الإيعا  رلض ي  وابؼتمثىة الإشه ر إجراء إبس م دون كىحيىنكة بؾمىه  ي  تهع  اكتعانتَ ان بصىة ابز ذ وإا    ذك  لى 
 - 599 ابؼناد خلال ان   ابؼشر  إي ه خنبؽ  اكتي اكسىطة حعود ي  كىه وهذا  ( ث ني ) الإشه ر رلض أو  ( أولا)

 .اكذكر اكس نق81/17كىمرسنم ابػ اس اكب ب ان اكث كث اكقسم ي  المحتناة1 559

 .الإيداع رفض:  أولا

 والمحعدة   كه ابؼقعاة اكنث ئق إحع  ي  نقص تُتب إذا كه ابؼقعم كىساع الإيعا  رلض إلى اكعق ري المح لظ يعتمع قع  
 اكعق ر ك ن إذا اأطراضي اسح استصرج أو اكعق ري اكعلتً تونن قع واكتي اكس نق ابؼرسنم ان 599 ابؼ دة بدنج 
 تغيتَ ح كة ي  اكقي س وث ئق أو اكذكر اكس نق ابؼرسنم ان 87 كىم دة لبق  اأطراضي اسح استصرج أو   بفسنح 
 .نفسه ابؼرسنم ان 81 كىم دة  لبق ابغعود

 ي  ابؼذكنرة اكعق رات ان واحع ذكر   اأطختَ هذا اتن لى  اكسهن   ابؼسح استصرج تقعيم لعم بغ كة بف ثلا ويعتبرة  
 يعتبرة لإنه الإيعا  رلض قرار ك ن سب  وأطي أشهر  ستة ان أكثر إلى ت ريخه يرجع استصرج تقعيم أو ابؼندلة اكنثيقة
 إداري  قرارا كننه   اكعق ري المح لظ حتى أو اأطلرا  أو اكعقند بؿنري لى  سناء آث ر ان يفرزه بؼ   خطتَا 2إجراءا
 اسببة الإيعا  رلض إلى اكرااية اكعق ري المح لظ قرارات تونن نأن اكق ننن استنج  كذا   اكقض ئي كىطعن يخضع
 لىيه  یانص رس كة نناسطة وغم    نذك  التًال  يدضي اكذي اكعقع بؿرر إلى اب شرة اكقرار هذا ويبىغ   ك لي  تسبيب 
 يب شر أن وابؼوىحة اكوفة كذي و   اكرلض بؿل اكساع ي  إكيه ابؼش ر ابؼنالن إلى انجهة ن لاستلام إشع ر لى  اع
 .3اكطعن ي  حقه سقط وإلا اكتبىيغ كت ريخ ابؼناكيتُ اكشهرين خلال اكعلن   نرلع

 .الإشهار رفض:  ثانيا

 ينقف اكنث ئق ي  وتعقيقه بسحيوه نعع كون   الإيعا  سجل ي  الإجراء ويسجل   الإيعا  اكعق ري المح لظ ليقب قع
 أن اكعق ري كىمح لظ أن لى  81/17 ابؼرسنم ان 595 ابؼ دة نوت الإل ر هذا ي    اكشهر إجراءات تافيذ

                                                           
1
 .30سلُ ،اٌّرؼٍك ترأسٍس اٌسجً اٌؼماسي ،اٌؼذد 25/03/1976اٌّؤسر فً  76/63ِٓ اٌّشسَٛ  110 - 100أٔظش اٌّٛاد  - 

2
ٌزا ٌٍجأ تؼض اٌّذافظٍٓ اٌؼماسٌٍٓ فً اٌذٍاج اٌؼٍٍّح ٚػٕذِا ٌرؼٍك الأِش تأخطاء تسٍطح وٛجٛد سٙٛ فً أدذ اٌششٚط  - 

اٌّٛضٛػٍح ، إٌى ذأجًٍ الإٌذاع ٚإػادج اٌسٕذ إٌى ِذشسٖ ِٓ أجً ذؼذٌٍٗ ، ًٚ٘ ٚسٍٍح غٍش ِذشجح لا ٌّذشس اٌؼمذ ٚلا 

 ٌٍّذافظ اٌؼماسي.
3
 .30،اٌّرؼٍك ترأسٍس اٌسجً اٌؼماسي ،اٌؼذد سلُ 25/03/1976اٌّؤسر فً  76/63ِٓ اٌّشسَٛ  110ادج أٔظش اٌّ - 
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 اكذي اكعقع يونن أن أو   به  ابؼرلقة وراقواأط ابؼندلة اكنث ئق تنالق كععم ح لات لعة ي    الإشه ر إجراء يرلض
 يوشف أن أو   81/17 ابؼرسنم ان 591 ابؼ دة ي  غىيه  ابؼش ر اكبطلان أسب ب نأحع اشنن  كلإشه ر قعم

 قع كم    ليه كىتور  ق نل غتَ ابغق نأن   اكذكر - اكس نق ابؼرسنم ان 591 ابؼ دة ي  لىيه ابؼاونص اكتحقيق
 . رلضه اكناج  ان ك ن الإيعا  نأن الإجراء  لى اكتأشتَ وقت يظهر

 ق نلا كذك  يونن اكذي اكرلض هذا   1اكساع إيعا  ت ريخ ان ينا  51 خلال الإشه ر نرلض اىام اكعق ري والمح لظ
 نتس ءل أن يدون ابؼاطىق هذا وان ، 81/81 اأطار ان 21 ابؼ دة كاص لبق  ابؼصتوة اكقض ئية ابعه ت أا  كىطعن
 .كىطعن اكق نىة اكعق ري المح لظ قرارات لبيعة لن

 أكعته ا  وهذا   اكقض ئية ابعه ت أا م كىطعن ق نىة اكعق ري المح لظ قرارات نأن كىقنل اأطس تذة نعض ذه  كقع
 ابعه ت أا م كىطعن ق نىة تونن اكعق ري المح لظ قرارات أن إلى أش رت حيث 81/ 17 ابؼرسنم ان 21 ابؼ دة

 إاو نية نععم واكقنل اكقرارات  ان غتَه دون اكعق ري المح لظ لن اكو در اكشهر .وآخر قرار نتُ يااكتمي دون اكقض ئية
 لمن أسب ب لعة لى  يرتوا اكشهر هذا إكغ ء لى  اجل ان لياية بغقنق شهر ان ابػتَ هذا نه يقنم ا  ضع اكطعن
 انقض ء نعع اىاا  يونن اكعق ري  لظالمح لإن ولىيه   ابؼسح وث ئق أس س لى  يبتٍ اكعيتٍ اكشهر أن بقع جهة

 لقع كه ابؼقعاة اكنث ئق نعراسة اىام اكعق ري المح لظ أن ورغم اكعق رية اكعل تر نإلعاد نه ئي  اكتًقيم وصتَورة  الآج ل
 مثلال   اكشهر قرار لن اكا تج اكعق ري اكعلتً نإكغ ء ابؼتضرر يط ك  أن ها  واأطحر    إرادته لن بزرج أخط ء ي  يقع
   كىقض ء اكىجنء إلا لىيه لم    آخر ا ك  ن سم لق ره قيع كأن ابؼسح لمىية ي  ا دي غىط وجند شصص ادل  كن
 .2اىويته لقع ضنء لى  كه اكت نعة اأطرضية اكقطعة اسح نإل دة يقضي قرار استوعار أجل ان

 هذا نظ م ي  يقيع تور  لأي   كه نتيةاكثب اكقنة ابعأ اكعيتٍ اكشهر نظ م خو ئص نتُ ان لإنه ث نية جهة وان   
 يدون لا و   اوعره  ك ن اهم  اكعينب كل ان اطهرا اكتور  ويوبح   ابؼىوية لى  ق لعة قرياة يعتبرة اكشهر
 لارتب ط الاقتو دية اكتامية ي  كىمس همة أكبرة دورا كىعق ر ويعطي ابؼع الات استقرار يعلم ا  وهذا   لىيه اكرجن 
 ئاب د أطحع واا قض  بـ كف  اأطار ك ن   ابؼشهرة ابغقنق بؼراجعة المج ل لتح لإذا   واكرهنن قروضاك بدج ل اكعق ر
 اا زل ت بروم واكتي   76/63 ابؼرسنم ان 112 - 176 ان كىمناد ابؼتأنية ن كقراءة كذك    اكعيتٍ اكشهر نظ م
 إاو نية إلى تستَ ولا اكعياية ابغقنق شهر اكعق ري المح لظ رلض بح كة لقط تتعىق نأنه  ضماي  ااه  يفهم اكشهر

                                                           
1
 فً اٌذٍاج اٌؼٍٍّح شثد ػذَ إِىأٍح الاٌرضاَ تاٌّٛاػٍذ سٛاء تإٌسثح ٌّذٛسي اٌسٕذاخ أٚ ٌٍّذافظٍٓ اٌؼماسٌٍٓ. - 

2
 . 62ص ، 2003سٕح اٌجضائش ،، ِطثٛػاخ، دٌٛاْ 01، اٌطثؼح شي خٍٛفً ِجٍذ ، ٔظاَ اٌشٙش اٌؼماسي فً اٌمأْٛ اٌجضائ - 
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   اكتعنيض لى  لقط نوت اكتي 81/81 اأطار ان 27 ابؼ دة ج ن  إلى هذا   اكشهر قبنل ح كة ي  ابؼا زلة
 اكفعل اكتش له ت ريخ ان ساة أجل ي  تعنيض دلن  يرلع أن اكعق ري المح لظ تورل ت ان ابؼتضرر كىطر  لماحت
 يسمح اكق ننن ك ن   ا  ق ننني تور  نشهر وق م اكعق ري المح لظ أخطأ لإن ولىيه ن كتعنيض اكعوكة بؼط كبة اكض ر
 إاو نية دون ضرر ان بغقه لم  ن كتعنيض ابؼط كبة اأطختَ لىهذا آخر شصص اىوية حق اكشهر هذا وأهعر   نشهره
 .اكشهر هذا إكغ ء لى 

 أالاك اعير بدس لعة كىنالي ذك  بساح 81/17 ابؼرسنم نا 555 ل بؼعة   اكقض ئي اكتمثيل ن حية ان أا  و      
 و اكعوكة أالاك لإدارة ابػ رجية ابؼو لح تاظيم ابؼتضمن 92/97/5005 ي  ابؼؤرخ 05/11 ابؼرسنم أا    اكعوكة
 .1اكعق ري المح لظ به  يتوفل اكقض ي  هذه اثل ات نعة أن لى  نص .اكعق ري ابغفظ

 

                                                           
1
اٌّرضّٓ ذٕظٍُ اٌّظاٌخ اٌخاسجٍح لإداسج أِلان اٌذٌٚح ٚاٌذفظ اٌؼماسي ، ،02/03/1991فً  اٌّؤسر  91/65اٌّشسَٛ  - 

  .   10اٌؼذد سلُ 
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 خاتمة

بالرغم من و ىي الوسيلة القانونية لدساعدة القضاء في حل النزاع الخاص بالعقار وإثبات الدلكية العقارية إن الخبرة       
أن القاضي ىو الأعلم بتخصصو ومادتو وىو الخبير الأكبر إذا تعلق الأمر بمسائل قانونية إلا أن الدشرع أعطى لو 

ل عملو ، مما يؤكد دور في لراسلطة اللجوء إلى أىل الدعرفة والخبرة الفنية إذا تعلق الأمر بمسائل علمية وفنية إعتًضتو 
لذا يتوجب على القاضي الاعتًاف بها وإن كانت تحت سلطتو التقديرية، إذا اقتنع بها ، و الدلكية العقارية  الخبرة في

اعتمدىا وإلا أزاحها عن طريقو، إلا أنو ىناك من الأمور والمجالات التي أصبحت تخرج عن سلطة القاضي التقديرية 
 ا في بحثنا ىذا.وأصبح قول الخبير فيها دليلا علميا قاطعا لا يمكن منازعتو فيها كما سبق ووضحن

فلقد ازدادت أهمية الخبرة ودورىا في القضاء لإنارة سبيل القاضي على ألا يحيد عن روح القانون، وتجدر بنا       
ليعكس ويكشف عن الحقيقة إلى جانب غيرىا من الوسائل التي  الإشارة إلى أن الخبرة ىي مرآة يستعين بها القاضي

 .الدلكية العقاريةفي تحقيق يستعين بها 

والدشرع الجزائري و على غرار غيره من الدشرعين أولى اىتماما بالغا لذذه الاستشارة الفنية، إلا أن ىذا الاىتمام      
يبقى ضئيلا مقارنة بما وصلت إليو الدول الغربية ، مما يؤكد أن التشريع الجزائري وإن كان يسعى جاىدا إلى الكمال 

وأنها صورة  الأمثل والدور البارز الذي تلعبو الخبرة القضائية، خاصة إلا أنو لم يستنفذ كامل الجهود لإعطاء الوجو
 واضحة على مقدار التطور العلمي.

 ومن خلال ما سبق ذكره فقد توصلنا إلى العديد من النتائج و الدلاحظات التي لابد من إبرازىا والدتمثلة في:     

عدم لزوم ىذا الإجراء دون  رلدوضوع، فلها وحدىا تقدلمحكمة ا إن تعيين الخبير في الدعوى من الرخص الدخولة -
 معقب عليها في ذلك متى رأت في عناصر النزاع ما يكفي التكوين اقتناعها. 

أن لا تأخذ بو، و لزل   للمحكمة مطلق الحق في تقدير ما أدلى بو الخبير من آراء فلها أن تأخذ بما أدلى بو و لذا -
ما إذا كان تقرير الخبير باطلا فلا تدلك المحكمة بناء الحكم عليو و إلا أصبح كل ىذا عندما يكون تقريره صحيحا أ

 مبنيا على إجراء باطل . 

بعضو إذ ىي لا تقضي إلا  لمحكمة الدوضوع أن تأخذ بتقرير الخبير كلو، كما لذا أن تأخذ ببعض ما جاء بو وتطرح
 على أساس ما تطمئن إليو فيو. 
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أو التعويض الدادي، ىذا ما  وأخطائو الدهنية قد تعرضو إلى الشطب من قائمة الخبراء إن مسؤولية الخبير عن أعمالو -
يجعلو حريصا على القيام بتقاريره بكل نزاىة ويوليها العناية اللازمة حتى تكون كاملة ومستوفية لكل الشروط لتكون 

 دليلا صحيحا ومصدرا موثوقا لدا تتضمنو من نتائج .

مما  ع الجزائري ورغم اىتمامو بالخبرة القضائية إلا أنو لم يعطيها العناية والدكانة التي تليق بهاوكما سبق قولو أن الدشر 
 أمر ضروري وحتمي ويتجلى ذلك من خلال : كألية لدلكية العقاريةتطوير الخبرة  إلى ضرورة  يجعل الالتفات

كن الفصل فيها دون إجراء وجوب نص القانون صراحة على تعيين خبير في لرالات لزددة أو في القضايا التي لا يم -
 برة.الخ

 ضبط إجراءات الخبرة القضائية بصورة دقيقة وذلك تجنبا لإطالة الفصل في النزاع وتخفيف الأعباء على المحاكم. -

 تحديد الحالات التي تكون فيها الخبرة إجبارية والحالات التي تكون فيها استشارية فقط.  - 

 القانونية، واستغلالذا في إنجاز مهامهم.  للخبراء من أجل إكسابهم الثقافةإدراج برامج تعليمية و دورات تكوينية  -

 ة في لرال اختصاصهم. ـراء لدسايرة التطورات العلميـإجراء دورات تكوينية للخب -

وتخدم الدوضوع وذلك بعد  لم يسطرىا لو القاضي والتي يراىا ضرورية فسح المجال للخبير للقيام ببعض الدهام التي -
 على القاضي. عرضها

أخيرا نتمتٌ أننا قد وفقنا في معالجة ىذا الدوضوع بهذا العرض الدتواضع، وتدكنا من إثارة بعض الجوانب الذامة  و       
والمحاور الرئيسية فيو، و نرجو أن تستمر الدراسات في ىذا الدوضوع وذلك لدا تتميز بو الخبرة من خصائص ومميزات 

 ولتعدد لرالاتها.
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأول لـالفص
 

إجراءاتها و الخبرة ماهية  
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 ودورها الخبرة تقرير

 العقارية إكتساب الملكية في
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ٍٍُح غٍز انًُمٕنح ، حمٕق انؼٌذ نمإٌَ انًهكٍح انؼمارٌح ٔ انشزح يفظم جذ،سْذي ٌكٍ  -13

 .1974،تٍزٔخ،دار انخمافح ،انطثؼح انخانخح ،ٔانجشء الأٔل 



96 
 

 .2002،انجشائز ،دار انٕٓيح ،انًُاسػاخ انؼمارٌح ،حًذي تاشا ػًز ،سرٔلً نٍهى  -14

ػثذ انحًٍذ انشٕارتً ، انتشٌٔز ٔانتشٌٍف يذٍَا ٔجشائٍا فً ضٕء انفمّ ، يُشأج  -15

 .1996 ، ًظزفانانًؼارف 

 انؼزتٍح دار انُٓضح ،1 ثؼحط انخثزج فً انًظائم انجُائٍح ، ػخًاٌ آيال ػثذ انزحٍى، -16

 .1964طُح،انماْزج 

، دار  3شءج،ػثذ انحكٍى فٕدِ، يٕطٕػح الإحثاخ فً انًٕاد انًذٍَح ٔانتجارٌح ٔانشزػٍح  -17

 .انًطثٕػاخ انجايؼٍح يظز

دار انُٓضح ،انطثؼح الأٔنى ،انخثزج فً انًظائم انًذٍَح ٔ انتجارٌح ،ػهً انحذٌذي  -18

 . 1993،انماْزج ،انؼزتٍح 

 . 1987،دار انُٓضح انؼزتٍح ،زٌح انؼايح نلإحثاخ ظانُ ،ػثذ الله أحًذ انٓلانً  -19

 ،انجشء انخايٍ ،حك انًهكٍح  ،انٕطٍظ فً شزح انمإٌَ انًذًَ ،ػثذ انزساق انظُٕٓري  -20

 .1968 ، تٍزٔخ، دار أحٍاء انتزاث انؼزتً 

يؤطظح ،انطثؼح الأٔنى ،لٕاػذ الإحثاخ فً انًٕاد انًذٍَح ٔ انتجارٌح ،فزد تٕفٍك حظٍٍ  -21

 .1988،الإطكُذرٌح ،انخمافح انجايؼٍح 

دٌٕاٌ ،ٍح فً فإٌَ الإجزاءاخ انًذٍَحٔالإدارٌح انًثادئ الأطاط،فزٌحح حظٍٍ  -22

 .2010،انجشائز ،انًطثٕػاخ انجايؼٍح 

، انجشائز  الأٔنى ،ج انمضائٍح فً انًٕاد انًذٍَح ، طثؼح تغذادي انخثز،يٕلاي يهٍاًَ  -23

1992. 

جاسي ، انًظؤٔنٍح انًذٍَح انمضائٍح ، دار انجايؼح انجذٌذج ييظطفى أحًذ ػثذ انجٕاد  -24

 .2004،يظز  ،نهُشز

ز ،دار انُش 1طثؼح ،،انخثزج فً انمإٌَ انًذًَ ٌُح ٔالإحثاخ تانًؼا ، يحًٕد انشٍُكاخ -25

 خاطح .ان

 . 1996الأٔنى ، تٍزٔخ،  طثؼح،يؤطظح انزطانح  ،انمايٕص انًحٍظ  ،يحًذ انٍؼمٕب  -26

 .2002طُح  دار ْٕيح نهُشز ، ،الأٔنى طثؼح  ،نخثزج انمضائٍح ا ،يحًٕد تٕفٍك اطكُذر -27

 ،دٌٕاٌ انًطثٕػاخ انجايؼٍح ،انجشء الأٔل ،انمضاء انًظتؼجم ،يحًذ تزاًًٍْ  -28

 .2006،انجشائز



97 
 

تظذر ػٍ ، 1انؼذد،يجهح يجهض انذٔنح ،انخثزج فً انًجال الإداري ، يمذاد كٕرٔغهً -29

 . 2002،يجهض انذٔنح انجشائزي 

زٌح الإحثاخ فً انمإٌَ انخاص ظانًثادئ انؼايح فً َ،يحًٕد جًال انذٌٍ انشكً  -30

 . 2001،انماْزج ،طثؼح جايؼح انماْزج ،انًظزي 

 يُشأج انًؼارف  .،َضاو انًهكٍح،يظطفى يحًذ جًال  -31

 ،ٍح فً يادج انًُاسػاخ الإدارٌح ئانخثزج انمضا،َظز انذٌٍ ًَُْٕ ٔ َؼًٍح تزاػً  -32

 . 2009،انجشائز ،دار انٕٓيح ،انطثؼح انخاٍَح 

ًْاو يحًذ يحًٕد سْزاٌ ، انٕجٍش فً إحثاخ انًٕاد انًذٍَح ٔانتجارٌح ، انذار انجايؼٍح  -33

 .2003 ،انجذٌذج نهُشز ، يظز

 و المذكزات : ثانيا :المحضزات

 : المحضزات : أ/             

أحًذ رحًاًَ ، يحاضزاخ فً َشع انًهكٍح يٍ أجم انًُفؼح انؼًٕيٍح تانًذرطح  -1

 .1994انٕطٍُح نلإدارج جٕاٌ 

 المذكزات : ب/ :  

 انًتخظض يذكزج َٓاٌح انتكٌٍٕ،ثزج انمضائٍح فً انًادج انؼمارٌحانخ،ػًار ػذٌذ  -1

 .2002انجشائزطُح،انًؼٓذ انٕطًُ نهمضاء تٕسرٌؼح ،فً انمإٌَ انؼماري 

انتكٌٍٕ انًتخظض فً ،يحاضزاخ فً انمإٌَ انًذًَ ،ػثذ انزحًٍ يهشي  -2

 .   2003انثهٍذج طُح ،انذفؼح انخانخح ،انمإٌَ انؼماري 

 : القزارات والأحكامثالثا :

 ،11/05/1983تتارٌخ انظادر  28312رلىانًحكًح انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف لزار  -1

 .انجشائز ، 1986خاص ، ػذد ،يجهح لضائٍح 

 ،19/01/1985انظادر تتارٌخ  33801رلىانًحكًح انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف لزار  -2

 . 4ص انجشائز ،، 1990الأٔل ، ػذد ،يجهح لضائٍح 

 ، 18/05/1985انظادر تتارٌخ 4154رلىانًحكًح انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف لزار  -3

 . 1989، انجشائزالأٔل ػذد ،يجهح لضائٍح 
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 ،18/12/1988انظادر تتارٌخ  48764رلىانًحكًح انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف لزار  -4

 . 1992 انجشائز،انزاتغ ،ػذد ،يجهح لضائٍح 

 ،10/02/1992انظادر تتارٌخ 677886انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف رلىانًحكًح لزار  -5

 . 1993 انجشائز ،انخاًَ ،ػذد ،يجهح لضائٍح 

 ،13/03/2001انظادر تتارٌخ 230684يهف رلى  ،ح،انغزفح انؼمارٌلزارانًحكًح انؼهٍا -6

 .  2002 انجشائز،، يجهح لضائٍح 

 ،24/06/2003انظادر تتارٌخ   297062لزارانًحكًحانؼهٍا،انغزفح انؼمارٌح،يهف رلى  -7

 . 2003 انجشائز،،انؼذد انخاًَ ، يجهح لضائٍح 

  16/01/2005،تتارٌخ 30/05لزارانًحكًحانؼهٍا،انغزفحالإدارٌـح،يجهض لضاء،يهف رلـى -8

 ،07/07/1993انظادر تتارٌخ 97774انًحكًح انؼهٍا ،انغزفح انؼمارٌح ،يهف رلىلزار  -9

 . 1994 انجشائز ،انخاًَ ، يجهح لضائٍح ،ػذد

 :المزاسيم  و القوانينرابعا : 

الدؤرخ في  16/155يعدل و يتمم الأمر رقم  24/07/2015الدؤرخ في  15/02القانون  -01
 .40الدتضمن قانون الإجراءات الجزائية ،العدد   08/06/1966

 . 21الدتضمن قانون الإجراءات الددنية و الإدارية ،  عدد  24/02/2008الدؤرخ في  08/09القانون  -02

 الدتعلق بمهنة الدهندس الخبير العقاري . 01/02/1995الدؤرخ في  08-95الأمر -03

 .36المحدد لإعداد شهادة الحيازة و تسليمها ، العدد رقم  31/07/1991الدؤرخ في  91/254الدرسوم 

 .36المحدد لإعداد شهادة الحيازة و تسليمها ، العدد رقم  31/07/1991الدؤرخ في  91/254الدرسوم  -04

 .36المحدد لإعداد شهادة الحيازة وتسليمها ، العدد رقم  31/07/1991الدؤرخ في  91/254الدرسوم  -05

،الدتضمن تنظيم الدصالح الخارجية لإدارة أملاك الدولة والحفظ 02/03/1991الدؤرخ في   91/65الدرسوم  -06
 . 10العقاري ، العدد رقم 



99 
 

الدسن لإجراء التقادم الدكتسب و إعداد عقد الشهرة،  24/05/1983الدؤرخ في  83/352الدرسوم  -07
 . 21العدد رقم 

 . الدتعلق بقانون تنازل عن أملاك الدولة 07/02/1981 81/01الدرسوم  -08

 .30،الدتعلق بتأسيس السجل العقاري ،العدد رقم 25/03/1976الدؤرخ في  76/63الدرسوم  -09

 . 78العدد رقم  26/09/1975القانون الددني الجزائري  الدؤرخ في  -10
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، لػدد 4995أكتوبر سنة  41الدوافق  4446مؤرخ في: ترادى الأولى عام  313-95مرسوم تنفيذي رقم 
 . شروط التسجيل في قوائم الخبراء القضائيين وكيفياتو، كما لػدد حقوقهم وواجباتهم

والدذكور  4966يونيو سنة  8 :الدؤرخ في 454-66مكرر من الأمر رقم 55: عملا بأحكام الدادة  1المادة 
أعلاه، لػدد ىذا الدرسوم شروط التسجيل في قوائم الخبراء القضائيين وكيفياتو ، كما لػدد الواجبات والحقوق الدرتبطة 

 . بهذه الصفة

لؼتار الخبراء القضائييون على أساس القوائم التي يوافق عليها وزير العدل في دائرة إختصاص المجلس  : 2المادة 
 . نهم إستثناء لدمارسة مهامهم خارج إختصاص المجلس الذي ينتمون إليوالقضائي ، ولؽكن تعيي

يوجد إسمو في  غير أنو لغوز للجهة القضائية ، في إطار الإجراءات القضائية وفي حالة الضرورة ، أن تعين خبيرا لا
يونيو سنة  8:: الدؤرخ في 66/454القوائم الدنصوص عليها أعلاه ، وذلك حسب الكيفيات المحددة في الأمر رقم 

 . والدذكور أعلاه 1966

: لغوز أن يسجل أي شخص طبيعي أو معنوي في إحدى قوائم الخبراء القضائيين متى إستوفى الشروط 3المادة 
 . المحددة في ىذا الدرسوم

 :لغوز أن يسجل في قائمة الخبراء القضائيين إذا توفرت فيو الشروط الآتية :4المادة 

 . زائرية مع مراعاة الإتفاقيات الدوليةأن تكون جنسيتو ج  1-

 .أن تكون لو شهادة جامعية أو تأىيل مهني معين في الإختصاص الذي يطلب التسجيل فيو  -2

 .أن لايكون قد تعرض لعقوبة نهائية بسبب إرتكابو وقائع لسلة بالآداب العامة أو الشرف  -3

 . أن لايكون قد تعرض للإفلاس أو التسوية القضائية  -4

أن لايكون ضابطا عموميا وقع خلعو أو عزلو، أو لزاميا شطب إسمو من نقابة المحامين أو موظفا عزل بمقتضى   -5
 .إجراء تأديبي بسبب إرتكابو وقائع لسلة بالآداب العامة أو الشرف

 . أن لايكون قد منع بقرار قضائي من لشارسة الدهنة  -6

لنشاط في ظروف سمحت لو أن يتحصل على تأىيل كاف لددة لاتقل أن يكون قد مارس ىذه الدهنة أو ىذا ا  -7
 . ( سنوات7عن سبع )

 .أن تعتمده السلطة الوصية على إختصاصو أو يسجل في قائمة تعدىا ىذه السلطة -8

 :: يشتًط في الشخص الدعنوي الذي يتًشح للتسجيل في قائمة الخبراء القضائيين ما يأتي 5المادة 

 . السابقة 4والدادة  5و4و3سيرين الإجتماعيين الشروط الدنصوص عليها في الفقرات أن تتوفر في الد -4
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( سنوات لإكتساب تأىيل كاف في التخصص 5أن يكون الشخص الدعنوي قد مارس نشاطا لاتقل مدتو عن )  -2
 . الذي يطلب التسجيل فيو

 . ئرة إختصاص المجلس القضائيأن يكون لو مقر رئيسي أو مؤسسة تقنية تتماشى مع تخصصو في دا -3

يقدم طلب التسجيل في قائمة الخبراء القضائيين إلى النائب العام لدى المجلس القضائي الذي لؼتار مقر  :6المادة 
 . إقامتو بدائرة إختصاصو

 . يبين الطلب بدقة الإختصاص أو الإختصاصات التي يطلب التسجيل فيها

 : ا يأتيلغب أن يصحب طلب التسجيل بم :7المادة 

 . الوثائق الثبوتية الدتعلقة بالدعلومات النظرية والتطبيقية التي يكتسبها الدتًشح في الإختصاص الدراد التسجيل فيو -

 . وعند الإقتضاء يصحب بالوثائق الثبوتية التي تبين الوسائل الدادية التي لػوزىا الدتًشح -

 . مرولػدد وزير العدل ىذه الوثائق بقرار إن إقتضى الأ

: لػول النائب العام الدلف بعد إجرائو تحقيقا إداريا إلى رئيس المجلس القضائي الذي يستدعي الجمعية العامة 8المادة 
للقضاة العاملين في مستوى المجلس والمحاكم التابعة لو ،، إلى إعداد قائمة الخبراء القضائيين حسب الإختصاص في 

 . سنة القضائية( على الأقل قبل نهاية ال2أجل شهرين )

 . ترســل ىذه القوائـم إلى وزيـر العدل ليوافق عليها

يؤدي الخبراء القضائييون الدقيدون أول مرة في قوائم المجالس القضائية اليمين الدنصوص عليها في  :9المادة 
 . من قانون الإجراءات الجزائية 445الدادة

 .ف المجلس القضائي ، ليرجع إليو عند الحاجةويتم إعداد لزضر أداء اليمين الذي لػتفظ بو في أرشي

 . يؤدي الخبير القضائي مهمتو تحت سلطة القاضي الذي عينو وتحت مراقبة النائب العام :13المادة 

يتعين على الخبير القضائي أن يقدم طلبا مسببا للطعن في الحالتين الآتيتين مع مراعاة الحالات الأخرى  :11المادة 
 : وناالدنصوص عليها قان

 . حين لايستطيع أداء مهمتو في ظروف تقيد حرية عملو أو من شأنو أن تضر بصفتو خبيرا قضائيا -4

 . إذا سبق لو أن إطلع على القضية في نطاق آخر -2

 . الخبير القضائي ىو الدسؤول الوحيد عن الدراسات والأعمال التي ينجزىا :12المادة 
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ولؽنع على الخبير القضائي أن يكلف غيره بمهمة أسندت إليو ، ويتعين عليو في تريع الحلات أن لػفظ سر ما إطلع 
 . عليو

 .الخبير القضائي ىو الدسؤول عن تريع الوثائق التي تسلم لو بمناسبة تأدية مهمتو :13المادة 

  .دم إلى الجهة القضائيةويتعين عليو في كل الأحوال ، أن يلحقها بتقرير الخبرة الذي يق

ة التي أسندتها إليو الجهة ميوفر النائب العام الحماية والدساعدة اللازمتين للخبير القضائي لأداء الده :14المادة 
 . القضائية

يتقاضى الخبير القضائي مكافأة عن خدماتو وفقا للتشريع والتنظيم الدعمول بهما ، ولػدد مقدار ىذه  :15المادة 
القاضي الذي عينو وتحت رقابة النائب العام ولؽنع منعا باتا ، تحت طائلة العقوبات الدنصوص عليها في ىذا الدكافأة 

 . المجال على الخبير أن يتقاضى الدكافأة من الأطراف مباشرة

يعاقب كل شخص يهين الخبير القضائي أو يعتدي عليو أثناء تأدية مهامو وفق أحكام الدادتين  :16المادة 
 من قانون العقوبات حسب الحالة 448و444

يتعرض الخبير الذي يبدي رأيا كاذبا أو يؤيد وقائع يعلم أنها غير مطابقة للحقيقة إلى الحقيقة العقوبات  : 17المادة 
 . من قانون العقوبات 238الدنصوص عليها في الدادة 

تأدية مهمتو إلى العقوبات الدنصوص عليها  يتعرض الخبير الذي يفشي الأسرار التي إطلع عليها في أثناء :18المادة 
 . من قانون العقوبات 312في الدادة 

بالإلتزامات الناتجة عن أداء مهمتو ، يتعرض  كل خبير قضائي لؼل بإلتزاماتو الدرتبطة بهذه الصفة و  :19المادة 
 : لإحدى العقوبات الآتية دون الدساس بالدتابعات الددنية والجزائية المحتملة

 . الشطب النهائي –( سنوات 3تتجاوز ثلاث ) التوقيف مدة لا –التوبيخ  –نذار الإ -

  : تعتبر أخطاء مهنية على الخصوص ما يأتي :23المادة 

 . الإلضياز إلى أحد الأطراف أو الظهور بمظهر من مظاىره -

 . الدزايدات الدعنوية أو الدادية قصد تغيير نتائج الخبرة الدوضوعية -

 . فة الخبير القضائي في أغراض إشهار تجاري تعسفيإستعمال ص -

 . عدم إخطار الجهة القضائية الدختصة بإنقضاء الأجل المحدد في الحكم قبل إلصاز الخبرة وإعداد التقرير -

 . رفض الخبير القضائي ، القيام بمهمتو أو تنفيذىا في الآجال المحددة ، بعد إعذاره ، دون سبب شرعي -

بير أمام الجهات أمام الجهات القضائية لتقديم التوضيحات اللازمة بشأن التقرير الذي أعده إذا عدم حضور الخ -
 . طلب منو ذلك
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يباشر النائب العام الدتابعات التأديبية ضد الخبير القضائي ، بناء على شكوى من أحد الأطراف ، أو : 21المادة 
 .توفي حالة وجود قرائن كافية تدل على إخلال بإلتزاما

لػيل النائب العام الدلف التأديبي على رئيس المجلس الذي يصدر العقوبة أو يرفع الأمر إلى وزير العدل بعد إستدعاء 
 . الخبير قانونا وسماع أقوالو وثبوت الوقائع الدنسوبة إليو

بة إلى وزير العدل يصدر عقوبتي الإنذار والتوبيخ رئيس المجلس الذي يرسل نسخة من لزاضر تبليغ العقو  :22المادة 
، أما شطب الخبير القضائي من قائمة الخبراء القضائيين أو التوقيف فيصدرلعا الوزير الدكلف بالعدل بمقرر بناء على 

 . تقرير مسبب يقدمو رئيس المجلس

 .تبقى قوائم الخبراء القضائيين الدعتمدين قبل صدور ىذا الدرسوم سارية الدفعول :23المادة 

 . تلغى تريع الأحكام الدخالفة لذذا الدرسوم :24المادة 
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 . ة عقاراتدنموذج خبرة حول أرض ملاصقة لع

 ................قضية:..

  .................ضد...

...... مة ....... بتاريخ ...والدعينين بحكم صادر عن المحك لضن .....الخبير القضائي الدوجود مقره بشارع ....
 : تم تكليفنا بالدهام التاليةحيث 

 الإنتقال إلى العقار لزل النزاع وتحديد موقع الشارع وأصل ملكيتو. -2إستدعاء أطراف النزاع قانونا .  -1

 تحديد ما إذا كان الشارع الدتنازع عليو ىو الدمر الوحيد للمرجع ضدلعا للوصول إلى عقارلعا. -3

تحديد ما إذا كان ىناك لشر آخر للمرجع ضدلعا للوصول إلى عقار لعا والقول ما إذا كان ذلك شاقا أم لا و -4
 عليها ولسطط بياني. على الخبير إعداد تقرير بذلك مرفقا بكل وثيقة تم الإطلاع

 تقرير الخبرة:

.....لتسلم يتم اللقاء في مقر بلدية ن. على أاف بواسطة برقيات مؤرخة في...الدهمة الأولى: تم إستدعاء الأطر  
 .. حيث إستلمنا الوثائق من كل طرف. لوقت المحدد لذم على الساعة ..الوثائق . حيث حضر تريع الأطراف في ا

تم الإنتقال إلى العقار لزل النزاع ، و أخذنا قياسات ميدانية ، وأعددنا لسططا مرفقا بهذا التقرير حيث  الدهمة الثانية:
وبطول...... ،  الأرض لزل النزاع ملاصقة للمرجع والدرجع ضدلعا وىي عبارة عن أرض عرضها ...... متًتبين أن 

...من ناحية الشمال بطول ... و أرض الدرجع ضدلعا:....تحد أرض الدرجع ....... من ناحية الجنوب بطول....
 قدره:..... متً لكل واحد منهما بعد تفحص وثائق الأطراف تبين أن:

ىناك تناقض ففي الوثائق الدقدمة من طرف الددعي عليهما ........ و ىي مشهرة ومسجلة لدى مصالح -1 
ما و في العقد العرفي الدؤرخ في : به الحفظ العقاري ب ..........، تذكر بأن ىناك شارع بالجهة الشمالية العقار

 ناء ......... و لم يذكر الشارع الجنوب أب.......... الدقدم من طرف الدرجع .......ورد في الحدود من ناحية 

لا من الناحية الغربية أو الشرقية و بما أن  تبين أن الشارع كان مبرلرا فقط تم الإستغناء عنو لأنو ليس لو إمتداد -2 
الوثائق الدقدمة من طرف الددعي لا ترقى لدرجة الرسمية العدم خضوعها لعملية الشهر العقاري ، ولأن ذكر الحدود في 

يازتهم للأرض التي تعتبر العقد الرسمي الدقدم من طرف الددعى عليهم بشكل أو أخر لا يلغي أحقية الأخرين في ح
 . لدلكيتهم الواردة في عقد البيع العرفي الذي يشوبو عيب و ىو نقص الإشهار العقارياد إمتد
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 المهمة الثالثة :

 إن الشارع الدتنازع عليو ليس ىو الدمر الوحيد للمرجع ضدلعا للوصول إلى عقارلعا .  

 . الدهمة الرابعة :نعم ىناك لشر آخر للمرجع ضدلعا للوصول إلى عقارلعا و بكل سهولة

الخلاصة : بما أن الأمر يتعلق بأرض ملاسقة لعقارات الأطراف الدتنازعة ، أحدلعا يطالب بأن تكون شارع و أخر 
يريد ضمها لأرضو و بعد الإذن من المحكمة الدوقرة و من خلال الدعاينة الديدانية تبين أن الأرض ليست صالحة بأن 

يأدي غرضا ما كوجود قنوات بو أو مداخل الدساكن الغير ، و  تكون شارع لأنو يفتًض بأن يكون لو إمتداد طويل و
 فكا للخصومة ، وبحثا لروابط الجيرة ، و بعد الإذن من المحكمة الدوقرة : 

 إقتًحنا بعد أخذ ورد مع كل طرف على حدا حلا وديا يرضي الأطراف الدتنازعة و يفك ىذا النزاع . 

 متار على طول ملکو ....... متًا.لزل النزاع ............أيأخذ الددعي ............... من الأرض -1

 يأخذ الددعي عليهما ..................... كل منهما .......... أمتار على طول ملكو ....... متًا.-2

 يقوم الددعي عليهما ........بدفع مبلغ دينار ، إلى الددعى .............مناصفة بينهما .-3 

ليهما ........................القيام ببناء الجدار الذي يفصل بين عقار يهما و عقار الددعى على الددعى ع -4 
نفقاتهما الكاملة ، كلا منهما حسب الجهة الدقابلة لدلكو ، بالعلو  2و  1حسب التحديد الدبين أعلاه في النقط 

 الدناسب .

 وثق لتحريره في قالب رسمي و أرفق بتقرير ىذه الخبرة .وتم تحرير لزضر للصلح أمضوه أمامنا ثم إنتقلنا معهم إلى م

 دج 100.00* الدراسلة :.الدصاريف : 

 دج. 2000.00و بأجهزة القياس الطوبوغرافيا  .......إلى  .....*التنقل من 

 * فحص الوثائق و سماع الأطراف: لرانا . إعداد الدخطط : لرانا . 

 .دج900.00لوضع الخبرة..إلى ..* إعداد التقرير : لرانا . * كتابة التقرير : لرانا. * الطوابع و التنقل من 

 جزائري. دج ، ألفين دينار 2000.00* المجموع دج ثلاثة آلاف دينار جزائري . الدبلغ الدسبق:  

 دج، ألف دينار جزائري .  1000.00الدتبقي:الدبلغ  

 الخبير القضائي                                                                                          
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 : تقرير خبرة في منازعة ضد أملاك الدولة

 1998// 22/ 33 .. الصادر بتاريخ :ار الإداري رقم ....نص القر -1
 . حال فصلو في الدنازعات الإدارية علنيا حضوريا إبتدائيا قرر المجلس

 في الشكل: قبول التًجيع بعد الخبرة
بكتابة ضبط المجلس  13/  11/ 96............الدودعة بتاريخ : قبل الخبير في الدوضوع : بإلغاء الخبرة المحررة من

/ 1996خبيرا للقيام بنفس الدهمة المحددة في القرار التمهيدي الصادر بتاريخ:  بتعيين السيد/ ...... ومن جديد
لزضرا لعملياتو يودعو بكتابة ضبط المجلس في أجل شهرين من تاريخ تسلمو  وعلى الخبير أن لػضر،  33/  36

دج تودع بكتابة ضبط المجلس على ذمة الخبرة ، الدصاريف  3333نسخة من ىذا القرار وعلى الددعين تسبيق مبلغ 
 لزفوظة .

 : 33/  36/  6991 المهام المحددة في القرار التمهيدي الصادر بتاريخ -2
الدساحة الددلرة وتبيان معالم حدودىا وتقييمها  الإنتقال إلى الأرض لزل النزاع الكائنة بحضور الأطراف وتحديد -

الإطلاع على  نقدا بالإستعانة بالدصالح التقنية لإدارة أملاك الدولة وحسب القوانين السارية الدفعول ، كل ذلك بعد
 وثائق الطرفين .

 الخبير:-3
 ر الإداري رقم.............اى المجلس القضائي، وتنفيذا للقر ......... خبير معتمد لدالسيد.....لضن 

 ، قمنا بالدهام التالية : 22/  33/ 1998الصادر بتاريخ 
 القيام بالمهمة : -4

بنسخة تنفيذية من  ............. بموجب موثق ب... موكل ...لينا السيدتقدم إ 21/  36/ 1998بتاريخ  
 . 33/  36/ 1998وكذا القرار الإداري الصادر بتاريخ  22/ 33/ 1998القرار الإداري الصادر بتاريخ 

، قمنا باستدعاء الطرفين بموجب رسائل مضنة الوصول نطلب منها الحضور يوم  24/  36/ 1998بتاريخ 
 بمحل النزاع . 34/  37/ 98

 الإنتقال والمعاينة : -5

، فوجدنا الأطراف في إنتظارنا ولعا ....ل النزاع الكائنة........بإنتقلنا إلى الأرض لز 34/  37/ 98 بتاريخ
 . .........السيد..........وض من طرف بلدية .........و ......لشثلا.....السيد..................

فأعددنا لسطط توضيحي لذا أرفقناه بهذا  وبحضورلعا ، قمنا بمعاينة الأرض لزل النزاع ، فأخذنا أبعادىا ومقاساتها
 التقرير .
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يوجد خلاف حول مساحة الأرض الددلرة وإلظا الخلاف يدور حول مبلغ التعويض  ملاحظة: صرح الطرفان أنو لا
 الدقتًح من طرف الإدارة .

 تعريف الأرض محل النزاع :

م قاعدتها  53.  53يتمثل لزل النزاع في قطعة أرض بيضاء صالحة للبناء شكلها شبو منحرف قاعدتها الكبرى 
متً مربع )تذانية مئة وخمسة  33.  865متً أي مساحة إترالية قدرىا )23.3متً و ارتفاعها 36.33الصغرى 
 . (2وستون م

....ولػده من بين نهج شارع......وشارع ........ الرابط لإلصاز الطريق..........ر أدمج من طرف بلدية ىذا العقا
 ........... غربا الطريق العمومي .ذلك..........من الشرق.....الشمال الطريق العمومي ، من الجنوب ك

... بعد وفاتو رقم ...... ...حسب شهادة توثيقية بنقل عقارك ........ىذا العقار جزء من مل أصل الملكية:
 . .............موثق ب....من طرف الأستاذ.معدة  1998//40/25 الدؤرخة في

 بعد الدعاينة الديدانية ، إستمعنا إلى تصرلػات الأطراف وإستلمنا منهم الوثائق .

 : تصريحات الأطراف -1

فوقها قامت بنزع جزء من ملكيتهم وألصزت  ب.....صرح لنا أن بلدية .. .عنهم...... تصريحات المرجعين:
...وأقتًحت علينا مبلغا زىيدا بو لسببين الأول ىو أن التعويض لم يتم في وقتو والثاني ىو أن سعر الدتً مشروع......

الدربع المحدد من طرف مصالح أملاك الدولة لم يؤخذ بعين الإعتبار القيمة التجارية الحقيقية للأراضي كونها صالحة 
 للبناء وتقع في وسط الددينة.

 ن ىو تحديد سعر تحقيق مناسب كتعويض .وما نطالب لض

 : .........صريحات المرجع ضدها ، بلدية ت

....لشثل البلدية أن الدبلغ الدقتًح كتعويض للمرجعين قد حددتو مصالح أملاك الدولة وحسب السيد.. صرح لنا
ملكية العقارات الدتضمن نزع  39/  33/ 92الدؤرخ في:  139/  92 القوانين كما ىو مبين في القرار رقم

.ولا لؽكن للبلدية تغيير ذلك الدبلغ ..والحقوق العينية العقارية التي تشكل أرضية الأشغال مشروع إلصاز طريق ........
دقلة نور وستة لطلات مش دقلة، أربعة  11بها  2م 33.  865مساحتها  دج ويشمل أرض 138.383.33

 . أشجار برتقال وإثنان تفاح
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 ف :وثائق الأطرا -1

  وثائق الدرجعين : -أ
 .......وكالة خاصة من فريق :. -1

 ..........معدة من طرف الأستاذ موثق ب 16/  39/ 2991. مؤرخة في: .....عدد.............
معدة من طرف  25/ 34/ 1988في: .. مؤرخة قم..........شهادة توثيقية بنقل عقار بعد وفاة ر -2

.. ب ........ .. كالآتي جنان معروف....يعين فيها العقار ملك............، .....الأستاذ...... موثق ب
( لطلة دقلة نور وواحد وتذانون لطلة 14بو أربعة عشر ) 2مم1633بسكرة والدتًبع على مساحة  .....والكائن ...

 لا الطريق العام ... وشما..... غربا...ا..... شرقة( لػدد جنوبا ملك..لطل 95نواع ) ترلة النخيل لستلفة الأ
.... تدعوه للتقرب لدى إلى السيد... .......من بلدية  12/  34/ 91.. مؤرخة في رقم......مراسلة-3

 . دج 138.383.33مصالحها لإتدام إجراءات التعويض الدالي الدقدر بمبلغ 
 (: .......وثائق المرجع ضدها )بلدية  -ب
 . 28/  36/  1994البلدية مؤرخ فيمستخرج مداولات الدندوبية التنفيذية -1
يتضمن نزع ملكية العقارات والحقوق العينية العقارية التي  39/  33/ 1992. مؤرخ في قرار ولائي رقم......-2

... مع ملف يتضمن قائمة الأملاك الذي شملهم النزاع، الطريق  تشكل أرضية الأشغال التي يشملها مشروع إلصاز
 ........ومن بينهم

 تقييم العقار نقدا -7

 الإتصال بالدصالح التقنية :

إتصلنا بمصلحة التقولؽات العقارية بمديرية أملاك الدولة الأخذ معلومات حول طريقة تقييم  38/  39/ 98بتاريخ 
الأراضي الصالحة للبناء في مدينة بسكرة فتحصلنا على الدعلومات التالية: أن مصالح أملاك الدولة تقيم الأراضي 

وحسب السوق العقارية، وتم تقسيم الددينة إلى مناطق ، بالنسبة للمنطقة التي  لحة للبناء عن طريق الدقارنة .الصا
وحدد سعر الدتً الدربع  1995تتواجد فيها الأرض التي تم نزعها فإن آخر تقويم قامت بو الدصالح الدعنمية كان سنة 

 (.2دج / م 163333ف وستمائة دج ) آنذاك بأل

ص الأسعار الحالية ، أكد لنا مسؤول قسم الخبرات والتقولؽات العقارية أن أقصى سعر للمتً الدربع للأراضي وفيما لؼ
 . 2دج/ م 3333.33  فهو .........لبناء والواقعة بوسط مدينة الصالحة ل
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 التحقيق الميداني : -أ

 ء في منطقة.....لنا أن السعر الدتداول بينهم في بيع وشراء الأراضي الصالحة للبنا بإتصالنا ببعض الخواص ، إتضح
 .2دج /م 11533أي بمعدل  2دج /م15333.33إلى   8333.33 أين يتواجد النزاع يتًاوح بين

 تقييم الأرض نقدا : -ب

بمصالح أملاك الدولة والتحقيق الديداني الذي أجريناه حول سعر الأرض الصالحة للبناء والواقعة بضواحي  بعد إتصالنا

 مدينة بسكرة ، فإننا نقدر الأرض التي تم نزعها كما يلي :

 . متً مربع . 86533الدساحة الددلرة: • 

 دج .2333.33سعر الدتً الدربع الدتوسط• 

دج أي مبلغ مليون وتسعمائة وتسعة  13989.533.33=2333.33×865.3إذن قيمة الأرض ىي :

 وتذانون ألف وخمسمائة دينار جزائري .

 ........ليو ، والنظر لذيئة المجلس ىذا ما إستطعت التوصل إ

 
 
 

 15/  39/ 1998يوم : ..... حرر ب                                                                       
 رالخبي                                                                                           
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 المرفقات:

 .لسطط لمحل النزاع  -

 .  16/  39/ 1992مؤرخة في  595/  92وكالة رقم  -

 .  25/ 34/ 1988مؤرخة في  1353شهادة نقل عقار بعد وفاة رقم  -

 . 12/  34/ 1992مؤرخة في  827/  92مراسلة رقم  –

 .  28/ 36/ 1994مستخرج من مداولات الدندوبية التنفيذية البلدية مؤرخ في  - 

 . 29/  33/ 1992مؤرخ في  139/  92رقم قرار ولائي  -

 جدول المصاريف :

 دج 83333إرسال البضائع. طوابع  -

 دج1333.33الإنتقال والدعاينة -

 دج  53333سماع الأطراف  -

 دج  83333الإطلاع على الوثائق  -

 دج 1533.33الإتصال بمختلف الدصالح والتقويم  -

 دج  23333أشغال الخبرة وإعداد الدخطط  -

 دج  533.33إعداد التقرير -

 دج  53333كتابة التقرير   -

 دج .  763333المجموع : -

 دج 311011الدبلغ الدسبق  -

 دج 463333الدبلغ الإضافي  -

 

 الخبير القضائي                                                                                        
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   expertiseالخبر ة ..................................................................................

 ............/.../….…في       

 .....:..................الأستاذ 

 مهندس خبير عقاري 

 معتمد لدى المحاكم و المجالس 

 و لدى الوكالة الوطنية لدسح الأراضي 

 .نهج ..........................

 الذاتف :.......................

 الجمهورية الجزائرية الدلؽقراطية الشعبية 

 ولاية :................                     لرلس قضاء: ........                        

 لزكمة :.................                                          بلدية :................

 القسم :   العقاري .                                              الدوقع :................

 جدول رقم :...../.......

 :......./........الفهرس 

 تاريخ الحكم :.../.../....

 تقرير الخبرة 

 القضية بين :

 )مدعي من جهة  (                           السيد :.................                        -1

 ضد

 ...................:السيد -1

 )مدعي عليهما من جهة أخرى  (                               ...................                 :السيد -2
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 المقدمة :

 أصدرت لزكمة .......في جلستها العلنية الدنعقدة بتاريخ ../../.... .......من شهر ............

في قضايا ألفين و تذانية عشر ,تحت رئاسة السيدة ........بمساعدة السيد ......أمين قسم الضبط الرئيسي للبث 

 الأمور العقارية صدر حكم الاتي بيانو في الدعوى القائمة بين الأطراف الأتية :

 السيد:..............-14

 العنوان :حي..........بلدية ......ولاية ..............

 مباشرة الخصام بواسطة الأستاذ :.....................                            )مدعي  من جهة (

 ضد :

 السيد:..............-14

 العنوان :حي..........بلدية ......ولاية ..............

 السيد:..............-12

 العنوان :حي..........بلدية ......ولاية ..............

 مباشرة الخصام بواسطة الأستاذ :................                )مدعي عليهما من جهة أخرى (

 : النطق

 ...…….......الخبير العقاري ...........لذذه الأسباب و من أجلها عينت القاضية بمحكمة ...

 . للقيام بالدهام التالية :.…….......ولاية ..................بلدية .....……...........الدقيم بحي 
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 على وثائقهم . إستدعاء الأطراف استدعاء قانونيا وتلقى تصرلػاتهم و الإطلاع -

 الانتقال رفقة الأطراف و معاينة القطعة الأرضية لزل النزاع و الواقعة ب .................. -

و حدودىا من الشمال طريق عرضو أربع أمتار و من الشمال طريق  2بلدية .............ذات مساحة .......م

................................ومن الشرق شعبة, وبعد قياس مطابقتها مع عرضو أربع أمتار ومن الجنوب ملكية 

 شهادة الحيازة .

القول ما إذا كان فعلا يوجد طريق ترابي ما بين حيازة الددعي ....من الحدود الجنوبية و ملكية ......طبقا -

 ة على كل لسطط مفيد .للمخططات و للخبير في ذلك الانتقال إلى الإدارات الدختصة بما فيا البلدي

 القول إن كان الددعي عليهما تعديا على حيازة الددعي أو لا ؟-

في حالة الإلغاب تحديد طبيعة التعدي و تارلؼو و إن تم إلصاز منشآت على القطعة لزل النزاع أم لا مع تقدير -

 الضرر الناتج عن ذلك .

 الضبط للمحكمة . إعداد تقرير خبرة مرفق بمخطط بياني و إيداعو لدى كتابة

 تسليم الحكم واستدعاء الأطراف :

يوم ....من شهر .....ألفين و تذانية عشر تقدم إلى مكتبنا السيد ....)الددعي( مصحوبا بالحكم الدذكور أعلاه 

 ,فقمنا باستدعاء أطراف النزاع )الددعي و الددعي عليهما( إلى مكتبنا طبقا لأحكام القانون ,ولك لتسليمنا الوثائق

 31.  19) على الساعة التاسعة و النصف صباحا 2144ديسمبر  21الخاصة بالنزاع القائم بينهم فحددنا يوم 

 سا ( لتبليغهم بواسطة رسائل مضمونة الوصول الأتية أرقام إرسالذا :

  .111194إرسال رقم :  وصل ) المدعي(:                                       :السيد  -31

 .  111193:  وصل إرسال رقم ) المدعى عليه (:                               :   السيد-32

 . 111194وصل  إرسال رقم: ) المدعى عليه (: :                                  السيد-33 
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 ) الددعي من جهة (   سيد..من ال حسب اليوم و الوقت المحددين من طرفنا تقدم إلى مكتبنا كل

فاستمعنا لأقوال  .........…......في حين تغيب السيد   ) الددعى عليو (من جهة أخرى:......و السيد 

 و استلمنا منهم الوثائق الدذكورة أدناه : الحاضرين

 الوثائق المقدمة :

 : من طرف السيد -أ 

)لرلد  ......./../............            نسخة من شهادة الحيازة مشهرة بالمحافظة العقارية للبليدة بتاريخ : - 

 كما سيأتي تفصيلو في أصل الدلكية أدناه.  ... (.. ....رقم  -...... .....

 ......................................"نسخة من تقرير خبرة مرفق بمخطط بياني لزرر من طرف الأستاذ -

 .  .../........../.) خبير عقاري بـ............. (  بتاريخ: 

، تتضمن  .................من طرف بلدية ......( لزررة بتاريخ :  2147 ..../نسخة من رخصة رقم  -

 (.Zimmermanالواقعة و بسياج )  2التًخيص للسيد....... القيام بتسييج قطعة أرض بمساحة تقدر بـ : م

) جدول رقم  ...../......./........نسخة من أمر استعجالي صادر عن لزكمة البليدة بتاريخ :  -

....../...... ) 

)مدعى  ............و. ..........)مدعي ( و السيدين..(بين السيد ........... ../.......فهرس رقم :  -

عا فيها على الوعاء العقاري ر عليهما ( ، يتضمن إلزام ىذان الأخيران و كل شاغل بإذنهما بوقف أشغال البناء التي ش

ذلك إلى غاية الفصل النهائي في دعوى الدوضوع  2.................م( مساحتو.............الدتواجد : ) بلدية 

 (........../.......الدرفوعة أمام القسم العقاري لمحكمة الحال ) تحت رقم: 

 

 :.............و...............: من طرف السيد -ب 
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 ، كما سيأتي تفصيلو في أصل ..../.../....نسخة غير مصادق عليها من عقد بيع عرفي لقطعة أرض بتاريخ -

  أدناه .الدلكية 

لزرر من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي  ../.../.....مؤرخ في ...../.......نسخة من قرار رقم  -

 . م البناءبهد :..........مر للمرة الثانية السيدأ..............ي

 رقم :..............و إعادة الأرضية إلى حالتها الأصلية التي توجد بحي .....الدوجود بمحاذاة 

لزرر من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي يؤمر للمرة الثانية  ../../....مؤرخ في../....نسخة من قرار رقم  -

و إعادة الأرضية إلى حالتها الأصلية التي توجد  .......بهدم البناء الدوجود بمحاذاة  ............السيد 

  .......رقم ............بحي

 الملكية :أصل 

 (:مدعي):............... اصل ملكية السيد -أ 

بموجب شهادة الحيازة ، تتضمن قطعة أرض  .................بن ...............آلت الدلكية العقارية إلى السيد

(. مشهرة بالمحافظة العقارية ة...........ولاي -...........) بلدية  ...........تقع 2م ............مساحتها :

 (..........رقم  - .........) لرلد ../../....للبليدة بتاريخ : 

 و فيما يلى حدودها كما جاء في الشهادة :

 م(. 411)  من الشمال : طريق عرضو 

 ................ من الجنوب : ملكية السيد

 ة.من الشرق : شعب 

 م(. 4011من الغرب : طريق عرضو )  

 :......بن ...........)المدعي عليه(:أصل القطعة الأرضية التابعة للسيد -ب 
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 .....على العقار بموجب عقد بيع عرفي لقطعة أرض جرى بين السيد :..........تحصل السيد

طرف مشتًي من جهة أخرى ( ، يتضمن قطعة ارض مساحتها : ) ..........طرف بائع من جهة ( و السيد  )

( تحمل رقم  ..........ولاية – ...........) بلدية ..........بالدكان الدسمى ...............، تقع2م.....

 .من الدخطط......

  و فيما يلى حدودها كما ورد في العقد العرفي :

 أمتار. 15طريق عرضو  من جهة الشمال :

 .أمتار 13: طريق عرضو  من جهة الجنوب 

 عبة .: شمن جهة الشرق 

 أمتار. 16: طريق عرضو  من جهة الغرب 

 الاستدعاء إلى عين المكان : 

  ../../....  قمنا باستدعاء كل من الددعي و الددعى عليهما إلى مكان النزاع يوم 

 صباحا  .......على الساعة 

 ية أرقام إرسالذا .لتبليغهم بواسطة رسائل مضمونة الوصول الآت 

 ) الددعي(:........................السيد  -14 

 .111356رقم :  وصل إرسال

 ) الددعى عليو (: .....................:السيد -31

 111194وصل إرسال رقم :

 ) الددعى عليو (: .....................:السيد -2

 

 111193إرسال رقم :وصل 
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 عملتنا في مكان النزاع :

انتقلنا إلى عين الدكان الكائن بالدكان  , صباحا ...........على الساعة  ../../....يوم  

 ...........( فوجدنا في انتظارنا كل من السيد .............ولاية – .......... ) بلدية................الدسمى

) مدعي عليو( فقرأنا على مسامع الحاضرين مضمون الحكم الصادر عن لزكمة  ...........) مدعي ( والسيد

 .القياسات للعقار لزل النزاع فوافقوا على ذلك البليدة و أعلمناىم أننا سنقوم بأخذ

 ملاحظة الخبير:

 و إعداد الدخطط البياني لاحظناغرافي و إجراء الحسابات الدكتبية و معاينتنا الديدانية و قيامنا بعملية الدسح الطب بعد 

 ما يلي :

 و ىي كالتالي:م(  4011م و 3021 )   يفصل بينهما طريق عرضو يتًاوح ما بين أرضيتينتوجد قطعتين  - 

 القطعة الأرضية الأولى: -

ذات شكل مضلع. تقدر مساحتها حسب معالم  أرضية، تتمثل في قطعة  :........مستغلة من طرف السيد 

 . 2م 4893091-----------وجودة كالشعبة و طريق بالجهتين الشمالية و الغربية ب : الحدود الد

  لی:يوهي محدودة كما 

 م(. 411م و  3021بين ) طريق عرضو يتًاوح ما من الشمال :

من الغرب : لشر يتًاوح عرضو مابين  عبة .........من الشرق : ش ............: شعبة تليها ملكية من الجنوب

 (2م 6021و  2م 5031)

 

 

  القطعة الأرضية الثانية : -ب 
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، تتمثل في قطعة أرضية ذات شكل مضلع مشيد عليها بناية بالطابق الأرضي  ............مستغلة من طرف السيد

في طور الإلصاز . تقدر مساحتها الإترالية حسب معالم الحدود الدوجودة و الدتمثلة في جدار داعم من الجهة الشرقية 

از و طريق من الجهتين الجنوبية و الغربية كما يليها بالجهة الشمالية عمارات في طور الإلص

 . 2م 584072................ب:

 وهي محدودة كما يلي :

 ملكية الدولة )عمارات في طور الإلصاز (.من الشمال :

 (. 2م4011و  2م3021طريق عرضو يتًاوح ما بين )من الجنوب :

 . شعبةمن الشرق :

 (. 2م6021و  2م5021طريق عرضو يتًاوح ما بين )من الغرب : 

 ملاحظة :

بعد دراستنا لتقرير الخبرة بمخطط بياني لإعداد ملف شهادة الحيازة التي قدمها لنا السيد ....)الددعي( و الدعدة من 

طرف الخبير العقاري ......لاحظنا أن القطعة الأرضية تختلف كثيرا في الشكل و الدساحة عن تلك المحددة من طرفنا 

ىذا من جهة , ومن جهة أخرى 2م4616041=2م4893091-2م3511011,حيث سجلنا عجز قدره:

 بمقارنتها للحدود فهي متطابقة ما عدا بالجهة الجنوبية فقد لاحظنا وجود شعبة يليها ملكية 

 السيد ...عكس ما جاء في شهادة الحيازة لػده من الجنوب مباشرة ملكية السيد ....

فبعد إعدادنا للمخطط و مقارنتو من حيث أما فيما لؼص القطعة الدستغلة من طرف السيد ......)مدعي عليو ( 
الحدود الواردة من طرفو فلاحظنا وجود إختلاف بغض النظر عن الدساحة التي سجلنا وجود زيادة فيها و الدقدرة 

الدذكورة في العقد العرفي ,أما بالنسبة للحدود وجدنا أن الجهة الشمالية  2م511011عوض عن  2م584072ب:
كذلك من الجهة الجنوبية فيحدىا طريق 2م5011ارات طور الإلصاز (و ليس طريق عرض لػدىا ملكية الدولة )عم

 م. 3011م(و ليس بعرض 4011م و 3021عرضو يتًاوح بين )
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 خاتمة الخبرة :

بعد معاينتنا و أخذ القياسات لدلكية السيد :........)الددعي( العائد إليو بموجب شهادة الحيازة الدشهرة بتاريخ 

.. )لرلد ........رقم........(و القطعة الأرضية الدستغلة من طرف السيد .....)الددعي عليو( بموجب ../...../..

عقد عرفي مؤرخ في ../../.... و إعداد الدخطط البياني لذما لاحنا بأن لرموع كلا القطعتين بما فيها الدمر الفاصل 

أما بالنسبة للحدود وجدنا  2م3511011ازة و الدقدرة ب:بينهما لا توافق الدساحة الإترالية الدذكورة في شهادة الحي

كذلك من الجهة 2م5011أن الجهة الشمالية لػدىا ملكية الدولة )عمارات طور الإلصاز (و ليس طريق عرض 

 م. 3011م(و ليس بعرض 401م و 3021الجنوبية فيحدىا طريق عرضو يتًاوح بين )

يازة الدشهرة بالمحافظة العقارية لبلدية .......بتاريخ ../../.... )لرلد وللإشارة فإن السيد.......الددعي لو عقد الح

....رقم.....(الذي تحصل عليها حسب العقد لعرفي الدؤرخ في ../../.... حسب ما جاء في قائمة البلدية 

ة الأرضية بموجب .....الدرفقة مع شهادة الحيازة )وثيقة مرفقة(  ,أما السيد ......الددعي عليو فقد تحصل على القطع

عقد عرفي سنة .... ,كما أن الدخطط الدقدم لنا من طرف الددعي والدنجز من طرف الخبير ..........و المحرر بتاريخ 

../../.... و الذي استعمل لتحرير شهادة الحيازة فقط ,لا يتطابق في الشكل و قياسات الطول و العرض الحالية 

 للقطعة .

ىو )لرموع  2م2646042الشكل و الدساحة الإترالية للوعاء العقاري الدقدر ب : بالرغم من وجود إختلاف في

مساحة القطعتين و الطريق بينهما( ,وىذه الأخيرة لا توافق الدساحة الدذكورة في شهادة الحيازة التي تقدر 

التابعة للسيد  إلا أنو حسب طول القطعة بالجهة الشرقية و الغربية فإن ىناك تعدي على الدلكية 2ب:.......م

........الددعي .تلك ىي الدهمة التي قمنا بها و نتًك لسيادة الرئيس المحكمة أخذ القرار النهائي للفصل في ىده 

 القضية .

 الخبير القضائي  

 )مدعي عليو (..................:ضد السيدين.................. مدعي عليو  السيد: قضية 
 : ليم الحكم و دراسة الدلفحساب الدصاريف و الأتعاب 



93 
 

 دج 2511011 تسليم الحكم ودراسة  الدلف 

 دج 911011 استدعاءات

 دج 411011 استقبال الأطراف في مكتبنا

 دج 2111011 الانتقال إلى مكان النزاع

 دج 25111011 أخذ القياسات

 دج 5111011 إعداد الدخطط

 دج 2511011 تحرير التقرير

 دج 411011 نسح الدخطط والأوراق

 دج 4461011 طوابع وإيداع

 دج 4111011 بطضإيداع الخبرة لدى كتابة  ال

 دج 41861011 المجموع دون القيمة الدضافة

 دج 6946021 %17القيمة الدضافة 

 دج 47816021 الجموع بالقيمة الدضافة

 

 جزائري و عشرون و ستة دينارحددت فاتورة المصاريف و الأتعاب بمبلغ : سبعة و أربعون ألفا و ثمانمائة 

 سنتيم.
 الخبير العقاري.........                                                                                    

 .........................................بمبلغ : ............... .......حددت من طرف رئيس محكمة 
 ................في : ....                                                                                      

 الرئيس                                                                                                          
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